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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0907-O

Quito, D.M., 20 de noviembre de 2019

Asunto: PRO.EXP. 2017-01014: Modificatoria Ordenanza No. 0163 que aprobd la
Urbanizacion de la Cooperativa de Vivienda "LA PRIMAVERA" de los Servidores del
Ministerio del Ambiente

QUE'#Q SECRETARIA GENERAL DFL CONCEJO
> RECEPCION

Fecha zmov zmg “":?,

Senora Abogada
Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  original:
En su Despacho Copigi....
Recibido por

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. 21-G-CLP-IC del 8 de mayo de 2019 mediante el cual la sefiora
Tgla. Irma Castillo Marin en calidad de Gerente de la Cooperativa La Primavera, solicita
la modificatoria de la Urbanizaciéon sujeta a reglamentacién general denominada
Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del
Ambiente, aprobada con Ordenanza No. 0163 sancionada el 25 de abril de 2017,
protocolizada el 26 de julio de 2017 en la Notaria Décimo Novena de este Distrito e
inscrita el 30 de noviembre del mismo afio, referente a los siguientes puntos:

® Cambio de denominacion de Urbanizacion sujeta a reglamentacion general
“Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del
Ambiente” a Urbanizacion de Interés social y desarrollo progresivo “Cooperativa
de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del Ambiente”

® Plazo de ejecucion de obras

® Garantia del proyecto urbanistico

La Direccién Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda le remite la Exposicion de Motivos y el Oficio No.
GADDMOQ-PM-SAUOS-2019-0081-O del 31 de octubre de 2019 mediante el cual
Procuraduria Metropolitana remite el Informe Legal y el Proyecto de Ordenanza

" modificatorio a fin de que la Comisién de Uso de Suelo, previo al analisis respectivo, se
sirva alcanzar del Concejo Metropolitano la modificatoria de la Ordenanza No. 0163
sancionada el 27 de abril de 2017 que aprobd la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda
“LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del Ambiente.

Es importante indicar que el proyecto urbanistico (numero de lotes, areas verdes y de
equipamiento publico) se mantiene como fue inicialmente aprobado por lo cual no
amerita un cambio de planos.
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Quito, D.M., 20 de noviembre de 2019

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0081-O

Anexos:
- Proyecto Ordenanza.pdf
- Exposicion de Motivos
- Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Urb. La Primavera
- Informe Legal modificatoria Urb. La Primavera

Elat?orado por: Elizabeth del Carmen Ortiz o bTHV-DM GT |2019-11-19
Pesantez

Revisado por: Wuillan Patricio Jaramillo Arciniega|wpja STHV-DMGT |2019-11-20

Aprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT |2019-11-20
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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0081-O

Quito, D.M., 31 de octubre de 2019

Asunto: Ref: Modificatoria Ordenanza No. 163. PRO.EXP.2017-01014

Seflor Arquitecto
Rafael Antonio Carrasco Quintero
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Sefior Secretario:

De conformidad con la Resolucion A004, de 17 de mayo de 2019, del Alcalde
Metropolitano y la delegacion efectuada por el Procurador Metropolitano, mediante
Oficio No. 0000096, de 27 de mayo de 2019, en mi calidad de Subprocurador
Metropolitano (E), emito el siguiente informe juridico:

1. Solicitud

1. Mediante oficio No. 21-G-CLP-IC de 8 de mayo de 2019, la sefiora Irma Castillo
Marin, en calidad de Gerente de la Cooperativa La Primavera, (conforme Registro
de Directivas de la Superintendencia de Economia Popular y solidaria, adjunto)
solicito la modificatoria de la Ordenanza No. 163, sancionada el 25 de abril de 2017,
mediante la cual se aprobé la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera
de los Servidores del Ministerio de Ambiente”, en los siguientes puntos: (1) cambio
de Urbanizacién General a Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo;
(11) plazo de ejecucion de obras; vy, (iii) forma de garantias.

2. Antecedentes

1. Mediante Ordenanza No. 163 sancionada el 25 de abril de 2017 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 30 de noviembre de 2017, el Concejo Metropolitano de
Quito aprobé la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los
Servidores del Ministerio del Ambiente”, ubicada en el predio No. 769294, con
clave catastral No. 21407-02-002, ubicado en las calles Manuel Abad y Juan de Dios
Morales, parroquia Conocoto.
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1. Con oficio No. SEPS-SGD-SGE-DNC-2019-10239-0F de 11 de abril de 2019, la
Direccion Nacional de Certificaciones de la Superintendencia de Economia Popular
y Solidaria, informa que con fundamento en los arts. 1 y 2, de la Ley Orgéanica de
Economia Popular y Solidaria; y, al art. 3 del Estatuto Social de la Cooperativa de
Vivienda “La Primavera”, se desprende cual es su objeto social; y, en su art. 4,
cuiles son sus actividades autorizadas tendientes al cumplimiento de su objeto
social.

3. Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. (

1. Mediante oficio No. STHV-DMGT-2019-0049 de 21 de agosto de 2019, el Arq.
Hugo Chacon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, emite criterio técnico en los siguierites términos:

“Considerando que la Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores
del Ministerio del Ambiente, se encuentra registrada en la Superintendencia de Economia
Popular y Solidaria, que es una organizacion sin fines de lucro cuyo objetivo social, es la
satisfaccion de las necesidades de sus socios y sus familias, la Direccién Metropolitana de
Gestion Territorial emite criterio técnico favorable para la modificatoria de Urbanizacion
sujeta a Reglamentacion General “Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de
los Servidores del Ministerio del Ambiente” a Urbanizaciéon de Interés Social de
Desarrollo Progresivo “Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA?” de los Servidores
del Ministerio del Ambiente”. ~

En virtud de la norma legal invocada, al modificarse la mencionada urbanizaciéon a una
Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo, el plazo para la entrega de
las obras sera de ocho afios y servira como garantia de ejecucion de las mismas la
hipoteca de los lotes.

Es importante indicar que el proyecto urbanistico (nimero de lotes areas verdes y de
equipamiento publico) se mantiene como fue inicialmente aprobado”.

4. Fundamentos Juridicos

1. El art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica.

2. El art. 84, letra c) del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Quito, D.M., 31 de octubre de 2019

Descentralizacion (COOTAD), determina que es funciéon del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales.

3. El art. 87, 1bidem, establece que al Concejo Metropolitano le corresponde ejercer la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas

4. La Ley Organica de Economia Popular y Solidaria establece en su art. 1, lo
siguiente:

“Art. 1.- Definicién.- Para efectos de la presente Ley, se entiende por economia popular y
solidaria a la forma de organizacion econdémica, donde sus integrantes, individual o
colectivamente, organizan Yy desarrollan procesos de produccion, intercambio,
comercializacion, financiamiento y consumo de bienes y servicios, para satisfacer
necesidades y generar ingresos, basadas en relaciones de solidaridad, cooperacién y
reciprocidad, privilegiando al trabajo y al ser humano como sujeto y fin de su actividad,
orientada al buen vivir, en armonia con la naturaleza, por sobre la apropiacion, el lucro y
la acumulacién de capital.”

1. El art. 26, ibidem, indica que las cooperativas de vivienda tendran por objeto la
adquisicion de bienes inmuebles para la construccion viviendas, la ejecucion de
obras de urbanizacion y mas actividades vinculadas con éstas, en beneficio de sus
socios. En estas cooperativas la adjudicacion de los bienes inmuebles se efectuara
previo sorteo en Asamblea General, una vez concluido el tramite de fraccionamiento
o declaratoria de propiedad horizontal; y, esos bienes se constituiran como
patrimonio familiar. Los cényuges o personas que mantiene uniéon de hecho, no
podran pertenecer a la misma cooperativa.

2. El Coédigo Municipal en el art. II1.6.116, nimero 3), dispone que en las
urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por
organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio sectorial competente inicamente
serviran como garantia de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes.

3. El art. I11.6.119, idem, manifiesta que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
es el 6rgano competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial,
para el caso de Urbanizaciones, la que emitirda el informe para el Concejo
Metropolitano-de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.

4. El Codigo Municipal en el art. [V.1.69, nimero 3), establece que las urbanizaciones
pueden ser: (i) Urbanizaciones sujetas a reglamentacién general, que pueden ser
desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a
las asignaciones de la zonificacién y cumpla con los requerimientos y
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procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberan contar con informe
favorable de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, y deberan
garantizar la transferencia de areas verdes y areas comunales al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito; y, (i1) Urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo, que deberan ser desarrolladas por organizaciones sociales legalmente
constituidas que cumplan con los requisitos legales, socio - organizativo y técnicos
previstos para el efecto. Estas urbanizaciones deberan sujetarse a las asignaciones de
zonificacién, cumplir con los requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la
transferencia de areas verdes y areas de equipamiento comunal al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y la consolidacion plena en un plazo especial maximo de § afios. (
Como garantia de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés social
progresivo, los lotes seran gravados con primera hipoteca.
5. El art. 3 del Estatuto de la Cooperativa de Vivienda “La Primavera”, establece:

“OBJETO SOCIAL: La Cooperativa de Vivienda “La Primavera” de los Servidores del
Ministerio del Ambiente, tendra como objeto social la satisfaccion de las necesidades
habitacionales de sus socios y sus familias, en entornos favorables para la reproduccion
de la vida, construyendo comunidades habitacionales cooperativas que sustenten
vecindarios sanos, pacificos y seguros, responsables con la naturaleza, el espacio publico
y el medio ambiente en el marco de las normas citadas por las autoridades locales y
nacionales.”

1. El art. 4 idem, sefiala, que la Cooperativa de Vivienda “La Primavera” podra
efectuar todo acto o contrato licito tendiente al cumplimiento de su objeto social,
entre otros, adquirir bienes inmuebles y destinarlos a proyectos de vivienda y
equipamientos comunitarios en beneficio de sus socios y realizar todas las acciones
legales tendientes a la obtencion de las autorizaciones de los gobiernos nacional y
seccionales, necesarios para el desarrollo de los programas de Vivienda de la
Cooperativa.

5. Analisis vy criterio juridico

1. Conforme lo fundamentos juridicos sefialados, la Cooperativa de Vivienda de los
Servidores del Ministerio del Ambiente, constituye una organizacion que forma
parte de la economia popular y solidaria, que tiene como objeto social la satisfaccion
de las necesidades habitacionales de sus socios y sus familias, para lo cual tiene la
posibilidad de adquirir bienes inmuebles y destinarlos a proyectos de vivienda y
equipamientos comunitarios en beneficio de sus socios y realizar todas las acciones
legales tendientes a la obtencion de las autorizaciones de los gobiernos nacional y
seccionales, necesarios para el desarrollo de los programas de Vivienda de la
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Cooperativa, orientada al buen vivir, en armonia con la naturaleza, por sobre la
apropiacion, el lucro y la acumulacion de capital.

En razoén de lo expuesto consideramos que la Cooperativa de Vivienda “La Primavera de
los Servidores del Ministerio del Ambiente” puede acogerse al régimen de las
urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, y, por consiguiente, podria
reformarse la Ordenanza No. 163, sancionada el 25 de abril de 2017, mediante la cual se
aprobd la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del
Ministerio de Ambiente”, en los siguientes aspectos: (1) el cambio de denominacién de la
Urbanizacion, estableciendo que se la aprueba como urbanizacién de interés social de
desarrollo progresivo; (i1) el otorgamiento de un nuevo plazo para la ejecucion de obras
(ocho afios); y, (111) la constitucion de hipoteca sobre los lotes de la urbanizacion, como
garantia para la ejecucion de sus obras de infraestructura.

1. Con fundamento en la normativa citada y considerando el informe técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite
criterio legal favorable, para que observando el procedimiento establecido en el art.
I11.6.119 del Coédigo Municipal, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
envie el expediente a la Comision de Uso de Suelo, para que, de considerarlo
pertinente, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la modificatoria de la
Ordenanza No. 163 sancionada el 25 de abril de 2017, en los puntos sefialados.

Para el efecto se remite el respectivo proyecto de ordenanza.

1. Cabe sefialar que conforme lo establece la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda en su informe, el proyecto urbanistico en lo referente a nimero de lotes,
areas verdes y de equipamiento publico, se mantiene como fue inicialmente
aprobado.

1. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda establecera si para la modificatoria
planteada es necesario el cambio de planos.

Atentamente,

Dr. Edison Xavier Yepe
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SUB PROCURADOR DE SUELOS

Anexos:
- Proyecto Ordenanza.pdf
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Quito, D.M., 20 de noviembre de 2019

Asunto: PRO.EXP. 2017-01014: Modificatoria Ordenanza No. 0163 que aprobo la
Urbanizacion de la Cooperativa de Vivienda "LA PRIMAVERA" de los Servidores del
Ministerio del Ambiente

-5 TABIN PCM
St Abogads Ql mg FCR{F:A;?IA GENERAL DEL CONCEJ0
Damaris Priscila Ortiz Pasuy 'ECEPCION
Secretaria General del Concejo (E) Fecha 2 1 Nﬂv 2019 Hora
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Original: \).Q 3}
En su Despacho Copiai......... - Z. 3) -
Recibico por.............. .. L A(S00 xR .

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. 21-G-CLP-IC del 8 de mayo de 2019 mediante el cual la sefiora
Tgla. Irma Castillo Marin en calidad de Gerente de la Cooperativa La Primavera, solicita
la modificatoria de la Urbanizacion sujeta a reglamentacion general denominada
Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del
Ambiente, aprobada con Ordenanza No. 0163 sancionada el 25 de abril de 2017,
protocolizada el 26 de julio de 2017 en la Notaria Décimo Novena de este Distrito e
inscrita el 30 de noviembre del mismo afio, referente a los siguientes puntos:

® Cambio de denominacion de Urbanizacion sujeta a reglamentacion general
“Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del
Ambiente” a Urbanizacion de Interés social y desarrollo progresivo “Cooperativa
de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del Ambiente”

® Plazo de ejecucion de obras

® Garantia del proyecto urbanistico

La Direccidén Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda le remite la Exposicion de Motivos y el Oficio No.
GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0081-O del 31 de octubre de 2019 mediante el cual
Procuraduria Metropolitana remite el Informe Legal y el Proyecto de Ordenanza
modificatorio a fin de que la Comision de Uso de Suelo, previo al andlisis respectivo, se
sirva alcanzar del Concejo Metropolitano la modificatoria de la Ordenanza No. 0163
sancionada el 27 de abril de 2017 que aprobo la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda
“LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del Ambiente.

Es importante indicar que el proyecto urbanistico (nimero de lotes, areas verdes y de
cquipamiento publico) se mantiene como fue inicialmente aprobado por lo cual no
amerita un cambio de planos.
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Quito, D.M., 20 de noviembre de 2019

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Dario Vidal Gudiiio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0081-O

Anexos:
- Proyecto Ordenanza.pdf
- Exposicién de Motivos
- Proyecto de Ordenanza Modificatoria de la Urb. La Primavera
- Informe Legal modificatoria Urb. La Primavera

Elaborado por: Elizabeth del Carmen Ortiz

. ecop STHV-DMGT |2019-11-19
Pesantez

Revisado por: Wuillan Patricio Jaramillo Arciniega| wpja STHV-DMGT |2019-11-20

IAprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT |2019-11-20
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Asunto: Ref: Modificatoria Ordenanza No. 163. PRO.EXP.2017-01014

Sefior Arquitecto

Rafael Antonio Carrasco Quintero

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Sefior Secretario:

De conformidad con la Resolucion A004, de 17 de mayo de 2019, del Alcalde
Metropolitano y la delegacion efectuada por el Procurador Metropolitano, mediante
Oficio No. 0000096, de 27 de mayo de 2019, en mi calidad de Subprocurador
Metropolitano (E), emito el siguiente informe juridico:

1. Solicitud

1. Mediante oficio No. 21-G-CLP-IC de 8 de mayo de 2019, la sefiora Irma Castillo
Marin, en calidad de Gerente de la Cooperativa La Primavera, (conforme Registro
de Directivas de la Superintendencia de Economia Popular y solidaria, adjunto)
solicito la modificatoria de la Ordenanza No. 163, sancionada el 25 de abril de 2017,
mediante la cual se aprobd la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera
de los Servidores del Ministerio de Ambiente”, en los siguientes puntos: (i) cambio
de Urbanizacién General a Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo;
(1) plazo de ejecucion de obras; vy, (iii) forma de garantias.

2. Antecedentes

1. Mediante Ordenanza No. 163 sancionada el 25 de abril de 2017 ¢ inscrita en ¢l
Registro de la Propiedad el 30 de noviembre de 2017, ¢l Concejo Metropolitano de
Quito aprob6 la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los
Servidores del Ministerio del Ambiente”, ubicada en el predio No. 769294, con
clave catastral No. 21407-02-002, ubicado en las calles Manuel Abad y Juan de Dios
Morales, parroquia Conocoto.
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1. Con oficio No. SEPS-SGD-SGE-DNC-2019-10239-0F de 11 de abril de 2019, la
Direccion Nacional de Certificaciones de la Superintendencia de Economia Popular
y Solidaria, informa que con fundamento en los arts. 1 y 2, de la Ley Organica de
Economia Popular y Solidaria; y, al art. 3 del Estatuto Social de la Cooperativa de
Vivienda “La Primavera”, se desprende cual es su objeto social; y, en su art. 4,
cuales son sus actividades autorizadas tendientes al cumplimiento de su objeto
social.

3. Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda.

1. Mediante oficio No. STHV-DMGT-2019-0049 de 21 de agosto de 2019, el Arq.
Hugo Chacon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, emite criterio técnico en los siguientes términos:

“Considerando que la Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores
del Ministerio del Ambiente, se encuentra registrada en la Superintendencia de Economia
Popular y Solidaria, que es una organizacion sin fines de lucro cuyo objetivo social, es la
satisfaccion de las necesidades de sus socios y sus familias, la Direccion Metropolitana de
Gestion Territorial emite criterio técnico favorable para la modificatoria de Urbanizacion
sujeta a Reglamentacion General “Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de
los Servidores del Ministerio del Ambiente” a Urbanizacion de Interés Social de
Desarrollo Progresivo “Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores
del Ministerio del Ambiente”.

En virtud de la norma legal invocada, al modificarse la mencionada urbanizacién a una
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo, el plazo para la entrega de
las obras sera de ocho afios y servira como garantia de ejecuciéon de las mismas la
hipoteca de los lotes.

Es importante indicar que el proyecto urbanistico (niimero de lotes areas verdes y de
equipamiento publico) se mantiene como fue inicialmente aprobado”.

4. Fundamentos Juridicos

1. El art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econdomica.

2. El art. 84, letra c) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

NA

o ofrm




PROCURADURIA
METROPOLITANA

Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0081-O
Quito, D.M., 31 de octubre de 2019

Descentralizacion (COOTAD), determina que es funcion del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano establecer el régimen de uso del suclo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales.

3. El art. 87, ibidem, establece que al Concejo Metropolitano le corresponde ejercer la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas

4. La Ley Organica de Economia Popular y Solidaria establece en su art. 1, lo
siguiente:

“Art. 1.- Definicion.- Para efectos de la presente Ley, se entiende por economia popular y
solidaria a la forma de organizacién econdémica, donde sus integrantes, individual o
colectivamente, organizan y desarrollan procesos de produccién, intercambio,
comercializacion, financiamiento y consumo de bienes y servicios, para satisfacer
necesidades y generar ingresos, basadas en relaciones de solidaridad, cooperaciéon y
reciprocidad, privilegiando al trabajo y al ser humano como sujeto y fin de su actividad,
orientada al buen vivir, en armonia con la naturaleza, por sobre la apropiacion, el lucro y
la acumulacién de capital.”

1. El art. 26, ibidem, indica que las cooperativas de vivienda tendran por objeto la
adquisicion de bienes inmuebles para la construccion viviendas, la ejecucion de
obras de urbanizacion y mas actividades vinculadas con ¢éstas, en beneficio de sus
socios. En estas cooperativas la adjudicacion de los bienes inmuebles se efectuara
previo sorteo en Asamblea General, una vez concluido el tramite de fraccionamiento
o declaratoria de propiedad horizontal; y, esos bienes se constituiran como
patrimonio familiar. Los conyuges o personas que mantiene uniéon de hecho, no
podran pertenecer a la misma cooperativa.

2. El Coédigo Municipal en el art. II1.6.116, nimero 3), dispone que en las
urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por
organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio sectorial competente unicamente
serviran como garantia de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes.

3. El art. 111.6.119, idem, manifiesta que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
es el 6rgano competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial,
para el caso de Urbanizaciones, la que emitirda el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.

4. El Cédigo Municipal en el art. IV.1.69, naimero 3), establece que las urbanizaciones
pueden ser: (1) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser
desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a
las asignaciones de la =zonificacion y cumpla con los requerimientos y
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procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberan contar con informe
favorable de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, y deberan
garantizar la transferencia de areas verdes y areas comunales al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito; y, (ii)) Urbanizaciones de interés social de desarrollo
progresivo, que deberan ser desarrolladas por organizaciones sociales legalmente
constituidas que cumplan con los requisitos legales, socio - organizativo y técnicos
previstos para el efecto. Estas urbanizaciones deberan sujetarse a las asignaciones de
zonificacion, cumplir con los requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la
transferencia de areas verdes y areas de equipamiento comunal al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y la consolidacion plena en un plazo especial maximo de 8§ afios.
Como garantia de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés social
progresivo, los lotes seran gravados con primera hipoteca.
5. El art. 3 del Estatuto de la Cooperativa de Vivienda “La Primavera”, establece:

“OBJETO SOCIAL: La Cooperativa de Vivienda “La Primavera” de los Servidores del
Ministerio del Ambiente, tendra como objeto social la satisfaccion de las necesidades
habitacionales de sus socios y sus familias, en entornos favorables para la reproduccion
de la vida, construyendo comunidades habitacionales cooperativas que sustenten
vecindarios sanos, pacificos y seguros, responsables con la naturaleza, el espacio publico
y ¢l medio ambiente en el marco de las normas citadas por las autoridades locales y
nacionales.”

1. El art. 4 idem, sciala, que la Cooperativa de Vivienda “La Primavera” podra
cfectuar todo acto o contrato licito tendiente al cumplimiento de su objeto social,
entre otros, adquirir bienes inmuebles y destinarlos a proyectos de vivienda y
equipamientos comunitarios en beneficio de sus socios y realizar todas las acciones
legales tendientes a la obtencion de las autorizaciones de los gobiernos nacional y
seccionales, necesarios para el desarrollo de los programas de Vivienda de la —
Cooperativa.

5. Analisis y criterio juridico

1. Conforme lo fundamentos juridicos sefialados, la Cooperativa de Vivienda de los
Servidores del Ministerio del Ambiente, constituye una organizacion que forma
parte de la economia popular y solidaria, que tiene como objeto social la satisfaccion
de las necesidades habitacionales de sus socios y sus familias, para lo cual tiene la
posibilidad de adquirir bienes inmuebles y destinarlos a proyectos de vivienda y
equipamientos comunitarios en beneficio de sus socios y realizar todas las acciones
legales tendientes a la obtencion de las autorizaciones de los gobiernos nacional y
seccionales, necesarios para el desarrollo de los programas de Vivienda de la
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Cooperativa, orientada al buen vivir, en armonia con la naturaleza, por sobre la
apropiacion, el lucro y la acumulacion de capital.

En razon de lo expuesto consideramos que la Cooperativa de Vivienda “La Primavera de
los Servidores del Ministerio del Ambiente” puede acogerse al régimen de las
urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, y, por consiguiente, podria
reformarse la Ordenanza No. 163, sancionada el 25 de abril de 2017, mediante la cual se
aprobo la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del
Ministerio de Ambiente”, en los siguientes aspectos: (1) el cambio de denominacion de la
Urbanizacion, estableciendo que se la aprueba como urbanizacion de interés social de
desarrollo progresivo; (ii) el otorgamiento de un nuevo plazo para la ejecucion de obras
(ocho anos); y, (ii1) la constitucion de hipoteca sobre los lotes de la urbanizacion, como
garantia para la ejecucion de sus obras de infraestructura.

1. Con fundamento en la normativa citada y considerando el informe técnico de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite
criterio legal favorable, para que observando el procedimiento establecido en el art.
I11.6.119 del Cddigo Municipal, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
envic el expediente a la Comision de Uso de Suclo, para que, de considerarlo
pertinente, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la modificatoria de la
Ordenanza No. 163 sancionada ¢l 25 de abril de 2017, en los puntos sciialados.

Para el efecto se remite el respectivo proyecto de ordenanza.

1. Cabe secfialar que conforme lo establece la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda en su informe, ¢l proyecto urbanistico en lo referente a niimero de lotes,
arcas verdes y de equipamiento publico, se¢ mantiene como fue inicialmente
aprobado.

1. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda establecera si para la modificatoria
planteada es necesario el cambio de planos.

Atentamente,

Dr. Edison Xavier Yepez Vinucza
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SUB PROCURADOR DE SUELOS

Anexos:
- Proyecto Ordenanza.pdf




EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro de
las competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropolitano esta la de
regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de conformidad

con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

El numeral 1 del articulo IV.1.69 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, en cuanto a los proyectos de urbanizaciones textualmente sefiala: “Los proyectos de
Urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la division y
habilitacion del suelo en dreas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito
calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y
Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la
division del suelo contemplard mds de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de

equipamiento comunal y dreas verdes”

Considerando que la Cooperativa de Vivienda “La Primavera” de los Servidores del
Ministerio del Ambiente, es una organizacion sin fines de lucro cuyo objetivo social es la
satisfaccion de las necesidades de sus socios y sus familias, y, se encuentra registrada en la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, la sefiora Tgla. Irma Castillo, en calidad de
Gerente de la mencionada Cooperativa solicita la modificatoria de la Ordenanza No. 0163 de la
urbanizacion sujeta a reglamentacion general denominada “Cooperativa de Vivienda “La
Primavera” de los Servidores del Ministerio del Ambiente”, para que se la apruebe como
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo “Cooperativa de Vivienda “La

Primavera” de los Servidores del Ministerio del Ambiente”.

Al modificarse la mencionada urbanizacién como una Urbanizaciéon de Interés Social y
Desarrollo Progresivo permitira que el plazo de entrega de obras de urbanizacion sea de 8 anos

y se hipotequen los lotes en garantia para la ejecucion de las obras.

-
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PROYECTO DE ORDENANZA
ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC ... oot emitido por la Comision de Uso de
Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias 'y cantones, tendrdan facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...) ”;

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacidén nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacidn, divisiébn o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, los literales a) y v) del articulo 87 del mismo Codigo, respecto de las atribuciones del
Concejo Municipal y Metropolitano sefialan: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) v)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer
el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, elarticulo 2, numeral 1 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada

ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al

Calle Venezuela y Chile / Palacio Municipal 2do. Piso - PBX: 3952300 ext. 12055/12057 www.quito.gob.ec &—

T



PROCURADURIA
METROPOLITANA

Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacidn urbanistica del Distrito;

Que, el Cédigo Municipal en el art. [11.6.116, numero 3), dispone que en las urbanizaciones
de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por organizaciones sociales
aprobadas por el Ministerio sectorial competente inicamente serviran como garantia
de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes.

Que el art. [11.6.119, idem, manifiesta que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
es el organo competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial,
para el caso de Urbanizaciones, la que emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.

Que el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda emiti6 el informe No.

........................

Que la Procuraduria Metropolitana emiti6 el informe juridico No. ........cceviiviiinnen..

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numeral 1 y 2
de la Constitucion de la Republica; arts. 87 literales a) y v), y 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; art. 2, numeral 1, art. 8 numeral 1
de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y articulos I11.6.119
del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0163, SANCIONADA -
EL 25 DE ABRIL DE 2017, QUE APROBO LA URBANIZACION “COOPERATIVA

DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE”.

Articulo 1.- Modifiquese el titulo de la Ordenanza No. 0163, sancionada el 25 de abril de
2017, por el siguiente: “URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO
PROGRESIVO “COOPERATIVA DE VIVIENDA “LA PRIMAVERA” DE LOS
SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE”

Articulo 2.- Sustitiyase en todos los articulos de la Ordenanza No. 0163, sancionada el 27
de abril de 2017, la denominacion de “Urbanizacion Cooperativa de Vivienda “La
Primavera” de los Servidores del Ministerio del Ambiente” por “Urbanizacion de Interés
Social de Desarrollo Progresivo “Cooperativa de Vivienda “La Primavera” de los Servidores
del Ministerio de Ambiente”.
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Articulo 3.- En el articulo 4 de la Ordenanza No. 0163, afiddase un inciso que diga “Por
tratarse de una Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo los lotes de la
urbanizacion quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en garantia por la ejecucion de la obras de
infraestructura de la urbanizacion. Este gravamen deberd constar en cada escritura de los
lotes individuales.

Articulo 4.- En el articulo 5 de la Ordenanza No. 0163, sustituyase la frase “tres afios” por
“ocho afios”.

Articulo 5.- El urbanizador se comprometen en el plazo de 120 dias, contados a partir de la
notificacion con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes
en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad caso contrario el Concejo
Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia
Metropolitana de Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

DISPOSICION FINAL.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancidn, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el
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Asunto: Modificatoria Ordenanza No. 0163 de Urbanizacién Cooperativa de Vivienda
"LA PRIMAVERA" de los Servidores del Ministerio del Ambiente (Ref. GDOC. No.
2019-060961)

Sefior Abogado

Edison Xavier Yepez Vinueza

Sub Procurador de Suelos

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencion al oficio No. 21-G-CLP-IC del 8 de mayo de 2019 mediante el cual la Sra.
Irma Catillo Marin solicita la modificatoria de la Urbanizacion de la Cooperativa de
Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del Ambiente, aprobada
con Ordenanza No. 0163 sancionada el 27 de abril de 2017, en garantia para la ejecucion
de obras, en los siguientes puntos:

® Cambio de denominacion de Urbanizacién sujeta a reglamentacion general
“Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del
Ambiente” a Urbanizacion de Interés social y desarrollo progresivo “Cooperativa
de Vivienda “LA PRIMAVERA?” de los Servidores del Ministerio del Ambiente”

® Plazo de ejecucién de obras

® Garantia del proyecto urbanistico

ANTECEDENTES Mediante Ordenanza No. 0163 sancionada el 27 de abril de 2017
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 30 de noviembre de 2017, el Concejo
Metropolitano de Quito aprob6 la Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda “LA
PRIMAVERA?” de los Servidores del Ministerio del Ambiente”, ubicada en el lote
con predio No. 769294, con clave catastral 21407-02-002, ubicado en las calles
Manuel Abad y Juan de Dios Morales, parroquia Conocoto, la cual en la parte
pertinente establece: Art. 4.- Garantia para ejecucion de obras.- La Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacion de
Reglamentacion General 2014-769294E-01 de 2016-10-24 del Proyecto de Urbanizacion
“Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del
Ambiente”, en el que se determina que el valor de las obras de urbanizacion es de USD.
744.570,82 (setecientos cuarenta y cuatro mil quinientos setenta dolares americanos con
ochenta y dos centavos), por lo que los urbanizadores deberdn rendir garantia en la
forma y condiciones establecidas en el articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No.
0156 (que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en
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garantia de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Art. 5.- Plazo de ejecucion de obras.- Es obligacion de los urbanizadores, en el plazo de
tres anos, contados a partir de la sancicn de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la
implantacion del proyecto. (...)

® [a administrada presenta el Registro de Directivas de Organizaciones de la
Economia Popular y Solidaria de fecha 21 de febrero de 2018 emitido por la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria.

® Mediante Oficio No. SEPS-SGD-SGE-DNC-2019-10239-OF del 11 de abril de 2019
la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, sefiala lo siguiente:

“La Ley Orgéanica de Economia Popular y Solidaria, manifiesta:

Art. 1.- Definicion.- Para efectos de la presente Ley, se entiende por economia popular y
solidaria a la forma de organizacion economica donde sus integrantes, individual o
colectivamente, organizan y desarrollan procesos de produccion, intercambio,
comercializacion, financiamiento y consumo de bienes y servicios para satisfacer
necesidades y generar ingresos, basadas en relaciones de solidaridad, cooperacion y
reciprocidad, privilegiando al trabajo y al ser humano como sujeto y fin de su activada,
orientada al buen vivir, en armonia con la naturaleza, por sobre la apropiacion, el lucro
vy la acumulacion de capital.

Art. 2.- Ambito.- Se rigen por la presente ley, todas las personas naturales y juridicas, y
demds formas de organizacion que, de acuerdo con la Constitucion, conforman la
economia popular y solidaria, y las instituciones publicas encargadas de la rectoria,
regulacion, control, fortalecimiento, promocion y acompanamiento. (...)

De las Disposiciones legales antes mencionadas, en base a lo dispuesto en el articulo 3
del Estatuto Social de la Organizacion, se desprende cudl es su objeto social; y, en su
articulo 4, cudles son sus actividades autorizadas tendientes al cumplimiento de su objeto
social.”

® El Estatuto de la Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA” de los Servidores del
Ministerio del Ambiente, en la parte pertinente establece:

Articulo 3.- OBJETO SOCIAL.- La Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA " de los
Servidores del Ministerio del Ambiente, tendrd como objeto social la satisfaccion de las
necesidades habitacionales de sus socios y sus familias, en entornos favorables para la
reproduccion de la vida, construyendo comunidades habitacionales cooperativas que
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sustenten vecindarios sanos, pacificos y seguros, responsables con la naturaleza, el
espacio publico y el medio ambiente en el marco de las normas dictadas por las
autoridades locales y nacionales.

Articulo 4.- ACTIVIDADES.- Sin perjuicio de las actividades complementarias que le
fueren autorizadas por la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, Ia
Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA" de los Servidores del Ministerio del
Ambiente, podrd efectuar todo acto o contrato licito, tendiente al cumplimiento de su
objeto social, especialmente, los siguientes: (...)

4. Realizar todas las acciones de los gobiernos nacionales y seccionales, necesarios
para el desarrollo de los programas de vivienda de la Cooperativa;

5. Gestionar ante instituciones publicas o privadas, nacionales o extranjeras, créditos,
servicios o requerimientos indispensables convenientes y necesarios para cumplir con los
fines propuestos, pudiendo para el efecto suscribir convenios o contratos con
instituciones que permitan alcanzar los objetivos de la cooperativa. (...)

NORMATIVA VIGENTE .

El Coédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en la parte pertinente
establece:

Articulo.I11.6.116.- Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del suelo.-

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptara como garantias: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias
bancarias, polizas de seguros o depdsitos en moneda en curso legal, las cuales serdn
entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd los
procedimientos especificos para cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo
precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de
urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas. Podra, asi mismo, constituir una
hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los
costos derivados de la obtencion de esa garantia.

3. En las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por
organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio sectorial competente tnicamente
servirdn como garantia de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes. (...) (Lo
subrayado me pertenece)
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Articulo. 1V.1.69.- Proyectos de Urbanizacion.- {...)
3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, (...)

b) Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que deberdn ser

desarrolladas por organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los

requisitos legales. socio - organizativo y técnicos previstos para el efecto. Estas
urbanizaciones deberdn sujetarse a las asignaciones de zonificacion, cumplir con Ilos

requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de dreas verdes y
dreas de equipamiento comunal al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la
consolidacion plena en un plazo especial mdximo de 8 arfos. Como garantia de
cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés social progresivo, los lotes
serdn gravados con primera hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca siempre y cuando
la Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10) asi lo apruebe, con necesaria
motivacion que justifique el cambio y la suficiencia de la garantia para el cumplimiento
de las obligaciones contraidas. (Lo subrayado me pertenece)

4. Los proyectos de urbanizacion deberan identificar etapas de incorporacion que serdn
gjecutadas conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura
podran realizarse por etapas y seran entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito o sus empresas publicas metropolitanas una vez que se hayan concluido. La
conclusion de las obras no es condicion para la entrega de Ios titulos de propiedad. Sin
embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en las urbanizaciones de interés
social de desarrollo progresivo. los lotes serdn gravados con primera hipoteca y, en
casos especiales, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podrad renunciar a sus
derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las garantias
previstas en este Libro. En este dltimo caso se requerird de informe favorable de la
Procuraduria Metropolitana. (...) (Lo subrayado me pertenece)

5. Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo se desarrollardn en las
siguientes etapas.

a. Etapa de Implantacion, a desarrollarse hasta en dos arios, plazo dentro del cual se
deberd concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias, dotacion de grifos
comunitarios, pozos sépticos en dreas autorizadas por la administracion metropolitana.

b. Etapa de Conformacion, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro afios,
plazo en el cual se deberd concluir las obras de construccion de bordillos, afirmado de
vias, red matriz de agua potable, colectores, red principal de alcantarillado y red matriz
de energia eléctrica. Las dreas verdes y comunales deberdn encontrarse habilitadas y
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entregadas a la administracion metropolitana.

c¢. Etapa de Consolidacion, a desarrollarse hasta en los dos afos siguientes, plazo en el
cual la organizacion social debera concluir y entregar a empresas publicas
metropolitanas competentes y la Administracion Zonal respectiva, las redes de

distribucion de agua potable y alcantarillado, las redes de distribucion de energia*

eléctrica y en general las redes de servicios y las obras de vialidad y mejoramiento
barrial.

CRITERIO TECNICO

Considerando que la Cooperativa de Vivienda “LA PRIMAVERA?” de los Servidores del
Ministerio del Ambiente se encuentra registrada en la Superintendencia de Economia
Popular y Solidaria, que es una organizacion sin fines de lucro cuyo objeto social es la
satisfaccion de las necesidades habitacionales de sus socios y sus familias, la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial emite criterio técnico favorable para la modificatoria
de Urbanizacion sujeta a Reglamentacion General “Cooperativa de Vivienda “LA
PRIMAVERA” de los Servidores del Ministerio del Ambiente” a Urbanizacion de
Interés Social de Desarrollo Progresivo “Cooperativa de Vivienda “LLA PRIMAVERA”
de los Servidores del Ministerio del Ambiente”.

En virtud de la norma legal invocada, al modificarse la mencionada urbanizacién a una
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo, el plazo para la entrega de
las obras sera de ocho afios y serviran como garantia de ejecucion de las mismas la
hipoteca de los lotes.

Es importante indicar que el proyecto urbanistico (niimero de lotes, vias, areas verdes y
de equipamiento publico) se mantiene como fue inicialmente aprobado.

Por lo antes expuesto, remito el expediente para que Procuraduria Metropolitana emita el

Informe Legal respectivo y elabore el Proyecto modificatorio de la Ordenanza No. 0163
sancionada el 27 de abril de 2017.

Atentamente,
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Arq. Hugo Roberto Chacon Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
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Quito, 08 de Mayo del 2019

Oficio, No. 21-G-CLP-IC

Arg. Hugo Chacén )
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO DE HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-
De mi consideracion:

Reciba un cordial saludo de “Cooperativa de Vivienda la Primavera de los Servidores
del Ministerio del Ambiente”, segun reunién mantenida el 05 de abril del 2019 con el
Dr. Edison Yépez (Subprocurador) y la Arq. Elizabeth Ortiz, se acordé que nuestra
cooperativa enviara el certificado emitido por la Super Intendencia de Economia
Popular y Solidaria en la cual consta que somos una Urbanizacion de Interés Social
de desarrollo progresivo y que pertenecemos al sector No Financiero.

Por lo expuesto anteriormente sefior Director, infformo a usted que el Distrito
Metropolitano de Quito, calificé a nuestra Cooperativa como Urbanizacion General ,
por lo que solicito a usted de la manera mas comedida autorice a quien corresponda
se realice la Modificatoria a nuestro proyecto en los siguientes puntos:

e Cambio de Urbanizacidén General a una Urbanizacién de Interés Social de
desarrollo Progresivo.

e Plazo de Ejecucion de Obras

¢ Forma de Garantias.

Adjunto sirvase encontrar los documentos que han sido requeridos para el proceso
solicitado anteriormente.

¢ Nombramiento
Certificado de la Super Intendencia de Economia Popular y Solidaria
Ordenanza
Copia de Planos
Cuadro de Areas de Lotes

Por la atencion favorable que se dé a la presente anticipo mis agradecimientos.
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PRESIDENTA/E
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VOCAL GRANDA TORRES RAMON 1706761176 2
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ANOS
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NOMBRES Y APELLIDOS No. CEDULA PERIODO
ANOS
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La Superintendencia de Economia Popular y Solidaria se reserva el derecho de revisar. en
cualquier tiempo. el cumplimiento de los requisitos reglamentarios y estatutarios y en caso
de incumplimiento o falsedad en la certificacion, aplicara las sanciones previstas en la Ley.
a la organizacion y dejara sin efecto el registro.
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Oficio Nro. SEPS-SGD-SGE-DNC-2019-10239-OF

Quito, D.M., 11 de abril de 2019

Asunto: ATENCION A CERTIFICACION COOPERATIVA DE VIVIENDA
LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL
AMBIENTE

Sefiora

Irma Isabel Castillo Marin

COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS
SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL. AMBIENTE

AV. 12 DE OCTUBRE N21-155 N21-155 RAMON ROCA EDIF. MARIANA
DE JESUS, PISO 6 OFIC. 605

Teléfono: 022521129 - 0998784244

Quito, Pichincha

De mi consideracion:

En atencion a su oficio No. 18-G-CLP-IC, ingresado en la Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria con tramite No. SEPS-UIO-2019-001-24681 de
09 de abril de 2019, en el que solicita: “(...) Por medio del presente solicito a
usted de la manera mds comedida disponga a quien corresponda, esta entidad
emita un Certificado en la cual nos acrediten que Nuestra Cooperativa de
Vivienda la Primavera de los servidores del Ministerio del Ambiente con Ruc
1791824164001; es una Organizacion de Interés Social de Desarrollo
Progresivo y que nos encontramos en la categoria del sector No Financiero o
sin fines de Lucro. Informo a usted que este Certificado ha sido solicitado por
el Distrito Metropolitano deQuito. (....); al respecto sefialo lo siguiente:

La Ley Orgénica de Economia Popular y Solidaria, manifiesta:

“Art. 1.- Definicion.- Para efectos de la presente Ley, se entiende por economia
popular y solidaria a la forma rganizacion econdmica, donde sus
integrantes, individual o colectivamente, organizan vy desa an procesos de

e ; Y o o
bienes y servicios, para satisfacer necesidades y generar ingresos, basadas en
relaciones de solidaridad, cooperacion y reciprocidad, privilegiando al trabajo

SUPERINTENDENCIA
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Quito, D.M., 11 de abril de 2019

y al ser humano como sujeto y fin de su actividad, orientada al buen vivir, en
armonia con la naturaleza, por sobre la apropiacion, el lucro y la acumulacion
de capital”. (El subrayado me pertenece).

“Art. 2.~ Ambito.~ Se rigen por la presente ley, todas. las personas naturales y

juridicas, y demds formas de organizacion que, de acuerdo con la
Constitucion, conforman la economia popular y solidaria, y las instituciones
publicas encargadas de la rectoria, regulacion, control, fortalecimiento,
promocion y acompariamiento.

Las disposiciones de la presente Ley no se aplicaran a las formas asociativas
gremiales, profesionales, laborales, culturales, deportivas, religiosas, entre
otras, cuyo objeto social principal no sea la realizacién de actividades
economicas de produccion de bienes o prestacion de servicios...".

De Ias disposiciones legales antes mencionadas, en base a lo dispuesto en el
articulo 3 del Estatuto Social de la Organizacion, se desprende cuél es su objeto

social; y, en su articulo 4, cuales son sus actividades autorizadas tendientes al
cumplimiento de su objeto social.

Con distinguida consideracion.

Atentamente,

Maria Isabel Merizalde Ocafia
DIREGCTOR NACIONAL DE CERTIFICACIONES

Referencias:
- SEPS-UIO-2019-001-24681

SUPERINTENDE \JCEA
e
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ADECUACI()N DEL ESTATUTO DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA “LA
PRIMAVERA” DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE

TiTULO PRIMERO
GENERALIDADES Y PRINCIPIOS

Articulo 1.-ADECUACION DE ESTATUTOS La Cooperativa de Vivienda “La
Primavera’ de los Servidores del Ministerio del Ambiente, actualmente
funcionando en legal y debida forma, adecta su estatuto social, sometiendo su
actividad y operacion a la Ley Orgénica de la Economia Popular y Solidaria y
del Sector Financiero Popular y Solidario, en cumplimiento de lo establecido en
la Disposicion Transitoria Primera de la Ley Organica de la Economia Popular y
Solidaria y del Sector Financiero Popular y Solidario, y de conformidad con la
regulacion dictada para el efecto.

Articulo 2.-DOMICILIO, RESPONSABILIDAD Y DURACION: El domicilio
principal de la Cooperativa de Vivienda “La Primavera” de los Servidores del
Ministerio del Ambiente es el Cantdn Quito, Provincia de Pichincha y, cuando
su actividad asi lo demande, previa autorizacién de la Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria, la cooperativa podra abrir oficinas operativas en
cualquier parte del territorio nacional.

La cooperativa serd de responsabilidad limitada .a su capital social; la
responsabilidad personal de sus socios estara limitada al capltal que aportaren
a la entidad.

La cooperativa sera de duracion ilimitada, sin embargo, podra disolverse y
liquidarse por las causas y el procedimiento previstos en la Ley Organica de la
Economia Popular y Solidaria y del Sector Financiero Popular y Solidario-

Articulo 3.- OBJETO SOCIAL: La Cooperativa de Vivienda “La Primavera” de
los Servidores del Ministerio del Ambiente, tendrd como objeto social la
satisfaccion de las necesidades: habitacionales de sus socios y sus familias, en
entornos favorables para la reproduccién de la vida, construyendo
comunidades habitacionales cooperativas que sustenten vecindarios sanos,
pacificos y seguros, responsables con la naturaleza, el espacio publico y el
medio ambiente en el marco de las normas dictadas por Ias autoridades locales
y nacionales.

Articulo 4.- ACTIVIDADES: Sin perjuicio de las actividades complementarias
que le fueren autorizadas por la Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria, la Cooperativa de Vivienda “La Primavera” de los Servidores del

Ministerio del Ambiente, podra efectuar todo;acto o contrato licitg; tendiente al
cumplimiento de su objeto social, especialmente, los s,ig’uientes:

e - (\
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1. Adquirir, administrar, arrendar y enajenar toda clase de bienes muebles,
inmuebles, vehiculos, maquinaria, equipos y herramientas, necesarios para el
cumplimiento de su objeto social;
2. Formar, educar y capacitar a los nucleos familiares de sus socios dentro de
los principios y valores cooperativos, propendiendo a la creacion de una cultura
de paz, el didlogo y la soluciégn alternativa de conflictos dentro de sus
comunidades; ,
3. Adquirir bienes inmuebles y destinarlos a proyectos de vivienda y
equipamientos comunitarios en beneficio de sus socios;
4. Realizar todas las acciones legales tendientes a la obtencién de las
autorizaciones de los gobiernos nacional y seccionales, necesarios para el
esarrollo de los programas de vivienda de la Cooperativa;

Gestionar ante instituciones publicas o privadas, nacionales o extranjeras,
créditos, servicios o requerimientos indispensables convenientes y necesarios
para cumplir con los fines propuestos, pudiendo para el efecto suscribir
convenios o contratos con instituciones que permitan alcanzar los objetivos de
la cooperativa;

Articulo 5.- VALORES Y PRINCIPIOS: La Cocperativa de Vivienda “La
Primavera” de los Servidores del Ministerio del Ambiente, en el ejercicio de sus
actividades, ademas de los principios constantes en la Ley Orgéanica de la
Economia Popular y Solidaria y del Sector Financiero Popular y Solidario y las
practicas de buen gobierno cooperativo que constaran en el Reglamento
Interno, cumplira con los siguientes principios:

1. Membresia abierta y voluntaria;

2. Control democratico de los miembros;

3. Participacion econémica de los miembros;
4. Autonomia e independencia;

5. Educacion, formacién e informacion;,

6. Cooperacién entre cooperativas;

7. Compromiso con la comunidad;

|La _cooperativa no concedera privilegios a ninguno de sus socios/ ni adn a
pretexto de ser directivo, fundador o benefactor, ni los discriminara por razones
de género, edad, etnia, religién o de otra naturaleza. .

TiTULO SEGUNDO
DE LOS SOCIOS

Articulo 6.- SOCIOS: Son socios de la Cooperativa de Vivienda “La Primavera”
de los Servidores del Ministerio del Ambiente, las personas naturales
(legalmente capaces, que \no pertenezcan a otra cooperativa de vivienda; ni
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio Circular No. SG 1 1 60
Quito, D.M., 7 7 ABR. 2017

GDOC: 2014-046544
Sefores
REPRESENTANTES DE LA URBANIZACION “COOPERATIVA DE VIVIENDA LA
PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DE AMBIENTE”
PROCURADURIA METROPOLITANA
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
ADMINISTRACION ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS
EMPRESA__ELECTRICA QUITO S.A.
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Presente.- h

Asunto: Ordenanza No. 0163

De mis consideraciones:

Por medio del presente, comunico para los fines pertinentes que ya se encuentra
disponible el enlace para descargar del dominio web de la municipalidad, La Ordenanza
No. 0163, sancionada el 25 de abril de 2017, mediante la cual se aprueba la Urbanizaciéon
“Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente”.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

Accion: Responsable: Unidad Fecha: Sumilla:
Elaborador por: M. Hernéndez Gestién Documental 2017-04-26

Revisado por: E. Puruncajas Gestion Documental 2017-04-26 “[Z—= 5)/ A
Revisado por: Mauricio Subia Prosecretario General (S) | 2017-04-26 %
Aprobado por: J. Moran Secretario General ( S ) 2017-04-26
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ORDENANZA No. ©163
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, ha
recibido la peticién para la aprobacién de la Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La
Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente”, en el predio No. 769294, clave
catastral No. 21407-02-002, ubicado en la parroquia Quitumbe, de propiedad de la
Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del Ministerio del Ambiente. El
proyecto en referencia prevé el desarrollo de 74 lotes, con un drea total a subdividir de
47.367,70 m?, area de vias de 15.008,18 m?, area verde publica de 6.757,77 m?, y un éarea de
equipamiento publico de 1.927,66 m2. El proyecto que se plantea cumple con el area verde

\)rgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. /4

‘\

y comunal requerida de conformidad con lo previsto en el articu?él% del Cddigo
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ORDENANZA No. 0163
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2017-016, de 23 de enero de 2017, emitido por la Comisién de

Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal c) del articulo 54 y 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, prevé como funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo
Cddigo, respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano
sefialan: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado mimicipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las

leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde (&/
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al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N° 0172, que establece
el Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que los proyectos de urbanizacién son propuestos de iniciativa municipal
o privada que tienen por finalidad la division y habilitacién de suelo en areas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de
planificacién. En urbanizaciones, la divisiéon del suelo contemplara mas de diez

lotes, ademas del correspondiente al de areas de equipamiento comunal y areas -

verdes;

el articulo ... (36), letra a), de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, manifiesta: “La
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el 6rgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”;

el articulo ... (33), No. 1 y 2, ibidem, dispone: “I. El Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion
Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguro o
depésitos en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la Direccion
Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para cada caso.
2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencidn de esa garantia. [...]";

los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Direccién
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. 04, de 4 de enero de 2017, han presentado las

recomendaciones relacionadas con el presente proyecto de urbanizacién; y, 47
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Que el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido el informe No. STHV-
DMGT-0096, de 10 de enero de 2017, emite su informe favorable al proyecto.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1
y 2 de la Constitucion de la Republica; 54 y 84 literal c), 57 literales a), x), 87 literales a) y
v) y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; 36 de la Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “COOPERATIVA DE

VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE”

Articulo 1.- La Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores

del Ministerio de Ambiente”, se regira por los siguientes datos y especificaciones técnicas:

Propietario: Cooperativa de Vivienda La Primavera de los
Servidores del Ministerio de Ambiente

Predio No.: 769294 ©

Clave catastral: 2140702002
Ubicacion:

Barrio: S/N

Parroquia: Quitumbe . et
Calle: N11E S/N, L2

Area del terreno:

Escritura: 75.600,00 m?
Area del levantamiento: 75.482,00 m2

Responsable técnico :

Nombre: Romero Armas Eduardo Edmundo 42/ % :
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COOPERATIVA DE VIVIENDA * LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL

MINISTERIO DEL AMBIENTE *
Aprobada con Acuerdoe Ministerial 591
Inscrita con el nimero de Orden 6473, del 26 de Febrero de 2002
Direccion: Av. 12 de Octubre y Ramon Roca; Edificio Mariana de Jests, piso 6, Ofc. 605, Telf. 2521-128

Quito 12 de Noviembre del 2019

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Cooperativa de Vivienda la Primavera de los Servidores del Ministerio del Ambiente
con Ruc: 1791824164001, ha solicitado la Modificatoria de Urbanizacién General a
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo por el siguiente motivo:

» Nuestra Cooperativa se encuentra registrada en el sector no Financiero, ante la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria siendo una Organizacién de
Interés Social sin fines de lucro.

La presente modificatoria se ha solicitado, porque permitirda que como garantia para la
ejecucion de las obras de infraestructura se hipotequen los lotes de terreno, en el cual
también se incluird una ampliaciéon en el plazo para la ejecucién de obras de tres a
ocho afos, lo cual facilitara que la Cooperativa en conjunto con los socios recaude los
valores que son necesarios para concretar las ob

ras de infraestructura y asi dar cumplimiento al cronograma valorado de obras.

Por la atencion favorable que se dé a la presente anticipo mis agradecimientos.

A PRIMAVERA

)



ORDENANZA No. 0163
Registro SENESCYT: 1005-02-255310
Licencia municipal: 6374

Especificaciones técnicas

Zonificacion: A8 (A603-35)

Lote minimo: 600

Uso principal: (R1) Residencial baja densidad
Clasificacion de suelo: (SU) Suelo urbano

No. de lotes: 74

Area ftil total: 56.053,13 m?

Area de lotes a subdividir: 47.367,70 m?

Area de vias: 15.008,18 m?

Area verde ptiblica: 6.757,77 m?

Area de equipamiento publico:  1.927,66 m?

Articulo 2.- Aporte de areas verde y de equipamiento.- La Urbanizacién cumple con el
area verde y comunal requerida por el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, los propietarios de la urbanizacién, transfieren como aporte de édreas verde y
equipamiento publicos a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la
superficie de 8.685,44 m?Z, de acuerdo al Informe Técnico (Referencia 2014-769294-01 de 21
de enero de 2015) de la Direccién Metropolitana de Catastro, areas que tienen los

siguientes datos técnicos:

Area verde ptiblical.

Ubicacion: Calle "A"
Superficie: 3.376,28 m?
Pendiente: 3°

il
. 7
Linderos: [;//

Pagina 4de 8

7.

/0, )



741

Norte:
Sur:
Este:

QOeste:

-

. Q
FELCOPAFO A sannnns

ORDENANZA No.{'163
Calle "A" en 101,75 m.
Calle “1” en 72,07 m.
Lotes Nos. 50 y 49 en 61,30 m.

Vértice de las calles “A” y “1”

Area verde publica II

Ubicacion:
Superficie:

Pendiente:

Linderos:
Norte:
Sur:

Este:

Oeste:

117’1"olor1gaci(')n_ de la calle Juan de Dios Morales

3.381,49 m? _
30

Propiedad Municipal, Unidad de Policia Ambiental en 98,66 m.
Calle “3” en 51,28 m. y Area de Equipamiento ptiblico en 53,44 m.
Calle “3” en 20,00 m. y Lote No. 74 en 27,57 m.

Calle 5/N en 41,67 m.

Area de equipamiento publico -

Ubicacion:
Superficie:

Pendiente:

Linderos:
Norte:
Sur:

Este:

QOeste:

Prolongacion de la calle Juan de Dios Morales
1.927,66 m?
30

Calle"3"en 19,75 m.y Area Verde Il en 53,44 m.
Calle Manuel Abad en 73,42 m.

Lote No. 68 en 29,50 m.

Calle S/N en 25,48 m.

Articulo 3.- De las vias.- Las vias planificadas en la urbanizacidon cumple con lo previsto
en el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contieneﬁ_,// .~
G
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las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 172
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- Garantia para ejecucion de obras.- La Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacién de Reglamentacién General 2014-
769294E-01 de 2016-10-24 del Proyecto de Urbanizaciéon “Cooperativa de Vivienda La
Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente, en el que se determina que el
valor de las obras de urbanizacién es de USD. 744.570,82 (setecientos cuarenta y cuatro mil
quinientos setenta délares norteamericanos, con ochenta y dos centavos), por lo que los
urbanizadores deberan rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el
articulo 33, de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de

las obras de la urbanizacion.

Articulo 5.- Plazo de ejecucion de obras.- Es obligacion de los urbanizadores, en el plazo
de tres afos, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la

implantacion del proyecto.

De las obras de urbanizacién, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la

Urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 6.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion hasta la

terminacion de las mismas.

Articulo 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras de urbanizacidn, los propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad de multa
rel uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo
monto se establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, y a su vez se notificard a la Direccién Metropolitana
4

1
-por la via coactiva. ,//

Financiera para que 7-e emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso

0
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ORDENANZA No.C16 3

Articulo 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucién de
obras de infraestructura de la urbanizacién, el Concejo Metropolitano revocara la presente
ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la
urbanizacién, mismos que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las
obras de urbanizacién o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de

terceros. ' \\_ 5 Ao “2p i
Ubske, b o df ' )

Articulo 9.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 120 dias; contados a partir
de la notificacidon con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya
titulo de transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de

Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de es.del Concejo Metropolitano de Quito, el 6 de abril de 2017.

- Diego Cevallos Salgado

l CERTIFICADO DE DISCUSION.

El infrascrito Secretario General del Concejd Metropoliténo de Qu_j”co, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de marzo y
6 de abril de 2017.- Quito, 15 ABR. 2097

“Diego Cevallos Salgado
/{ SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.” 163

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
15 ABR. 207

EJECUTESE:

=

ﬁ)r Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel

Alcalde del Distrito Metropolitano de Qulto el 75 RBR 2017
ABR. 20%7

- Distrito Metropolitano de Quito, 15

. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Dsc&j%'

(

SECRETARIA | CERTIFICO QUE
E ﬂxnenteque i A oa
»T"'mm' </4' ! 4

.‘_—-

GENERAL looo
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO
Razén de Inscripcién

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 148, repertorio(s) - 101135 - 101136

Matriculas Asignadas.-
CONOCO0003210TRANSFERENCIA DE AREAS VERDES Y ORDENANZA  sobre el Inmueble
situado en Parroquia CONOCOTO, de este canton.- Catastro: 0 Predio: 769294

N
» o ATy,
> ¥

jueves, 30 noviembre 2017, 10:26:24 AM b ~r”

P \;
DIRECT NES_
DELEGADO DEL REW , PROPIEDAD
(RESOLUCION DELEGACION R JE 20 DE JULIO DEL 2011)

Contratantes.-

COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL
AMBIENTE en su calidad de TRADENTE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
en su calidad de BENEFICIARIO

COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL
AMBIENTE en su calidad d¢ COMPARECIENTES

Los niimeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior

Responsables.- <
Asesor.- MAURO OLMEDO #
Revisor.- NILVER AUCANCELA
Amanuense.- ANA LLUCIA CRIOLLO CRIOLLO

VV-0035816

SO AR




PRIMERA

Copia Certificada

TESTIMONIO
DE LA ESCRITURA DE:

PROTOCOLIZACION DE LA ORDENANZA NUMERO CERO UNO
SEIS TRES (0163), SANCIONADA EL VEINTICINCO DE ABRIL
DEL DOS MIL DIECISIETE, MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA
LA URBANIZACION “COOPERATIVA DE VIVIENDA LA
PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL
AMBIENTE”

0000424094

QU2

22 NOV 201

JESURERIA ARRA e
l snuew&t LATORR

Quito, ‘26 de julio del 2017
Ab. Camlfo Salinas Za'm_oﬁ, ]qSC.

Notarice

A su cargo el protocoly de los Drs.:
Jorge Campos Delgado ({978 - 1985)
Walter del Castillo (1985-=_1991)
Adolfo Benitez Pozo (1991 - 1995)
Fausto Mora Vega (1995 - 2013)

2= e

Edificio L 'embrance planta baja, Jorge Washington E9-3
entre José Luis Tamayo y Gral. Leonidas Plaza
Email: notario@uiol9.ec / notario@notarial9.ec
Telf.: 02-2520661 / 02-2232478 Cell.: 0986703958
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Vendo remetid copta ©-C09 el 06-02-2019 solé 'S.USSB
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Ministerio del =

Ambiente COOPERATIVA DE VIVIENDA * LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL

MINISTERIO DEL AMBIENTE
Aprobada con Acuerdo Ministerial 591
inscrita con el numero de Orden 8473, del 26 de Febrero de 2002
Direccion: Av. 12 de Octubre y Raman Roca; Edificio Mariana de Jesus, piso 1, Ofc. 109, Telf. 2521-128
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Oficio, No. 003-G-CLP-IC

PRESIDENTE DE LA COMICION DE USO DE SUELO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.
Presente.-

De mi consideracion:

h
b

Reciba un cordial saludo de Cooperativa de Vivienda “La Primavera de los Servidores
del Ambiente”.

Sefor Concejal me hago presente para solicitar a usted de la manera mas comedida,
disponga a quien corresponda , se nos incluya en la orden del dia en una de las
reuniones de consejo, para que sea analizada la posibilidad de entregar nuestros
predios como Garantias por Obras de Infraestructura a realizarse en nuestros predios,
hemos solicitado por varias ocasiones esta peticidn pero hasta el momento no hemos
recibido alguna respuesta favorable , por tal razén adjunto todos los documentos que
respaldan nuestra peticién y que han sido solicitados por su persona, agradecemos
mucho su gran ayuda como Cooperativa, ya que nuestros socios en su mayoria son
de escasos recursos Econdémicos , lo cual ha dificultado hasta el momento dar
cumplimiento con la Ordenanza 0163 emitida por el Municipio de Quito.

Por la atencién favorable que se dé a la presente anticipo mis agradecimientos.

QUITTS SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJ0
acuoih  RECEPCION

1 ¢ CAC 9040 Hora
Fecha: 16 ENE 2019 (2251

N2 HOJAS ‘H’\n » (qu(;‘ﬂg)
(W

Recibido por: 1%L

"y 3"7

s

Ordenanza No. 0163; Oficio No. STHV-DMGT-DM QUITO 3838; Oficio No. DMC-13847 ; Oficic No. 209-G-CLP-IC; Oficio No. DMF-
TE-1121-2018; Oficio No. DMF-TE 2018-2025; Oficio No. 246-G-CLP-IC ; Oficio No. 257-G-CLP-IC

Quito, 16 de Enero de}/2019
/
N
Sefor Concejal W
Sergio Garnica Ortiz ¢ )2
| ) A
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