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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderon, de la Administracion Zonal de Calderdn.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Acuerdo N°. 375, de fecha 1@de enero
de 2007.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA, tiene 40 afos de
asentamjiento, y actualmente presenta una consolidacién del 57.56%, puesto que de
los 120 lotes existentes, 69 de estos cuentan con viviendas habitadas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 18 de octubre de 2016, se considera que la poblacién de
este asentamiento no ha pedido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos,
ya que la mayoria de sus socios carecen de recursos econoémicos.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basicos, cuenta con
el 30% de agua potable y energia eléctrica, alcantarillade al 0%. En relacion a las
obras de infraestructura, no cuenta con calzadas, bordillos y aceras. Las viviendas son
en su mayoria de una planta, construidas con blogue y alin se encuentra en obra gris.
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CONCLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de
Interés Social, en razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones
socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda,
servicios béasicos e infraestructura conforme con el andlisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 60% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta basica. El 30% de la poblacion del asentamiento tienen estabilidad laboral; y
el otro 70% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para
acceder a safisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacién de asentamiento; esto confluye ademéas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA, cumple con los requisitos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio, considerando que aunque el predio se
encuentra en zona rural dentro del Distrito Metropolitano, las caracteristicas del suelo
ya no son agricolas; puesto que en la actualidad dicha propiedad es utilizado como un
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado por una necesidad de contar con una
vivienda.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

DMINISTRACION ZONAL: CALDERON

PARROQUIA: CALDERON

REPRESENTANTE: LUIS PULIALES

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO-MEJORAS

NOMBRE DEL BARRIO: SAN MIGUEL DE BELLAVISTA

ANOS DE

ASENTAMIENTO: 10ANOS
CONSOLIDACION: 57.50%
NUMERO DE LOTES: 120
POBLACION 480
BENEFICIADA:

o
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Pedido de regularizacién por parte de la directiva, recibido en la UERB-AZCA el
22 de abril de 2016 (ANEXO SOLICITUD).

e Acuerdo Nro. 375, de fecha 10 de enero de 2007 que reconoce a la
Organizacion Social (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Oficio de CODENPE, 06 de junio de 2013 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

» Copia de aprobacion de los Estatutos por parte de la Secretaria de CODENPE
adscrita a la Presidencia de la Republica sin fecha. (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

o Copia del registro de la Directiva en la Secretaria Nacional de Gestion de la
Politica oficio N° SNGP-SPI-2015-0046-OF de fecha 13 de agosto de 2015
(ANEXO SOCIO ORGANIZATIVQ).

o |istado de socios (ANEXQO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

LEGALES DE LA
PROPIEDAD.- a.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 27

de marzo de 2015 ante el doctor Alex Mejia Viteri Notario
Vigésimo Segundo del Cantdn Quito legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el
17 de marzo de 20186, los cényuges sefiores Angel Marfa Morales
Monta y Maria Victoria Quisilema Ushifta, dieron en venta a
favor del Comité Pro-Mejoras Barrio San Miguel de Bellavista,
los lotes de terreno signados con los nimeros UNO y DOS,
ubicados en el sector de Bellavista, de la parroquia Calderén de
esta ciudad de Quito, cantdon Quito, provincia de Pichincha, los
cuales fueron producto de la autorizacién de Subdivisién Nimero
once guidn cinco tres tres fres uno cinco cuatro guién uno {11-
5333154-1) de fecha 28 de marzo del 2011, protocolizada el 22
de junio del 2011 ante el doctor Alfonso di Donato Salvador,
Notario Trigésimo Cuarto del canton Quito inscrita el 25 de
agosto del 2011.

b.- La escritura mencionada anteriormente, fue aclarada vy
ratificada mediante escritura publica otorgada el 30 de diciembre
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del 2015, ante el doctor Alex Mejia Viteri Notario Vigésimo
Segundo del Cantén Quito legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 17 de marzo
de 2016. Aclaratoria en razén de que el sefior Angel Maria
Morales Monta adquirié de estado civil casado con la sefiora
Maria Victoria Quisilema Ushifia, y ade%;é en cuante a los
linderos generales del predio.

¢.- Posteriormente, las escrituras mencionadas anteriormente,
fueron aclaradas y ratificadas mediante escritura publica
otorgada el 28 de noviembre del 2016, ante el doctor Alex Mejia
Viteri Notario Vigésimo Segundo del Cantdn Quito legalmente L
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito el 19 de diciembre de 2016. Aclaratoria en cuanto a la
nulidad de subdivisidn de los lotes UNQ y DOS.

LINDEROS Y LINDEROS Y SUPERFICIE GENERALES DE CONFORMIDAD CON LA
SUPERFICIE ESCRITURA PUBLICA.- “
GENERALES DE L
CONFORMIDAD POR EL NORTE.- Con terrenos de Melchor Gonzélez;

CON LA L

ESCRITURA POR EL SUR.- Con terreno de Amable Simbafia;

PUBLICA.- ‘

POR EL ESTE.- Con carretera vecinal; v,

POR EL OESTE.- Con carretera de Hacienda Bellavista. v
SUPERFICIE TRES HECTAREAS Y NUEVE MIL SETECIENT.OS TREINTA Y CUATRO
METROS CUADRADOQS (39.734m?2).

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE}

PROPIETARIQ CERTIFICADO FECHA
COMITE PRO MEJORAS BARRIO “SAN |/ 06/03/2017
MIGUEL DE BELLAVISTA” \/M 50011163001

GRAVAMENES.-

Del certificado emitido por el Registrador de |la propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito se desprende que el lote objeto del presente informe se encuentra libre de
gravdmenes; es decir, no esta hipotecado, embargado ni prohibido de enajenar.

CONCLUSION:
e La presente informacidn se la obtuvo de la documentacién legal que constan yz

el expediente.
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RECOMENDACION.-

e De conformidad con el andlisis juridico de toda la documentacion legal
perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Pro-Mejoras Barrio SAN MIGUEL DE BELLAVISTA que
consta en el expediente se ha justificado legalmente la propiedad, por lo cual
recomiendo continuar con el proceso de Regularizacidn.

INFORME TECNICO

N2 de predio: | 5333154

Clave

14617 01 005
catastral:

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion: A4{A5002-5)

Lote minimo: 5000 m2

Forma de
ocupacion del | (A) Aislada
suelo:

Uso principal (RN/PS) Recursos naturales/Produccién sostenible
del suelo:

Clasificacion (SRU) Suelo Rural

del suelo:

A{sI=NQ):

.C;n.-nbio de

clasificacion NO {SRU} Suelo Rural
del suelo:
NG d
umero de 120
lotes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 6% Aceras 0% Bordillos 0%
Consolidacién: | 57,50 % |-oae
ras de A Alcantarillad Energia
Infraestructura gua 30% 0% n g_' 30%
. Potable c eléctrica
Existenies:
Anchos devias | -0 N11A 10,00 m, Calle £12 .00 m.
¥ pasajes: Calle E12A 10.00 m.
Calle N118 10.00 m.
. Calle E12B  8.00 m.
Pasaje A1 6.00m.
Pasaie A2 6.00m Calle E12B2 8.00 m.
J o Calle E12C  10.00 m.
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Area dtil de 25.078,20 e 65,78 %
lotes:
Area verde y .
de 3.807,82 | m 9,99 % /
equipamiento: /
Area vias: 9.234,99 J mZ. 24,23 %
Area bruta del /
terrenc: 38.121,01 | 2. 100,00%
{(Area Total) /
Area verde y comunal . Y
en relacion al area Gtil 3.807,82 | m2 15,18 %
de lotes

COMITE PRO-MEJORAS SAN MIGUEL DE BELLAVISTA

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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Se aprueban lotes que no tienén el area minima:

EXCEPCIONES

LOTE AREA (m*) _

L 35 ] 178,08~

S

ANEXO
TECNICO:

INFORME FACTIBILIDAD DE SERVICIOS:

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA: /

v
Certificacion de Servicio DP 16-083Y Fecha 8 de abril 2016,
emitido por la Empresa Elécirica Quito.

PLANQS

INFORME DE CABIDAS Y LINDEROS DE LOTE POR LOTE:

@

Informe N° 622833/ Fecha 23 mayo 2017

Provecto de Reg Iarizacién,\;{fmado por el profesional Arq
Victor Chalco de'abril 2017.7
1 CD con archivo digital. -

Informe-Técnico N.004-UERB-AZCA-2017" Fecha 24 de mayo
de 2047, contiene el informe de Cabida y Linderos de Lote por Lote.
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INFORME DE VIAS: e Ve

o Oficio N° 028-UZTV-2017 de fecha 25 de enero de 2017.
MDMQ. AZCA. Coordinacion de Gestion y Control Urbano.
Jefatura Zonal de T‘c?,mtorlo y Vivienda. Informe. Técnico RV
CDZ 185-J2TV-2010.730 de diciembre de 20104

« Secretaria General del Concejo. 0036/ de fecha 29 de enero de
2016. ge.pr/obacmn de trazado vial de las calles Roma, Roseau,
Calle S/N Plan Parcial, calle 5/N Plan Parcial y prolongacion de
la calle Santiago.

INFORMES DMC: \/
¢ Oficio N.- DMC-UFAC-4439] Fecha 05 de Mayo de ZOW
Cédula Catastral # 656/“Fecha 03 de mayo de 201 mitjdo

por la Direccion Metropolitana de Catastro e Inscrita 087
2017 en el Registro de la Propiedad.”

INFORME DE RIESGOS: / ) /
¢ Oficio N° 770-DMGR-2016, Fecha 2 de agosto de 2016. Inferme
Técnico. N°. 103 AT-DMGR-2016>Fecha 04 de jutio de 2016, /
emitido por |a Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgo.

INFORME DE NOMENCLATURA: . \/'/
o Oiiclo No.142-GP 002277.¥Fecha 15 de junio de 2016, ¥mitido
por la Empresa Publica de Movilidad y Obras Publicas.

CONCLUSIONES:

s El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina "Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada vy
digna, con independencia de su situacion social y econc’:mlca

s La zomf[cac'/on se propone para los lotes en 93(0203 80) forma de oglpacién:
(D) Sobre linea de/fabrlca lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 p/C fOS
planta baja 80%, COS total 240%%6:0 principal: (RR1} Residencial rural 1

e La clasificacion del suelo se mantiene como {(SRU) Suelo Rural.

e EI Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, tiene una zonificacion A4(A5002-5),
cuyc uso principal del suelo es {RN/PS) Recursos naturales / Produccion
sostenible, sin embargo, en la actualidad se encuenira conformado por lotes que
en promedio son de 200 m2 y son utilizados para vivienda de los socios del comité,
con una consolidacion del 57.50%, que implica que 69 lotes se encuentran
construidos.
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¢ El drea verde y de equipamiento comunal corresponde al 15,18 % del area util de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidade denominado
Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

¢« Por ahos de asentamiento y estado de consolidacién se reconoce el lote 35 que

no cumple con a zonificacién propuesta
‘//

o Por anos de gsentamjento y estado de copsolidacioprlas Calles N11A, N11B E12
E12A E12BYE12B2Y E12CY Pasaje A1,\Pasaje AZ, del asentamiento humano de
hecho y consolidado denom[nado Comité Pro-MeJoras San Miguel de Bellavista se
reconocen y pasan a conformar parte del sistema vial del sector.

o  Seguln la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos y el Informe N° 103-AT-
DMGR-2016 de fecha 04 de julio 2016, manifiesta en el punto 6 CALIFICACION
DEL RIESGO "La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al
AHHYC “San Miguel de Bellavista” de la Parroquia Calderdn, considerando fas
amenazas, elernentos expuestos y vulnerabilidades se defermina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo en su totalidad frente a movimientos en
masa. Pero existe Muy Alto Riesgo ante fenémenos de licuefaccién del suelo.
Con respecto a la amenaza sismica ef AHHYC “San Miguel de Bellavista” de fa
Parroquia Calderon presenta un nivel de Riesgo es Muy Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “San Miguel de
Bellavista” de la Parroquia Calderén presenta un nivel de Riesgo Moderado-Alto,
(depende del volcan que inicie un proceso erupfivo y de las caracteristicas
atmosféricas durante la erupcion).

La calificacion del riesgo esta dada en base al analisis de las amenazas descritas
v a la ideniificacion de las vuinerabifidades focales. Por lo tanfo, desde ef analisis
de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacién y que se debera cumplir con las siguientes recomendaciones que a
continuacion se detalfan.

7 RECOMENDACIONES

o Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidn de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar fodas las
amenazas de origen natural 0 anirépico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacfonal
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
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descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

= Todos los procesos dentro del proyectc de regularizacién deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Gcoupacién del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

e [Incluir en el Informe de Regulacion Meiropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencion de riesgos naturales y anirépicos que se podrian
presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las
futuras edificaciones deberdn contar con un disefic estructural basado en la
Norma Ecuatoriana de la Construccidn (NEC), sobretodo, lo que se refiere a
disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la
Agencia Metropolitana de Conirol debera hacer cumplir esta disposicion.

¢ En viviendas en proceso de construccion ser observo que existen vicios
constructivos y no se respeta fa normativa vigente de construccién asi se tiene
que el armado de estribos de columnas es mayor a la establecida en la NEC, por
lo que el propiefaric debera contrafar a un especialista (Ingenierc Civil con
experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual de fa vivienda o al
tratarse de una proyeccién a un nivel mas o al realizar modificaciones
eslructurales en la vivienda para e mismo proponga una solucion a cada caso,
como puede ser un disefio estructural © un sistema de reforzamiento estructural
en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e Coordinar con la EPMMOP para realizar y concluir el trazado vial, asegurando su
estabilidad con los cortes efectuados para la apertura de las calles y espacios; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantariflado pluvial y sanitario que evite fa erosion del suelo en los pasajes.”
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RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentarmientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizative, Legal y Técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras San Miguel de Bellavista, para su aprobacion o
madificacion segun corresponda.

COOR?I ADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA
:Elé?z?omm rl?zlgsér\slgaNrgi'qBLE SOCIO-ORGANIZATIVO 30/08/201%
EIEJ?Q?ORADO grést);grﬁg?\aaiolz LEGAL 30r08/2017 |
PoRe° | AdsroneaLE TEgwico soszor 1y
—— .
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