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MEMORANDO No. AZLD-DJ-2020-002

PARA: Dra. Maria Eugenia Pinos
ADMINISTRADORA ZONAL LA DELICIA

DE: Dr. Byron Flores Ldpez
DIRECTOR IURIDICO AZLD

ASUNTO: Informe Legal del Fraccionamiento predic No. 690601

En atencion al oficio N°. GADDMQ-SGCM-2019-2348-0 de 02 de diciembre de 2019, suscrito por la Secretaria General
del Concejo (e}, Abg. Darnaris Priscila Ortiz Pasuy, mediante el cual solicita se emita (...} informe técnico y legal respecto
a la factibilidad de fraccionamiento de los predios correspondientes a su jurisdiccion, de acuerde a lo solicitado por el
sefior lorge Fernando Jijon Pérez {..}", conforme lo determina el Art. 473 del Cédige Orgdnico de Organizacin
Territorial Autenomia y Descentralizacién al respectc me permito manifestar lo siguiente:

Del Informe de Regulacion Metropolitana N° 718422 de fecha 12 de diciembre de 2019 sefala:

ZONIFICACION

Zona: A10 [ABD4-50)

Lote minimo: 600 m2

Frente minimo: 15m

COS total: 200%

CO5 en planta baja: 50%

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso de suelo: {Rul} Residencia Urbano 1.

El Informe Técnico constante en el memorande No. GADDMQ-AZLD-DGT-2019-0408-M de 18 de diciembre de 2019,
suscrito por el ing. Eddy Ramiro Gonzalez Mora Director de Gestidn del Territorio indica que el 7...) predio 690601, se
determina que forma porte de un conjunto declarado, en PROPIEDAD HORIZONTAL, con aficuota de 4.715360%, con un
dreg de construccion de 182.80 m2, Zonificacion A10 (A604-50), por lo cual los datas de zonificacién son vdlidos para
todo el lote que conforma el condominio, En ese contexto me permito informar que fos predios N° 690601 NO ES
FACTIBLE de puarticién por no cumplir con la zonificacién respecto al lote minimo {...)"

Es decir que el predio signado con el nimero 690601 que forma parte de una declaratoria de propiedad horizontal, no
es divisibfe.

Por las consideraciones expuestas esta Direccion emite criterio juridico DESFAVORABLE por cuanto no es factible su
fraccionamiento por no cumplir con la zonificacidon respecto al lote minimo, mas si la propuesta no implica dividir o
fraccionar el bien inmueble (compra- venta, remate, etc.}, no tendra sentido realizar ningun trdmite Administrativo, mas
que el de transferencia de dominio, ni buscar del Concejo Metropolitano el informe que dispone el Art. 473 del
COOTAD.

LA DELICIA
Accidn Siglas responsable Siglas unidades Facha ngy
Elaborado por: P. Contreras D) 2020-01-02 { éw G
Aprocbado por: B, Flores Lopez 0J 2020-01-02 4
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< Administracion Zonal

.w@ﬁé"‘@gﬁg LA DELICIA

Memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-2019-0408-M
Quito, .M., 18 de diciembre de 2019

PARA: Sr. Dr. Byron Vinicio Flores Lopez
Director Juridico

ASUNTO: Informe Técnico -Legal factibilidad de fraccionamiento de predio 690601

De mi consideracidn:

En respuesta al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-2348-0, por ¢l cual, ¢l concejal René
Bedon, presidente de la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo
[.1.31 del libro 1.1 del Cddigo Municipal para ¢l Distrito Metropolitano de Quito; y, con
el fin de dar cumplimiento al articulo 473 del Coédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion- COOTAD, solicita, se remifa para
conocimiento de la Comision de Uso de Suelo, su informe técnico vy fegal respecto a la
factibilidad de particién del predio No. 690601 conforme lo requerido por el sefor Jorge
Fernando Jijon Pérez. 0

Revisado el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), ‘del@nredio_ 690601, se
determina que forma parte de un conjunto declarado, en(EHRQHEQﬁ_QEQ&!ZQNf@}%f:
con una alicuota de 4.715360%, con un 4rea de construccion de 182.80 m2, Zonificacién
510 (A604-50), por lo cual los datos de zoniﬁcacic’;\n son validos para todo el lote que
conforma el condominio. ™

En ese contexto me permito informar que los predios N° 690601 NO ES FACTIBLE de
particién por no cumplir con | Zonificacién respecto al lo_tgamjtj_i_r{lt_g'. En base a esto se
envia el expediente a fin de que la Direccién Juridica de esta administracion emita el
correspondiente informe Legal conforme a derecho corresponda.

Con sentimientos de distinguida consideracidn.

Atentamente,

Documento firmade electrénicantente

[ng. Eddy Ramiro Gonzalez Mora
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO

grorele
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Administracion Zonal .

LA DELICIA

Memorandoe Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-2019-0408-M

Referencias:

- GADDMQ-SGCM-2019-2348-0

Anexos:
- 10-JORGE JHON.pdf
- IRM PREDIO 6904601, PDF

Quito, D.M., 18 de diciembre de 2019

Elaborado por: Galo Rendn Cruz Molina

IVZLD-DGT-UGH

2019-12-17

lAprobado por: Eddy Ramire Gonzalez Mora

AZLD-DGT

2019-12-18
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1211242019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUI]O

Municipio del Distrito Metropolitano de Quite o
Fecha: 2019-12-12 16:19 No. 718422

*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO 0 - 2R3t R

C.C/RUC: 1713132759 TM . - : % /

Nombre o razén social: _|JIJON PEREZ JORGE FERNANDO ' /,‘ 'j{

DATOS DEL PREDIO .y o

Numero de predio: 690601 a?

Geo clave: 170105020573048125

Clave caltastral antarior: 13405 05 001 001 Q01 005 "

Alicucta: 4.715360 % ¥

En derechos y acciones:  [NO N [ f; g

AREAS DE CONSTRUCCION - @ g

Area de construccion 182.80 m2 ol i %

cubierta: 54

Area de construccién 16,13 m2 oy

abieria: H“H. 2

Area bruta total de 198,93 m2 ggagzgoa‘-» o,

construcsion: . =

DATOS DEL LOTE GLOBAL - T M%%

ﬁrea segun escritura: _|g59'5 00 m2 b r—x.‘_\‘-

rea gréfica: 12578.94m2 = : H250

Frentg total: "'123_5.’10 m [:C1500 /f 'f Escala/1:2500

Maximo ETAM permitido;  [10.00 % = 259.50 m2 [SU]

Zona Metropolitana: LA DELICIA

Parraguia: CARCELEN

Barrio/Sector; BALCON DEL NORTE

Dependencia Administracién Zonal la Delicia

administrativa:
Aplica & incremento de ZUAE ZONA URBANISTICA DE ASIGNACION

DiS0s: ESPECIAL

ViAs

Fuente Nombre Anche {m) Refergncia Nomenclatura
SIREC-G NELSCON ESTUPINAN BASS 14 estacas del urbanizador

REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS
Zona: A10 (A604-50) PISOS Frontal: §
Lote minimo: 600 m2 | rontal:5m
.. Altura: 16 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m
Nimero de pisos: 4 Posterior: 3 m

COS total: 200 %

Entre bl :
COS en planta baja: 50 % nire bloques: 6 m

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: {RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: Sl
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Deseripeion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién

OBSERVACIONES

*DATOS DE ZONIFICACION VALIGOS PARA TODO EL LOTE QUE CONFORMA EL CONDOMINIO, PREDIO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacién del suslo, procederd con [a regularizacién de excedentes o
diferencias de 4reas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULG II.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan da Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentas en ol DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ, Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccidn respectiva,
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudigue a terceros.

- Este informe no autoriza ningln trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de aclividad a un
-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptabls de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepia entre el drea establecld%
Propledad {escritura), y la superficie del !ole de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro
regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COGTAD; vy,
Metropolllana 0126 szancicnada el 19 de ]UllO de 2016

zonzl correspondiente,
- Este informe tendré validez durante el tiempo de vigencia del PUOS,

https:/fpam.auito.aob.ec/mdma web irmfirmfirm.isf

' g
- Para la habilitacién de suelo y edificacién Ios lotes ubicados en area rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agus’ potable 1
alcantarillado, \\\\H o lysn
"'h..- B
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:SECRETARI'A GENERAL DEL

CONCEJO

/? 5 ) Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2348-0
\
Quito, D.M., 02 de diciembre de 2019

Sefiorita Abogada A DG, CfLU o
Johana Patricia Castellanos Toscano /
ini oBas e

Administradora Zonal Calderén SEH U

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO b"fﬁ‘\’a 1.?—/ Dic { OJ{)
Sefiora Magister HG% - 43
Maria Eugenia Pinos Silva 4. J

Administradora de la Zona la Delicia
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

Por disposicion del sefior Concejal René Beddn Garzon, presidente de la Comisidon de
Use de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro L1 del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar cumplimiento al
articulo 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD, solicito a ustedes que en un plazo de cinco (5) dias, remitan
para conocimiento de la COITHS!OII en mencién, su informe técnico y legal respecto a la
factibilidad deifracmonam]ento Jae tos predios correspondientes a su jurisdiccion, de
acuerdo a lo solicitado por el sefior Jorge Fernando Jijén Pérez, mediante oficio s/n

recibido en esta Secretaria General el 19 de noviermbre de 2010,

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente, ® Apa. CURS e L
e O
(o@fﬂ'fi"v -
Documento firmado electronicamente U & o ] o) Q,J 2088

- 1O~ 4
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)

Referencias;
- GADDMQ-SGCM-2019-0389-E

Anexos:
- 10-JORGE JLION.pdf

Venezuela y Chile (Palacio Municipal)- PBX: 952300ext1223‘!112244!12247-wwwqu:togobec o~
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SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2348-0

Quito, D.M., 02 de diciembre de 2019

Copia:
Scior
Jorge Fernando Jijon Perez

Sefior Doctor
René Patricio Bedédn Garzon
Concejal Metropolitano

Sefiorita
Marisela Calefio Quinte
Scerctaria de Comision

Sefiorita
Leslie Sofia Guerrero Revelo
Secretaria de Comision

Sciiora Magister

Rocio Pamela Ponce Almeida

Coordinadora de Gestion Documental y Archivo - Secretaria General del Concejo
Metropolitano

Seiiora Psicologa
Sandra Marcela Herrera Herrera
Gestién Documental y Archivo

Claborade por: Marisela Caleiic Quinte meq SGCM 2019-11-30
Revisado por: Damaris Priscila Qrtiz Pasuy DO SGCM 2019-12-02
IAprobado por: Damaris Priscila Ortiz Pasuy DO BGCM 2019-12-02

Venezuela y Chile (Palacio Municipal)- PBX: 395 2300 ext. 12231/12244/12247 - www.quito.gob.ec e—
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zruu\;‘- wfron bl

Titulo de Crédito /
Orden para Pago
Afio de
Tributacion

LT s _‘r..u.\ = R Ts Frie -

“RUC: 1760003410001

 COMPROBANTE DE PAGO

DINERS CL.UB

Predial Urbano

: 00013990448 Fecha Emisién  : 2019-01-01
: 2018 A D'*Eum-
S F A Fecha Pago : 2019-08.12

Identificacion
Contribuyente

: JIUON PEREZ JORGE FERNANDO

——

TOTALES
412

UBICACIGN
Clave Catastral Niumero de Predio ; 0690501
) ) Joseobt
Direccion : NELSOMN ESTURINAN BASS N75-50 CASAC
Placa !
INFORMACION CONCEPTO
AREA TERREND 122.36 m2 AVALUO 531202.72 RECARGO PREDIAL
AC.C. 1686.86 m2 AVALUD 1046898.04 A.C.A. 3187 m2 A LOS PREDICS URBANOS CIUD

VALOR CATASTRAL IMPOMIBLE 145511.18 AVALUO TOTAL TASA SEGURIDAD CTUDADANA

33746422

%DA: 100.0000 EXONERACIONNINGUNA
MELSON ESTUPINAN BASS N75-30 CASAC

Transaccién
Cajero

Para cualquier reclamo o tramite similar, es necesario se adjunte el comprobante o

Fecha de impresion

CUERPO DE BOMBERQS QUITO
INTERES X MORA TRIBUTARIA

Subtotal .
Deascuento
Totai Cancetado :

: 25284658
: tdinners

confirmacién de pago, emitido por las Instituciones Financieras

! martes, 19 de noviembre del 2019

41,15
23,00

165,482
4,49

89,68
-0,00
8968

AEERtr A TI RIS




QUﬂ@ COMPROBANTE DE PAGO

g oy “RUC: 1760003410001

REPORNE

Predial Urbano

Titulo de Crédito /

: 00013647154 Fecha Emision o 21712231

Orden para Pago

Afo de ‘ . 2018

Tributacion

ldentificacion : 1700 Fecha Pago : 2018-01-09

Contribuyente + JIJON PEREZ SANDRA CRISTINA .

UBICACION

Clave Catastral - OC0H000Q000 MUmero da Predio : 0271558

Direccidn : N15J QF4-119 CASA B —

Placa

INFORMACION CONCEPTOQ TOTALES

AREA TERREMQ 102,50 mZ AVALUO 13325.00 A LOS PREDIOS URBANOS CIUD 27.42

ACC, 17585 m2 AVALUO 86037.82 ACA 13,75 m2 TASA SEGURIDAD CIUDADANA 12,00

VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 89352.92 AVALUQ TOTAL CUERPQ DE BOMBEROCS QUITO 13.49

86352.92

2 0A; 100.0000 EXONERACIONNINGUNA

Ni5J OEL-119 CASA B Subtotal ; 52,91
Descuento 2,74
Total Cancelado : 50.17

Transaccian : 18340404

Cajero : breporne

Para cualquier reclamo o tramite similar, es necesario se adjunte el comprobante ¢
confirmacidon de pago, emitide por {as Instituciones Financieras

Fecha de impresidn  : mares, 18 de noviembre del 2019




12/12/2018 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Quno

Municipio del Distrito Metropohtano de Quito L omvegy

IRM - CONSULTA

“INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL I*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMO -22012.12.1 L L S AT L
CC/RUC: 1711975100 ' Y
Nombre o razén social: HIJON PEREZ SANDRA CRISTINA
DATOS DEL PREDIO
NOmero de predio: 271658
Geo clave: 170108551065020111
Clave catastral antericr: 13613 13 020 001 001 001
Alicuota: 50 %
En derechos y acciones: NO
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 175.83 m2
Area de construccidn abierta: 13.75 m2
Area bruta total de construccion:  189.58 m2
DATOS DEL LOTE GLOBAL
Area seqlin escritura: 205.00 m2
Area grafica: 203.42 m2
Frente total: 5,15 m
Méximo ETAM permitido: 10.0G % = 20.50 m2 [SU]
IZona Metropolitana: CALDERON
Parroguia: CALDERON
Barrio/Sector: S.JOSE
Dependencia administrativa: wdministracidn Zonal Calderdn
Aplica a incremento de pisos:
VIAS
Fuente Nombre Ancho {m} Refarencla Nomanclatura
IRM CALLE 11 10 5 m eje de la viz
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: D3 {D203-80) PISOS Frontal: 0
:0m
Lote minimo: 200 m2 Altores 12 m L :" al_ .
Frente minim&: 10 m o . atera . m
Namero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %

COS en planta baja: 80 % Entre blogues:6 m

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fdbrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: {(RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripclon Tipo Deracho de via Retiro {m) QObservaclén
OBSERVACIONES

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacién del suelo, procederd ¢on la regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme [o establece el CODIGO MUNICIFAL, TITULO IL.

NOTAS

- Los dates aqui representados estén referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suela e Instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ,

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccitn respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a lercaros.

- Este infarme no autoriza ningudn trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (eseritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de Ja medicion realizada por el MDMQ, dantro del proceso de
regularizacién de excedentes y diferencias de superficles, conforme lo establecido en el Artfculo 4841.1 del CCOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 20186.

- Para Iniclar cualquier procese de habilitacin de la edificacion del suelo o actividad, se debera aobtener el IRM respectivo en la administracion
zanal correspondiante,

- Este informe tendra validez durante el tempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacicn de suelo y edificacién los lotes ubicados en drea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

® Municipia de! Dislnto Metropolitano de Quite
Secratarfa de Terrilorio Habital ¥ Vivienda
2011 - 2019

hitps://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irmyirm, jsf
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