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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0026-OF

Quito, D.M., 14 de enero de 2020

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Farsalia San Isidro del
Inca"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muifioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracidn:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) v al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conoecer el cronograma de priorizacién de regularizacidn de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, dende se detalla el orden de ratificacién o rectificacion de los informes
técnicos de calificacidn de riesgos.

Al respecto, me permite remitirle el criteric referente al Informe Técnico
No0.352-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacidn de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Farsalia San Isidro del Inca”, ubicade en la parroquia
San Isidro del Inca perteneciente a la administracién zonal Eugenio Espejo.

Constderando que la calificacion del riesgo frente a movimientes en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacién o regularizacién de la tenencia de
tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacidn del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que ¢l AHHYC “Farsalia San
Isidro del Inca” en general presenta un Riesgo Bajo, sin embarge se debe rectificar
indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones
realizadas, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos indica que el AHHYC
“Farsalia San Isidro del Inca” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

Esta Dependencia solicita que 1as siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHY C:

® Se recomienda que los propietarios Wo posesionarios actuales de los lotes que
conforman el AHHYC “Farsalia San Isidro del Inca” no aumenten pisos sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacidn del asentamiento
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culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar
en sus respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emisidon de la licencia
de construccion de la autoridad competente.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Farsalia San Isidro del Inca” lo descrito en el presente informe, especialmente
la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacién de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz )
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Elaborado por: Luis Gerardo Albdn Coba LGAC SGSG-DMGR-AT 2020-01-14

IAprobado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC SGSG-DMGR |2020-01-14
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Direccién Metropolitana de Gestidén de Riesgo
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IN¢.352-AT-DMGR-2018]

QUITO

ALCALDIA

INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 28/11/2018

Sordenade
T WGS B4/UTMATS
X. 781866 Y: 9983920
Z; 2858 msnm aprox.

EUGENIC ESPEJO

SAN ISIDRO DEL INCA

i

Referencia Calle José Félix Barreiro y
Las Frufillas

Reguiar
rreguiar
En proceso de
regularizacién

OF. No UERB-01436-2018 2018-16i102

X

Propietario: Asentamientia humano de hecho vy consalidado
“Farsalia”

Clave catastral ; 12008 04 008 — 1200% 09 001

Clave predial : 241462 - 27523

CRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA -

ST pesedpeion

11 lotes, pertenecientes al bamia "Farsalia”, con un érea total de 2193,19 m?

Edificaciones

Area
Segun el Plan de Uso y Gcupecion del Suelo dej afio 2018, el area de Uso Vigente es de tipo
PUGS Residencial Urbano 2, en su totalidad.
Las predios evaluados se encuentra ubicados en los 3035 msnim y ios 3020 msnm, can una
Reliave diferencio affitudinat de quince metros sobre el nivel del mar. Ademds presenta uno forma
de relieve. Loderas plana a casi plana con <5 gradas de inclinacion para todo et
Nurmero de | 11 letes can edificacion, represeniando una consalidacion del 100 %.

Tipos edificocién :
Caosa/editicia de
departamentos/Med
iagua [Construccion
informal}/Oiro
lespecificar)

Al fratarse de ung inspeccién visual, na se realizd ninguna prueba de tipa exploratario, ni de
remacion de malerdales, sino de la evaluecidn de las edificaciones observadas
extenarmenite o las elermentas estructurcles y na estructurales. asi camo ce los matericles de
construccidan.

En el drea de andlisis se observd estructuras caon las siguientes carocteristicas:

1. Edificaciones de ung planta constiuidas can sistemas de muros partantes de
bloque fijnda con martero (arena, cemenia, agua), cubierta con comreas de
madsera y planchas de zing sujetas con pernos y en algunas casos presianadaos
empircameanie can blogues, piedras, trazas de maderq, etc.

2. Edificaciones de dos plantas, conforrmadaos con columnas de harmigdn armodo,
ramposteria de blogque fioda can mortero. cubierta caon correas de madera vy
planchas de fisracementa.

3. Edificaciaones de dos giantas, que canstan con sistemas de particos, entrepisc y
cubierta de lasa de homigén armado, mamposteria de bloque fijade con mortero,
una de las edificaciones tiene patalogias constructivas como piso blande, ademdas
algunas presenian humedad y poerosidad en harmigon.

4. Edificaciones de Ires plantas, que canstan can sistemaos de pérticos, entrepiso y
cubierta de losa de harmigén armado, mamposteric de bloque fijodo con mortera,
ung de {os edificaciones tiene paiclogias canstructivas como pisa blando, ademas
algunas presentan humedad v porosidad en hormigon.

5, Estructura denominada galpdn, que se constituye a fravés de elementos metdlicas
{columnas, vigas), cubierto con cerchos vy camreas metdiicas que soporton
planchas de zinc.

Adiciongimenia en &l ¢req en andlisis se observaran:

»  Cerramientas con calumngas de harmigon armado con mampostieria de Blogue/ladrilla.

[11.7. 352 Eugenio Espejo , San Isidro de El Inca, Farsalia
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Zstructuras de una planta, canfarmadas con calumnas de harmigdn armada y sistemas de
mnamposteria de blaque fjada can mortera, cubierta con cameas de madera y planchas de
fibracementa, estas estruciuras san usadas cama badegos

Usa edificacién o
jvivienda. comercio, | Yivienda.
industia, educacion)

Exislencic de Erjerg‘ia Agua Alcantarillado Alcartarilado Teléfonia Fja
servicias  bdsicas Electrica patabie Sanitarla Pluvial -

(si/nay} 5i Si st §i Si

ofa fipa de Le calle Jasé Félix Bareira se encuentra asfallada v con cunetas mientras cue la colle De
nfarmacion fisiea | 105 Frutilas se encuentra adoquingde sin cunetas; fas dos vigs cuenlan can tardillos vy
relevante sumideros para recoleccion de aguas lluvias.

3. EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segln lo cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2015 de ia
GEODATABASE ds la Direccién Mefropolitana de Gestidn de Riesges, no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOREVALUADO

’4.-1 Amenazas Geoldgicas ._ o . |

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia {tipo de sueles y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionaimente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensos y sismos.

B AHHYC “Farsalic “de la paroguic San Isidro del inca estd ubicado en una loma
que forma parte del cinturdn moniafoso de origen tectdnico, producto de la
accidn del Sistema de Falics de Quito. Localmente, este asentamiente humano esta
en lo zona cita de lo verfiente derecha de la guebrada Angarcchaca cuya
pendiente varia entre 10 0 20 % (5-11 grados). Respecto ala lifologio representativa
de la zona. el suelo estd constituido superficialmente por la Formacidon Cangahua
cue estd conformada por estratos de tobas volcdnicas {cenizas consolidadas),
infercaiadas con capas de pdmez, arenas y ocasicnoimente paleosuelos. Los
estratos de Congaohuca primaria se caracterizan porque en condiciones secas
prasentan propiedadsas mecdnicas faveorables para brindar estabilided a taludes,
sin embargo, en condiciones de humedad o saturccidn sus propiedades
mecanicas decrecen y son suscepfibles a generar fendmenos de movimientos en
masa,

Por otra parte, todo el asentamiento esid urbanizado y consolidado, por o cual
cuenta con los servicios bdsicos descritos, incluido un sistema eficiente de
conduccion de la escorrentia superficial en las colles principales. NG se cbservaron
cortes de terreno (taludes) de grandes alfuras que representen condiciones de
amenaza.

Adicionaimente, segun la cartografio temdtica disponible en la DMGR, el seciar
barial evaiuado se ubica sobre una zona de moderada suscepibiidad ante
movimientos en masa (de tipo deslizamiente o caida de bloques/rocas). Ceon esta
informacién se considera que o Amenaza por Movimientos en Masa es Moderada
en el AHHYC "“Farsaha™.

4.1.1  Descripcién de lao amenaza por sismos

Bl territorio del DMQ estd expussto a los efectos negativos de terremoics que
pueden ser orginados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion

[ 1.T. 352 Eugenio Espejo , 5an Isidro de Ef Incag, Farsalia [ Poginaz2de 13 |
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frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territerio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SHQ)} es censiderado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para et
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambille, con un
buzamiento promedic de 55° hacia el Cccidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et ai., 2014) han
determinado que el sistema de falias se divide en cinco segmentos principales, 1os
cudles podrian generar sismos de magnifudes maximas poetenciales entre 5.9 a 4.4
de manera individual (escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simulténea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 {escenaric poco probable). Ademds, se estimd gue el
valor promedio de la aceleracién maxima del terreno se aproxima a 0,4 g {40% de
la Gravedad] en roco, para sismos con perodo de retorno de 475 afios
{probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracidén del suelo al menos una
vez en los préximos 50 afios); sin embarge, en esias invesfigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, relienos de guebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplifud v se genere mayores niveles de donRos.

Lecalmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, se esperaria que
la Amenaza Sismica sed calificada come Moderada-Alta en teda la ladera.

4.1.2 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de pireclastos (material sélido
arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcdnico
que pedria ocasionar diferentes niveles de impactos & todo el sector de San isidro
del Inca. lo cual dependerd del volcdn en erupcion,

Bl impacto por caida de piroclastos depende principalmente de la magnitud,
duracién e intensidad de la erupcién, la allura que alcance la columna eruptiva
(nube de ceniza), asi como de la direccion y velocidad del viento a dicha altura, y
la distancia de la poblaciéon expuesta al volcan en erupcion.,

[s importante mencicnar que el volcdn Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ), sin embargo un escenario
eruptive  similar o este fiene una recurrencia de un evenfo por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN].

Debido o la ubicacién del AHHYC “Farsalia” y a su distancia respecto a los
prncipales centros volcanicos aclivos aledafios al DMQ, principalmente al Guagua
Pichincha (~17.5 km), se considera que la Amenaza Volcdnica es Baja por
potenciales fendmenos de caldo de plrociastos (ceniza y lapilli)

{5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES * + o

| 5.1 Elementos expuestos ' ]

Por movimientos en_masa: De acuerdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descrito anterormente, el sector evaluado presenta un nivel bajo de
exposicidn ante movimiantos en masa.

Por amenaza sismica: todo el sector de San lsidro del Inca estd expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismicao, sobre fodo si su epicentro se produce en
el norte del DMQ.

1.1. 352 Eugenio Espejo, San lsidro de El Inca, Farsalia L Paging 3de 13 I
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Por amenazg volcdnica: De la misma manerg, todo el asentamiento humano se
ancuentra expueste ante una polencial erupcidn volcdnica, y consecuente caida
de ceniza, de algunc de los centros eruptives activos o potencialmente activos,

5.2  Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: Es necesarnio recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se caiifica la
vulnerabilided fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mas de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacidon de mayor
vulnerabilidcd.

Con base a a inspeccion de campo sa delermind:

+ Pormovimientos en masas: Considerande principalmenie la exposicion de las
edificaciones anie movimientos en masa, ademds el sistema estructural, 1ipo
de maieral de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pises, aho de
construccion, sstado de conservacion de la edificacion, se determina lo
siguiente:;

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

LUBAIGL 21250 1
MODERADO - -
Lo - : -

s+ Por eventos sismicos: Analizandc fas patologias estructurales, iregulardades
en glanta y elevacién, sisterna estructural de las edificaciones, tipo de
mamposieria, fipe de cubieriq, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano
de construccion, estado de consarvacion de la edificacién, el suelo sobre sl
cual estd cimentada la estructura; se establecio las tipologias constructivas
indicadas en el tem Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a und
vulnerabilidad fisica como se detalla o continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
MODERADA

s Por evenios volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacidn, anc de
construccion; las fipologias consfructivas indicadas en el ftem Tipe de
Edificaciones de la Seccién 2, conesponds o una vuinerabilidad fisica:

LOTES

NIVELES DE VULNERABILIDAD
e BNA
MODERADA

Sistema Vial: La caolle José Félix Barreiro al encontrarse asfaliada, con cunetasy la calle
De las Frutilias al estar adoquinada. sin cunetas; pero ol conlarias dos vias con bordilios
y surnideros para recoleccidn de aguas lluvias, presentan una yvulnerabilidad fisica baja
ante fendmenos de erosion especialmente en temporada de lhuvia.

{ I.7. 352 Eugenia Espejo, San lsidro de ElInca, Farsalia [ Pagina 4de 13 |
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5.3  Vulnerabilidad Socio-econémica _ ]

Bl AHHYC a regularizar “Farsalia” se encuentra denfro de o Parroquia San Isidro del
Inca. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacidén es de medios y bajos
recursos econdmices y al momento cuenian con los servicios basicos descritos.

ALIFICACION DEL RIESGO.

La zona en estudio, und vez redlizada la inspeccién técnica af AHHYC “Farsalia” de fa
Parroquia San Isidre del Inca, considerando ias amenazas, elementos expuestos vy
vulnercbiidades se determina que:

+ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Farsalia” en general presenta un
Riesqo Bgjo frente a movimienios de remocion en masa, Esto debido a que se
observaron condiciones fisicas en el terreno gue no representen amenaza, y las
condiciones de exposicion sen pocas para que ccurran movimientos en masa que
puedan ocasicnar dahos o perdidas.

» Riesgo por eventos Sismicos: de manera generatl, fodo el AHHYC “Farsalia” presenta
condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido ¢ la vulnerabilidad de sus
construcciones, el fipo de suelo v la cercanta a una fuente sismica {falla geolégica).

» Riesgo por fendémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que esta
expuesto el AHHYC “Farsalia"”, asi como la regidn norte del DM@, es io patencial
caida piroclastes (material solide de tfamafio ceniza y/o fapill) de los velcanes
Guagua Pichincha, Cotopox, y Reventador; ante esta amenaza se presenta un

Riesqo Bdje.
Por lo tanto, la DMGR sugiers continuar con ef proceso de regularizacion del AHHYC
“Farsalia” de la Parroquia San Isidro del Inca, ya que siguiendo las recomendaciones

que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccidn del riesgo en la
zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesge identificade es considerado “Mitigable™ cuande se pueden implementar
medidas estructuraies v/o no estructurcles que permitan reducir las condicioneas de
exposicion, vulnerabllidad y el potencial impacto esperado en caso gque dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acclones de ingenieria para reducir impactos de fas amenazas
como:

»  Proteccién vy control: Infervencidn directa de la amenaza {Diques, murcs de
contencion, canalizacién de aguas.)

2 Modificar las cendiciones de vulnerabilidad fisica de [os elementos expuestos
refuerzo de infraesiructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

»  Acciones Activas: Fromueve interaccion activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacidn y capacitacion, informacion  publica,
participacion comunitaria,

%  Accicnes Pasivas: Relacionadas con legistacion y planificacion (normas de
construccion, use del suelo y ordenarniento teritorial. etc.)

ITT. 352 Eugenio Espejo , San isidro de El Incq, Farsalig j Pagina 5de 13 |
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7. RECOMENDACIONES .. -

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Serecomienda aue especiaimente en época invernal, se verifigue el buen estado de
ios sumideros, que permita la adecuada conduccién de las aguas fuvias y no existan
taponamientos de los sistermas de alcantarifiado.

s Los propletarios/posesionarios de los lotes gque fueron excavados y dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos ergsivos que causa la infemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que
redlice los estudios técnicos necesarios, como 1o establece la Norma Ecuateriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine ias
aiternativas de mitigacidn del riesgo adecuadas segin las caracteristicas topograficas,
geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecanicas del suele gue conforma los taludes. Los
estudios técnicos vy disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn
ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacién del asentamiento
humano evaluado.

s Una vez concluido el proceso de regularizacion y titvarizacion individual de 1os lotes del
AHHYC “Farsalia”, el propietario de cada predic deberd cumplir lo establecido en las
Condiciones generaies de edificabilidad parg zonas susceptibles a amenazas naturgles
de la Seccidn 1.3 (RIESGOS) contempiada en la Ordenanza Metropolitana No, 0127 de
2016, lo cud incluye los estudios técnicos vy disefios de cbras de mitigacion
mencionadas en el parrafo anterior.

Para el riesgo sismico:

+ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales de los lotes que
conforman el AHHYC “Farsalia”" no aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine vy se determine su
normativa de edificabilidad especifica gue deberd constar en sus respectivos Informes
de Regulacién Metropolitana, previa emisidn de la licencia de construccion de la
autoridad competente.

» Posterior a ia regularizacidén del AHHYC “Farsalia” las edificacicnes en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacidon y demds edificacionsas dentfro del drea
en andlisis, que ne dispongan de un disefio estructural o algun tipe de asesoria técnica,
los propletarios deberdn contratar a un especiaiista {Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritaric.

* La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccidon tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes,

Para el riesgo Volcdnico {caida de ceniza):

« Las afectacionas que podria ccasionar la calda de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
ios canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ctra medida no estructural consiste en
saber aplicar fécnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias vy vista, utilizande gorras, gafas o
lentes, mascariias © bufandas, entre otros,

o  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
fas recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de cenza gue pueda caer; considerar que la Onica proteccion confra la lluvia
de ceniza y material velcdnico de tamaio considerable son los refugios v techos
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reforzados, razdén por la cual los habitantes de las viviendas con techos frégiles se
racomiendan puscar refugic.

Recomendaciones Generales:

« Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos gue puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individua!, pero tambien es importante que se elabore
un pian comunitario de emergencias gue deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "Farsalia" puede sclicitar a la Unidad
de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la AZ Eugenio Espejo, gue brinde las
capacitacionss en gestidn de resgos y programe simulacros de evacuacién por
emergencias gue se realizan dentro del Pregrama “Quife Listo" gue coordina la
secretaria General de Seguridad y Gobemabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

« De acverde a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
compelencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular v
ejercer control scbre el use vy ia ocupacion del suele wbane vy rural. Adicienalmente B
COOTAD establece aque los gobiemnos autdnomes descentralizados municipales
adoptaran obligatoricmente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades vy la
naturateza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

o En e proyecto de regutarizacidn se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarroilo
y Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Reégimen
Administrativo del Suelo en el D.M.QL

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM ias observaciones de calificacion
del desgo v recomendaciones para emisidn de permisos y confrol de uscs futuros v
occupacién del suelo, en cumplimiento esticto con ei cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado amblental, en prevencion de riesgos naturdies y antrépicos que
se podrian presentar.

« Lo Unidad Especial Reguia Tu Bario deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Farsalia” io descrifo en ei presente informe, especiaimente la calificacidon del resge
ante las diferentes amenazas analizadas y as respectivas recomendaciones técnicas.
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I 8.1 Respaldo fotogrdafico : e _ J

8.1.1

Servicios basicos existentes en el sector.

8.1.2 Vias del AHHYC “Farsalia”

Calle José Félix Bareiro
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8.1.3 Materiales de las edificaciones construidas en ef area de estudio
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|9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.

AHHYC FARSALIA - PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA -ADMINISTRACION ZONAL NORTE
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9.1.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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Oficio Nro. STHVY-DMGT-2019-1420-0

Quito, D.M., 27 de diciembre de 2019

Asunto: Informe ratificatorio o de Factibilidad de Cambio de Zonificacion de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Seforita Abogada

Evelyn Soledad Zurita Cajas

Directora de la Unidad Especial

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracién:

En atencién al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1961-0 de 24 de
diciembre de 2019, relacionado con lo dispuesto por la Comisidén de Ordenamiento
Territorial, a través de la Resolucién No. 002-COT-2019 de 26 de agosto de 2019, que
dispone: “(...) para todos los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de
Interés Social que requieran cambios de zonificacion y se encuentren en tratamiento en
Comisicn, 0 en primer o segundo debate en Concejo, se deberd contar con informe
ratificatorio o de factibilidad de la Secretaria de Territorio, Hdbitar y Vivienda™, v en
atencion especial a la disposicidn general de la Resolucién No. C062-2019 aprobada el 20
de agosto de 2019, por el Concejo Metropolitano de Quito, que establece que: “Las
distintas entidades municipales que participen en el proceso integral de regularizacion
de asentamientos humanos de hecho y consolidados y de expropiacion especial, deberdn
brindar todo el apoye y atencidn prioritaria y oportuna segin los requerimientos que
realice la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, solicito muy gentilmente, se remita el
informe de factibilidad de cambio de zonificacién de asentamientos humanos de heche y
consolidados detallados en la imagen adjunta (Anexo 1).

BASE LEGAL

De conformidad al literal a) del articulo 87 del Cédigo Orgdnico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autdnomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones.

CRITERIO TECNICO

En razén de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, la Direccién
Metropolitana de Gestién Territorial de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-1420-O

Quito, D.M., 27 de diciembre de 2019

acoge los cambios de zonificacita propuestos por la Unidad Especial Regula “Tu Barrio™
y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar
los cambios de zoaificacién que modifican el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo(PUOS)
vigente, para |os asentamientos humanos de hecho y consolidados que se detallan en la
matriz adjunta.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arg. German Patricio Rosero
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL, SUBROGANTE

Anexes:
- ANEXO lL.png
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

El asentamiento humano de hecho y consokidado de interés social denominado Barrio
“Farsalia San Isidro del Inca”, esta conformado de dos macrolotes, propiedades que se
encuentran en derechos y acciones de conformidad a los titulos de propiedad vy a las
certificaciones emitidas por el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito, a continuacion
un detalle general de las propiedades:

1. Lote de terreno en la Parroquia Llano Chico, Cantdn Quito, Provincia de Pichincha,
circunscrito dentro de los linderos: Norte: Calle José Felix Barreiro, en once punto
veinte meltros; Sur: Calle de las Frutillas, en doce punto novenia metros; Este:
Propiedad del seflor Manuel Cruz en cuarenta y cuatro punto treinta y seis. metros;
y, Oeste: Varios propietarios en cuarenta y cuatro punto setenta y cinco metros, con
fa superficie de quinientos treinta y cinco punto ochenta metros cuadrados
(535.80m2).

2. Predio situado en la Parroquia Llano Chico, Canton Quito, Provincia de Pichincha,
circunscrito dentro de los linderos: Norte: Camino Piblico; Sur: Quebrada; Este:
Propiedad de Piedad Duque; y, Oeste: Propiedad de N.N., con ia superficie de dos
mil quinientos metros cuadrados (2.500m2).

Del analisis legal se desprende que en los macrolotes que conforman el asentamiento
humano de hecho y consolidado existen varias ventas en derechos y acciones, las
mismas que se han ido realizando a través de los anos. Las copias de las escrituras de
derechos y acciones legalmente inscritas en el Registro de la praopiedad del Cantdn
Quito presentadas por los copropietarios en la Coordinacion desconcentrada de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, Administracion Zonal La Delicia forman parte del
expediente No. 64 AZEE.

GRAVAMENES:

De acuerdo a los certificados de gravamenes Nos. 1017834 de 06 de Enero de 2020, la
vendedora sefiora Maria Manuela de la Cruz Tipantuia se reserva et Usufructo vitalicio
del inmueble detaltado en el referido certificado de gravamenes, y NO SE ENCUENTRA
HIPOTECADOS, NI EMBARGADO, NI CON PROHIBICION DE ENAJENAR,; No.
1017835 de 06 de Enero de 2020, emitidos por el Registro de la Propiedad del Canton
Quito, el predio NO SE ENCUENTRA EMBARGADO, NI CON PROHIBICION DE
ENAJENAR.

CONCLUSION:

El asentamiento humano de hecho y consolidado cumple con los requisitos legales
establecidos en el cuerpo normativo de la Ordenanza No. 001, sancionada el 29 de
marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
en lo referente a los procesos de Regularizacion.
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Por lo expuesto esta Coordinacién desconcentrada de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Administracion Zonal La Delicia, se ratifica en el analisis legal del Informe No.
010-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 14 de diciembre de 2018.

Fecha: 20 de enero de 2020
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