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Quito, 15 de Junio de 2020 QU

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 15-UERB-OC-SOLT-2016

En atencidn a la disposicién de la Comisién de Ordenamiento Territorial de la sesién No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicité elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacién propuesta como lotes por excepcion, me permito informar lo siguiente:

Segtin el Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
“Ordenamiento Territorial.- (...) En el caso de que la realidad del asentamiento asf lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las dreas
minimas establecidas en la zonificacion vigente y, {...).”

En alcance al Informe N2 15-UERB-OC-SOLT-2016 de fecha 02 de diciembre de 2016, para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE PRO-
MEJCRAS DEL BARRIO “BALCON QUITERO”, ubicado en el predio No. 214584, de la

Parroquia de San Juan, donde se plantea el fraccionamientos de 23 lotes y la aprobacion de 2
calles y 3 escalinatas.

Se determinan los siguientes lotes con un area inferior a la establecida, en la zonificacién
propuesta D3 (D203-80), con un lote minimo de 200 m2, conforme se detalla los siguientes

cuadros:
EXCEPCIONES PARA: LOTE AREA (m?)
1 81.78
i 158.50
7 193.08
10 152.03
19 193.49
EXCEPCIONES 20 165.28

21 151.13
22 199.17
23 152.18
24 60.93

fara los fines pertinentes

Atentamente

Arq. Christian Naranjo
DELEGADO DE LA DIRECCION UERB -OFICINA CENTRAL- / RESPONSABLE TECNICO UERB-OC
Administracién Zona Los Chillos/Administracién Zona Tumbaco/Administracién Zona Manuela Sdenz

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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PARA: Abg. Karina Subfa
RIRECTRAUERS Recibdo par.....£ ACPLer. 4 4.
PN i cacensnn T mm—
DE: Arq. Carlos Lizarzabury N
DELEGADO DE LA DIRECCION “UERB" = OC
=»
N ASUNTO: REINGRESO AHHyC COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “BALCON QUITENO"

En respuesta al Oficio N*SGC-2018-3861, de fecha 30 de noviembre de 2018, suscrito por el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, en el
que se informa: “Por disposicién de la Sra. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la
Comisién de Ordenamiento Territorial, remito a usted los expedientes que fueron conocidos en
primer debate en la sesion extraordinaria de Concejo de 20 de noviembre de 2018, para que se
proceda segun oficio N* OF. CMQ-IVL-ILP-2018-674A. Asi mismo adjunto copia del oficio N* SG-
3732 del 21 de noviembre de 2018, misme que contiene las observaciones realizadas por las
Concejalas y Concejales Metropolitanos en dicha sesién.”, me permito informar lo siguiente:

“4.- Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio N*214584, sobre el que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro-Mejoras del Borrio “Balcdn Quitefio”, a favor de sus socios. (IC-0-2018-258)

::;_QJ\ . a) Concejal Carlos Pdez Pérez

-Manifiesta que uno de los lotes tiene un drea de 650m2 y se encuentra dentro de una zona de
relleno de quebrado, por lo que debe aclararse a qué se debe esto.

RESPUESTA:

El Asentamlento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, estd constituido por 23 lotes, de los cuales 6 se propone
sean aprobados por un procese de excepclén.&/
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Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m2)
10 152,03
EXCEPCIONES 20 Lo
23 152,18

r g ] i e g
| 43 | S odod ¢

Se debe informar que incluidos en estos 6 lotes y de manera particular se encuentran -t
N*1y N*24 con 81.78m2 y 60.93m2 de 4rea respectivamente; sin embargo se debe considerar
que estas dreas contemplan la suma de drea dtil de terreno y proteccién por quebrada
o rellena, pero en ningan caso estas reas incluyen el relleno de quebrada, a':dde.nte que fue
determinado por la Direccién Metropolitana de Catastro a través de archivos historicos del
sector ya que en la actualidad, fisicamente, no_se_puede definir los limites de la quebia;tig_ _
(—"‘ original en los linderos sur y este del barrio, ya que este se constituye como un asentamiento
con alto porcentaje de consolidacion (viviendas, calzadas, bordillos y aceras ya construidas).
“L’“ - (Imdgenes 1, 2, 3, 4)

IMAGEN 1, 2,3, 4:
CONSOLIDACION DEL
SECTOR
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La linea en color naranja identifica 12 Cabida del barrio o

delimitacién legal del Asentamiento. Esta cabid
Propiedad establecidos en la escritura madre yre

€ste no pueden ser definidos fisicamente pero si a tra i .
(imagen 5) vés de archivos histéricos de Catastro,

QUEBRADA ORIGINAL /
ACTUALMENTE
QUEBRADA RELLENA
IDENTIFICADA
CNICANMENTE A TRAVES
DE ARCHIVOS
HISTORICOS DE
CATASTRO

IMAGEN 5: CABIDA DEL BARRIO

A su vez, I3 linea en color naranja divide a los lotes N°® 1, 19, 20, 23, 21, 22 en dos
componentes importantes:

A.- Area del lote que incluye érea (itil de terreno y proteccidn de quebrada rellenay,
B.- Area del iote en quebrada reliena. .

El drea A se encuentra incluida dentro de la propuesta de regularizacion y es susceptible de
adjudicacién a través del proceso de titulacién individual. (Imdgenes 6Y 7)

El Area B no es susceptible de una adjudicacién directa; sin embargo, es identificada dentro
del proceso de regularizacion para una futura adjudicacién una vez que el legislativo norme..
tPEnAD ﬁu de adjudicaciones. (Imdgenes6Y7) K
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CABIDA O POLIGONO DE
TSCRITURA ORIGINAL

AREAB

QUEBRADA ORIGINAL /
ACTUALMENTE
QUEBRADA RELLENA i /
IDENTIFICADA >
UNICAMENTE A TRAVES
DE ARCHIVOS
HISTORICOS DE
CATASTRO

QUEBRADA ORIGINAL /
ACTUALMENTE
QUEBRADA RELLENA
IDENTIFICADA
UNICAMENTE A TRAVES
DE ARCHIVOS
HISTORICOS DE
CATASTRO

IMAGEN 6:- EJEMPLIFICACION
COMPONENTES DEL LOTE 1

IMAGEN 7:- EJEMPUIFICACIGN
COMPONENTES DEL LOTE 1

]

i/ a J
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AREA A

[
i CABIDA C POLIGOND DE

ESCRITURA ORIGINAL
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SICRETANA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CUDADANA

Particular que tengo a bien indicar, para los fines pertinentes,

Atentamente,

DELEGADO DE LA DIRECCION
“UERB” - OC
Adm. Valla de los Chillos,

Adm, Valle de Tumbaco.
Adm. Manuela Sienz.

NOMARFY FIOHA FIRMA/SUMILLA
B [LABORADO POR; Arq Pablo Alcocer | 15-04-2019

Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanner




Escaneado con CamScanner




313 Treaitss Yevrws gt d 240

- QuUilo

SRR Ty CY TS STy

ALCALDIA

a) Concejal Carlos Piez Pérez:

- Manifi L

anifiesta que es necesario II.ICOTPOI’BT en el proyecto de Ordenanza una disposicién

por la cual se prohiba cualquier fraccionamiento pesterior dentro del 2sentamiento a
aprobarse. ‘

3. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 113, sancionada el 31 de marzo de 2015
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predies Nos. 242476 y 2233, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

' denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa 11, a favor
@ de sus copropietarios. (IC-0-2018-257)

a) Concejal Jorge Albin Gémez:

- Senala que en este caso se identifican algunos lotes que se encuentran en zonas de
relleno de quebrada, por lo que es necesario definir una politica de relocalizacién de
viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 214584, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro=Mejoragdel Barrio“Balé6m Quitend”, a faver de sus socios. (IC-
0-2018-258)

a) Concejal Carlos Piez Pérez:
- Manifiesta que uno de los lotes tiene un drea de 60 m? y se encuentra dentro de zona de
relleno de quebrada, porlo que debe aclararse a qué se debe esto.

5. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 2 de marzo de 2011,
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 567129, 566657, 567178,
567043, 567027, 566828 y 567392, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador
Eloy Alfaro”, en liquidacién, a favor de sus socios. (IC-0-2018-269)

a) Concejal Jorge Albin Gémez:
- Sefala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacién
de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 646820, sobre el
que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

CELEETMAD @ma&d
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Denominado Cooperativa de Vivienda “15 de Julio”, en Liquidacién, a favor de sus
copropietarios. (IC-0-2018-286)

Concejal Jorge Albin Gémez:

- Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacién
de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, considerando la linea
de alta tensién existente en el asentamiento.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5191637 y
5062685, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Guanajucho Segunda Etapa”, 2 favor de sus copropietarios,
(IC-0-2018-288)

Concejal Jorge Albin Gémez:
- Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacién
de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predioc No. 5147124, sobre el
que se encuentra el asentamiento-humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Isla Sector Unicornio”, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2018-290)

Concejala Susana Castafieda:

- Sefala que el uso principal del suelo se trataba de proteccién ecoldgica, por lo que
requiere seinforme sobre el criterio para proceder én este caso.

Adidonalmente, sefiala que se requiere un analisis mas detallado sobre el srea verde

que se dejara para el sector.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 609764,
609765, 609766, 609767, 609768, 609770, 609771 y 609772, sobre los que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La
Dolorusa'de Guamani Alto”, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2018-300)

Concejal Jorge Alban Gomez:
- Sefiala que el pasaje que se presenta en el proyecto deberia extenderse hacia el limite
del asentamiento, de modo tal que si a futuro los inmuebles colindantes se fraccionan

se pueda consolidar la trama vial.

\
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b) Concejal Carlos Pdez Pérez:
- Manifiesta, en relacién a la preocupacién del Concejal Alban, que para el efecto,
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda deberia emitir su informe correspondiente
sobre la trama vial del sector.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién
observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién
que usted preside, a fin de que las mismas elaboren el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archive digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 20 de noviembre de 2018, en
la que se realiz6 el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D.Cevallos Secretaria General 2018-11-20 o

Ejemplar 1: Destinatarios /7

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemnplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretaria de las Comisién de Ordenamiento Terr(lorini.

Ejemplar &: Unidad Especial Regula Tu Barrio

ETOLTARL GUNTRAL OEL
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Informe No. IC-0-2018-0258
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA , FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE 7,‘;/ 20,2 (7{/
SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES: 27/ /JJ&Z'%% 4/ A

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.-Mediante oficio No. UERB-1803-2016 de 28 de diciembre de 2016 a fojas 263 del expediente, suscrito
por la Ab. Karina Subia, Directora Ejecutiva de Ia Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el
proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcén Quitefio”, a favor de sus
copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A0010 de 16 de enero 2017 a fojas 265 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-223 de 23 de enero de 2017 a fojas 266 del expediente, la Secretaria General del
Concejo realiza la revisin de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que
es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

correspondiente.

1.4.- En sesi6n ordinaria realizada el 17 de septiembre de 2018, ia Comisién de Ordenamiento Territorial,
conoci6, analizé y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza, que reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcdn
Quiteno”, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 015-UERB-OC-SOLT-2016 a fojas 249-255 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcdn Quiteno”,
a favor de sus copropietarios, el cual contiene las consideraciones saciales, legales y técnicas que
permiten la regularizacion de referido Asentamiento, ¢l mismo que se adjunta al presente informe.

Pigina 1de2
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Oficio No. sGc-2018- 209 1

QuitoD. M. 09 JyL. 2018

TICKET GDOC: 2016-586592

Sefiora
Ivone Von Lippke
CONCEJALA METROPOLITANA

PRESIDENTA DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Presente.-

Asunto: Se remite expediente para andlisis de la
Comisién de Ordenamiento Territorial,

De mi consideraddn:

En virtud que la Comisién de Uso de Suelo en sesién ordinaria de 17 de abril de 2017, analizé y aprobé el
pedido de cambio de zonificadén del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sodal,
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcén Quitefio”, me permito remitir a usted el expediente

GDOC No. 2016-586592, correspondiente al asentamiento en referencia, para el andlisis de la Comisién
que usted preside.

Adjunto un bibliorato con documentacién constante en 281 hojas ttiles, incluido 3 planos y 2 CD’s.

Atentamente,

s //‘/{/0 \

" Abg ’Dxeg{ Ceval]os—Salgado_J

— S / SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROFPOLITANO DE QUITO
i

Adjunto:
+  Expediente No. 2016-586592 (281 hojas, incluido 3 planos y 2 CD's).

Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elzborado pon V. Loachamin 5C 2018-07-09 G
Revisado por: R. Delgado GC 2018-07-09

Ejemplar 1: Concejala Ivene Von Lippke

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

CC. para conocimiento

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo.

i Piginaldel
SECRETARIA GENERAL DEL
= GONGEJO
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COMISION DE USO DE SUELQO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Seiior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos él

siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.La Abg. Karina Subia, Directera de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1803-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 263 del expediente, remite
el expediente integro No. 08-MS, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Balcén
Quitefio”, ubicado en la parroquia San Juan, para la aprobacién del Concejo
Metropalitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0010 de 16 de enero de 2017, el sefior Alcalde Metropolitano, indica
que el expédiente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficio No. 0060-IVL-CMQ-2016-].A. de 03 de marzo de 2017, Ia Concejal Ivonne Von
Lippke, presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial, remite el expediente del
asentamiento humano en referencia, con la finalidad de que se proceda con el cambio de
zonificacién correspondiente.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de lunes 17 de abril de 2017, analizd
la peticion de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” para el cambio de
zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en los
numerales anterior.

1.5, Con fecha 22 de mayo de 2018, el Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del
Concejo sienta razon mediante la cual se deja constancia que el dictamen suscrito por el
Presidente de la Comisién de Uso de Suelo el 29 de agosto de 2017, es reemplazado
por el presente, con lo que se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por el Concejo

SECRETARIA GENERAL DEL

GONGCEJO 1ded
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Metropolitar.\o en relacién a la actualizacién de los informes de riesgos para 12 2P robacion
de Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidado.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 015-UERB-OC'SOLT’201§’, g
fojas 249-255 del expediente, suscrito por la Leda. Marfa José Cruz, Delegada de la Direcaion
dela Unidad Especial Regula tu Barrio, Oficina Central, emite su informe técnico, el que en
su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“...)
APLICA | Zonificacién D3(D203-80)
Cambio (SI -NO) | Lote Minimo 200 m2 =
de Formas de Ocupacién__| (D) Sobre linea de fibrica

Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (RU3) Residencial Urbano 3

2.2. Mediante Informe Técnico N° 184-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2016-1150, de 01 de diciembre de 2016, a fojas 126 del expediente, Dennis Suarez Falconi,
Director Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual senala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC, Comité Pro Mejoras
“Balcén Quitefio El Tejar” de la Parroguia de San Juan, considerando las amenazas expuestas y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfoldgicas, litolégicas, y elemenlos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Alto Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC, Comité Pro Mejoras “Baicon Quiterio El Tejar” de
la Parroguia de San Juan, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen con la NEC y se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Comité Pro Mejoras “Balcén
Quitefio El Tejar” de la Parroguia de San Juan, presenta un nivel de riesgo Alto por la probable
caida de pirocalstos (ceniza y lapilli de los voleanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Reventador)

La calificacién de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde ol
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacién de]
AHHYC.{...)".

2.3. Mediante Informe Técnico N° 250-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMG

2017-1270, de 01 de diciembre de 2017, a fojas 278 del expediente, el Sr. Christian Ri R-
Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de Se " Rivera,
Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente: guridad y
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“(....) La zona en estudio, una vez realizada In inspeccion técnica g AHHYC Comité p
Mejoras “Balcén Quiteiio” de In Parroquia de San Juap, considerando las amenca -
zas,

elementos expuestos y vulnerabilidades, se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC Comité pPro Mejoras “Balcé
Quitefio EI Tejar” en general presenta un EMM’M&M frenfe:
movimientos de remocién en masa. De manera particular, los lotes 4, 5, 13 y17
presenta alta exposicion a esta amenaza debido a :
de taludes con ciertos rasgos de intensidad.

® Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité Pro
Mejoras “Balcon Quiteiio EI Tejar” de la parroquia San Juan presenta condiciones
de Riesgo Alto Mitigable debido a las caracteristicas constructivas de Ins
edificaciones. Un agravante adicional es la presencia de una quebrada rellena que
afecta a los lotes 24, 23, 22, 21, 20, 19 Y 1, cuyas construcciones podrdn sufrir
asentanientos importanies durante un sismo de gran magnitud

su cercania con bordes superiores

® Riesgo por fenémenos volcinicos: El AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcon
Quitefio El Tejar” presenta en general Riesgo moderado Mitigable ante poienciales
Jfendmenos de caida de pricolastos (ceniza ylo lapilli)

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es factible continuar con el proceso de regularizacién del
AHHYC “Comité Pro Mejoras “Balcon Quiteiio El Tejar”, ya que siguiendo las
recomendacionies que se escriben en este informe, contribuirin a garantizar la reduccidn del
riesgo en la zona en andlisis.”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada
el lunes 17 de abril de 2017, con fundamento en los articulos 57, literal x) y 326 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; ias Disposiciones
Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, el articulo 45 de
la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes
fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3(D203 80); lote minimo
de 200m?, forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de fabrica, y uso de suelo principal
(RU3) Residencial Urbano 3, manteniendo la clasificacién de suelo (SU) Suelo Urbano. Se
aprueban por excepci6n los lotes 1, 10, 20, 21, 23 y 24. Se autoriza el cambio de zonificacién
de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 15-UERB-OC-SOLT-
2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo
constantes en los informes N° 184-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
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.1270 de
AT-2016-1150; y, N° 250-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG'DMGR-zOl:l?prcsenm
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancid q':l'n del Suelo
informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso y ocuPaa?liD de 2016;
aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25 d;l“,diﬁcaciones
y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de il ;ie exclusiva
presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacién seran
responsabilidad de los moradores del barrio.
salvo su mejor

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano,

criterio.

Atentament;

Sr. Jorge Alban
ncejal Metropolitano

etropolitano
Accidn: Kesponsable: Unidad: Fech
= ax 1llas
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-06-06 /‘iu::ullla.
Revisado pon J- Moran PGC 2018-06-06 =
(2016-586592)
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- AaSuiento s Sefenten § 51
2.1UNICIP'IO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QL]JITC? SECRETARIA mtm;!f
ecralaria General De Seguridad Y Gobernabilidad EGURI
Direccidn Metropolitana de Gestién de Riesgo
ALEALDIA e 250-AT-DMGE-2017 j/
- (et
INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de Inspeccion: 13/10/2017

1 UBICACIONE IDENTIFICACION - RO =

Coordenadas | Adminiitracién - - R R
WGS B4/UTM 175 " Zonal : P“""q“‘“ '-":f‘ \Nombro del baro | ',_]
X: 776032; ¥: 9976752 COMITE PO MEIORAS
Z: 3004 msnm aprox. MANUELA SAENZ SAN JUAN "BALCON QUITERO EL
TEJAR"
" Dlreccidn ; % "‘-‘.;_ = c‘:r;dlclbn'. Ty i) "g_;‘;’soJ __|¢l1ud_-, e | Ticket
Direccién S Condicion ce) Do e | R 61611 Ok Mo
Reguiar
: Inregular 2016
Juan José Soto y Andrés Paredas En proceso 0o UERB OF. No.-3112- 20158 568572
reguiarizacion N
v R B g, e . : ropistanio: Asentomisntc humanc de hecho y consciidado
- N3 oty o pdrion Comité Pro Mejoras  “Balcén Quiterio £l Tejar®
R e e s o Clave catastal: 40202 03 092. 40202 03 12.
Clave preciol. 214584, 3624110

| 2. DESCRIPCION FiSICA DELAREA EVALUADA™ « 5 o 0w e
em- .. . iy o Fre v bosassdDescripclén SRl ATR RTINS, Sr TN
Area 24 lofes. pertenecientes al barrio con un drea total de 5778.03 m2
Segun el Plan de Uso y Ocupackén del Suelo dal ano 2016, el Grea de Uso Vigente es:
PUOS Uso da Sualo Lolas

Residencial Ubano 3 | Todos
Bl bario so localiza dentro de la Pamroquia San Juan. B Grea evaluada estd ubicada
aproximadomente entre las cotas 3015 ms.n.m. y 1os 2995 ms.nm. con una diterendia
altitudinal aproximada de 20 metros.

Relieve El ferreno presenta una inclinaclén de Laderas con moderada pendiente y lodera con
fuerte pendiente, con una Inclinacién que va desde el 6% a 50% ¢ de 5.4 a 35 grados
en su superficle

gl d2 | 19, |0 cudl representa una consolidacion del 79%
Edificaciones

—=1 Dontro del area en andlids se observd construcclones con las siguientes caracteristices:

« Edificaclones que varian de una a cuatro plantas, las cudles estén censfituidas por
un sistemna de pérticos do homigén armado (vigas y columnas), losas te hormigén
amado con forraza accesble, mamposteria de bloqua y lodilo fijada con
morntero, dentro de estas so observé proyeccionas a ofro nivel.

« Edificacionos do dos y tres plonlas compuesto por dstoma da périces y losa do
hormigén armado, el nivel superior consta de una cudierta con planchas de
fibrocemento apoyadas en coreos de madera y perfilas matdicos memposteda

. de blogue y ladrillo fijado con mortoro.
chisnézgc? ;&?ga;én’ « Edficacionos que constan de un sistema de muros portantes de bioque y lodifio
departamentos/ flade con mortoro, cublerta con planchas de flbrocemento cpoyadas sobro
kb correas do madera.
(e:pocificar) « los coramionios estan formados por columnas de hormigdn ameda ¥

maomposterfa de bloque y ladrlio fjado con moriero,
«  Adomds so observé muros da contenclén de hormigén armado.
« Dentro cel drec en ondlisis so pudo apreciar edificaciones constulidas junto @
faludes/cortes de tiera, 4n condderan los retiros que Indica la namativa vigenta.
adamds do no conlar con las obras de mitigackin necesadas.
So visualzo que las edficaclones no dsponen do un estudio de suelos, diseiio
estructural, odemds son construldas sin supenvision técnica por fo que presantan varas
patologlos estructuiales, como las dascritas onterformente.

1. 250 Manuela S&enz, San Juon, "Balcdn Quitefio El | POgina 1de 12
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Direccién Metopolitana de Gestién de Riesgo

=201
ALCALDIA

- MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLT o sEREMRT I
! ANO DE QUIT
QUID Secrelaria General Do Seguiidad Y Gobermabiiidad M
\

fo (%) -
Estodo ce o[ Muybueno(X).] Bueno (%) Regular (%) Mam
edificacitn a0 50 - :
predominantes de . eshuciurdl) d o e
la ediftcodiéon Cimientos: Debido o que las
edificadiones se encuentron
constridas, e fpo de
cimentodién no se pudo
idenfificar ya que se haflan Loso de hormige
bojo flera °"“°°°ae
Columnas-Vigas: Picnchas
e Lo Mamposterfa de bloque. | g ncemento. Comeas
refuerzo  longitudinal Y rfilos
ladiilo. de madera y pe
fransversal (eshibos), metdlicos.
homigén smple
Blogue trabado en sustitucidn
de columnas; el mismo que
funcionag como una
s estruchura de muwro portante.
Usoedificodsn | Vvienda : —
Existencia do | ~ Energia "Agua Alcantarilado | Alcanfarilado _|: ” relefoniafija
sericics bdsicos | eléchica potable sanitario Pluvial ; . :
(8/no) Si s si si NC

Ofto  ftipo de | SuOCCes0 espor calle Andrés Paredes y Juan José Soto.
Informacion fisea | LO3 cafies ce! bamio Comits Pro Mejoras “Baicdn Quiteric B Tejar™ se encuenfrd
relevanta adoquinodas, poseen cbras para el manejo de oguas serddas y de escorentia.
Lo Luz eléctrica, cguo potable y ohos senicios basicos es de cordeter formd.
Cuenton con frasporte publico directo d bario.

L3 -EVENT OSZQCU“!QQSYEMERGENCMSLJ;LL?;&L‘M‘* R T T
3.1 Lstodode eventne™ - el i L L i R '

Segin la coberturo de eventes adverscs ocuridos desde el afio 2005 ol 2016 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se han registrado
casos dentro de un diémetro de 1Km del AHHYC,

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento | 2014 | Agosto Toctiuco 359 metros
Derrumbe 2011 | Septiembre | Placer Alto 43 metros
Inundacién 2011 | Agosto Agosto 452 metros
Deslzamiento | 2011 | Marzo Calle Maricno Ontaneda | 503 metros
Dermumbe 2010 | Agosto Toctiuco 413 metros
Inundacién 2008 | Julio Miraflores 329 metios
Deslizamiento | 2007 | Mayo Sector de San Juan 304 metros |
Deslizamiento | 2006 | Junio La Libertad ctta 407 metros |

f;,’dE-f-‘fAMENAZAS ENELCSECTOREVALUADO "¢ | = v 00 iw R B :I
Movimienfo enMasa - Slsmicidad Volcénica
i Aceleracién méxima del "
Tio Deslizamientos o, Caida de Ce rba
Moderado a Muy Aito Alta Alta

Tejar”
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Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo . !

ALCALDIA
ALCALDIA N°.250-AT-DMGR-2017 ' .
|4.1 Amenazas Geoldgicas S Lee Iﬂ]ﬂ‘ﬂ anton

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condiclonan a un ten
F _ ; eno para
Inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente Yy humgdud g:?gg;o?:

adicionalmente. hay 2 factores principales que pueden des
detonar pesibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos. SnEREn &

Geolégicomente. el AHHC “Balcdn Quiteio” est@ ublcado sobre un gran
abanico cluvia! antiguo que nace de las estribaciones orlentales del volcan
Ruco Pichincha. Localmente. la pendiente promedio de Ia ladera es de 30,5%
(~17°): respecto g los unidades litoiégicas presentes en el drea evaluada, no t'wcy
buencs afloramientos en los alrededores pero se conoce que el noéleo del
abanlco aluvial debe estar constituido por secuencias de depdsitos aluviales de
facles proximales (texturas conglomerdticas gruesas en matrces arenosas) y
distales (texturas arenosas con grava). Intercaladas con cenizas antiguas de
erupciones contempordneas. Superficiolmente, en todalazona conocida como
“Ladercs de! Pichinchc® la litologia dominante comesponde a lo Formacién
Cangahua que estd conformada por estratos de tobas volednicas (cenlzas
conselidadas). intercaladas con capas de pémez arenas y ocasionalmente
paleosuelos. Los estratos de Cangahua primaria se caracterizan porque en
condicicnes secas presentan propledades mecdanicas favorables para brindar
estabilidad a taludes, sin embargo, en condiciones de humedad o saturacién
sus propledades mecdanicas decrecen y son susceptibles a generar fendmenos

de movimientos en masa.
r

Deblido o las pendientes del sector, existen algunos lotes donde se realizaron
excavaciones en el temeno, creando taludes verticales con alturas entre 2 y 4
metros (lotes 4, 5, 13, 17 y 20). En los lotes 4 y § se observé que el talud presenta
fisuras y erosién en el borde superior. No se tuvo acceso al lote 17.

En el plano adjunto se observa tamblén los bordes superiores de un relleno de
quebrada que afecta parclaimente a los lotes 24, 23, 22, 21, 20, 19 y 1. En estos
lotes existen edificaclones sobre la superficie de relleno, excepto en los lotes 20,
19y 21. Se desconoce la profundidad del relieno, las caracteristicas del material
empleado v la técnica de compactacién.,

Por ofro lado, este asentamlento humano esta altamente consolidado y cuenta
con todos los serviclos bésicos, incluldo sistemas eficlentes paro control de
escormentia pluvial en la Infraestructura vial.

Con la informacién anterior, se determina que existe Amenaza Moderada por
Movimientos en Masa en el AHHYC “Balcén Quitefio El Tejar”.

4.1.2 Desciipcién de la amenaza por sismos

El {eritorlo del DMQ esté expuesto a los efectos negativos de terremotes que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subducclon
frente a la margen costera y falias geoldglcas corticales al Interior del teritorio
continental de Ecuador. Debldo a su proximlidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es conslderado como ia fuente sismica de mayor peligrosidad parc
el DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud,
en senfido Norte-Sur, desde San Antonlo de Pichincha hasta Tambilio, con un
buzomlento promedlo de §5° hacla el Occldente.

Investigaciones recientes sobre tectonlsmo activo y evaluacién de la amenaza
slsmica probabllistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al.. 2014) han

1.1, 250 Monuela SGenz, San Juan, “Balcén Quilefio El | Pagina dde 12
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Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesge = ;
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ALCALDIA | ‘ ;

proporcionado  datos importantes que deben ser cons! “;;clone-‘n el
evaluacién del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas INves ales P
sisterna de fallas se divide en cinco segmentos importantes. los ?,L:l de manerd
generar sismos de magnitudes méximas potenciales entre 59 A Do - e yna
Individual (escenario mas probable), pero tamblén existe 19 posio n

ruptura simultanea de todos los segmentos lo que provocaria un 20
de magnitud 7,1 (escenarlo poco probable). Olra informacio axima del
consiste en la deteminacién de valores promedio de aceleraclon m ra sismos
tereno para el DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g: valores erl rocshpe exceder
que tengan un periodo de retomo de 475 arios (probabilidad del 10% de eyt
un valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los p{é' imos 50' a i ;;iilo
embargo, en estasinvestigaciones no se consideraron los posibles Bfociud suelos
en zonas con suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados. i
organicos, depésitos aluviales. rellenos de quebradas) donde 1as ondes sgcﬁos
incrementarian su ampiifud y por tanto se esperarian mayores niveles de '

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcanica

(material s6lido
s el fenomeno
todo el sector

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos
anojado a la afmésiera duranie una erupcion explosiva) ©
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a
de San Juan, lo cual dependerG del voledn en erupcldn.

El impacto por caida de piroclastos depende principalmente de la magnitud.
duracién e intensidod de la erupcion, la altura que alcance la columna eruptiva
(nube de ceniza), asi como de la direccién y velocidad del viento adicha altura,
y la distancia de la poblacion expuesta al volcan en erupcién.

Debido a lo ublcacién del AHHYC “Balcdn Quitefio El Tejar” y a su distancia
respecto @ los principales centros volcanicos activos aledafios al DM,
princlpalmente Guaguc Pichincha y Cotopaxl, se considera que la Amenaza
Volcdanica por potenciales fenémenos de calda de piroclastos (ceniza y lapilli)
es alta,

PR

Es importante menclonar que el volcdn Reventador causé una afectacién
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurencia de un evento por siglo
oproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenclales de! Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

ST ELEMENTOS EXPUESTOSY-VULNERABILIDADES ¥+ " i Hwi i - e ] : Qﬁﬁ:
[5.1: _ Elementos expuestos e TR : —l '
Por movimientos en masg: los lotes 4, 5, 13 y 17 presentan alta exposicién a

posibles colapsos o derrumbes de los taludes debido a que estan desprotegidos v
con senales de inestabilidad. )

Por_amenczo sismica: todo el sector evaluado estd expuesto a los efectos
negativos de sismos con magnitudes e intensidades altas, sobre todo si sy epicentro
se localiza en el DMQ. Existe ademds un agravanie que corresponde al relleno de
guebrada, debido a la incertidumbre acerca de las caracteristicas mecdanicas del
materic! empleado.

Por omenaza volcdnica. de igual forma, todo el asentamiento humano esta
expuesto a fenébmenos de caida de plroclastos (ceniza y lopilll) de los volean
activos analizados previamente. o

[5.2 - Vulnerabilidad Fisica = '~ z TR tj

LT. 250 Manuela SGenz, San Juan, “Balcén Quilefio El | PAgina 4 de 12
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ALCALDIA : [Ne.250-AT-DMGR-2017]
Edificaciones 305 Tecicitos @ued
Respecto a movimientos en masa, las viviendas de los lotes 4, 5, 13 y 17 presentan

vulnerabilidad alta; los lotes restantes no presentan condiclones de exposicion a
esta amenaza y por tanto no aplica la evaluacién de vulnerabilidad,

En lo que concleme a la amenaza sismica, segun las observacion

P ¢ es de campo,
andlisis estructural y estado de conservacion de las viviendas, se deﬁnlé'qua 2:
asentamiento humano evaluado tiene vulnerabilidad alta,

Para la gmenaza volcdnica (caida de cenlza), se determind que las viviendas con

cublertas fragiles (planchas de fibrocemento en mal estado) tienen vulnerabilidad
alta,

[ 5.3 Vulnerabllidad Soclo-econdmica

El AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcon Quiteno El Tejar” que se encuentra dentro
de la Parrogula San Juan. Durante la visita técnica se pudo observar que la
poblacién es de recursos econdmicos medios, el asentamiento humano esta
urbanizado en su totalidad v cuenta con todos los servicios basicos. También se
manifiesta que cuentan con transporte urbano directo.

Ja . T ATIEIMS A SIAN MR o By e e e e A P it
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La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC Comité Pro
Mejoras “Balcén Quitefio El Tejar” de la Parroguia San Juan, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcdn Quiteno
El Tejar” en general presenta un Riesgo Moderado Miligable frente a movimientos
en masa. De manera particular, los lotes 4, 5, 13y 17 presentan alta exposicidn a
esta amenaza debido a su cercania con bordes superiores de taludes con Cierios

rasgos de inestabilidad.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC *Balcén Quiteno
El Tejar” de ic Pamoquia San Juan presenta condiclones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a las carocteristicas constructivas de las edificaciones. Un agravante
adicional es ia presencia de unc quebrada rellena que afecta parcialmente a
los lotes 24, 23, 22, 21, 20, 19 y 1, cuyas construcciones podrian  sufrir
asentamientos imporiantes durante un sismo de gran magnitud.

Rlasgo por fendmenos volednicos: el AHHYC “Balcén Quitefio El Tejar” presenta

en general Riesgo Moderado Mitigable ante potenciales fenémenos de caida
de pliociastos (ceniza y/o laplili).

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC Comité Pro Mejoras “Baicén Quitefio El Tejor',-'ffc.que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a

garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.
El Riesgo identificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden Implementar

medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiclones de
exposicidén, vulnerabliidad y ei potencial impacto esperado en coso gque dicho

riesgo se materialice.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenleria para reducir impactos de ias
Gmenazas como:
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yes, Muros

> Proteccidn y control: Intervenclon directa de la omenazd ©la
de contencién, canalizacién de aguas.) t
s elemen (o]

> Modificar los condiclones de vulnerabllidad fislca dle slocédigos de
expuestos (refuerzo de Infraestructura de lineas Vitles:

construccidn, reublcacidn de viviendas.) L ¥
f (2]
Medidas No estructurales: Desamollo del conocimiento, polticas. 1Y
mecanismos participativos.
de las personas

» Acclones Activas: Promueve Interaccién activa 16N
on, Informac
(organizacién para la respuesta, educacién y capacitacion. | P

publica, participacién comunitarla, .
Qs ae
> Acclones Pasivas: Relaclonadas con legisiacién y planificacién (norm
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.) :I

['7 RECOMENDACIONES

ey

La Direccién Metropolitana de Gestidén de Riesgos m
riesgo realizada en este Informe, desprende una serie de recomendacio

anifiesta que Ia calificacién de
nes que podran
e Informacion

ser confimadas. modificadas o ampliadas como consecuencia d sl
adicional producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonlfica

respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados, donde se dejaron -

taludes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento). deben contratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como Io establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Préctica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacidn del riesgo adecuadas segun las caracteristicas
topogrdticas, geolédgicas. hidrogeoldgicas y mecdanicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y disenos de las alternativas de mitigacion
seleccionadas no deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de

regularizacién del asentamlento humano evaluado.

Una vez concluldo el proceso de regularizaclén y fitularizacién individual de los lotes
del AHHYC "Balcén Quiterio El Tejar”, el propletarlo de cada predio deberd cumplir
lo establecido en las Condiciones genergles de edificabilidad para zonas
susceptibles g amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en 1a
Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, o cual Incluye los estudios técnicos Y
disefios de obras de mitigacion mencionadas en el parafo anterior.

Para el fiesgo sismico;

Se recomienda que los propletarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, nl aumenten plsos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine v se
determine su normativa de edificablidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emisién de la
licencia de construccidén de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC Comité Pro Mejoras “Balcén Quitefio El Tejar”
las €dificaciones en proceso de construcclén, aumento en planta o elevaclén v
demds edificaciones dentro del Grea en andlisls, que no dispongan de un diseﬁc’)
estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propletarios deberan contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civi). para que realice evaluaciones estructurales de las

I.T. 250 Monuela Séenz, San Juan, “Balcén Quileiio El | Pagina 6 do 12 ]
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viviendas y proponga altemativas de reparaclon y/o reforzam 4
o
caso de ameritaro. Y lento estructural en

* Llamunicipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento
a los procesos de construcclén tanto de la infraestructura de serviclos come de las
edificaclones nuevas o ampliaciones de las existentes,

Para el desgo Veleénico (caida de ceniza):

» Los afectaclones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapiliy se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cublertas de Ias viviendas pcm;
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza, Ot medida no

esfructurai consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en

lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vistq,

utlizando gorias, gafas o ientes, mascarilias o bufandas, entre otros.

¢ Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdanica.

Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Gnica proteccién
contfra la lluvia de ceniza y material volcénico de tamano considerqblq.{eon los
refuglos y techos reforzados. razén por la cual las habltantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refuglé.

Cumplimisnio ds la normaiiva vigenie:

De acuerdo a la Constitucion de la Replblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los goblernos municipales entre tantas esta la de regular
y ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionclmente
El COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas parala prevencion y gestion de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturalezq, en sus procesos de ordenamiento territorial,

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la nomnativa vigente de las
Crdenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Pianes Mefropoiiianos de
Desarrollo y Ordenamiento Termiforial, PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Inclulr en e! Informe de Regulacion Metropolitona, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suele, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Bario deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Balcén Quitefo El Tejar” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.
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8.1.1 Entrada al AHHYC Comité Pro Mejoras “Baicdn Quiteno El Tejar” ae la
paroqula San Juan.
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8.1.3 Cortes de fereno y exposicion de viviendas o taludes
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8.2.1 Ubicacién
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8.24  Susceplibilidag o movimientos en masa.

{9MRFIRMAS DERESPONSABILIDAD I
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. N
Gabriela Arellano Aﬂﬁgm@dgg'?gfg - gm%"ngg Im'opmorrne 15M1/2017 |G
BT
Coordinador Antiliis Gocldgico _ %
Jorge Ordoriez Ing. Gedlogo Revidéndelinforme | 212017 | X3 =

Chiistian Rivera Director DMGR Aprobaclén 012017 %W/FJ
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