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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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INFORME DE REQULACION METROPOLITANA

ORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municiplo del Distrito Metropolitano de Quito

QU0

Jn.at(u D{F'u ey

IRM - CONSULTA

*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

NFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

=

DATOS DEL TITULAR DE DOMINI

1707846232

iC.C/R.U.C.

IFLORES FERNANDEZ EDISON

Nombre o razdn soclal:

DATOS DEL FREDIO

Numero de predio: 1339246

Geo clave:

Glave catastral anterior: 21305 01 001 000 000 000
[En derechos y acciones: Si

AREAS DE CONSTRUCCION

lArea de construccion cubierta: 1498.45 m2

Area de construccion abierta: 0.00 m2

[Area bruta total de construccion: _ 1498.45 m2

DATOS DEL LOTE

[Area segun escritura: 10000.00 m2

Area grafica: 11338.85 m2

Erente total: 84.84 m

Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 1000.00 m2 [SU]
Zona Metropolitana: CHILLOS

Paoquia: CONOCOTO

Bamio/Sector:

ISIN NOMBRE62

IDependencia administrativa:

JAdministracion Zonal los Chillos

Aplica a incremento de pisos:

py AR

AT

T

ViAas

Frente minimo: 10 m
COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

ZONIFICACION

Zona: A31 (PQ)

Lote minimo: 0 m2
Frente minimo: 0 m
COS total: 0 %

'COS en planta baja: 0 %

Uso de

suelo: Natural

Namero de pisos: 3

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

PISOS
Altura:0m
Numero de pisos: 0

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada

(PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio

Fuent: Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q RUMINAHUI 52 26 m mapa puos v2

IRM CALLE PEDRO BEDON 12 6 m al eje de la via

REGULACIONES

ZON"_::;‘ACI;I:OT,‘ 80 RETIROS

Zora: ,( -50) PISOS Frontal: 0 m

Lists: miniio:300;m2 Altura: 12 m Lateral: 0 m

Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: Si

RETIROS

Frontal: 0 m
Lateral: 0O m
Posterior: 0 m
Entre bloques: 0 m

Clasificacion del
suelo:

(SU) Suelo
Urbano

Factibilidad de servicios basicos: SI

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién Tipo

QUEBRADA QUEBRADA
ABIERTA ABIERTA
Autopista General

Rumifahui EXPRESA  26.00
PROTECCION

DE ACCIDENTE RETIRO
GEOGRAFICO

RETIRO DE

CONSTRUCCION RETIRO 26.00

Derecho Retiro
devia (m) Observaclén

No se permite ediflcar en el area de QUEBRADA ABIERTA.

10.00 El lote se encuentra afectado

por el trazada de una via [arterial|colectoralexpresal),

solicitar4 el informe técnico de afectacion vial en la STHV.,

I‘£I retiro de proteccion de accidente geografica visualizado en este documento es
unicamente referenciai. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se

establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que
establece el Régin‘gen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros
establecidos en el informe de definicién del borde superior de accldente geografico emitida

porla DMC.

10,00 Para el proceso de edificacion cumplira con el retiro de construccion establecido para la via

[arterial|colectoralexpresa].

httsz/pam.qulto.gob,edmqu_web_lrm/lrm/irm jsf
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AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLIGITE

S alplalins REPLA
PARA CONSTRUCCION MANTENER RETIRO FRONTAL DE 10.00 M A VIA GENERA[ RUMISXE(J'V'AL DE LA MISMA.

ZONA LOS CHILLOS. PARROQUIA DE CONOCOTO.

EL_PROPIETARIO PARA CONSTRUIR MANTENDRA LA FAJA DE PROTEGCIGN CON
VIGENTE. DEBIENDO SOLICITAR EL BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA EN LA DAYG:

SIDERANDO LA ORDENANZA

INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIG ——————
EL IRM SE EMITE DE ACUERDO A LA HOJA DE TRAZADO VIAL # 21205

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacion del suelo, procedera con |a rizacia
‘ . r iy . regularizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Direccion Metropolitana de Catastros, conforme [o establece
el
] CODIGO MUNICIPAL, TITULO

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e i p =
vigentes en eq| DM({ P lo € instrumentos de Planificacion complementarios,

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse i
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva. @ fas unidades desconcentradas de

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en é, Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COdTAD' y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016. "

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secrefaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2020
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD LHES
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digitaly slgned by FABIO AGUSTIN
VA.SC%N.F?ZGHKNJA
Date: 2020.04.13 13:47:45 COT
Location: Registro de |a Propiedad ~ Quito

NiGmero de Tramite: 995899

Namero de Peticion: 1068530

Fecha de Peticién: 8 de Abril de 2020 a las 08:14
Namero de Certificado: 1112429

Fecha emisién: 13 de Abril de 2020 a las 13:47

Referencias:

1) 19/07/2016-PO-60996f-21620i-56346r
2) 19/07/2016-P0O-60992f-21618i-56344r
3) 15/04/2016-PO-30760f-11293i-29211r
4) 15/04/2016-PO-30756f-11291i-29208r
5) 16/01/201 5-PO-5562(-21 651-4968r

6) 16/01/201 5-P6-5558f—21 63i-4965r

7) 09/01/2015-PO-24011-9631-2326r _

8) 09/01/2015-PO-23891-958i-2318r

9) 09/01/2015-P0O-23871-957i-2316r

10) 22/02/2011-P0O-13207f-5140i-13956r
11) 04/04/2008-P0O-224861-9323i-23447r
12) 06/06/1980-3-610f-755i-8284r ventas: LF
Tarjetas: T00000021352;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sedor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacién al
oficio No. UERB-1015-2018, de dieciséis de julio del dos mil dieciocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones Que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particién y adjudicacion o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacién econémica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencidn del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
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e regularizacig .
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA: 9ularizacién, no causara pago de aranceles o

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE de terreno nimero SIETE situado en parroquia CONOCOTO de este Cantg
n.

2.- PROPIETARIO(S):

1) SUSANA ALEXANDRA FLORES MORALES casada con el sefior LUIS H

FLORES FERNANDEZ, quien co

DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario OCTOGESIMA QUINTA del cantén Quito, e
A, inscrita el QUINCE DE ABRIL DE DOS MIL DIEZ Y SEIS oo........ 4) EL CUATRO POR CIENTO (4%) de Derechos y| S
acciones sobrantes, mediante compra a JOSE FLORES FERNANDEZ casado, segun escritura publica otorgada el| |
CUATRO DE ABRIL DEL DOS miIL DIECISEIS, ante el Notario OCTOGESIMA QUINTA del cantén Quito, Santiago Alvarez
A. inscrita el QUINCE DE ABRIL pg DOS MIL DIEZ Y SEIS -+~ - 5) EL DIEZ POR CIENTO DE DERECHOS Y
ACCIONES, mediante compra a JOSE FLORES FERNANDEZ, casado, segtn escritura piblica otorgada el DIECISEIS DE
DICIEMBRE DEL DOS miL CATORCE, ante el Notario CUADRAGESIMO SEXTO del cantén Quito, Doctora. Hlroshima
Nathali Villalva Miranda, inscrita el DIECISEIS DE ENERO DEL DOS MIL QUINCE.-—--- — 6) EL CUATRO EOH CH?'N.TO
DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a JOSE FLORES FERNANDEZ, casado, segun escritura P“b'r‘gz
otorgada e| DIECISEIS DE DICIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE, ante la Notaria CUADRAGESIMA SEXTA del can

Quito, Doctora Hiroshima Villalya Miranda, inscrita el DIECISEIS DE ENERO DEL DOS MIL QUINGE.
POR CIENTO (3%)
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ENEHC_) DEL DOS MIL QUINCE.-—-—-—- 8) EL UNO POR CIE'NTO (1%) DE DERECHOS Y ACCIONES, Mediante compra
a el senor JOS{E FLORES FERNANDEZ, casado por sus propios derechos, Segun escritura publica otorgada el DIECISEIS
DE DICIEMBRE DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario CUADRAGESIMO SEXTO del cantén Quito, Doctora. Iroshima
Nathali Villalva Mnranda. inscrita el NUF—ZVE DE ENERO DEL DOS MIL QUINCE.——— 9) EL NUEVE POR CIENTO (9%)
Derechos y acciones sobrantes, mediante compra a JOSE FLORES FERNANDEZ, seguin escritura publica otorgada el
DIECISEIS DE DICIEMBF'RE'DEL DF)S MIL. CATORCE, ante la Notaria CUADRAGESIMO SEXTA del cantén Quito,
Doctora. Hiroshima Nathali Villalva Miranda, inscrita el NUEVE DE ENERO DEL DOS MIL QUINCE.-————— 10) El CINCO
POR CIENTO (5%) DE DERECHOS Y ACCIONES, Mediante compra a los conyuges SEGUNDO JOSE MARIA I1ZA
AGUAIZA y MARIA EDELINA GUASCOTA MORALES, segun escritura publica otorgada el SIETE DE FEBRERO DEL
DOS MIL ONCE, ante el Notario CUARTO ENCARGADQO del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes, inscrita el
VEINTE Y DOS DE FEBRERO DEL DOS MIL ONCE.———— 11) EL CINCO POR CIENTO DE DERECHOS Y
ACCIONES, Mediante compra al sefior JOSE FLORES FERNANDEZ, segun escritura publica otorgada el CINCO DE
MARZO DEL DOS MIL OCHO, ante el Notario CUARTO SUPLENTE del cantén Quito, Doctor Lider Moreta Gavilanes,
mediante accién de personal del Consejo Nacional de la Judicatura nimero cuatrocientos treinta y siete guién DP guion
DDP de veinte y cinco de febrero del ailo dos mil ocho, inscrita el CUATRO DE ABRIL DEL DOS MIL OCHO.-~-~---~- 12)
DERECHOS Y ACCIONES RESTANTES, mediante donacién hecha por los conyuges Manuel Flores Cargua y Maria
Transito Fernandez Nacasha, segun escritura celebrada el doce de febrero de mil novecientos ochenta, ante el Notario
doctor Rodrigo Salgado, inscrita el seis de junio de mil novecientos ochenta.—----—- POSESIONES EFECTIVAS: Bajo Rep.
98719, del Registro de Sentencias Varias, y con fecha VEINTE Y OCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, a las
QUINCE horas y VEINTE Y CINCO minutos, se inscribe el acta notarial de Posesién Efectiva celebrada ante el Notario
Cuarto (4) del Distrito Metropolitano de Quito, doctor Rémulo Joselito Pallo Quisilena, el veinte y siete de Octubre del afo
dos mil dieciséis, (27-10-2016) cuya segunda copia certificada se adjunta en trece (13) fojas utiles. mediante el cual so
concede la Posesién Efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante sefor: JOSE FLORES FERNANDEZ on
favor de sus hijos sefores; CESAR ANIBAL FLORES FERNANDEZ, WASHINGTON FLORES FERNANDEZ, WILMA
FLORES FERNANDEZ y MARIA CECILIA FLORES MILLINGALLE.- Dejando a salvo el deracho da 1erceros.-«s====-----
Bajo Rep. 83345, del Registro de Sentencias Varas, y con fecha TREINTA ¥ UNO DE OCTUBRE DEL DOS MIL
DIECISEIS, a las OCHO horas y SIETE minutos, so inscribo el acta notarial do Posesion Electiva celebrada ante el Notario
Vigésimo Tercero (23) del Distrito Metropolitano de Quito, doctor Gabriel Cobo Urquizo, el veinte y ocho de Oclubre del afo
dos mil dieciséls, (28-10-2016) cuya segunda copia confficada se adjunta en nueve (9) fojas utiles, mediante el cual se
concede la Posesién Efectiva Proindiviso de los bienes dejados por el causanta sefor: JOSE FLORES FERNANDEZ en
favor de su hijo sefor: LUIS ALEJANDRO FLORES FERNANDEZ.- Dejando a salivo al derecho de tarceros.- “*** Con
Repertorio 2018047824, Fecha de Inscripcién: 19 de Junio de 2018 a las 16:07; Libro: SUCESIONES, con lecha 18 do
Junlo del 2018, se presentd el acta notanal de POSESION EFECTIVA, celebrada ante la NOTARIA SEPTIMA DE QUITO,
el 01 de Junio del 2018, cuyo archivo digital se adjunia a la presente acia, mediante el cual se concede la Posesidén Efectiva
Proindiviso de los bienes dejados por el causante sefor. JOSE FLORES FERNANDEZ, en favor de sus hijos sefiores:
JENNY MARIBEL FLORES MILLINGALLE, DAVID GEOVANNI FLORES MILLINGALLE, PIEDAD FLORES FERNANDEZ y
EDISON FLORES FERNANDEZ; y de sus nietos sefiores: SUSANA ALEXANDRA FLORES MORALES y OSWALDO
JAVIER FLORES MORALES, por derecho de representacion de su fallecido padre sedor VICENTE FLORES FERNANDEZ,
quien a su vez era hijo del causante.- Dejando a salvo el derecho de terceros.——--

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Con repertorio 64216 del libro de demandas y con fecha ONCE DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, a las CATORCE horas,
y TRES minutos, se me presento el auto de CINCO DE JUNIO DEL DOS MIL QUINCE, dictado por el sefior Juez de la
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA,
mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Numero 1000-2015-JB, cuya copia fotostatica se adjunta en seis fojas,
que sigue SEGUNDO PUMASUNTA CHACHA y MARIA ZOILA ESPERANZA YAGCHIREMA CHANO, en contra de JOSE
FLORES FERNANDEZ, MARIA MELCHORA FLORES FERNANDEZ, MARIA CARMELA FLORES FERNANDEZ y MARIA
TRANSITO FLORES FERNANDEZ, Herederos conacidos de los difuntos sefiores MANUEL FLORES CARMA y MARIA

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesis - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec
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TRANSITO FERNANDEZ NACASHA, se dispone la Inscripcion de 1a DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO de un LOTE de TERRENO, situado en la calle Pedro Bedon SIN y Caspicara de la Parroquia

de CONOCOTO. Este lote de terreno tiene una superficie de 708,61 metros Cuadrados, dentro de los sigulentes linderos
especificos. NORTE, con propiedad del sefior Eddy Patricio Morales Gualotufia en 45,06 metros; SUR, en dos medidas:
Con propiedad de Julio Catota en 32,50 metros y del sefior Patriclo Quishpe en 17,21 metros; E,STE ;:on propiedad del
sefor Juan Pilaquinga, en 17,01 metros; OESTE, con la calle Pedro Bedon, on 13,52 metros,-----' ------ C'on repertorio 70522

del libro de demandas y con fecha TREINTA DE JULIO DEL DOS MIL QuINce al
+ @ las ONCE horas, y VEINTE Y NUEVE
minutos, se me presentd el auto de ONCE DE JULIO DEL DOs horas, y

MiL CATORCE dictado =
) por el sefior Juez VIGESIMO
CUARTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA-UNIDAD JUDICIAL CIvVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro deg| Juiclo ORDINARIO Numero 549-é014_v_q cuya copia
fotostdtica se adjunta en seis fojas, que sigue MARIA DEL PILAR P

TRANSITO FLORES FERNANDEZ, Herederos de los difuntos sefio
FERNANDEZ NACASHA, se dispone la Inscripcion de

QUINCE, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Ntumero 10731-2015, cuya copia
fotostatica se adjunta en ocho fojas, que sigue JAIME ALCIDES PUMASUNTA YAGCHIREMA y-ROSA JARAMILLO
TOLEDO, en contra de JOSE FLORES FERNANDEZ, MARIA MELCHORA FLORES FERNANDEZ, MARIA CARMELA
FLORES FERNANDEZ Y MARIA TRANSITO FLORES FERNANDEZ, herederos conocidos de los. difuntos sefiores
MANUEL FLORES CARMA y MARiA TRANSITO FERNANDEZ NACASHA, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de TERBENO, situado en la calle Pedro
Bedon S/N y Caspicara de la Parroquia de CONOCOTO. Este Iote de terreno tlene’_'una' superficie de 739,16 metros
Cuadrados, dentro de los siguientes linderos especificos: NORTE, con propiedad del sefior Marco Murillo, en 39,47 metro's;
SUR, con propiedad del sefior Segundo Pumasunta Chacha en 45,06 metros; ESTE, con propiedad de la sefora (?la’dls
Vela, en dos medidas 18,85 metros y 2,82 metros; OESTE, con la calle Pedro Bedon, en 13,50 metros.- Se revisé A
NOMBRE DE JOSE FLORES FERNANDEZ, con un solo nombre y los dos apellidos.--— NO EXISTEN ANOTACIONES
REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBIC!ONES _PE 3 ENAJE.NAB S 4 y
EMBARGOS.---OBSERVACION: SANTO DOMINGO DE CONOCOTO.— La presente Ceﬂ'f[CGC'OH SZ elgngeo ;;l;aD y

exclusivamente para la resolucién administrativa de particién y adjudicacién establecida en el articulo 486 de .

istrodelapro
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a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta ;ie 1 de:
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado. |

Este certificado se ha emitido revisando los gravdmenes inscritos hasta las 8h00 del dia 13 de marzo de 2020. La revision
de gravamenes después de la fecha indicada no es factible en razon de las restricciones y limitaciones generadas por el
estado de excepcion por calamidad publica dispuesto en el Decreto Ejecutivo 1017 de 16 de marzo de 2020.

Responsable: VEMM
Revision: VEMM

Documento ﬁrmado"electrc’micamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD , : i
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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