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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-0
Quito, D.M., 16 de octubre de 2019

Asunto: Emision urgente de "Informe de Factibilidad de Cambic de Zonificacién" para
los asentamientos humanos de hecho y consolidados remitidos por la Unida Especial
"Regula Tu Barrio" y que constan en la matriz adjunta.

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencién al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1308-0 del 08 de
septiembre del 2019 y al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1284-0,
relacionados con la emision urgente del “Informe de Factibilidad de Cambio de
Zonificacion” para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que han sido
remitidos por la Unida Especial “Regula Tu Barrio” y que constan en la matriz adjunta,
indico lo siguiente:

ANTECEDENTE

En los oficios en mencidn, en su parte pertinente se indica:

® “Mediante Resolucion No. C 062 - 2019, Reformatoria de la Resolucion No.
C037-2019, aprobada en sesion ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo
Metropolitano de Quito resolvio el tratamiento que debe aplicarse al procedimiento
de regularizacion de todos los asentamientos humanos de hechos y consolidados
previamente identificados y sus expedientes.

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” realizé un andlisis detallado y determiné que
son ciento cuarenta y tres (143) expedientes que se encuentran en proceso de
regularizacion, de los cuales cuarenta y ocho (48) asentamientos requieren cambio de
zonificacion (adjunto matriz digital). Por lo tanto, comedidamente solicito que se
proceda con la emision urgente de los respectivos "Informes de Factibilidad de Cambio
de Zonificacion®, considerando que, dentro de la mesa institucional de aprobacion de los
informes socio organizatives, legales y técnicos de los mencionados asentamientos
humanos, se conté con una persona delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda".
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® Por cada expediente, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, se han
generado Actas de Mesa de Trabajo Institucional, en las que ha participado el
delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion Territorial.

® Debemos sefialar que con anterioridad se han emitido los informes de factibilidad de
cambios de zonificacién de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidados: “Victoria del Buen Vivir®, “Aida Ledn”, “Mirador de Bellavista”,
“Bella Marla”, “18 de Septiembre”, “Mirador del Quinde”, "Vista Hermosa de
Checa” y “Sta. Clara de Pomasqui” Segunda Etapa.

BASE LEGAL

De conformidad al literal a) del articulo 87 del Codigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobiemno autdnomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones.

CRITERIO TECNICO

En razén de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, la Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
acoge los cambios de zonificacion propuestos por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar
los cambios de zonificacién que modifican el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS)
vigente, para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que constan en la
matriz adjunta, que ha sido elaborada por la misma unidad y que est4 compuesta por 45
asentamientos en su totalidad.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
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Documento firmado electrénicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Anexos:

Secretaria de

TERRITORIO

Oficio Nro, STHV-DMGT-2019-0458-0

Quito, D.M., 16 de octubre de 2019

- Matriz de cambio de zonificacién UERB (45).x1sx

Elaborado por: Pablo Miguel Salme Viera
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Aprobado por: Dario Vidal Gudife Carvajal
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NFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_im/irm/irm.jsf

_Sc‘_n_:k?& do (_}_\{G:Mc;n]'
QUITO

ALCALDIA

Fecha: 2018-12-04 08:59

No. 684177

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

'IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
C.C/RU.C: 0700278070
|'Nombre ¢ razdn social;

. ________HRDS
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio: 1564012
Geoclave:  170101320290025111
lave catastral anterior: 132907 03 002 000 600 000
Er_x_dqrec_hos_y acciones: Sl
REAS DE CONSTRUCCION
|Area de construccion 12720.92 m2
icubiena: {
lArea de construccién abierta: 0.00 m2
rea bruta total de 2720.92 m2
nstruccion:
{[DATOS DEL LOTE
Wrea segun escritura: 1494.40 m2
l rea grafica: 2353.14 m2
| |Frente total. 183.91m
{IMaximo ETAM permitido:  10.00 % = 149.44 m2 [SU]
Zona Metropolitana: QUITUMBE
Parroquia: [TURUBAMBA
Barrio/Sector: [BEATERIO ANDINAT

‘iDependgncia administrativa: Administracion Zonal Quitumbe
Aplica a incremento de pisos:

1r'I"AGUACHE JUMBO DOLORES DOMITILA Y

*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

o #ry
|8

gl
K-

CALLES
. Fuente Calle Ancho (m) Referencla Nomenclatura
SIREC-Q RIO PUCA 10 5 m del eje 9176 i
| SIREC-Q PEDRO QUINONEZ 1 5.5 m del eje E24 ?
SIREC-Q LEONIDAS DUBLES 13 6.5 m del eje S52A
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D5 (D304-80) UL
Lote minimo: 300 m2 ibles Frontal: 0 m
) Altura: 16 m Lateral: O m

Frente minimo: 10 m
| COS total: 320 %
| COS en planta baja: 80 %

| Forma de ocupacidn de! suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 )

Numero de pisos: 4

Posterior: 3 m

Factibilidad de servicios basicos:SI

{AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via

Retiro {m) Observacion |

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algin proceso de habilitacién o edificacién en el lote, procedera a la rectificacién de areas conforme lo establece la

Ordenanza No. 0126.

SECCION DE CALLE "RIO PUCA" DE ACUERDO A HOJA DE TRAZADO VIAL N° 32907; Y RESOLUCION DEL CONSEJO
METROPOLITANO DE QUITO N° 0173 ./ SECCION MINIMA DE ACERA EN LA CALLE "RIO PUCA" (CALLE "B") DE 1.50 M./

 SECCION MINIMA, DE ACERA EN LA CALLE "LEONIDAS DUBLES" DE 2.60 M./

I RADIOS DE CURVATURA DEL BORDILLO 5.00 M. / RADIO DE CURVATURA DEL LOTE REGIRSE A ORDENANZA VIGENTE./

INOTAS

E - Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupaciéon del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en

| el DMQ.

|
| -* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastrol
de la Administracidn Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

| - Este informe no autoriza ningdn trabajo de construccion ¢ division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

1 de2
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA httpsy/ pam.quito.gob.ed' mdmq_web_irm/irmfirm. jsf

| 4"ETAM' es el "Error Técnico Aceptable de Medicitn”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta enire el rea establecida en el Tilulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por ¢l MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de supedicies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2018.
- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente
- Este informe tendrd validez durante el iempo de vigencia del PUOS

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados er érea rural solicitard a la EPMAPS factibiidad de servicios de agua potable y

alcantarillado. i :
"I |
i’
= il S ]
= . Lineas de
HT B

Eabrica /.’

y Sr. Montalvo Ramiro
Administracién Zonal Quitumbe

© Municipio del Distrito Mefropolitano de Quito
Sacretarla de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2018

2de 04122018 9:01



NFORME DE REGULACION METROPOLITANA

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

San Soid b Guarma
1

| . ot |
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA I '
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito OU P
ALCALDIA
Fecha: 2018-12-04 09:14 No. 684188

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

C.C/RUC: i170187332_§ |
[Nombre o razén social: GUALOTUNA TIPAN JOSE ENRIQUE_ :
DATOS DEL PREDIO
INdamero de predio: 1337663
eo clave: 170101320290024000
lave catastral anterior; 132907 03 003 000 000 000
En derechos y acciones: sl
REAS DE CONSTRUCCION
a de construccion cubierta:  1657.60 m2
2a de construccion abierta: 0.00 m2 |
rea bruta total de construccion: 1657.60 m2 )
DATOS DEL LOTE ) |
#Area seglin escritura:  1726.44 m2
Area gréfica: ) 1620.60 m2
[Frente total: - 114.70m
Maximo ETAM permitido: 1=10.00 % = 172.64 m2 [SU]
Zona Metropolitana: QUITUMBE
Parroquia: [TURUBAMBA .
 Barrio/Sector: [BEATER!IO ANDINAT |
Dependencia administrativa: Administracién Zonal Quitumbe ;
#Aplica a incremento de pisos: i
CALLES L
Fuente Calle Ancho (m) Referencla Nomenclatura
SIREC-Q PEDRO QUINONEZ 1 5.5 m det gje 851
REGULACIONES |
ZONIFICACION RETIROS
Zona: D5 (D304-80)
' Lote minimo: 300 m2 PISOS Frontal:Om
) Altura: 16 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10 m
COS total: 320 %
. COS en planta baja: 80 %

. Forma de ocupacidn del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3

Numero de pisos: 4

Posterior: 3 m

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién Tipo

Derecho de via

Retiro (m) QObservacién

OBSERVACIONES

Ordenanza No. 0126.

ISECCION DE CALLE "PEDRO QUINONEZ" (E2A) DE ACUERDO A HOJA DE TRAZADO Y REGULARIZACION VIAL N° 32007./
\SECCION MINIMA DE ACERA DE 1.50 M./

Previo a iniciar algin proceso de habilitacién o edificacién en el lote, proceders a la rectificacién de reas conforme lo establecs la |

NOTAS

- Los daltos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en

el DMQ.

- * Esta informacidn consta en los archivos catastrales del MOMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconceniradas de Catastro

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudigue a terceros.
- Este informe no autoriza ningon trabajo de construccion o division de lotes, tampeco autoriza el funcienamiento de actividad alguna.

-"ETAM' es el "Error Técnico Aceptable de Medicion®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Tiulo de!
Propiedad (escritura), y [a superficie del ote de terreno proveniente de la medicidn realizada por el MDMQ, deniro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126

sancionada e! 19 de julio de 2016.

|
|
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y comreccidn respectiva. |

| - Para Iniciar cualquier proceso de habilitacion de 1a edificacion del suelo ¢ actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal

corespondiente.

- Este informe tendra validez durante & iempo de vigencia del PUQS,

39,
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-Para la habiftacién de suelo v edificacion los lotes ubicados en 4rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

_ alcantarillado.

L

£ Municipic del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Termitoric Hébitat y Vivienda
2011 - 2018
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"SAN JOSE DE GUAMANI "
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