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Secretaría de

TERRITORIO
geli!'

Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-0

Quito, D.M., 16 de octubre de 2019

Asunto: Emisión urgente de "Informe de Factibilidad de Cambio de Zonificación" para
los asentamientos humanos de hecho y consolidados remitidos por la Unida Especial
"Regula Tu Barrio" y que constan en la matriz adjunta.

o
Sei'lorAbogado
Paul Gabriel Muñoz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atención al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1308-0 del 08 de
septiembre del 2019 y al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-201 9-1284-0,
relacionados con la emisión urgente del "Informe de Factibilidad de Cambio de
Zonificación" para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que han sido
remitidos por la Unida Especial "Regula Tu Barrio" y que constan en la matriz adjunta,
indico lo siguiente:

ANTECEDENTE

En los oficios en mención, en su parte pertinente se indica:

o
• "Mediante Resolución No, C 062 - 2019, Reformatoria de la Resolución No,

C037-2019, aprobada en sesión ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo
Metropolitano de Quito resolvió el tratamiento que debe aplicarse al procedimiento
de regularización de todos los asentamientos humanos de hechos y consolidados
previamente identificados y sus expedientes.

La Unidad Especial "Regula tu Barrio" realizó un análisis detallado y determinó que
son ciento cuarenta y tres (143) expedientes que se encuentran en proceso de
regularización, de los cuales cuarenta y ocho (48) asentamientos requieren cambio de
zonificación (adjunto matriz digital). Por lo tanto, comedidamente solicito que se
proceda con la emisión urgente de los respectivos "Informes de Factibilidad de Cambio
de Zonificación", considerando que, dentro de la mesa institucional de aprobación de los
informes socio organizaüvos, legales y técnicos de los mencionados asentamientos
humanos, se contó con una persona delegada de la Secretaría de Territorio, Hábitat y
Vivienda",
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• Por cada expediente, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, se han
generado Actas de Mesa de Trabajo Institucional, en las que ha participado el
delegado de la Dirección Metropolitana de Gestión Territorial.

• Debemos señalar que con anterioridad se han emitido los informes de factibilidad de
cambios de zonificación de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidados: "Victoria del Buen Vivir", "Aida León", "Mirador de Bellavista",
"Bella María", "18 de Septiembre", "Mirador del Quinde", "Vista Hermosa de
Checa" y "Sta. Clara de Pomasqui" Segunda Etapa.

BASE LEGAL

De conformidad al literal a) del artículo 87 del Código Orgánico de Organización
Territorial, Autonomía y Descentralización, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autónomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedición de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones.

CRITERIO TÉCNICO

o

En razón de lo expuesto y a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, la Dirección
Metropolitana de Gestión Territorial de la Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda
acoge los cambios de zonificación propuestos por la Unidad Especial "Regula Tu Barrio"
y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar
los cambios de zonificación que modifican el Plan de Uso y Ocupación del Suelo (PUOS)
vigente, para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que constan en la
matriz adjunta, que ha sido elaborada por la misma unidad y que está compuesta por 45
asentamientos en su totalidad.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
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Documento firmado electrónicamente

lng. Darío Vidal Gudiño Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL

Anexos:
- Matriz de cambio de zonificación UERB (45).xlsxo ....-~-- ~ o -"-~~__""""-. ,-,o'''''''r-01;~~o~F.--..~..,,--r-.,,~...,,. ..,.~~r~?Jo
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NFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA

INFORME DE REGULACiÓN METROPOLITANA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

https:llpam.quito.gob.ec/mdmq_web_innlinnlirm.jsf

San jete.. do &.,;arnan~

QUl'lo l ~
ALCALOfA

Fecha: 2018·12·0408:59 No. 684177
*INFORMACIÓN PREDlAL EN UNIPROPIEDAD

ATOS DELTITULAR DE DOMINIO
,.C./RU.C: ~:67002':-"7c.,.8-::-07::-'0:--------------l1

Nombre o razón social: AGUACHE JUMBO DOLORES DOMITILA y
HRDS

J
CALLES
Fuente
SIREC-Q
SIREC-Q

, SIREC-Q

Calle
RIO PUCA

PEORO QUIÑONEZ

lEONIDAS DUBlES

Ancho (m)

10
11

13

Referencia
5m del eje
5.5 m del eje

6.5m del eje

Nomenclatura

9176

E2A
S52A

REGULACIONES

ZONIFICACiÓN
Zona: D5 (0304-80)
Lote mínimo: 300 m2
Frente minlmo: 10 m
COS total: 320 %
COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupación del suelo: (O) Sobre linea de fábrica
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3

PISOS

Número de pisos: 4

RETIROS
Frontal: O m

e Altura: 16 m

AFECTACIONES/PROTECCIONES
. Descripción Tipo Derecho de yJa Retiro (m) Observación

IOBSERVACIONES
--

Previo a iniciar algún proceso de habilitación o edificación en el lote, procederá a la rectificación de áreas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.
t--- -~~-----~ .._--
ISECCION DE CALLE "RIO PUCA" DE ACUERDO A HOJA DE TRAZADO VIAL N° 32907; Y RESOLUCION DEL CONSEJO
METROPOLITANO DE QUITO N° 0173./ SECCION MINIMA DE ACERA EN LA CALLE "RIO PUCA" (CALLE "B") DE 1.50 M.I

'SECCION MINIMADEACERA EN LA CALLE "LEONIDAS DUBLES"[iE 2.60 M./
RADIOS DE CURVATURA DEL BORDILLO 5.00 M.I RADIO DE CURVATURA DEL LOTE REGIRSE A ORDENANZA VIGENTE.!

NOTAS
- los datos aqui representados están referidos al Plan de Uso y Ocupación del Suelo e instrumentos de planifICación complementarios, vigentes en

elDwa.
_. Esta información consta en los archivos catastrales dellVlOMOQ. Si existe algún error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro

de la Administración Zonal correspondiente para la actualización y corrección respectiva.
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este informe no autoriza ningún trabajo de construcción o división de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

1,de2

3'3
'í~ei<\\u' '1 -h-f.:r

04112120189:01



INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA https:/lpam.quito.gob.eclmdmq_web_inn/inn/inn.jsf

• r~"ETAM' es el "Error Técnico Aceptable de I'v1edlciOn", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el área establecida en el Titulo de
r Propied~d (escritura), y la super1icie del lote de terreno proveniente de la medición realizada por el tmMO, dentro del proceso de regularización de

excedentes y diferencias de super1icies. conforme lo establecido en el Miculo -481.1 del COOTAD; Y. a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016 .

• Para Iniciar cualquier proceso de habilitación de la edificación del suelo o actividad, se deberá obtener ellRM respectivo en la adminislraciOn zonal
correspondiente •

• Este Informe tendrá validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.
~ Para la habilitación de suelo y edificación los lotes ubicados en área rural solicitará a la EP~S factibl:ldad de servicios de agua potable yl

alcentarillado.

Sr. Montalvo Ramiro

Administración Zonal Quitumbe

eM.lnicipio del Distrito Metropolitano da Quito

Secretaria de Territorio Hábitat ylll\'ienda

2011- 20H~

o

o

2de2 04112/2018 9:01



NFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

https:llpam.quito.gob.ec/mdmq_webJnn/innfinn.jsf

SQ~íl¡;"í'~1
ALCALDfA

INFORME DE REGULACiÓN METROPOLITANA

Fecha: 2018-12-0409:14 No. 684188

_ade construcción abierta: ,00m2

e
rea bruta total de construcción:

DATOS DEL LOTE

-1
_1

Fuente
SIREC-Q

Calle
PEDRO QUlf:.IONEZ

Ancho (m)
11

Referencia
5.5 m del eje

Nomenclatura
551

REGULACIONES

ZONIFICACiÓN
Zona: D5 (D304-80)
Lote minimo: 300 m2

Frente minimo: 10 m
COS total: 320 %

COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupación del suelo: (D) Sobre línea de fábrica

Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3

Número de pisos: 4

RETIROS
Frontal: O m

Lateral: O m
PISOS
Altura: 16 m

e
•AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripción Tipo Derecho de vla Rellro(m) Observación

OBSERVACIONES

IPreVio a iniciar algún proceso de habilitación o edificación en el lote, procederá a la rectificación de áreas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.
IISECCION DE CALLE "PEDRO QUI~ONEZ" (E2A) DE ACUERDO A HOJA DE TRAZADO Y REGULARIZACION VIAL N" 32907.1
,SECCION MINIMA DE ACERA DE 1.50 M.I

NOTAS

- Los datos aquí representados están refeñdos al Plan de Uso y Ocupación del Suelo e Instrumentos de planifICación complementaños, vigentes en
el DM:I.

- • Esta información consta en los archivos catastrales del MOtv'DQ. Si existe algún error acercarse a las unidades des concentradas de Catastro
de la Administración Zonal correspondiente para la actualización y corrección respectiva.

- Este Informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este Informe no autoriza ningún trabajo de construcción o dMsión de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actMdad alguna •
• "ETAAIT' es el "Error Técnico .A.ceptable de Medición", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el área establecida en el Tftulo de

Propiedad (escritura), y la superficie dellole de terreno proveniente de la medición realizada por el fv()MQ, dentro del proceso de regularización de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Mk:ulo 461.1 del COOTAD: y. a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el19 de julio de 2016.

- Para In[clar cualquier proceso de habilitación de la edificación del suelo o actividad, se deberá obtener ellRM respectivo en la administración zonal
correspondiente.

- Este informe tendrá validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

lde2 (¡'+iI12f20189:16



INFORME DE REGULACIÓN METROPOLITANA https:ilpam.quito.gob.eclmdmq_web_innIinnlinn.jsf

- Para la habilitación de suelo y edificación los lotes ubicados en área rural solicitará a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

" /./1.•.··?y Administración Zonal Quitumbe
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