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Quito, 10 de marzo de 2020

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 011-UERB-Q-SOLT-2018

En atencion a la disposicion de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial de la sesion No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicitd elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el Informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacion propuesta como lotes por excepcidn, me permito informar lo siguiente:

Segun el Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
“Ordenamiento Territorial.- {...) En el caso de que la realidad del asentamiento as{ lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las
Greas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, (...).”

En alcance al Informe N2 011-UERB-Q-SOLT-2018 de fecha 18 de diciembre de 2018, para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado SAN JOSE DE
GUAMANI, ubicado en los predios No.564012 y 337663, de la Parroguia Turubamba, se
determinan los siguientes lotes con un area inferior a la establecida en la zonificacion D3
(D203-80), lote minimo 200 m2, conforme se detalla en el cuadro:

LOTE AREA (m?) |
5 193,11 |
6 182,30
8 149,40
' 9 124,99
EXCEPCIONES 12 149,58
13 199,28
15 193,11
16 196,23
17 186,23
18 178,37

Para los fines pertinentes

Atentamente

rq. José Bermeo
RESPONSABLE TECNICO UERB -QUITUMBE-
Administracion Zonal Quitumbe
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“SAN JOSE DE GUAMANI”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N" 338 Q
INFORME N°, 011-UERB-Q-SOLT-2018
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO
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El Asentamicnto Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN JOSE DE GUAMANI", sc
cncucntra ubicado en la parroquia Turubamba del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a
la Administracion Zonal Quitumbe, ¢l cual tiene un 88@% dc consolidacion y 20 afios de
ascntamicnto.

De las Inspecciones realizadas ¢l 16 de marzo del 2018, sc determind que la poblacion de este
ascntamicnlo carcee de recursos para satisfacer kas necesidades basicas que permiten un adecuado
nivel y calidad de vida

El Asentamicnio Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN JOSE DE GUAMANI",
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion
que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suclo urbano y de expansion urbana del
Distrito Metropolitano, y conscguir con cste proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor
de sus copropictarios.

Sc ha considerado que cl ascntamicnto humano de hecho y consolidado es de Interds-Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioccondmicas vulnerables, en cuanto
a cducacion, salud, alimentacion, vivienda, scrvicios bdsicos ¢ infraestructura, conforme con el
anilisis realizado, ademis las personas manificstan en un 30%, no pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica. El 55% de la poblacion del asentamicnto tiene estabilidad laboral ¢l
otro 45% no ticnen un cmpleo cstable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, csto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacion del asentamicnto,

Con ¢l proceso de regularizacion sc busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion beneficiada,
al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos ¢
infracstructura.

“SAN JOSE DE GUAMANI" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGUIA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION o
T QUITUMBE
PARROQUIA: TURUBAMBA
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE /
. SEGOVIA
REPRESENTANTE LEGAL: SR.LUIS
ANOS DE .
ASENTAMIENTO: SN
N° DE LOTES 18 %
POBLACION
R L
BENEFICIARIA: [k A
CONSOLIDACION: 88,80% |
e Acta de Asamblea No, registro de ia directiva del barrio, de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 07 de octubre del 2018,
B INFORME LEGAL
| ANTECEDENTES: |El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado “San José dc Guamani, sobre dos lotes dc/tcrrcno adquiridos dc |
la siguiente manera:

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 11 de noviembre de 1988,
ante el Dr. Hugo Corncjo Rosales, Notario Sexto de esic canton, inscrita en ¢l
Registro de la Propiedad de Quito ¢l 25 d novicmbrﬁc 1988, los conyuges |
Luis Lopez Rosero y Umbelina Gavilgn@s vende a favor de los conyuges k
Antonio Anchali Tjpén y Dolores Domitila Yaguache JuniBo el lote de terreno |

VENTAS:

1) Mediante escritura de compra-venta otorgada el 01 de abril 0‘4008,
ante ¢l Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno (Encaﬁ'ﬁado) de
este cantdn, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Qujto.cl fl-de
agosto de2008, los conyuges Luis Antonio Anchali Tipan y Dolores
Domitila Yaguache Jumbo venden a favor de los conyuges Seguhido
Arturo Cgizgy"Maria Luzmila Chgngoluisa Gualotuda el 10,93% de
los derechos y acciones de su propiedad. 1’

2) l\ét;cﬁantc escritura de compra-venta otorgada cl 14 de octubre de
1996, ante el Dr. Edgar Patricio Terdn Granda, Notario Quinto de
este canton, ipscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l ¥ de
enero de 1997, los gényuges Luis Antonio Anchali Tipan y Dolores
Domitila Yaguache Jumbo venden a favor de los cdnyuges Sergio
Rogelio Izg Campos y Elvia Marink Quinatoa Iza el 11, % de los
derechos y acciones de su propicdad. POSESION EFECTIVA.-

“SAN JOSE DE GUAMANI" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Con fecha 23 de noviembre de 2005, se encuentra inscrita el A¢ta
Notarial otorgada ghtc cl Dr. Luis Vargas Hindstroza, Notario
S¢ptimo de este cantdon, mediante la cual sc concede la pbsesién
cfectiva de_los bienes dejad6s por el sefior Sergio Rogelio ‘Iza
Camposta” favor de sus hijas Mayra Judith y Diana Carolinallza
Quinatoaly en-calidad dc conyuge sobreviviente Elvia Marina
Quinatoa [z&~ )

3) Mecdiante escritura de compra-venta otorgada el 14 de ot!f,ubre de
1994,-ante cl Dr. Edgar Patricio Teran Granda, Notario 6uint0 de
este canton, igscrita en cl Registro de la Propiedad de Quito el 03 de
encro de 1993,/Ios conyuges Luis Antonio Anchali Tipan y ngorcs
Domitila Yjaguachc Jumbo venden a favor de los conyuges Galo
Anibal Quitfupangui Toapanta y Martha Piedad Carpio Cruz el
15,02% de los derechos y acciones de su propiedad.

4) Mecdiante cscritura de compra-venta otorgada el 14 de octﬁi)rez,dc
1996, aritc cl Dr. Edgar Patricio Terdn Granda, Notario Quinto de
cste cantdn, irg@ta n cl Registro de la Propiedad de Quito el 03-de
encro de 19977 los (ényugcs Luis Antonio Anchali Tipan y Dolores
Donnitila Yag‘;.u/achc Jumbo venden a favor de los conyuges Euis
Alfredo Segovia Herrcra y Rosa Margarita Valdiviezo ¢l 10,93% de
los derechos y acciones de su propiedad.

5) Mecdiante cgeritura de compra-venta otorgada el 14 de octubre de
1996, ante &I Dr. Edgar Patricio Terdn Granda, Notario Quinto de
este canton, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 03-de
encro de 1997fos cényuges Luis Antonio Anchali Tipan y Dplores
Domitila Yaguache Jumbo venden a favor de los conyuges Celso
Alcides 1za Campogy Carmen Emilia Germén ‘Puco el 10,93% de los
dercchos y acciones de su propiedad.

6) Mediantc cscritura de compra-venta otorgada cl 01 de noviembre de
1991, ante ¢l Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo de
cste cantpn, inscrita cn ¢l Registro de la Propicdad de Quito ¢l 24 de
encro del1992, los conyugks-Luis Antonio Anchali Tipan ¥ Dolores
Domitila Yaguache, Jumbo venden a favor de los conyuges José
Francisco Marcalla Quishpe y Maria Rosario Pila Gualco el 6/5% de
tos derechos y acciopcg,de su propicdad.

7) Derechos y acciones sobrantes, adquiridos conforme se descrito en el
titulo “de fa escritira global” dcl presente documento.

POSESION EFECTIVA:

Acta Notarial de fecha 21 de juliotdf: 2006 celebrada antc ¢l Dr. Gabriel Cobo
Urquizo, Notario Vigésimo Tercero de este cantén, inscrita cn el Registro de
la Propiedad de Quito ¢l 24ide julio de 2006, Teresa de Jesis, Yolandg del
Carmen, Luis Mauricio, Marcglo Franco, Monica Patricia, Jaimé»D‘ll()n, Efrén
Neptali y Pablo Oswaldo Anchatf” Yaguache en calidad de herederos y la
schora Dolores Domitila Ya’g,u‘ache Jumbo, en calidad de cényuge
sobrevivicnte han obtenido la posesion cfectiva de los bienes dejados por el
seior Luis Antonio Anchali Tipén.

LINDEROS Y Norte: Con terreno del sefior Humberto Chiguano, en longitud de sicte

SUPERIFICE DE | metros, cincuenta centimetros;
LA PROPIEDAD:

“SAN JOSE DE GUAMANI" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA— -

TU BARRIO

SECRETAR{A DE CODRDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

Sur: Camino piblico, en un longitud de ocho metros, &

Oriente: Con calle denominado Rio Puca, cn partc y calle Pedro M.
Quifionez, en una longitud de cicnto setenta y dos mctros y ciento treinta y L
cinco metros, respectivamente; v,

Occidente: Con propiedad del sefior Evaristo Alhpres en una longitud de
doscientos setenta y cinco metros. L-

yd
Superficie: 3080 m2. V4

TIPO DE DERECHOS

ESCRITURA: e NO |y ACCIONES 2

OTORGADO . .

POR: Varias fechas de otorgamiento.

A FAVORDE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion

ESCRITURA

INSCRIPCION

EN EL . . .

REGISTRO DE Varias fechas de inscripcion.

LA PROPIEDAD /
Certificado de graviamenes No. 22327%, de fecha 11 de junio de 2018 ¢l que

CERTIFICADO | menciona que no existen gravamenes hipotecarios, prohibiciones de enajenar
ni embargos. e

ANTECEDENTES: |LOTE 2:

Mediante sentencia de fecha 07 de cnero dﬁ-;92, emitida por ¢l Juzgado
Décimo Tercero de lo Civil de Pichincha, projocolizada ¢l 24 de agds® de
199% el notarip Décimo Sexto de cste canton. Dr. Gonzidle Roman
Chacon, inscrita en Zlﬁ:gistro dc 1a Propicdad de Quito el 19 de octube del | -
misma-ano, los sefiores Jos¢é Enrique Gualotuiia Tipan y Rosa Mercedes
Anchali Tipan han obtenido la propicdad de un inmueble situado cn el barrio
San Jos¢ de Guamani, parroquia de Chillogalo.

VENTAS:

Mediante escritura ompra-venta celebrada ¢l 25 de julio de Q'O/Oéﬁlmc el
doctor Fernando P lo Elrgﬁr/Nomrio Vigésimo Séptimo dc cste cantdn,
inscrita en ¢l Registro de la Péoplcdad de Quito ¢l 21 de octgbrde 2003, los
conyuges José Enrique Gualotuiia Tipan y Rosa Mercedes Anchali Tipan
venden a favor de Carlos Vinicio Gualotufia Antfali, casado, ci lll94/m,
Maria Teresa Gualotunat"Anchah casada, ¢l 11 94%‘/ch0 Patricio

“SAN JOSE DE GUAMANI” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Gualotufia Anchali, soltero, lel 11,94%; Rosa Etelvina Gancino Tipan,
casada,lﬁ 11,94%:; Raul Gualotufia Anchali, casado, el 11,94%; Rosa
Mecrcedes Gualgtuﬁa%chali, soltero, el ll,§4%; y, Ana Lucia G,ualdhiﬁa
Anchali, cdsada, cl 8,&6%,/quc sumados representan el 80,40% de los
derechos y accioncs de su propiedad.

Norte y Oriente: con propicdad de Evaristo Alpicher; &

Sur: con propicdad de Luis Antonio Anchali; y, s

LINDEROS ¥
EXPPE!{{O“I?I%EDES Occidente: con la calle Pedro Manuel Quifidnez. v
Superficie: 1250 m2.
EISI()ZORII?I‘EURA UNIPROPIEDAD NO DEEE?CI){I\?ESSY S8I
. ?gg.RCADO los conyuges José¢ Enrigue Gualotuiia Tipan y Rosa Mercedes Anchali Tipan
! x 4
Carlos Vinicio Gualotufia Anchali, casado; Maria Teresa Gualotuiia Anchali,
A FAVOR DE: casada; Ren¢ Patricio Gualotuia Anchali, soltero; Rosa Etelvina Gancino
) Tipan, casada; Radl Gualotuia Anchali, casado; Rosa Mercedes Gualotuiia
Anchali, soltera; y, Ana Lucia Gualotuiia Anchali, casada.
CELEBRACION
DE LA 25 de julio de 2003
ESCRITURA
INSCRIPCION
FRI; (_E.:IléTRO DE 21 de octubre de 2003 L
LA PROPIEDAD .
Certificado de gravamenes No. 234596, dc fecha 09 de 0<_:_tiibrc de 2018, cl
que menciona que no cxisten. gravimencs hipotecarios; ni embargos. Con
fecha 18 de novicmbre de 2014 cl Juzgado Octavo de los Civil de Pichingha,
con auto de 09 de“encro de 2013 dictada dentro del juicio de insolvencia No.
1119-2042-JCH que sigue ¢l Dr. Alex lzquierde Bucheli, Procurador Judicial
S 2S00, del Instituto de Scguridad Social de las Fuerzas Armadas ISFA cn basd a la
cscritura publica conferida por el sefior General de Brigada Edwin Roberto
Freire Cucva cn calidad de Director General y Representante Legal del ISFA
en contra de Jos¢é Enrique Gualotuif quien queda de hecho en interdiccion
con ¢s¢ aulo

INFORME TECNICO

/
N" de Predio: | 564012 /3376637

Clave

Catastral: 32907 03 002 7 32907 03 003

“SAN JOSE DE GUAMANI" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL HEGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPAGION CHIDADANA

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | D5(D304-80)7

Lote minimo: | 300 m2 ./

Forma de
Ocupacién (D) Sobre linea de fabrica v /
del suelo
Uso principal . .
del suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 +/ J
Clasificacion
del suelo: (SU) Suelo Urbano v v
APLICA :
(SI-NO) | Zonificacién: DEINAIERAY
Cambio de _Lote minimo: 200 m2
Zonificacidn SI / Formas de Ocupacién: | (D) Sobre linca de fibrica
|l Uso principal del suclo: | (RU2) Residencial Urbano 2
\__NO Clasificacion del suclo: —_
Numero de Vv
18
lotes
QObras /
i v % : /
Civles Calzadas | 100% | Accras | 100% | BT9illo | o00,
Jecutadas 5
Consolidacié | 88,89 % | (Vias) .
n: Obras de / /
Infracstruct | Agua o, | Alcantar Energia o
ura Potable | 1997 | Villado | '90% | clectrica | '00%
Existentes:
Anchos de
vias y
gasajcﬁs
Area Util de v
+ 9% J
Lotes: 3.973,75 e 100,00 % v
Area total
del terreno ; 5 ’ :
i 3.973,75 v m 100,00 % -,
escriturar):
LOTE AREA (m’)
EXCEPCIONES 8 v 149,40 ./
9 124,99
12 - v 149,58 \/
18V 178,37 VvV

“SAN JOSE DE GUAMANI™ A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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ANEXO INFORMES VIAL 9. :
TECNICO: * Memorando No AZQ-DGT-UTV-2018-1255 de fecha 04 de Dicicmhr(de
2018, cmitido por ¢l Dircctor de Gestion del Territorio Administracion Zonal
Quitumbe.

INFORMES TECNICOS. _
o

+ Oficio N® 708-GP 4067 que conticne ¢l Informe de Nomenclatura Vial
emitido por ¢l Gerente de Planificacion Empresa Piblica Mch‘op‘/olitana de
Movilidad y Obras Publicas, con fecha 22 de novigmbre de 2018.

Informe Técnico de Riesgos N. 338-AT-DMGR-2018, con fecha 17/12/2018/
Acta de Socializacion del Informe de Ricsgos, con fecha 18 de diciembre de
2018.

e Resolucién de Diferencia de Arca Documento No. 590-2018 emitido por la
Dircecion Metropolitana de Catastro de fecha 18/12/2018; predio 564012,

» Resolucion de Diferencia de Area Documento No. 589:2018vemitido por la
Dircecion Metropoelitana de Catastro de fecha 18/ 12/20]8,/prcdio 337663/

e Informe técnico N® 13 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lotc por lote, sc determind que las medidas dgl plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 3 de Diciembre “de 2018
cmitido por ¢l Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

_ e Mo. 684!71:' del Predio No. 564012 de fecha 04/ 12/20!8..
! e No. 684188 del Predio No. 337663 de fecha 04/12/2018.

| PLANOS

e Un plano conticne disciio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma v‘iyurado dc obras, ubicacion, cuadro de arcas, firmado por la
Ing. Paulina Guano, con fecha Noviembre 2018,

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dicc: “Las personas tienen derecho a un  hibitat
scguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y ccondmica,”

e El ascntamicnto cucnta con cl 100% dc las Obras Civiles y de Infraestructura.

e Numero de lotes 18, cuyo detalle es el que consta en los planos.
RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarsc de un ascntamicnto humaneo de hecho y consolidado, de 20 afios de existencia, con
88,89 % dc consolidacion de viviendas, sc recomicnda cambiar la Zonificacion en D3(D203-
80), con Arca de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suclo (RU2) Residencial urbano 2,
Forma de Ocupacion del Suclo {D) Sobre linca de fibrica.

“SAN JOSE DE GUAMANI" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

+  Mantener la Clasificacion del Suclo en (SU) Suelo Urbano.

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Sccretaria General de Seguridad y
Gobemabilidad / Direccion Metropolitana de Gestié} dc Riesgo. En su Informe No.338 - AT-
DMGR-2018Mde fecha 17/12/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San José de Guamani” de
la parroquia Turubamba, considerando las amenacas, elementos expuestos v vulnerabilidades se
determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “'San José de Guamani™ en general presenia
un Riesgo Alto Mitigable frente a procesos de subsidencia debido a las caracteristicas del
subsuelo.

e Riesgo por eventos sismices: de manera general, todo el AHHYC “San José de Guamani”
de la Parroquia Turubamba presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a fa
informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Riesgo por fenomenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “San
Jos¢ de Guamani” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano
{distancia respecto a cada volean) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“San José de Guamani”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales yfo no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vildnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que diche riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refiuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes v mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion piblica, participacion
comunitaria,

“SAN JOSE DE GUAMANI" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Posterior al proceso de regularizacion los propictarios de los lotes del AHHYC *'San José de
Guamani”, en consideracion a los procesos de subsidencia que se podrian desarrollar en el
sector, se recomienda que previo a la implantacion de cualquier estructura se realicen estudios
de suelo mas detallados y exigentes para definir las cargas adecuadas sobre el suelo, asi como
la correcta cimentacion de las estructuras.

e Los propictarios/posesionarios de los lotes que fieron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos gue causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotéenico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecunatoriana de Construccion vigente v su respectiva Guia Prdctica (NEC-
SE-GC). y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segiin las
caracteristicas topogrdficas, geologicas, hidrogeoldgicas v mecanicas del suelo que conforma
los taludes. Los estudios téenicos y diseiios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no
deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado,

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “San Jose de Guamani”, ¢l propictario de cada predio debera cumplir lo establecido
en las Condiciones penerales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de
la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo
cual incluye los estudios téenicos v diseiins de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo
anterior.

o Loy propietarios/posesionarios de los lotes de “San José de Guamani” no deben realizar
excavaciones en el terreno (deshangues de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion v se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

s Se recomiendu que los propietarios vio posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentamiento culmine v se determine su normativa de edificabilidad

specifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa
emision de la licencia de construceion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San José de Guamani”, las edificaciones en proceso
de construccion, aumento ¢n planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en
analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietavios deberan comtratar a wun especialista  (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones  estructurales de las viviendas v proponga alternativas de reparacion ylo
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGHON Y PARTICIPACION CIUADANA

® La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimienio a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes,

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC "San José de Guamani” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcanicos Cotopaxi, Guagua Pichincha v Atacazo, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar
planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos
niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de
toda la Parroquia Turubamba, informarse periodicamente sobre ¢l estado interno de este volcan,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico
en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en estado de reposo v no ha dado senales de
reactivacion, pero en el future podria ocurrir.

e  Para los escenarios eruptivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza, Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como guedarse en lugares cerrados
para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la Huvia de ceniza v material
volcanico de tamafio considerable son los refugios v techos reforzados, ruzén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaliado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “San José de Guamani” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z, Quitumbe, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del
Programa **Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

» Se recomienda limitar la altura de las construcciones con la finalidad de evitar y prevenir
procesos de subsidencia como los reconocidos en otros sectores del sur de Quito, esta regulacion
debera ser normada por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Cumplimiento de la normativa vigente:

» De acuerdo a la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardan obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
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En el provecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de:  aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M.Q.

Ineluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del

suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cwidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar,

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San José
de Guamani” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas vy las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con cl objetivo de impulsar ¢l proceso de regularizacion de ascntamientos humanos de heche y
consolidados de interés soctal, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio™ pone a consideracion de la
Mesa Institucional ¢l Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “San José de Guamani”, a favor de sus
copropictarios para su aprobacion o modificacion segun corresponda.
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