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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO
“BELLA AURORA, PASAJE B-C- MANABI Y EL ORO”

PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEIO
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ANEXO 1

CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
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1 97,22 8,51 8,40 12,23 10,50
Pasaje El Oro Lote 3 Lote 2 Pasaje Oe3l
2 180,81 14,23 5,44 20,94 en long. 12,23
Pasaje £l Oro Lote 3 desarrollada lotel
Lote 4 en parte
6,09
Lote 4 en parte
5,49
Calle de los
Nogales en parte
9,36
3 183,96 17,84 15,99 11,28 10,62
Lote 1 en parte Lote 4 Lote 4 Pasaje Oe3l
8,40
Lote 2 en parte
5,44
4 285,70 33,85 12,97 35,09 12,68
Lote 3 en parte Propiedad Propiedad Sra. Pasaje Oe3l
15,99 Paticular 3 Rosario Paez en
lLote 3 en parte parte 24,80
11,28 Propiedad Sra.
Lote 2 en parte Rosaric Paez en
6,09 parte 5,03
Lote 2 en parte Calle de Los
5,49 Nogales en parte
5,16
5 164,08 18,19 16,83 10,59 en long. 8,71
Lote 6 en parte Propiedad desarrollada Propiedad
5,49 Particular 2 Calle de los Particular 2
Propiedad Nogales
Roberto Tipan
Santillan en
parte 12,70
6 289,18 10,37 9,86 28,41 27,94
Quebrada el Propiedad Propiedad Sr. Lote 7 en
Carmen Particular 2 en Roberto Tipan parte 8,59
parte 4,37 Santillan Pasaje Oe3l
Lote 5 en parte en parte
5,49 19,35
7 11,38 en long.
64,26 15,22 desarrollada 8,59 3,32
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Lote 8 en parte
Quebrada el 9,40 Propiedad
Carmen Pasaje Oe3len Lote 6 Particular 1
parte 1,98
8 144,27 9,40 9,00 18,10 14,19
lote 7 lote 9 Pasaje Oe3l Propiedad
Particular 1
9 189,85 5,00 8,72 21,40 en long. 22,73 en
tote 8 Pasaje El Oro desarrollada long.
Pasaje Oe3l desarrollada
tote 10 en
parte 9,37
Propiedad
Particular 1
en parte 2,91
Propiedad
Particular 1
en parte
10,45
10 83,26 10,41 11,54 en long. 9,37 5,49
Propiedad desarrollada Lote 9 Propiedad
Particular 1 Pasaje El Oro Particular 1
11 87,38 9,45 9,36 9,33 9,27
Pasaje El Oro Lote 15 Pasaje Oe3l lote 12
12 181,64 19,16 en long. 17,11 9,27 11,69
desarrollada Lote 14 en parte tote 11 lote 11,59
Pasaje El Oro 4,71 Pasaje El Oro
Lote 15 en parte 0,10
12,40
13 100,64 17,84 en long. 13,75 11,59 0,00
desarrollada Lote 14 Lote 12 Pasaje El Oro
Pasaje El Oro
14 209,26 18,46 22,53 9,66 11,32
Lote 13 en parte Propiedad Lote 15 Pasaje
13,75 Particular 3 Manabi
Lote 12 en parte
4,71
15 202,28 21,76 20,08 10,27 9,66
Lote 11 en parte Propiedad Pasaje Oe3l Lote 14
9,36 Particular 3
Lote 12 en parte
12,40
16 456,91 44,89 44,99 10,39 9,81
Propiedad Lote 17 Propiedad Pasaje
Particular 3 Particular 3 Manabif
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17 1206,68 44,99 39,56 29,832 en long. 25,99
Lote 16 Lote 18 desarroliada Pasaje
Propiedad Manabi
Particular 3 en
parte 13,39
Propiedad Sra.
Rosario Paez en
parte 12,92
Propiedad Sra.
Rosario Paez en
parte 3,52
18 573,20 39,56 30,61 20,56 14,08
Lote 17 Lote 19 Propiedad del Sr. Pasaje
Enrique Gonzales Manabi
19 328,70 30,61 30,09 9,30 12,41
Lote 18 Lote 20 Propiedad del Sr. Pasaje
Enrigque Gonzales Manabl
20 252,48 30,08 28,57 8,97 9,32
Lote 19 Lote 21 Propiedad del Sr. Pasaje
Enrigue Gonzales Manabl
21 575,02 28,57 26,18 22,99 20,50
Lote 20 Propiedad del Sr. | Propiedad del Sr, Pasaje
Enrique Gonzales | Enrigue Gonzales Manabl
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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Quito, 14 de Enero de 2020

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 004-UERB-AZEE-SOLT-2016

En atencidn a la disposicion de la Comisién de Ordenamiento Territorial de la sesion No. 014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020, en la que se solicitd elaborar un alcance al Informe
Técnico contenido en el informe SOLT, para que se determinen todos los lotes inferiores a la
zonificacion propuesta como lotes por excepcidn, me permito informar lo siguiente:

Segin el Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, relacionado al
“Ordenamiento Territorial.- (...) En el caso de que la realidod del asentamiento asi lo requiera,
el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de excepcion inferiores a las
dreas minimas establecidas en la zonificacién vigente y, {...).”

En alcance al Informe N2 004-UERB-AZEE-SOLT-2016 de fecha 23 de noviembre de 2016, para
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social denominado “BELLA
AURORA PASAIE B-C-MANABI Y EL ORO”, ubicado en el predic No. 5137676, de la Parroquia
de San Isidro del Inca, se determinan los siguientes lotes con un area inferior a [a establecida
en la zonificacién D3 (D203-80), lote minimo 200 m2, conforme se detalla en el cuadro:

LOTE AREA {m?)
97,22
2 180,81
3 183,96
5 164,08
EXCEPCIONES 7 64,26
g 144,27
9 189,85
10 83,26
11 87,38
12 181,64
13 100,64

Para los fines pertinentes

Atentamente,

(’\ I

Arq. Elizabeth Jara M.
RESPONSABLE TECNICA UERB -AZCA
Administracién Zonal Calderdn

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.ilald PBX: 3888300 ext. 22962 / 22965
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LOTE AREA [m?)
1 97,22
2 180,81
3 183,96
5 164,08
7 64,26
8 144,27
9 189,85
10 83,26
11 87,38
12 181,64
13 100,64
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAIJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.

CALRERON: Av, Cap, Geovanny Calle 976 v Padre Luls Vacari PBX; 2428297 / 2425534
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N° de predio: 5137676

Clave 12511 12 001 001

catastral:

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacién: | D3(D203-80) A31(PQ)

Lote minimo: | 200 m2 0m2

Forma de

ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica (A) Aislada

suelo:

Uso principal | (RU1) Residencial urbanc 1 {PE/CPN) Proteccidn ecological
del suelo: Conservacion del patrimonio natural
Clasificacion | (S8U) Suelo Urbano (SRU} Suelo Rural

del suelo:

Cambio de .

clasificacion NO {SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural
del suelo:
amero de 2
Obras Civiles 100
Ejecutadas Calzada | 100% Aceras NfA Bordilios o,
Consolidacié (Vias) °
n: 90,48 % QObras de A .
gua . Energia 100
-gir:tisr:tr::tura Poiable 100% | Alcantariiado | 100% eléctrica %
C{;gh;’s de Pasaje El Oro 5,10 m. — 5,42 m. variable
pasajes: Pasaje Oe3l 2,00 m. — 3,35 m, variable
Area util de 5500,76 | m> 86,00 %
iotes:
Area de fajas
de proteccion 356,02 | m° 5,57 %
en lotes:
Area de vias y 2
pasajes: 539,08 m°. 8,43 %
Area bruta del
terreno: 6.395,86 | m’. 100,00%
(Area Total)

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 876 v Padre Luis Vacari PBX: 2428287 / 2425534
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ANEXO 5

EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES, EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

St

CALDERON: Av, Cap. Geovanny Calle 976 v Padre Luis Vacari PRX; 2428287 / 2425534







a;sc;eﬂjw .qusza: %jcjfc;

.38”:: /)urwc /;C-baé, B .{:ISC'

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digal ignnd by KABLA FABIANA
PIN

Date; 2019.12,05 15:45:21 COT
Localion: Registre de la Propiedad - Quite

Numero de Tramite: 865561

Numero de Peticidn: 929002

Fecha de Peticion: 4 de Diciembre de 2019 a las 13:34
Numero de Certificado: 982775

Fecha emisién: 5 de Diciembre de 2019 a las 15:45

Referencias:

1) a) 24/01/2017-PO-54391-1790i-5620r = b) 22-01-2016-PO-7162-2627-6468r

2) 13-10-1995-P0O-13090-16770-41410r

}3) 25/07/1980-1ERAC-64f-115i-10970r Tarjetas: TO0000119522 "BELLA AURORA ™

Elinfrascrito Direcior de Gertificacicnes en gjercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de fa Ley de Regisiro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitanc de Quito,
mediante resolucién N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices vy libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO: mediante
resolucién N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil irece, una vez revisados los (ndices y libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO: mediante
resolucién N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil irece, una vez revasados los indices y libros
entregados y que reposan en el Registro de |la Propiedad del Distrito Metropoiitano de Quiito, Dando contestacién al oficio
No. 608-UERB-2018, de veinte y seis de abril de dos mil dieciocho, enviado por La Directora E}ecutzva de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, gue establece: “Las
certificaciones gque sean requeridas, fa inscripcién de la resolucion administrativa de particién y adjudicacion o de cualquier
ofro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no causaran derecho, fasa o
prestacion econdmica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Mecho y Consclidados y Establecer su Proceso Integral de
.Regularizacién, No. 0147, que establece: "Exencidn del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
~../e la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca v levantamiento de hipoteca, asi como la generacidn de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
PARTE SOBRANTE del lote de terreno situado en parroquia LLANQ CHICO de este cantén,
2.- PROPIETARIO(S):

1) El 80.83% de los derechos y acciones fincados en un lote de terreno de CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUNO
COMA VEINTICINCO METROS CUADRADOS de superficie, en las siguientes proporciones:




SETENTA POR CIENTO DE DERECHOS Y ACIONES

b} MARIA ELENA CUASTUMAL CUASTUMAL 2,26%, JUAN CRUZ RAMOS PASTILLO 6,28%, CECILIA ISABEL
MONTUFAR VENEGAS 3,43%, LUIS MANUEL MOYANO MOPQSITA 4,04%, JULIA MARIA RODAS 3,08%, MANUEL
HUMBERTO UYANA SIMBANA 9,20%, LEONEL MARCELC MORALES GUEVARA 4,56%, ANGEL GUSTAVO MIRANDA
POVEDA 4,45%, CRISTIAN ROLANDO CARRERA PULLAS 2,42%, ANGELA LUCILA MONTUFAR VENEGAS 1,67%,
ARZUBES ELECTURIO CARRERA ZAPATA 4,02%, FLERIDA NARCISA PONCE AVILA 2,02%, ROCIO DEL CARMEN
RONQUILLO SIMBANA 4,20%, EFRAIN BENAVIDES QUELAL 5,85%, YOLANDA SOLEDAD TIPAN MARCAYATA 3,70%,
ALVARO JESUS COLLAGUAZO ARMIJOS 5.52%, WASHINGTON NICOLAS QUINCHE GRANADA 4,30%, MANUEL
FRANCISCO BOHORQUEZ TAMAYQ 3,72% y MARIA PIEDAD ROJAS SIMBANA 5.51%. de los DERECHOS Y
ACCIONES SOBRANTES, fincados en la PARTE SOBRANTE del Iote de terreno situado en parroquia LLANO CHICO de
este canién. Gon matricula nimero LLANOOQOQ7845.-

2).- El 14.42% de derechos y acciones la sefiora JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA, divorciada, por sus propios
derechos y estipulando para sus hijos menores BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA y FABRICIO ANDRES ZAPATA
ZURITA y la sefiorita SiLVIA FERNANDA ZAPATA ZURITA, soltera por sus propios derechos.-

3).- MARIA CARVAJAL TUFING.-

3.- FORMA DE ABQUISICION Y ANTECEDENTES:
Adquirido de la siguiente manera:

1}.- E! 80.93% de la siguiente manera:

a) el CERO PUNTO SETENTA POR CIENTO DE DERECHOS Y ACIONES FINCADOS en Ja PARTE SOBRANTE del
LOTE DE TERRENO, mediante compra a los cényuges CARLOS FERNANDO CUMBA ARMENDARIZ y MARIELA
EULALIA BARRERA RODAS, segtin escritura plblica otorgada el CATORCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS,
ante el Notario NOVENO del cantén Quito, Doctora. Alicia Yolanda Alabuela Toapanta, inscrita el veinte y cuatro de enero
de dos mil diez v siete.-

b} por compra a CARVAJAL TUFINO MARIA ESTELA, viuda, Tipan Carvajal Jorge Edison, casado por sus propios
derechos y en representacion de sus hermanos los sefiores: Tipan Carvajal Fausto German casado, Tipan Carvajal Nestor
Oswaldo casado, Tipan Carvajal Luis Germanico casado, Tipan Carvajal Fernando Tomas casado, Tipan Carvajal
Germania Lilia soltera, segln consta en el poder agregado, Carvajal Tufino Fanny Rosa casada por sus propios derechos,
Carvajal Tufino Lidia Margarita casada por sus propios derechos, Carvajal Tufino Julio Alfredo casado por sus propios”
derechos, Carvajal Tufino Nelson Anibal casado, Carvajal Tufino Jorge Oswaldo casado, Tufino Pullas Ubaldina casadot“’"
por sus propios derechos, segin consta de la escritura plblica otorgada el veinte de marzo del dos mil quince, ante el
Notario Quincuagésimo Cuarto del cantdn Quiio, Docior Jorge Isaac Valarezo, inscrita el VEINTE Y DOS DE ENERO DEL
DOS MIL DIECISEIS.- ACLARADA seglin escritura plblica otorgada el cuatro de diciembre del dos mil quince, ante el
Notario Quincuagésima Cuarta del canién Quito, Doctor. Jorge Isaac Valarezo de la cual consta que: " LA CLAUSULA
TERCERA. Dira: Con los antecedentes expuestos en la calidad que intervienen y comparecen los vendedores dan en venta
y perpetua - enajenacion a favor de los compradores, el ochenta punto noventa y fres (80.93%) por ciento de derechos y
acciones fincados en los dos cuerpos de terreno que dan una superficie de CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTE Y UN
METROS CUADRADQOS CON VEINTE Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (5821,25 M2)", Inscrita el VEINTE Y DOS
DE ENERO DEL DOS MIL DIECISEIS.-

2).- El 14.42% de derechos y acciones del 33,33% de un lote de terreno con una superficie de OCHO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA METROS CUADRADOS, mediante compra a los conyuges JOSE MARIA Carvajal Tufifio y Digna Maria
Barrera Pavén, seglin consta de la escritura otorgada el dos de Octubre de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario
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3).- DERECHOS Y ACCIONES sobrantes de la parte restante, adquirido (originaimente un lote de terreno} mediante
adjudicacién en mayor extensién hecha a su favor por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion (IERAC),
segin consta del acta dictada el veinte de Mayo de mil novecientos ochenta, inscrita el veinte y cinco de Julio de mil
novecientos ochenta.- - La sefiora Maria Estela Carvajal Tufifio, se reserva el cuairo punto sesenta y cinco por ciento de
derechos y acciones (4.65%) fincados en la superficie total del inmueble. Aclaratoria seglin CEDULA CATASTRAL EN
UNIPROPIEDAD Documento No. 1147 de fecha 31/07/2017 otorgada por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que
en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julic del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la
superficie, por lo que se determina que El darea de terreno que se regulariza es de 6395.86 m2, inscrita el veinte y cinco de
septiembre de dos mil diecisiete.- R. 78142

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos, se encuentra: A fojas386 nimero 265 del Registro de Demandas rep. 14752 y con fecha Dieciocho de
Agosto de mil novecientos ochenta y dos, se me presento la siguienie demanda, la misma que se inscribe por orden del
Juez Decimo Segundo de lo Civil de Pichincha, en su providencia de veinie y nueve de Julic de mil novecientos ochenta y
dos, y es como sigue: "SENOR JUEZ DE L O C | V | L DE PICHINCHA, Klever Orla n d o Jacome Jacome, ecuatoriano, de
ireinta y cinco anos de edad, deestadocivil soliero, de profesionempleado privado y con residencia domiciliaria
~—en esta ciudad de Quito, ante ustedcomparezc o con la siguiente demanda;: Por escritura piblicacelebradaenlia
“..Notariadel Doctor T & | m o Cevalios Guayasamin el dia veinte y cinco de ociubre de milnovecientossetentay
nueve, adguiri en compra al sefor José Pablo Hidalgo un lote de terreno de una superficie aproximada de cinco mil
quinientos ¢ inc uentay cinco metros cuadrados, ubicado en [a parroguia LLANO CHICO de este cantén,... como
perjudicado con la obra nuevadeconstrucciondeun muro y una casa en el predio de mi propiedad vy en uso de las
facultades consignadas- en los articulos novecientos ochenta,novecientosochentaycuatroynovecientos
ochenta y cinco del Cédige Civil, demando a la sefiora MARIA ESTELA CARAVAJAL, comoconstructoradelaobra
nueva gue denuncio y como autora del despojo de mi terreno enunae xtensionde séiécientos melros mas o menocs
para que en juicio verbal s umariosele obliguealainmediat a suspensién de la obré nueva y la destruccion de la
misma, para gue vuelvan las cosas al estado anterior....- A fojas 2279, ndmero 2957 del ‘Reg'i'stfo_'de Hipotecas Tomo ciento
veinte y cinco y con fecha diez y seis de Junio de mil novecientos noventa y cuatro, se halla ingcrita 1a escritura celebrada et
veinte y tres de Junio de mil novecientos noventa y dos, ante el notario doctor Manuel José Aguirre de la cual consta que;
La sefiora MARIA ESTHELA CARVAJAL TUFINO casada, promete vender a favor de la sefiora ELVIA GRIMANEZA
CASTILLO CARRERA un predio situado en la parroguia LLANO CHICO, de este cantdn, el precio es la suma de tres
millones de sucres pagaderos de la siguiente manera; quinientos mil sucres como enirada a la suscripcion del presente
contrato y el saldo sera cancelado el primero de Julio fecha en ia cual se cumplird los tres meses de plazo fijados desde el
n--.rz)rimero de Abril de mil novecientos noventa y dos tiempo en el cual el promitente vendedor dard todos los documentos y
“..iodas las facilidades del caso para la celebracion de las escrifuras definitivas.- Para el caso de incumplimiento por
cualquiera de las partes coniratanies daré lugar a una multa de doscientas mil sucres en beneficio de la otra parte.-w---- A
fojas 1530, ndmero 931 del Regisiro de Demandas, Tomo ciento veinte y seis re. 48002 y con fecha veinte y nueve de
Noviembre de mil novecientos noventa y cinco, se halla inscrita [a demanda fa misma que se inscribe por orden dsl sefior
Juez Vigésimo Primero de lo Civil de Pichincha en auto de veinte de Noviembre de mil novecientos noventa y cinco,
propuesta por Maria Isabel Pachacama Anchaluisa en contra de José , Jorge y Maria Esthela Carvajal Tufifio, pidiendo la
prescripcion extraordinaria de dominio de un predio situado en la parroquia Llano Chico, de este cantdn.-——--—- A fojas
sesenta y nueve nimero cuarenta y uno del Registro de Demandas, tomo ciento veinte y ocho y con fecha veinte y siete de
Enero de mil novecientos noventa y siete se halla inscrita la demanda la misma que se inscribe por orden del sefior Juez
Noveno de o Civil de Pichincha en auto de quince de Enero de mil novecientos noventa y siete propuesta por Jaime Alfredo
Constante Castro en contra de José Maria Carvajal y Digna Maria Becerra pidiendo la nulidad absoluta dei contrato |
celebrado el dos de Octubre de mil novecientos noventa y cinco de derechos y acciones del predio situado en la parroquia
Llano Chico, de este canton.------- A fojas ciento ochenta y siete ndmero ciento veinte y uno del Registro de Demandas,
tomo ciento veinte y seis y con fecha tres de Marzo de mil novecientos noventa y siete se halla inscrita la demanda la
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mismo afio propuesta por Félix Gaspar Alarcén Andrade en contra de Jorge y José Maria Carvajal, entre otros, pidiendo la
prescripcién extraordinaria de dominio de un predio situado en ia parroquia Liano Chico, de este cantdn.---—----- Con N 152,
Rep. 9029 del Registro de Demandas y de fecha TREINTA DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS, se
inscribe la orden del Juez Séptimo de lo Civil de Pichincha en auto de marzo diez y seis de mil novecientos noventa y dos,
medianie el cual JOSE ANTONIO GUANUNA ALVARO Y MARIA JUANA ANDRANGQO ROMERO, demandan la
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE UN LOTE DE TERRENQ, situado en la parroquia LLANQ CHICO, a los |
sefiores: JULIO TUFINO HIDALGO, JOSE ALFONSO y MARIA LUCILA TUFINO, JOSE MARIA, NELSON, BLANCA y
ROSA CARVAJAL TUFINO.——- Con Repertoric 2862, del Registro de Demandas, con fecha veinte vy dos de enero de mil
novecientos noventa y seis, se inscribe por orden del sefior Juez Décimo de o Civil de Pichincha (juicio 2001-95) en auto
de doce de diciembre de mil novecientos noventa y cinco, mediante la cual se inscribe la demanda de prescripcién
extraordinaria de dominio propuesta por Rosa Laura Sigcha Carrera en contra de Maria E. Carvajal Tufifio, de un lote de
terreno situado en el barrio y parroquia de Llano Chico, de este cantdén.- A fojas 997, namero 180, del Registro de
Demandas, Tome 138, y con fecha OCHO DE MARZO DE DOS MIL SIETE se halla inscrita la demanda la misma que se
inscribe par orden del sefior Juez DECIMO TERCERQ de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio
ORDINARIO, numero 1119-2006-KLMB, cuya copia fotostética se adjunta en cuatro fojas, que sigue ANGELA LUCILA
MONTUFAR VENEGAS, en contra de MARIA ESTELA CARVAJAL TUFINO, JORGE OSWALDO CARVAJAL TUFINO,
UVALDINA TUFINO TUFINO, JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO, DIGNA MARIA BARRERA PAVON, JUDITH MARIA DE
LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA, FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA y SILVIAL,
FERNANDA ZAPATA ZURITA, y sus herederos presuntos y desconocidos, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DI }
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de UN LOTE de TERRENO de 66 metros cuadrados
con 50 decimetros cuadrados de superficie, sighado con el nlmero 212, ubicado en el barrio Bella Aurora, Parroguia de
LLANO CHICO, que forma parte de otro de mayor extension. El lote de terreno se ubica dentro de los siguientes linderos y
dimensiones: NORTE, en [a extension de 4,02 metros con herederos de Mario Cobo; SUR, en la extension de 7,35 metros
con Manuel Moyano; ESTE, en la extensién de 10,59 metros con herederos de Mario Cobos; y, OESTE, en la extensién de
12 metros con pasaje C.—— Con Reperiorio 74249, ndmerc 9088, del Regisiro de Prohibiciones, con fecha DOCE DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MiL DIECISIETE, a las DIECISEIS horas y SEIS minutos, se me presento &l Oficie No. SGC,
2543, de septiembre doce del dos mil diecisiete (con Resolucién No. C 289), enviada por la SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO, cuya copia se adjunta en veintidn fojas, -oﬁci_o y resolucién que transcritas
textuaimente dicen: "...Abogado.- Jose Luis Aucanceia.- REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD (E) . - Presente.- Asunio:
Copias certificadas Resolucién No. C 269.- De mi consideracién: Por medio del presente, remito copia certificada de la
Resolucion No. C 268, suscrita el 06 de septiembre de 2017, mediante la cual se declara la utilidad pdblica al predio de
propiedad particular, donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "Madrigal 1"
Coniorme lo dispuesto en el Art. 5 de la Ordenanza Metropolitana No. 055, sancionado el 1 de abril de 2015, adjunto al
presente, copias certilicadas del censo de posesionarios del referido asentamiento conforme consta en el expediente que.:.
reposa en esta Secretaria, para que proceda con la inscripcién correspondiente. Particular gue comunico para los ﬁne*j;__w
pertinentes. Atentamente, f) Abg. Diego Cevallos salgade. SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
DE QUITO ... RESOLUCION No. C 269.- EL. CONCEJO METROPOLITANG DE QUITO.- Visto el Informe No. IC-2017-179,
de 12 de junio de 2017, emitido por las Comisiones de Propiedad y Espacio Pibiico; y, Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO: Que, ef articulo 30 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador (en adelante "Constitucion”) reconoce
el derecho de las personas a tener un hébitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna con independencia de
su situacion social y scondmica; Que, el articulo 31 de la Constitucién dice: "Las personas tienen. derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios pulblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferenies
culiuras urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, El gjercicio de! derecho a la ciudad se basa en la gestién democrética
de esta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania"; Que, &l
articulo 264, numeral 1 de la Constitucién dispone: "Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1.- Planificar el desarrolio cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™; Que, el articulo 323 de ta Constitucién dictamina: "Con el |
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del Estado, por razones de utilidad piblica o interés social y nacional, podran declarar la expropiaciéon de bienes, previa
justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de confiscacion”; Que, el articulo
375, numeral 1 de la Constitucion dispene: "El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y
a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones enire vivienda, servicios, espacio y transporie plblicos, equipamiento y gestién del suelo
urbano..."; Que, el articulo 376 de la Constitucién dispone: "...Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitaty a la
conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y conifrolar dreas para el desarrollo futuro, de
acurdo con la ley. Se prohibe la obiencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso de suelo, en
particular por e cambio de uso, de rustico a urbano, o de pdblico a privado™; Que, el arliculo 415 de la Constitucion
dispone: "El Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano v del uso del sueio, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimienic de zonas verdes..."; Que, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales en la Disposicién Reformatoria Segunda dispone: "... Si el excedenie supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la
medicion y el correspondiente avalud e impuesto predial. Situacién que se regularizara mediante resolucién de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténome Descentralizado municipal, la misma que se proiocolizara e inscribira en el
respectivo regisiro de la propiedad"; Que, el articulo 60 de la Ley Orgénica de Crdenamiento Teritorial, Uso y Gestidn de

. Suelo en su parte pertinente dice: "...Los instrumentos para regular el marcado del suelo establecen mecanismos para
ﬂ\__(:}avitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo piblico para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas...", entre esos instrumentos esta la declaracidn de zona de interés social; Que, el articulo 74 de la
Ley Crganica de Ordenamiento Territorial, Uso y gestién de Suelo, bajo el titulo Asentamiento de Hecho, determina gue:
"Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del
territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido...”; Que, el articulo 76 de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo bajo el titule Declaratoria de regularizacion prioritaria,
manifiesta que: "Los Gobiernos Auténomos Desceniralizados Municipales o Metropolitanos, en el plan de uso y gestion de
suelo, determinaran zonas'que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica v le:gal de forma prioritaria, en
cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad..."; Que, el arliculo’. 113 ibidem, determina que las
Infracciones Graves Son: "...2. Comercializar lotes en urbanizaciones o fracqionam]ento_s' o cualguier edificacion que no
cuente con {os respectivos permisos o auforizaciones, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales del caso...”;
Que, el literal ¢) del articulo 84 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante "COOTAD"™) sefiala como una de la funciones del gobierna del distrito metropolitano, 1a siguiente: "...c) Establecer
el régimen det uso del suelo y urbanistico, para la cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
divisibn o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando
_porcentajes para zonas verdes y areas comunales..."; Que, los literales d), k) y cc) del articulo 87 del COOTAIJ que se
/ )eiiere a las atribuciones del Concejo Metropolitano, dispone: "Al Concejo Metropolitano le corresponde: ...d) Expedir
“acuerdos o resoluciones en el &mbito de sus competencias para regular temas institucionales especificos ¢ reconocer
derechos particulares ... k) Conocer las declaraciones de utilidad pablica ¢ de interés social de los bienes materia de
expropiacién, resueltos por el alcalde o alcaldesa metropolitana, conforme la ley ... c¢) Las demas atribuciones previstas en
la ley y en el estatuto de autonomia, asi como las atribuciones previstas para los concejos municipales..."; Que, el articulo
147 del COOTAD que trata sobre el gjercicio de la competencia de habitat y vivienda, acatando las disposiciones del
articulo 375 de la Constifucidn, dispone: "El Estado en todes los niveles de gobierno garantizaran el derecho a un habitat
sequro y saludable y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y econdmica de las familias
y las personas. El gobierno central a través del ministerio responsable, dictara las politicas nacionales para garaniizar el
acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, con informacién necesaria para que todos los niveles
de gobierno disefien estrategias y programas gue integren [as relaciones entre vivienda, servicios, espacio y fransporte
plblicos, equipamiento, gestion del suelo y de riesgo, a pariir de los principios de universalidad, eguidad, solidaridad e
interculturalidad"; Que, el articulo 481.1, inciso segundo del 000TAD dispone: "...Si el excedente supera el error técnico de




rectificara la medicion y el correspondiente avalud e impuesto predial. Situacién que se regularizara mediante resolucién de
la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira
en el respectivo registro de la propiedad..."; Que, el arficulo 598, literal 4, del COQOTAD determina: "El pago del justo precio
del inmueble se efectuara mediante tituios de crédito con vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios
o conforme los respectivos adjudicatarios vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El érgano legislativo
decidird el mecanismo y forma de pago. Si se cancela con tfiulos de crédito, estos seran negociables y podran ser
compensables con las acreencias a favor del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado (...) A fin de evitar el
enriguecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicién constitucional de obtener beneficios a partir de
préacticas especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado serd determinado en ia
ordenanza coirespondiente, considerdndose al efecto la real capacidad de pago v la condicion socioecondémica de los
posesionarios, sobre la base del valor del predio sin fomar en consideracion la variaciones derivadas del uso actual del bien
0 su plusvalia (...) Previo al pago del jusio precio el Gobierno Auidnomo Descentralizado deducird los pagos iotales o
parciales que los posesionarios hubieran realizado a favor del propietario del terreno, siempre que fueren acraditados con
documentos gue justifiqguen el pago realizado. (...) Si quien alega ser el propietario de! inmueble gue preiende regularizarse
lo hubiere lotizado, contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendré derecho a pago alguno.”; Que, el
numeral 1 del artfculo 2 de la Ley de régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, establece como una de la finalidades
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la siguiente: *...1) Regulara el uso y fa adecuada ocupacion del suelo y
ejercera control sobre el mismo con compeiencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y controlara, con->
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, uiilizacion y condiciones...”; Que, el aI‘ZI'CUlE‘-»-»/}
26 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, dictamina: "La decisién sobre el destino del suelo y su
forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamenie a las autoridades del Distrito
Metropolitane de Quito."; Que, la Ordenanza No. 093, en el ultimo inciso del tercera disposicion general, determina que:
"...Para los casos de expropiacién especial para regularizacion de asentamienios humanos de hecho y consolidados, el
valor de la tierra sera el que tenia el predio al momento de producirse el asentamiento.”; Que, la Ordenanza Meatropolitana
No. 055, sancionada el 1 de abril del 2015, establece los procedimienios para expropiacion especial, regularizacién, justo
precio y adjudicacion de predios de los asentamientos humanos de hacho de interés social en suslo urbano y de expansion
urbana, establece que las Comisiones de propiedad y espacio Plblico y Ordenamiento Territorial, emitirdn dictamen y
solicitaran al érgano legislativo la resolucion de declaratoria de utilidad pablica con fines-de expropiacion de un inmueble de
propiedad privada; Que, el articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 055, sancionada el 1 de abril del 2015, establece
los procedimientos para expropiacion especial, regularizacién, justo precio y adjudicacidon de predios de los asentamienios
humanos de hecho de interés social en suelo urbano y de expansidn urbana, establece gue "...A fin de evitar el
enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicién constitucional de obtener beneficios a partir de
practicas especulativas sobre el uso del suelo, el jusio precio por metro cuadrade expropiade serd determinado en la
ordenanza correspondienie, sin tomar en consideracion las variaciones derivadas de su uso actual del bien o su'l.
plusvalia..»'; Que, el Concejo Metropolitano de Quito medianie Resoclucion No, C 237, de fecha 24 de noviembre de 2014{i :?
dispone & las Comisiones de Propiedad y espacio Publico; y, de Ordenamiento Territorial, realizar todas las acciones en el |
ambito de sus competencias para regularizar e impulsar el proceso de expropiacién y regularizacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados urbanos y de expansién urbana; Que, la certificacion del sefior administrador Zonal
Calderon, mediante oficio No. 1885-AZCA-2016 del 13 de marzo de 2017 y recibido el 22 de marzo de 2017, pone en
consideracién de tas Comisiones de Propiedad de Propiedad de Espacic Publico v Ordenamiento Territorial la nueva
valoracion del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "Madrigal 1" de
acuerdo a la fecha de producirse el asentamiento. En ejercicio de las atribuciones legales establecidas en los articulos 87
literal a; art. 57 literal a; art. 596 del (COOTADY); y art. 8 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quite. Articulo. 1.- Declarar de uiilidad piblica y de interés social con fines de expropiacién especial total al predio de
propiedad particular, donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "Madrigal 1", con
el propdsito de dotar de servicios basicos y definir la situacién juridica de los posesionarios del inmueble. Articulo 2.-
Ratificar la ocupacion que ejercita el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "Madrigal 1", que tiene el
40,00% de consolidacidén en sus 106 lotes, estando en posesién 18 afios. Articulo 3.- Identificacion del predio.- El
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Quito, provincia de Pichincha, signado con el predio No. 5033487 v clave catastral No. 14715-04-021. Siendo el area del
proyecto 32.800,00 metros cuadrados, cuyo avalud total es de USD 15,088.00 de acuerdo a la ficha técnica que se anexa g
la presente resolucion como parte integrante de la misma. Articulo 4.- Disponer al Registrador de la Propiedad que efectué
fa inscripcién y prohibicién de enajenar, correspondiente de esta declaratoria de utilidad publica del inmueble adquirido
mediante escrifura piiblica de compraventa celebrada el 31 de julio del 2003, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza, Notario
Séptimo del canton Quito, otorgado por la sefiora Zoila Edelmira Aucay Castillo viuda, a favor de los conyuges Luis Mario
Puruncajas Escobar y Yelanda Beatriz Cisneros, inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de agosto del 2003. Ariiculo
5.- Disponer a |la Secretaria General del Concejo, notifique & las instancias involucradas y de forma inmediata al Registrador
de la Propiedad a fin de que proceda a su inscripcién. Disposicion Final.- Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de la
fecha de su suscripcion. Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitana de Quito, el 24 de agosto de 2017,
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 06 SEP 2017. EJECUTESE: F) Dr.
Mauricio Rodas Espinel. ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO..." Con Repertorio 85807, del Registro
de Demandas, con fecha DIECISIETE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, a las DIECISEIS horas, y QUINCE
minutos, se presentd el auto de VEINTE Y NUEVE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, dictado por el sefior
Juez de la UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITC METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Numero 17230-2015-11217, cuya
copia fotostatica se adjunta en seis fojas, gue sigue ESTRELLITA DEL CARMEN CONSTANTE CADENA, en contra de
JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN

V?APATA ZURITA, FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA, MARIA ESTELA CARVAJAL TUFINO, JORGE OSWALDO
" CARVAJAL TUFINO y Herederos de los fallecidos conyuges JOSE MARIA CARVAJAL TUFING y DIGNA MARIA

BARRERA PAVON, se dispone la Inscripcién de la REFORMA A LA DEMANDA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, la misma gue transcrita textualmente es como sigue: "Juicio No. 17230-2015-11217{1).
SENOR JUEZ (A) DE LA UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DEL DISTRITO METROPOLITANC DE QUITO, DE LA
PROVINCIA DE PICHINCHA. ESTRELLITA DEL CARMEN CONSTANTE CADENA, con relacién al juicio de prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, a usted, digo y solicito: 1. En mi escrito de demanda, en el acapite 11, manifesié lo
que & continuacién transcribo: 'Los demandados son: JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA
FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA y FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA,
domiciliados en las calles Manabi N3-280 y Los Nogales, sector Bella Aurora de Llano Qh’ico_, jde_‘est_a ciudad de Quito,
Disirito Metropolitano, provincia de Pichincha ". En el acapite Ill, exprese: "l .os fundamentos de hecho y de deracho de la
demanda son: Desde la vida de mis padres Jaime Alfredo Constante Castro y Mercedes Elena Cadena Acosta, me
encuentro en posesién del bien inmueble ubicado en las calles Manabi N3-280 y Los Nogales, sector Bella Aurora de Llano
Chico, de esta ciudad de Quito, Distrito Meiropolitano, provincia de Pichincha, desde el mes de diciembre de 1989, esto es,
desde hace 26 anos aproximadamente, en calidad de poseedora de buena fe hasta la presente fecha, esie inmueble tiene
como linderos generales los siguiertes: Norte, quebrada el Carmen en cincuenta y cuatro metros Rbo. N setenia y nueve
“:grados treinta minutos; Sur, con Tomds Parra en cuarenta metros Rbo. N sesenta y dos grados cero cero minutos W, Este,
“"Adan Andrade en freinta y un metros noventa centimetros Rbo. S ocho grados cero cero minutos W: con camino piiblico en

cuarerta y dos metros Rbo. Variable, con José Tuiifio en noventa y un metros cincuenta centimetros Rbo. Variable: v,
Oeste con José Carvajal en setenta y un metros Rbo. N diez y ocho grados cero cero minutos E, en dieciséis metros veinte
y cinco centimetros Rbo. N cuarenta y ocho grados treinta minutos E, en veinte y cinco metros Rbo. N once grados cero
cero minutos W. La supetficie total del inmueble en posesidn es de cuatrocientos ochenta metros cuadrados que es parie
de los ocho mil doscientos cincuenta metros cuadrados. Estoy en posesién y tenencia del inmueble por haber adquitido mis
padres en conjunio con el sefior Herndn Marcelo Zapata, quien era casado con la demandada entregéandole a cambio un
terreno en el sector de Tambillo. La ambicion de la demandada .JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN,
luego de haberse divorciado con Hernan Marcelo Zapata obtiene la escritura pidblica de propiedad como si hubiera
comprado todo el inmueble a su nombre y de sus hijos que esa época eran menores de edad, en forma irregular,
compareciendo el vendedor cuando éste se encontraba fallecido. Sobre este bien inmueble he realizado actos de sefiora y
duefia, pues con esfuerzo de mis padres y el mio propio se realizé la construccion actual de dos plantas, permaneciende en
el bien inmuebie en forma piblica, pacifica y tranquila; dispongo del servicio de energia eléctrica, agua potable y teléfono a




vecinos desde la fecha sefhalada que es de aproximadamente 26 anos, tiempo mas que suficiente para que proceda la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de deminio contra titulo inscrito corno un mode de adquirir las cosas, tal como ocurre
en el presente caso, si se toma en cuenta lo previsto en los artfculos 2398, 2411 y 715 del Cédigo Civil. Por lo expuesto,
con fundamento en las disposiciones antes aludidas y el artfcuio 395 del Cédigo de Procedimiento Civil, vengo ante usted, y
demando en juicio ordinario de prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio contra titulo inscrito de JUDITH MARIA
DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA y
FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA, a fin de que en sentencia se declare de mi propiedad y dominio el bien inmuebhle
debidamente singularizado y, ejecutoriado el fallo este sea protocolizado en una Notaria de este cantén Quito y luego
inscrita en el Registro de la Propiedad, para que sirva como suficiente titulo de propiedad®. II. Los cényuges José Maria
Carvajal Tufifio y Digna Maria Barrera Pavon, son propistarios del 33, 33% de derechos y acciones, cuya superficie es de
2.750 metros cuadrados, fincados en un lote de terreno de mayor extension, el cual tiene una superficie de 8.250 metros
cuadrados gue es el 100%, ubicado en la parrogquia de Llano Chico del cantén Quito, provincia de Pichincha, adquirido
mediante acta de adjudicacién que hizo el Insfituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacidn (IERAC) a favor de los
sefiores JORGE, JOSE y MARIA CARVAJAL TUFINO, con fecha 20 de mayo de 1980, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 25 de julio del 1980. Los demandados JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA
FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA y FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA, adquieren
a los conyuges José Maria Carvajal Tufifio y Digna Maria Barrera Pavén, el 14.42% del 33.33% que es igual a 1. 180
metros cuadrados por escritura piblica celebrada el 2 de octubre de 1995 en la Notaria Décima Sexta del canton Quito. . -

El articulo 70 del Cédigo de Procedimiento Civil, aplicable al caso, sefiala: "No se podra cambiar la accién sobre que verse..

fa demanda, después de contestada por el demandado, pero se fa puede reformar, antes de gue principie el término
prebatorio pagando al demandado las costas ocasionadas hasta la reforma”. La demanda la propuse en contra de: JUDITH
MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN ZAPATA
ZURITA y FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA, como propietarios del 14.42% quienes fueron citados y han contestado la
demanda. Al conocer de la existencla de los ofros propietarios del resto de derechos acciones del terrenc, es necesario
también demandar a: MARIA ESTELA CARVAJAL TUFINO, JORGE OSWALDO CARVAJAL TUFINO vy a los conyuges
JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO y DIGNA MARIA BARRERA PAVON. Con este antecedente, REFORMO LA
DEMANDA, que el juicio ordinario de prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio del bien inmueble referido, es
también es en contra de: MARIA ESTELA CARVAJAL TUFINO, JORGE OSWALDO CARVAJAL TUFINO y de los
cényuges JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO y DIGNA MARIA BARBERA PAVON, cényuges gue conozco son fallecidos,
pero desconociendo quiénes son sus herederos. Por lo expuesio, SOLICITO se acepte |a reforma de la demanda en dicho
sentido. Toda vez que me es imposible deferminar o individualizar las residencias de los nuevos demandados, pido se sirva
oficiar al Consejo Nacional Electoral, al Consejo Nacional de Telecomunicaciones, Empresa Municipal de Agua Potable de
Quito y Empresa Eléctrica Quito, a fin de que, si registran informacién sobre el domicilio de las personas MARIA ESTELA

s

CARVAJAL TUFINO, JORGE OSWALDO CARVAJAL TUFINO y conyuges JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO y DIGNA 1

MARIA BARRERA PAVON, para proceder con la citacién. Firmo con mi Abogado Defensor. F) Dr. Luis Guillermo Solif._

Tacan, matricula No. 4562 CAP".- “Juicio No. 17230-2015-11217(1). SENORA JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL DE LO |

CIVIL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA. ESTRELLITA DEL CARMEN
CONSTANTE CADENA, con relacidn al juicio de prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio, a usted, digo y solicito:
En atencion a la providencia de 16 de noviembre del 2016, las 8h38, por la cual se requiere cumpla con el Ari. 67 del
Codigo de Procedimiento Civil, respeto de la reforma de mi demanda, sefialo: |. Mis nombres y apellidos son los que dejo
indicados, de afios 42 de edad, domiciliada en las calles Manabi N3-280 y Los Nogales, sector Bella Aurora de Llano Chico,
del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, de ocupacién quehaceres domésticos. Il. Los demandados son:
JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN
ZAPATA ZURITA, FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA, domiciliados en las calles Manabi N3-280 y Los Nogales, sector
Bella Aurora de Llano Chico, de esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, provincia de Pichincha y a los herederos de los
fallecidos conyuges JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO y DIGNA MARIA BARRERA PAVON, desconociendo guiénes son
sus herederos. lIl. Los fundamentos de hecho y de derecho de ia demanda son: Desde la vida de mis padres Jaime Alfredo
Constante Gastro y Mercedes Elena Cadena Acosta, me encuentro en posesién del bien inmueble ubicado en las calies

-
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provincia de Pichincha, desde el mes de diciembre de 1989, esto es, desde hace 26 afos aproximadamente en cahdad de
poseedora de buena fe hasta ia presenie fecha, este inmueble tiene como linderos generales los siguientes: Norte,
quebrada el Carmen en cincuenta y cuatro metros Rbo. N setenta y nueve grados treinta minuios; Sur, con Tomas Parra en
cuarenta metros Rbo. N sesenta y dos grados cero cero minutos W; Este, Adan Andrade en treinia y un metros noventa
centimetros Rbo. S ocho grados cero cero minutos W; con camino piblico en cuarenta y dos metros Rbo. Variable, con
José Tufifio en noventa y un metros cincuenta centimetros Rbo. Variable; y, Oeste con José Carvajal en setenta y un
metros Bbo. N diez y ocho grados cero cero minuios E, en disciséis metros veinte y cinco centimetras Rbo. N cuarenta vy
ocho grados treinta minutos E, en veinte y cinco metros Rbo. N once grados cero cero minutos W. La superficie total del
inmueble en posesién es de cuatrocienios ochenta metros cuadrados gue es parte de los ocho mil doscientos cincuenta
metros cuadrados. Estoy en posesién y tenencia del inmueble por haber adquirido mis padres en conjunio con el sefior
Hern&n Marcelo Zapata, quien era casado con la demandada entregandole a cambio un terreno en el sector de Tambillo.
La ambicién de la demandada JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, luego de haberse divorciado con
Hern&n Marcelo Zapata, obtiene la escritura plblica de propiedad comoe si hubiera comprado todo el inmueble a su nombre
y de sus hijos que esa época eran menores de edad, en forma irregular, compareciendo el vendedor cuando éste se
encontraba fallecido. Sobre este bien inmueble he realizado actos de sefiora y duefia, pues con esfuerzo de mis padres y el
mio propio se realizé la construccién actual de dos plantas, permaneciendo en el bien inmueble en forma publica, pacifica y
tranquila; dispongo del servicio de energia eléctrica, agua potable y teléfone a nombre aln de mi padre Jaime Alfredo
Castro Constante, de la posesion y tenencia tienen plenc conocimiento mis vecinos desde la fecha sefialada que es de

s}aproximadamente 26 afios, tiempo mas gue suficiente para que proceda la prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio contra titulo inserito como un modo de adquirir las cosas, tal como ocurre en el presenie caso, si se toma en cuenta
lo previsto en los articulos 2398, 2411 y 715 del Cédigo Civil. Por lo expueste, con fundamento en las disposiciones antes
aludidas y el articuto 395 del Codigo de Procedimiento Civil, vengo ante usted, y demando enjuicio ordinario de prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio contra titulo inscrito-de JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA
FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA, FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA y a los
herederos de los fallecidos conyuges JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO y DIGNA MARIA BARRERA PAVON a fin de que
en sentencia se declare de mi propiedad y dominio el bien inmueble debidamente smgulanzado, y, ejecutoriado el fallo este
sea protocolizado en una Notaria de este cantén Quito y luego inscrita en el Registro de la Propiedad, para que sirva corno
suficiente titulo de propiedad. V. La cuantia de esta demanda es Endeterminad_a'y el tramite que debe darse es el ordinario,
de acuerdo con los articulos 59 y 395 del Cédigo de Procedimiento Civil. V. A los demandados JUDITH MARIA DE LA
NUBE ZURITA QUILACHAMIN, SILVIA FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA, FABRICIO
ANDRES ZAPATA ZURITA, se les citard en las calles Manabi N3-270 y Los Nogales, secior Bella Aurora de Llano Chico,
de esta ciudad de Quito, Disirito Metropolitano, provincia de Pichincha; v, a los herederos desconocidos de los fallecidos
conyuges JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO y DIGNA MARIA BARRERA PAVON, conforme el Art. 82 del Codigo de

- Procedimiento Civil, esto es, por unc de los periédicos de mayor circulacion de esta ciudad de Quito. Declarando que por
;lesconooer a ios herederos me es imposible determinar la individualidad ¢ residencia, por o que se citard por la prensa.

- También debe citarse al sefior Alcalde y sefior Sindico o Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en las

calles Venezuela enire Espejo y Chile de esta ciudad, provincia de Pichincha. VI. Designo como mi abogado defensor al
doctor Guillermo Solis Tacan, profesional a quien auiorizamos para gue, en lo posterior a mi nombre y representacion, con
su sola firma suscriba y presenie cuanto escrito fuere necesario en la presente causa. Sefialo mi domicilio legal, en el
casillero judicial No. 1810 del Palacio de Justicia de Quito y/o al correo elecirdnico guillsolis@hotmail.com correspondiente
a mi abogado defensor. Vil. Conforme el articuio 1000 del Codigo de Procedimiento Civil, sirvase disponer la inscripcién de
esta demanda en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito. De esta manera denfro del tiempo otorgado, doy
cumplimiento con la providencia referida, gue refiere a [a reforma de la demanda. Firmo con mi Abogado Defensor. F) Dr.
Guillermo Solis Tacan, matricula No. 4562 CAP".- A fojas 5901 nimero 924, Rep. 82833 del Registro de Demandas y de
fecha DIEZ ¥ NUEVE DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIEZ, se halla inscrito el auto de veinte y ocho de junio de dos mil diez,
dictado por el Juez Segundo de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio Ordinario Ne 508-2010-R.C. que
sigue JOSE IGNACIO MORA vy MARIA NATIVIDAD QUISHPE MOSQUERA, en contra de JORGE OSWALDO CARVAJAL
TUFINO, UBALDINA TUFINO PULLAS, MARIA ESTELA CARVAJAL TUFINO, herederos presuntos y desconocidos de




herederos conocidos de este ultimo las siguientes personas: JULIO CARVAJAL TUFINO, NELSON ANIBAL CARVAJAL
TUFINO, FANNI ROSA CARVAJAL TUFINO y LIDIA MARGARITA CARVAJAL TUFINO, demandando la PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de un lote situado en la parroquia LLANO CHICO.-—---- Con repertorio
74055 del registro de demandas y con fecha DIEZ Y SEIS DE OCTUBRE DEL DOS MIL DOCE, se presento el auio de de
veinte y cuatro de septiembre del dos mil doce dictade por el sefior Juez Decimo Primero de lo Civil de Pichincha mediante
el cual y dentro del juicio ORDINARIO Numere 1172-2012-RG, gue sigue WILSON YACELGA, en contra de NELSON
CARVAJAL TUFINO Y ROSA CARVAJAL TUFINO, se dispone la prescripcion adquisitiva de dominio de un lote de
terreno.- Con reperioric 8914 del registro de demandas y con fecha OCHO DE FEBRERO DEL DOS MIL SIETE, a las
ONCE horas, y CINCUENTA Y SEIS minutos, se me presenté el auto de SEIS DE FEBRERO DEL DOS MIL SIETE,
dictado por el sefior Juez CUARTO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual v deniro del Juicic ORDINARIO, ndmero
84-2007-LR, cuya copia fotostética se adjunta en cuatro fojas, que sigue MARIA JUANA CORDOVA TERAN, en contra de
Herederos de JOSE MARIA CARVAJAL TUFINO y DIGNA MARIA BARRERA PAVON, sefiores: LUIS ANTONIO
CUSCAGUA BARRERA y FAUSTO MARCELINO CARVAJAL TUFINO, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO de Dos Lotes de Terreno: EL PRIMERO: es UN LOTE
de TERRENQ, ubicado en el Barrio "Bella Aurora", Pasaje F y Camino a Llano Chice, en la Parroguia de LLANO CHICO,
de 471.54 metros cuadrados, comprendido en los siguientes linderos: NORTE, con el borde superior de la Quebrada El
Carmen; SUR, con la propiedad del Sr. Fausio Barrera, en 28,32 metros; ORIENTE, con la propiedad del Sr. José
Pachacama, en 35 metros y con la entrada privada de una profundidad de 28.51 metros y un ancho de 3 metros; vy, al-,
OCCIDENTE, con la propiedad de [a sefiora Virginia Ofia en 10.45 metros. EL SEGUNDO. Es UN LOTE de TERRENC’E\,V»}
ubicado en el barrio "Bella Aurora”, Pasaje F y Camino a Llano Chico, en la Parroguia de LLANO CHICO, este terreno iiene
una superficie de 110 meiros cuadrados, comprendido en los siguientes linderos y dimensiones: AL NORTE, quebrada al
Carmen de quince metros de longitud; AL SUR, la calle vecinal en una longitud de quince metros; AL ORIENTE propiedad
de Blanca Barrera en una longitud de nueve metros y por el OCCIDENTE, una longitud de seis metros con la familia
Parrg.—-—-- Con reperior’io 79176 del registro de demandas y con fecha CATORCE DE-OCTUBRE DEL DOS MIL NUEVE,
se presento el auto de veinte y ocho de septiembre del dos mil nueve, dictado por el sefior Juez Vigésimo de o Civil de
Pichincha mediante el cual y dentro del juicio ORDINARIO, numero 1062-2009-HE, que sigue Jose Gabriel Solorzano
Moreta y Emerita Magdalena Bombosa, en contra de herederos de los sefiores JOSE MARIA ROBERTO CARVAJAL
TUFINO, DIGNA MARIA BARRERA PAVON, se dispone la inscripcién de la demanda de prescripcién extraordinario
adguisitiva de dominio de un lote de terreno,--------- A folas 19181, nGmero 10185, repertoric No 61284, del registro de
Hipotecas tomo 145 y con fecha VEINTE Y CUATRO DE JULIO DEL DOS MIL CATORCE, se halla inscrita la escritura
plblica otorgada el DIECIOCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL SEIS, ante el Notaric TRIGESIMO OCTAVC del canitn
Quito, Doctor Remigio Aguilar Aguilar, de la cual consta que: la sefiora MARIA ESTELA CARVAJAL TUFINO, Casada por
sus propios derechos, PROMETE DAR EN venta y perpeiua enajenacién a favor de los conyuges EDUARDO BOLIVAR
PERALTA UZHCA y ROSA ELENA VARELA CORDOVA, por sus propios derechos, un lote de terreno de una superficie de 1.,
17,199M2 situado en la parroguia LLANO CHICO.- PLAZO.- El plazo para celebrar la escritura definitiva de compravehiai‘ J
sera dentro de tres meses contados desde la fecha de suscripcién del presente contrato.- MULTA.- Las paries de mutuo
acuerdo, fijan la cantidad de QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS como mulia o clausula penal gue serdn pagados por
la parte que i'nc:ump[a con cualquiera de las clausulas constantes en esta escritura pGblica en caso de que la promitente
vendedora desistan de cumplir con la promesa de compraventa, cancelardn la multa establecida en este contrato mas los
gastos ocasionados en la construceion que los promitentes compradores van a realizar en el lote de terrenc meteria del
presente contrato matricula nimero LLANOOOO7845.--—--** A FOJAS 5073 niimero 725 del Regisiro de Demandas rep.
76908 y con fecha VEINTE DE AGOSTO DEL DOS MIL QUINCE, a las TRECE horas, y VEINTE Y OCHO minutos, se me
presentd el auto de VEINTE Y NUEVE DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD
JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el
cuai y dentro del Juicio ORDINARIO Namero 11217-2015-FG, cuya copia fotostética se adjunta en cuairo fojas, que sigue
ESTRELLITA DEL CARMEN CONSTANTE CADENA, en contra de JUDITH MARIA DE LA NUBE ZURITA QUILACHAMIN,
SILVIA FERNANDA ZAPATA ZURITA, BRAULIO HERNAN ZAPATA ZURITA y FABRICIO ANDRES ZAPATA ZURITA, se
dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO del bien
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Distrito Metropolitano, provincia de Pichincha, esie inmugble tiene como linderos generales los siguientes: Norte, guebrada
el Carmen en cincuenta y cuatro metros Rbo. N setenta y nueve grados treinta minutos; Sur, con Tomas Parra en cuarenta
meiros Rbo. N sesenta y dos grados cero cero minutos W; Este, Adan Andrade en treinta y un metros noventa centimetros
Rbo. S ocho grados cero cero minutos W; con camino publico en cuarentz y dos metros Rbo. Variable, con José Tufifio en
noventa y un metros cincuenta centimeiros Rbo. Variable; y, Oeste con José Carvajal en setenta y un metros Rbo. N diez y
ocho grados cero cero minuios E, en dieciséis metros veinte y cinco centimetros Rbo. N cuarenta y ocho grados treinta
minutos E, en veinte y cinco metros Rbo. N once grados cero cero minutos W. la superficie total del inmueble en posesion
es de cuatrocientos ochenta metros cuadrados que es parte de los ocho mil doscientos cincuenta mefros cuadrados.-- Con
Repertorio: 31051, del Registro de Demandas, con fecha VEINTE Y UNO DE ABRIL DEL DOS MIL DIECISEIS, a las
QUINCE horas, y VEINTE minutos, se presentd el auto de VEINTE Y UNO DE ENERO DEL DOS MIL DIECISEIS, dictado
por el sehor Juez de la UNIDA JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA
DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIC Nimero 1172-2012, cuya copia fotostatica se adjunta en
dos fojas, que sigue WILSON YACELGA, en contra de JOSE MARIA ROBERTO CARVAJAL TUFINO y DIGNA MARIA
BARRERA PAVON, y por ser estos faliecidos, a todos sus herederos conccidos sefiores NELSON ANIBAL CARVAJAL
TUFINO y FANNY ROSA CARVAJAL TUFINO y a todos los herederos desconocidos, se dispone la Inscripcién de la
REFORMA A LA DEMANDA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, la misma gue transcrita textualmente es
como sigue: " SENOR JUEZ DECIMO PRIMERO DE LO CiVIL DE PICHINCHA: YO WILSON YACELGA., en el juicio
_ordinario No. 17311-2012-1172-RG- que sigo en contra de Nelson Carvajal Tufifio y otros, respetuosamente expongo y
K}o!icito; 1- Pasteriores notificaciones recibiré en el Casillero Judicial 3631 del Palacio de Justicia de Quito, asignado a mi
‘wpatrocinador abogado Jorge Pérez Mosguera, gquien queda faculiado para suscribir mis salicitudes futuras. Corree
electronico; perezmosqueraj@yahoo.com. 2.- Fundado en la disposicidn contenida en el Art. 70 del Codigo de
Procedimiento Civil reformo mi demanda en los siguientes términos Yo Wilson Yacelga, {linicos nombre y apellido que
tengo) de 57 afios y meses de edad, de estado civil soltero, profesion electricisia, por mis propios derechos,
respetuosamente formulo la siguiente demanda: FUNDAMENTOS DE HECHO.- Por autorizacién escrita de los chnyuges
sefiores José Maria Roberio Carvajal Tufifio y Digna Maria Barrera Pavon, constante en el documento privado otorgado el
17 de Mayo de 1990 que obra de autos me halle en posesion tranquila, pacifica e ininterrumpida , con animo de sefior y
duefio de un inmueble constituido por casa y terreno de la superficie de cuatrocientos setenta y cinco metros cuadrados
aproximadamenite, ubicado en el sector Bella Aurora de la parroguia Llano Chico del Cantén Quito, comprendido dentro de
los siguientes linderos; Por el Norte en 15,25 m con quebrada El Carmen; Por el Sur en 15,25 m con pasaje” F " ; por el
Esie en 34,65 m, con predio poseido por Bolivar Peralfa gue antes poseia Julio Alfredo Carvajal y por el Oeste en 25, m
con predio de Blanca Barrera Por dicho terreno pague de contado a mis vendedores [a suma de cuatrocientos cincuenta mil
sucres de contado y los presuntos propietarios declararon recibide a su satisfaccién y me entregaron el terreno. La
posesion que vengo gjerciendo pasa de veinte y cuatro afios, en forma continua e ininterrumpida, pues construl mi casa en
la cual habito, de materiales de hormigén armado, pues anies lo cultivaba agricolamente y dispone de obras de
Mg}wfraes?ructura basica para vivienda a mi nombre y todo el vecindario me ha considerado verdadero duefio puesto que la
""/ocupacic')n ha sido v es en forma publica e ininterrumpida por todo este fiempo.- Con los antecedenies expuestos , vengo
ante Usted sefior JUEZ y demando a los conyuges sefiores José Maria Roberto Carvajal Tufifio y Digna Marfa Barrera
Pavén., y por ser éstos failecidos, conforme consta del proceso justificado documentadamente por los demandados Nelson
Anibal y Fanny Rosa Carvajal Tufiic a todos sus herederos conocidos ,en este caso como conocidos a los antes
mencionados sefiores Carvajal Tufifio y a todos los herederos desconocidos de los citados causantes que pudieran tener
algln derecho, la prescripcion exiraordinaria adquisiiva de dominio del citado inmueble .a fin de que en sentencia ,luego
del tramite legal correspondiente , se declare que soy propietaric del citado predio por posesién de mas de veinte afics en
forma ininterrumpida y su falio sea protocolizado en una de las Notarias del Cantén e inscrita en el Regisiro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito y me sirva de suficiente titulo de dominio. FUNDAMENTOS DE DERECHO Los
fundamentos de derecho son los contemplados en los Arts. 715, 2282, 2393, 2411, 2413 y mas disposiciones aplicables del
Codigo Civil.- El ramite a darse es el juicio ordinaric al tenor de lo dispuesto en el Art, 58 del Cédigo de Procedimiento Civit,
conforme se adelanta en este proceso”. En estos términos, dignese sefor Juez aceplar a tramite la reforma a mi demanda
y disponer su reinscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con notificacién de todas las




La presente certificacién se emite (nica y exclusivamenie para la resolucién administrativa ds particion y adjudicacién
estabiecida en el articulo 486 de la COOTAD. Se revisa gravamenes Unicamente como consta en la inscripcién.- TAMBIEN
SE HACE CONSTAR QUE NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO.,

a) Se aclara gue la presente certificacién se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asf como tampoco del usc doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢} En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o
supresién, con arreglo a la Ley del Sistermna Nacional de Registro de Datos Plblicos y Ley de Registro, e interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento af Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracidn de 60 dias contados a partir de [a fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. &) La informacién contenida en el presenie documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electronico.

La solicitud de rectificacion o supresidn podra realizarse deniro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado. ©_

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: VAVC
Revision: VAVC

Documento firmado electrdnicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRC DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPCLITANO DE QUITO
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
IRM « CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD ]*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DDMIN!O _HT™RL- 292q -01-14 e R 35
C.C/RUC: 1703566859 [ | RU2:D3 ESU
Nombre o razon social:  ZURITA QUILACHAMIN JUDITH MARIA DE LA g
__NUBE Y OTROS.
DATOS DELPREDIO T
Namero de predio: 5137676
é 12511 12 003 001 000 000
En derechos y accmnes Sl
AREAS DE CONSTRUCCION e e
Area de construccion 2454 00m2
cublerta:
‘Area de consiruccién 0.00 m2
abierta: e
Area bruta total de 2454.00 m2
4cp,nstrqcp|on
\..J | Area segiin escritura;  6395.86 m2
‘Area grafica: 6395.86 m2
Frente total: 30.17m
Méximo ETAM permitido:  10.00 % = 639.59 m2 [SU]
Zona Metropolitana: _ZNORTE
Parmqu:a » ~BAN | IS[DRO DEL INCA _
BamoISector BELE_A AURORA .
Dependencia Administracion Zonal Norte (Eugemo Espejo}
administrativa:
Aphca a incremento de
pisos:
VIAS
Fuente Nombre Ancho {m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q DE LCS NOGALES 0 definicion vial E19D
REGULACIONES
ZONIFICACION
0 RETIROS
Zona: D3 {D203-80)
Lote minimo: 200 m2 PISOS Frontal: 0 m
Erent : .. -o 10m Altura: 12 m Lateral: 0 m
~ rente minimo:
] Nimero de pisos: 3 Posterior: 3 m
44444 / COS total: 240 % ’ Entre blogues: 6 m
COS en planta baja: 80 % ques:
Forma de ocupacion del suelo: (D) Scbre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios béasicos: Sl
ZONIFICACION
RETIROS
Zona: A31{PQ)
Lote minimo: 0 m2 PISOS Frontal: 0 m
L Altura: 0 m Lateral: O m
Frente minimo: 0 m . . .
Ndmero de pisos: 0 Posterior:0 m
COS total: 0 % Entre blogques:0m
COS en planta baja: 0 % ques:
‘s N . Clasificacion dei (SU) Suelo
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada suslo: Urbano
Uso de {PE/CPN) Proteccidn Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de servicios basicos: S|
suelo: Natural
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo g::ﬁ;ho E:)tiro Observacion
PROTECCION DE El retiro de proteccion de accidente geografico visualizada en este documento es
ACCIDENTE RETIRO unicamente referencial. El retire de proteccion de accidente geografico definitive se
l1de2
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Derecho Retiro

Descripcién Tipo de via (m) Observacion
establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que
GEOGRAFICO establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros

establecides en el informe de definicion del borde superior de accidente geografico emitida
por la DMC.

Lote obligade a obtener, previo al licenciamiente de habillitacidn o construccion, el informe de
la entidad responsable de gestion de riesgos en el cual se especificaran las amenazas y

BELLA ALURORA, ESPECIAL vulnerabilidades existenies para el loie, debiendo el administrado dar cumplimiente a las
condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales
contempladas en Iz Ordenanza Metragolitana No. 210,

OBSERVACIONES

SOLICITARA INFORME DE DEFINICION VIAL PARA DETERMINAR S EL LOTE SE ENCUENTRAAFECTADO
PREDIO EN DERECHOS YACCIONES,

PARA TODO TRAMITE PRESENTARA ESCRITURAS.

EL RETIRO A LA QUEBRADA SE SUJETARA AL ART. 117 DE LA ORDENANZA 0172 DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL
SUELO.

NOTAS

- Les datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién compiementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informacion consta en fos archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a ierceros.

- Este informe no autoriza ninglin trabaje de consiruccion o division de lotes, tampoce autoriza el funcionamiento de actividad alguna. /}

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceplable de Medicion", expresade en porcentaje y m2, que se acepla entre el area establecida en el Titulo de
Prapiedad {escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicidn realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacidn de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropalitana 0126
sancionada e} 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de Iz edificacion del suelo o actividad, se debera abterer el IRM respectivo en fa administracion zonal
cerrespondiente.

- Este informe tendré validez durante el tiernpo de vigencia del PUOS.

- Para la habiitacidn de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable v
alcantarillado.

@ Municipio dei Distrito Metropolitans de Quito
Secretaria de Temitorio Habitat y Viienda
20112020
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ANEXO 6

INFORME DE RIESGOS

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 v Padre Luis Vacari PBX. 2428287 / 2425534
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Secretaria General de

Oficio Nro. GADDMOQ-SGSG-DMGR-2019-1001-OF
Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Bella Aurora Pasaje B-C
Manabi y Ei Oro"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROFOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacion de regularizacion de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacion de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.057-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Bella Aurora Pasaje B-C Manabf y EI Oro”, ubicado en
la parroquia San Isidro del Inca perteneciente a la administracidn zonal Eugenio Espejo.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacidn o regularizacidon de la tenencia de
tierra v de las condiciones morfologicas reconocidas en el terreno, la Direccidn
Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Bella Aurora Pasaje Manabi y
el Oro” en general presenta Riesgo Bajo Mitigable; a excepcion de los Lotes No. 17, 18y
19 que presentan Riesgo Moderado Mitigable; y los Lotes 6, 7 v 8 que fueron calificados
con un Riesgo Muy Alto No Mitigable por su alta exposicidn, afectaciones por
movimientos en masa recientes, amenaza y vulnerabilidad muy altas, y por estar ubicados
dentro de la franja de proteccion de la Quebrada El Carmen,

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de 1a Ordenanza de regularizacion de AHHYC:

Pasaje Espaje 02-40 entre Guayogedl y Flores - PEX: 298 230606 - Ext 20401 wwwgnito.gobes B

3



Secretaria General ge

Oficio Nre. GADDMOQ-8GSG-DMGR-2019-1001-OF

Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

® Los posesionarios/propietarios de los lotes colindantes con el Pasaje Manabi, donde
el suelo es de tierra, deberdn implementar sistemas de conduccion de escorrentia
pluvial {cunetas, canales, zanjas) con la asesoria téenica respectiva, para prevenir
la erosion del suelo y arrastre de material sdlido (lodo, arena, escombros de
construcciones, basura) que pueda obstruir los sumideros existentes en los pasajes

Manabi y El Oro, o gfectar a viviendas y- asentamientos unanos ubicados en cotas’

inferiores.

@ Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Bella Aurora Pasaje B-C Manabi, El
Oro" no deben realizar mds excavaciones en el terreno (desbangues de terraj
hasta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de
edificabilidad especifica.

@ La zona de afectacion de alto riesgo no mitigable se encuentra dentro de la franja
de proteccidn de In Quebrada EI Carmen, lo cual afecta en su toralidad ol Lote 7 y
parcialmente a los Lotes 6 y 8; los mismos que deberdn ser considerados para
trdmite de expropiacion total o parcial respectivamente. '

® Se recomienda que los propietarios yo posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberé constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emisicn de
la licencia de construccion de la autoridad competente.

® Lag Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC "Bella Aurora Pasaje B-C Manabi, EI Oro” lo descrito en el presente
informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas
analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacién sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Pagaje Espejo 8e2-40 entre Guayvsgull y Flores - PEX: 398 2380 - Ext: 20481 wwelanite gohec oo
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Secretaria Genersl de

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1001-OF
Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019
Documento firmado electrénicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz )
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

[Elaborado por: Luis Gerardo Alban Coba LGAC SCSG-DMGR-AT 2019-12-03

Aprabado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC ISGSG-DMGR | 2019-12-03

Pasnie Espeje Ge2-40 entre Guovaguil y Flotes - PEY: 3495 2300 - Exv 28481 wwwquilo.geb.ec B
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Abogada

Karina Subia
DIRECTORA
UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Presente.-
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Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0330
DM Quito, 13 de abril de 2018
Ticket GDOC N° 2017-159071

Asunto: Respuesta a solicifud de informe de riesgos

. } ' De mi consideracion:

Ref. Oficio No. UERB-1478-2017

En atencién al oficio N° UERB-1478-2017, ingresado con ticket # 2017-159071 de fecha 26 de
octubre de 2017, donde se solicita realizar informe de riesgos para el AHHYC denominado “Bella
Aurora Pasaje B-C Manabi, El Oro ” de ia Parroquia Calderén, conformado por el macrolote con
No. Predial 5137678 y Clave Catastral 1251112001

Al respecto, envio a usted el informe tecnico N° 057-AT-DMGR-2018 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamen

T

I

Adjunto: ’
Cepia de recibido de Informe Técnico No. 0057-AT-DMGR-2018
ACCION RESPONSABLE ; SIGLA FECHA SUMILLA
: - UNIDAD . : e
Elaboracién: | E. Carridn AT 20180413 Pid
Revision: J. Ordonez AT 20180413 \oe
Aprobacion: C. Rivera AD 20180413 g
f
Ejemplar 1: Unidad Especial Regula Tu Barric
Ejemplar 2: Archiva, DMGR
LHisAD ESPEsiaL REGULA
Fecibide par:, ., .. RO ciR ks
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SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPCLIRANC DTADWTG . |
Secretaria General De Seguridad Y. Gobemaubilidad - 2 g ,
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo %J&in@ N

IN©.057 AT-DMGR-2018|

~ INFORME TECNIC( -

,(I-S Cn‘..LD'llﬁO

X. 783517;Y: 9985834
Z. 2716 msnm aprox.

BARRIO BELLA AURORA PASAJE

CALDERON B-C MANAEI Y EL ORO

SAN ISIDRO DEL INCA

Enfrada por la caile Simdn II:r?egLLJJ[lS:rr
Bolivar, calle de Los Nogales z g p QF. No, UERB-1478-2017; #2017-159071
hacia occidente n proc_eso. . & X
regularizacion

Propietario: Aseniamienic humano de hecho y consolidado
“BARRIO BELLA AURCRA PASAJE B-C MANAEI Y EL ORO”

Clave catashral : 1251112001

Clave prediagl: 5137676

Edificaciones

iiem PR O ; DESCTlpC!Oﬂ S
Area 21 Ioi'es pertenec%enies ol bCIITIO con un drea fotal de 8. 824 61 m2
Segun el Plan de Usc y Ocupacion del Suele del aho 2018, ef drea de Use Vigenie es de fipo
PUCS Residencial 1 y (PE/CPN) Proteccién ecoldgica/Conservacidn del patrimonio natural por
estar colindantes o la Quebrada Seca
El drea evaivada estd ubicada enire las cotas 2750 m.s.n.m. y los 26%0 m.s.n.m., con una
Relieve diferencia altitudinal de 58 meiros. H ferreno presenia una ladera con moderada a fuerte
pendienie, con inclinaciones enire 10 a 25 grados (17 — 46 %).
NUmero de

28 edificaciones en 19 lotes

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamenios/Med
icgua [Construccidn
Informat)/Otro
|especificar)

Al fratarse de una inspeccion visudl, no se realizd ninguna prueba de fipo exploratorio, ni de
remocion de materiales, sino de la evaluacidn de las edificaciones observadas

exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de tos matericles de
construccion.

En el drea de andlisis se observd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificacion prefabricada, con cubierta de pianchas de fibrocemenio.

2. Edificaciones de una plania conocidas como “mediagua”, las cuales se
conforman con sistemas de muros portantes de blogue frabado fijado con mortero
(arena, cemenio, agua}l, cubierta con comeas de madera y pianchas de
fiorocemento.

3. Edificacién de una planta, constituidas con sistemas de porticos (vigas y columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigdn armado y mampaosteria de blogue filado
con mortero (arena, cemento, aguay; los elementos de hormigdn armado muestran
porosidad del homigdn y el acero de refuerzo se encuentra expuesto.

4. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porficos {vigas y
columnas] de hormigon armado, losas de hormigdn armado y mampoesteria de
blogue fiodo con mortero (arena, cemenio. agug), se ideniiicd que ias
edificaciones estén construida en jercza v existe un desnivel enfre las losas, los
elemenios de hormigdn armado muesiran porosidad del hormigdn y el acero de
refuerzo se encuenira expuesio.

5. Edificaciones de dos plantas, conformada con sistemas de pdrticos (vigas v
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado y mamposteria de
bloque fijado con moriero [arend, cemenio, agual.

6. Edificaciones de dos planias de estructura mixta, conformadas con columnas de
hormigdn armado vy sistemas de muros portante de ladriflo, entrepiso con vigas v
duelas de maderq, la cubierta consta con cerchas y correas de madera que
sopertan planchas de fibrocemento,

[ 1.T. 057 Calderén, Sanisidro del Inca, Bella Aurora Pasaje Manabi-El Oro | Pagina 1de 15|
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10,

Edificaciones de dos planias de estructura mixia, conformadas con columnas de
hormigdn mamposteria de bloque fijado con moriero (arena, cemento, agua),
entrepiso con vigas y duelas de madera, la cubierta consfa con cerchas v comeas
de madera que soportan planchas de fibrocemento.

Edificaciones de dos piantas conformadas con sisternas de pdriicos de hormigon
armado, entrepiso con losa de hormigén armado, cubierta con cubierta con
comaas de madera y planchas de zinc, mamposieria de bloque fjado con mortero,
los elementos de hormigén armado presenta porosidad del hormigdn y el acero de
refuerzo estd expuesto.

Edificaciones de dos plantas, conformadas por sistemas de pdrticos (vigas v
columnas} metdlicos, entrepiso y cubierta constfituidas con losa con placas
colaborante (losa deck), mamposteria de bloque fijade con mortere (arena,
cemento, agual, los elementos metdlicos muesiran desprendimienios de la pinfura
anticomrosiva.

Edificaciones de dos planias, en ios cualss Ia primera planta consta con sistermas
de pérticos de hormigdn armade, enirepiso con losa de hormigdn armado, y el
segundo pisa consta con sisiemas de muros portantes de blogque frabado fijado
con moriero, cubierfa con correas de madera gue soportan planchas de
fibrocemento, en esfas edificaciones se identificd en los elementos de hormigdn
armado, porosidad del hormigén y el acero de refuerzo expuesto.

Edificaciones de fres plantas, conformadas con sisiemas de poérficos {vigas y
columnas) de hormigdn armado, entrepisos con losas de hormigdn armado,
cubierta con cerchas y coreas de madera que soporian planchas de
fibrocemento, mamposieria de blogue fijado con mortero {arena, cemento, agua).
Edificaciones de tres planias, conformadas con sistemas de pérticos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado y mamposteria de
bloque fijado con morterc (arena, cemenio, aguag), los elementos de hormigdn
armado muestran porosidad det hormigdén y el acero de refuerzo expuesic.

Ademdas denfro del area en andlisis se observd:

Edificacion en proceso de consiruccion, cbservdndose el sistema esituctural como vigas,
columnas v losas de hormigdn armado, dicha consiruccién estd bajo el nivel del terreno que
nc cuenta con medidas de mifigacion.

En este lote se ideniificd un muro de proteccion de piedra fjado con maortero [arena,
cementfo, agual, los drenes se encuentran taponados, observéndose problemas de

predominantes de

humedad.
Egado de o | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 40 50 10
Materiales Piso-enirepiso {sistema Paredes

estructural) Cubierta

lo edificacién

Cimientos: Sin identificar

Columnas y vigaos: use de
acero de refuerzo
longitudinal y fransversal
{esiribos), hormigon simple
{hormigén armado}, muros

porfantes de blogue vy ladrilio;

adicionalmente vigas y
columnas con perfiles
metdlicos.

Blogque/ladrillo fiado
con mortero (arena,
cemento, aguag)

Losa de hormigdn armado, losa
con placa colaborante deck.

correas de maderq, estructura
metdlica y planchas de zinc o
planchas de fibrocemento,
sujetas con pernos vy en algunos

Casos presionados

empiricamente con bloque v

madera
Usc edificacion B
(vivienda, comercio, | Vivienda.
indusina, educacién)
Exstencia . de | Energia i “Agua | Aldantariliddo | “Alcantariiade” | fé[efohf;:i.fijd
servicios  bdsicos eléckica potable sanitario Pluvial
{si/no) si si si 80% si

Ofro  tfipo de
informacién fisica
relevanie

Existe infraestructura poco eficiente para el manejo de aguas de escomentia al inferior de
los pasgjes, lo cual estd provocando erosicn en las calies,
Su agcceso principal para llegar al bario s adequinado, sus calles v pasdjes presenian

berdillos pero sin aceras,

El limite Norte del bario colinda con la Quebrada B Carmen.

]

[1.1. 057 Calderén, San Isidro del Inca, Bella Aurora Pasaje Manabi-El Oro | Pagind 2 de 15|

L ZDR] | &S0 |

31

\g{ et Ao




== MUNICIPIO PEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 3
gl = - Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad ~26 ,
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SECRETARIA DE SEGURIDAD
OS/EMERGER
3.1 Listado de eventos
SegUn la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2016 de la
GEODATABASE de la Direccidn Meiropolitana de Gestidon de Riesgos no se han registrado
casos deniro de un didmetro de 1Km del AHHYC "Bella Aurora Pasdje Manabi y el Oro™.
Por version de los mismos propietarios del Lote No. 4, durante la época de lluvia del afio
2017, ocumid un evento de movimiento en masa imporiante que afecié el borde supetior
de o Quebrada El Carmen generando pérdida de suelo entre 1 v 2 metros en los Loies No
by 7.
(4~ AMENAZAS EN ELSECTOR EVALUABG ~ e
| 4.1 Amenazas Geolégicas ' S ' : l
} 4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimienfos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan o un temreno pora generar su
inesiabilidad: litologia {tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo v
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas v sismos. Pueden fambién propiciarse y
desencadenarse por intervencién antropica.

Geoldgicamente, el asentamiento humano de interés estd ubicado sobre las
estribaciones orientales del cintfurdn montaioso que se extiende alo largo de Quito
el cual estd conformado por varios segmentos de pliegues tectdnicos alineados en
sentido Norte-Sur por alrededor de 460 km. Este cinturédn monfafoso esid asociado
al sistema de fallas inversas de Quito que se exiiende desde San Antonio de
Pichincha hasta Tambillo, particularmente, el asentamiento humano denominado
“Bella Aurora Pasaje B-C Manabi, El Oro" se encuenira sobre el segmenio
denominado La Bota.

La litologia superficial predominante en el sector coresponde a una secuencia de
estratos o niveles intercalados de fobas beige, cenizas grises y lapili de pdmez
blanca. Este fipo de depdsitos provienen de grandes erupciones pasadas de 1os
volcanes circundantes. Las unidades tobdceas fienen fexiura limo-arenosa, se
presentan endurecidas, parcialmente cemeniadas v fienen baja compresibilidad;
las capas de ceniza y lapili de pomez se presentan con diferentes tamarfios de
granos, sorfeo pobre a moederade, el material granular esta suelto y son susceptibles
a mayor erosion. Esta secuencia de maieridles volcanicos forma parie de la
Formacién Cangahua, de edad Pleisiocénica, que puede llegar a fener algunas
decenas de metros de potencia.

..‘Nw‘(.

Localmente en el asentamiento humano evaluado se observd una ladera con
pendienie variable, la zona mds alta tiene pendientes que oscilan enfre 20° y 25°,
mientras que en la parfe inferior colindante con lo Quebrada El Carmen ia
pendiente se aproxima a los 10°, en ambos cases descendiendo hacia el Noreste.
De manera general, en la zona de mayor pendiente existen lotes donde se
observaron cortes en el terrenc desprotegidos de poca altura {<3 metros, Lotes No.
17,18, 19, 20 v 21} que no representan factores de amenaza alia; por ofro lado, en
[ zona de baja pendiente no se observaron taludes pero los Lotes No., 6 y 7 esian
afectados por ser colindantes con el borde superior de la Quebrada B Carmen y
por ubicarse dentro de la franja de proteccion de dicha quebrada, al igual gue el
Lole No. 8. Adicionalmente, la Quebrada El Carmen tiene vertientes muy abruptas
que descienden hasia su lecho, con pendientes escarpadas mayores a 50°, y
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aungue no se pudo observar su cauce, se estima que tiene mds de 30 metros de
profundidad vy alrededor de 50 metros de ancho.

Adicionalmente, "Bella Aurora Pasaje B-C Manabi, El Oro" presenia un alfc grado
de consolidacién, cuenta con sistema de alcantarillado (pluvial y sanitario) v la
infraesiructura vial interna estd en buenas condiciones.

Por lo descrito anteriormente, se define que la Amenaza por Movimientos en Masa

es Moderada en todo el barrio, excepto para los Lotes No. 6 y 7 donde el nivel de
la amenaza es muy alfo.

Descripcion de la amenaza por sismos

E! temiforio del DMQ estd expuesio a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera v falias geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador, Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamenie 40 km de fongitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambilo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilisiica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 o 6,4
de manera individual (escenario mas probabile), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simuliGnea de fodos los segmentos lo gue provocarfa un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenaric poce probabkle). Ademds, se estiimd que el
vdlor promedio de la aceleracion mdaxima del ferreno se aproxima a 0,4g {40% de
ia Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afios
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menaos una
vez en los proximos 50 afios); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos {(suelos compresibles, suelos
con dalto contenido orgdnico, suelos arenocsos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria gue las ondas sismicas
incrementen su amplitud y s& genere mayores niveles de dafios.

Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecte a esta amenaza, la potencidl caida de piroclastos {material solido
arrojado d la atmdsfera durante una erupcidn explosiva) es el fendmeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impacios en todo el DM@, donde la zona
con mayor afectacién dependerd del voledn que se encuentre en erupcion,
especiaimente de su magniiud, duracién e intensidad, la altura gue alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién v velocidad del viento a dicha
altura vy la distancio de la poblacion expuesta al volcan.

Para anadlizar esta amenaza se enfocard en los cenfros volcdnicos Guagua
Pichincha y Pululahua que, debido a su ubicacion respecio o la zona de estudio vy
a gue son considerados geolégicamente activo y potenciaimente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos af sector evaluado.

Volcdn Guagua Pichincha

El voledn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha, su crater estd localizado a aproximadamente 18 km at OCeste-Suroeste
del asentamiento "Bella Aurora Pasaje B-C Manabi, El Oro" y fiene una dliitud de
4050 meitros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds activos del pals,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habiiantes de Quito en multiples ocasiones {1564, 1575, 1582, 1640,
1843, 1868, 1999} con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios.
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La recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente enfre 100 y 150 afios segun
los registros histdricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion

colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 ahos anies del presente, cuyd recurrencia es
mayor.

Voledn Pulviahua

El Complejo Volcdnico Pululchua estd ubicado al Norfe del DMQ, su crdter estd a
12 km al Nor-Noroeste del asentamiento “Bella Aurora Pasgje B-C Manabl, El Oro™ v
su cumbre dicanza los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no
fiene la tipica forma conica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud
que ocurieron hace aproximadamente 2,500 afos antes del presente, asociadas a
magmas muy viscosos de composicion guimica “dacitica”  (publicaciones
cientificas del Institute Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior
ai citado ocurrié arededor de 6.000 afios anies del presenie, por lo gue se puede
concluir que la recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos miles de afios, pero
la magnitud de las erupciones es muy clta. Las parroquias San Antonio de Pichincha,
Pomasqui, Calderdn principalmente fueron urbanizadas sobre los depdsifos
volcanicos del Pululahua {flujos y caidas piroclasticas).

—y

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una
afectacién importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenaric erupiivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador {Bourquin y otfros, 2011; IGEPN]).

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES . . . .o oo o

| 5.1 Elemenios expuestos ’

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Bella Aurora Pasaie B-C Manabi, El Oro” de la Parroquia San Isidro del Inca
presenta condiciones locales bajas de exposicion ante deslizamienios, a excepcion
de los lotes 17, 18, 19, 20 y 21 que muestran una exposicidn moderada a baja al
existir cortes de ladera de poca alfura {< 3 m) sin contar con medidas de proteccion
en los taludes; y los lotes & y 7 presentan una exposicién muy alta por estar ubicados
dentro de la franja de proteccién de la gquebrada vy sobretodo porque existen
construcciones que estan muy cerca de su borde superior que fue afectado
recientemente por procesos erosivos ocasionados debide a malas practicas de
conirol de agua lluvia. Adicionalmente, el Lote 8 también se encuentra dentro de
la franja de proteccion de la Quebrada El Carmen.

A

Para agmenaza sismica: todo el asenfamiento numano "Bella Aurcra Pasaje B-C
Manabi, E! Oro" estd expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el
epiceniro estuviera localizado en el DMQ y la magnitud e iniensidad fueran
considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentfamienio humano “Belia
Aurcra Pasaje B-C Manabi, El Oro" estd expuesto a potfenciales caidas de
piroclastos de los centros eruptivos analizados anteriormenie.

5.2 Vilnerabilidad Fisica:

Edificacién; Con base ala inspeccidn de campo se determind:

e« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, debido a gue se encueniran consiruidas
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junto a una quebrada y a cortes de tierra/taludes sin contar con medidas de
proteccion, se determind que exisie vulnerabilidad fisica muy dlta en los lotes é v 7
por estar colindantes con una quebrada; vulnerabilidad fisica alta en el lote 8 debido
a su ubicacion dentro de la franja de protecciéon de la quebrada; vulnerabilidad
fisica moderada en los lotes 17, 18 y 19 al existir taludes de poca altura sin proteccion;
los demds lotes edificados presentan vulnergbilidad fisica baja.

Los lotes 20 y 21 no esidan edificados pero tambien presentan cortes de terreno con
taludes de poca altura.

NIVEL DE

VULNERABILIDAD

*Note: Cabe recalcar que los lotes en los cudles no existen edificaciones [elemenfos
expuestos), no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica; v, en los lotes que se encuentran
més de ung edificacion la vulnerabilidad fisica para ef lote serd de la edificacién de mayer
vulnerabilidad,

o Por evenios sismicos: Analizando el sistema estruciural de las edificaciones,
irregularidades en planta y elevacién, fipo de mamposteria, tipo de cubiertq,
sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano de construccidn, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la estructura;
se establecid las fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones
de la Seccion 2, coresponde a una vulnerabilidad fisica como se detalla o
continuacioén:

NIVEL DE

VULNERABILIDAD

=

MODERADO o 3,9,13,16

*Note: Cabe recdlecar que los lotes en los cuales no existen edificaciones (elementos
expuestos), no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica; y, en los lotes que se encuentran
mds de una edificacidn la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

e Por eventos volcanicos: Analizando el fipo de cubierta, ndmero de pisos, material de
paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de consfruccion; |as
fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2,
coresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE LOTES

VULNERABILIDAD

MODERADO ‘12

} J
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*Note: Cabe reccalcar gue los lotes en los cuadles no existen edificaciones [elementos
expuestos), no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica; y, en los lotes que se encuentran
mds de una edificacidn la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor
vuinerabilidad.

Sistema Vial: La calles y pasajes de acceso son de hormigdn, adoquinadas v cuentan
con sisiemas de evacuacion de aguas lluvias, por lo que presenta una vulnerabilidad
fisica baja.

‘ wne
i

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC en proceso de regularizacion denominado “Bella Aurora Pasaje Manabiy el
Oro” se encuenira en la parte sur occidental de la Parroguia San lsidre del Inca, la
poblacién es de recursos econdmicos bajos a medios y cuentan con los servicios
bésicos descrifos. Tambign se manifiesta que poseen transporte urbano directeo, el Grea
tolal es de 8.824,61m? incluyendo las 28 edificaciones en 19 lotes y los 2 lotes baldios,
lo que determina una consolidacion del 90 % aproximadamente.

En base a esta informacidn se deiermina una vulnerabilidad social y econdmica
moderada en el AHHYC "Bella Aurora Pasaje Manaki v el Oro”.

. CALIFICACION DELRIESGO .. -

La zona en ssiudio, una vez redlizada la inspeccidn técnica al AHHYC "Bella Aurora
Pasaje Manabi vy el Oro" de la Parroquia San lsidro del Inca, considerando las
amenazas, elementos expuesios y vulnerabilidades se determina lo siguiente:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “"Bella Aurora Pasaje Manabi y el Oro"
en general presenta Riesgo Baio Mitigable; a excepcion de fos Lofes No. 17, 18y 19
que presentan Riesgo Moderado Mitigable; y ios Lotes 6, 7 y 8 gue fueron calificados
con un Riesgo Muy Alto No Mitigable por su dlta exposicidn, afectaciones por
movimientos en masa recientes, amenaza y vulnerabilidad muy altas, y por estar
ubicados dentro de la franja de proteccidn de la Quebrada El Carmen.

o Riesgo por eventos sismicos: de manera generadl, todo el AHHYC “Bella Aurora
Pasaje Manabl vy el Oro” presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a
la vulnerabilidad de sus consfrucciones, el fipo de suelo v ia cercania a ung fuenie
sismica {falla geolégica).

¢ Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “Bella Aurcra Pascie Manabi y el Cro", asi como la regidn norte
del DMQ, es la potencial caida pirocliastos (material sdlido de tamano ceniza y/o
lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante
esta amenaza se presenta un Riesgo Baje Mitigable.

Por lo tanio, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Bella Aurorg Pasaje Manabiy el Oro" de la Parroquia San lsidro del Inca,
para [o cual, una vez concluido dicho proceso, los beneficiarios deberdn cumplir las
recomendaciones que se describen en este informe, 1o cual contribuird a reducir el
riesgo identificado en la zona en andlisis.

Nola Aclaratoria -

B Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando es factlible técnica,
econdmica, social y politicamente infervenir el territorio mediante la implementacién
de medidas estructurales y/o no estructurales gue permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potenciai impacto esperado en case que dicho riesgo
se materidlice, dentro de mdrgenes razonables y aceptables de seguridad.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:
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» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencién, canalizacion de aguas.)

>  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
refuerzo de inifraestruciura de lineas vitales, cddigos de consiruccidn,
reubicacion de viviendas.}

Medidas No estructurales: Desarrolio del conocimiento, polificas, leyes y mecanismos
participatives.

» Acciones Aciivas: Promueve interaccion activa de las persenas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacidn, informacién  publica,
parficipacion comunitaria)

¥ Acciones Pasivas: Relacionadas con legisiacion y planificacion (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento terriforial, eic.)

7 . 'RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientes en masa:

« Los propieiarios/posesionarios de o5 lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos vy desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
{precipifaciones, viento), deben contratar a un especialisia gecotécnico para gue
redlice los estudios técnicos necesarios, come lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Préactica (NEC-SE-GC), y determine las
afternativas de mitigacidn del riesgo adecuadas segin las caracterisiicas topogrdficas,
geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los faludes. Los
estudios técnicos y disefios de ias alternativas de mitigacién seleccionadas no deberdn
ser considerados come requisiios durante la etapa de regularizacién del asentamiento
humano evaluado.

¢ Unavez concluido el proceso de regularizacion v fitularizacion individual de los [ofes del
AHHYC "Bella Aurora Pasdaje B-C Manabi, El Oro”, el propietario de cada predio deberd
cumplir lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas
susceptibles o amenazas naturales de la Seccidn 1.3 (RIESGOS) contemplada en la
Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cudl incluye los estudios técnicos v
disefios de obras de mitigacion mencionadas en el pdrrafo anterior. Sy

o los posesionarios/propietarios de los lotes colindantes con el Pasgie Manabi, donde el
suelo es de tierra, deberdn implementar sistemas de conduccion de escorrentia pluvial
(cunetas, candles, zanjas) con lg asesoria técnica respectiva, para prevenir Ia erosidén
del suelo y arrastre de material solido (lodo, arena, escombros de construcciones,
basura) gue pueda obstruir los sumideros existentes en los pasajes Manabi y El Oro, o
afectar a viviendas y asenfamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

o Los propietarios/posesionarios de los iotes de “Bella Aurora Pasaje B-C Manabd, Bl Oro"
no deben redlizar mdas excavaciones en el ferreno (desbanques de tiera) hasia que
culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normaiiva de edificabilidad
especifica.

e Lazona de afectacidén de alto riesgo no mitigable se encuentra dentro de la franja de
proteccion de la Quebrada El Carmen, lo cudl afecta en su totalidad al Lote 7 vy
parciamente a los Lotes 6 v 8; los mismos que deberdn ser considerados parg trédmite
de expropiacion total o parcial respectivamente, para lo cudk la Adminisiracion Zonal
Calderdn redlizard el levantamiento de informaciéon y gestion necesaria para dar

cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza Meiropolifana 3%6 sancionada en el
afio 2013.
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Para el riesgo sismico:

+ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no consiruyan mas
viviendas en el macrolote evoluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacidon del asentamiento culmine vy se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolifana individuales, previa emisién de la
icencia de construccidon de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso
de regularizacion del suelo para el AHHYC “Bella Aurora Pasgje B-C Manabi, El Oro", se
deberd confratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros
mecdnicos que permitan disefar y construir -las futuras viviendas segin la Normao
Ecuatoriana de Consiruccion vigentie,

+ Posterior a la regularizacion del AHHYC “Bella Aurora Pasaje B-C Manabi, EI Oro”, las
edificaciones en proceso de consfruccidon, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural ©
algln tipo de asesoria tecnica, los propietarios deberdn coniratar a un especialista
{Ingeniero/a Civil}, para gue rediice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

e« Lo municipalidad, a fravés de sus organismos de conirol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccidn tante de la infraestructura de servicios como de las
edificacicnes nuevas o ampliaciones de las existentes,

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

+ Las afectaciones que podiia ocasionar la caida de piroclastos {ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubierias de las viviendas para evitar que
los canales de aguad se obstruyan con la ceniza. Otra medida no ssiructural consiste en
saber aplicar fécnicas de auto proteccidn como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias v vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre oiros.

«  Manienerse informado en case de producirse un evento de erupcidn volcdnica. Acatar
las recomendaciones emifidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que |a unica preteccion conira la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamafo considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cudl los habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomiendan buscar refugio.

Recomendaciones Generales

s« Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos gue puedan suscitarse en el barro evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individuadl, pero tfambién es importante que se elabore
un plan comunitaric de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Bella Aurcra Pasaje B-C Manabi, El
Oro" puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de ia
AZ. Cadlderdon, gue brinde las capacitaciones en gestién de riesgos y programe
simulacres de evacuacion por emergencias que se realizan dentfro del Programa *Quito
Listo" que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabllidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

= De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales enfre tantas estd [a de regular y
ejercer control sobre el uso v la ocupacion del suelo urbano vy rural. Adicionalmente H
COOTAD establece que los gobiernos autdnomos descentralizados municipdles
adopiardn obligatoriamente normas iécnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus feritorios con el propdsito de proteger ias personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.
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[N=.057 AT-DMGR-2018|

SEGRETARIA DE SEGURIDAD

o En el proyecio de regularizacion se debe respetar ia normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacidn del Plan Mefropolitano de Desarrofio v
Ordenamiento Terriforial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, [PUOS) v Régimen
Adrministrativo del Suelo en el D.M.QL

+ Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y conirol de usos futuros v
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo gue garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antfropicos que
se podrian preseniar.

¢« Lo Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar ¢ la comunidad del AHHYC
“Bella Aurora Pasagje B-C Manabi, El Oro” lo descrito en el presente informe,
especiadmente |a calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las
respectivas recomendaciones técnicas.

{8 SOPORTES Y ANEXOS ]
- ™
| 8.1 Respaldo fotogrdfico _ S | v,
8.1.1  Entrada al barrio Bella Aurora Pasaje B-C Manabi, Ef Oro por el Pasaje El Oro
}
8.1.2 Materiales y fipologias de las edificaciones dentro del drea en estudio e
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SECRETARIA DE SEGURIDAD

8.1.5 Borde syperior de la Quebrada El Carmen vy lotes en alto riesgo no mitigable

L % o 4

Zii

8.2 - Base Carfogrdfica y Mapas Temdticos . -~ -~~~
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8.2.1 Ubicacién vy carfografia base
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ANEXO 7

INFORME LEGAL
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INFORME LEGAL REFERENTE AL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
“BELLA AURORA, PASAJE B-C-MANABI Y EL ORO”

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD
LEGALES DE LA
PROPIEDAD ESCRITURA GLOBAL:

Primero.- El Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y
Colonizacion (IERAC), por medio de su Direcciéon Ejecutiva, en
la ciudad de Quito, el 20 de mayo de 1980, inscrita el 25 de julio
de 1980 en el Registro de la Propiedad del Canton Quito, aprobd
la adjudicacion de un lote de terreno de 8.250 m2., ubicado en la
Parroquia de Llano Chico, de esta ciudad de Quito, cantén Quito,
provincia de Pichincha, a nombre de los hermanos Jorge Carvajal
Tufifio, José¢ Maria Carvajal Tufifio y Maria Estela Carvajal
Tufifio, providencia de adjudicacién que fue inscrita en el
Registro General de Tierras del IJERAC, en el tomo No. 63, folio
No. 9853, el 26 de junio de 1980, protocolizada el 22 de octubre
de 1980, ante ¢l doctor Hugo Cornejo, Notario Sexto del Canton
Quito. Dentro de los siguientes linderos: NORTE.- Con
quebrada El Carmen con 54 metros (Rbo. N79°30°E); por el
SUR.- Con el sefior Tomds Parra en 40 metros (Rbo. N62°00
“W); por el ESTE.- Con el sefior Adan Andrade en 31.95 metros
(Rbo. S8°00 “W); y en 13 metros (Rbo. S86°00 “E)}, con camino
publico en 42 metros (Rbo. Variable) y con el sefior José Tufifio
en 91.50 metros (Rbo. Variable); y, por el OESTE.~ con el sefior
José Carvajal en 71 metros (Rbo. N18°00 “E), en 16.25 metros
{Rbo. N48°30 “E) v en 25 metros (Rbo. N11°00 “W).

Segundo.- Sobre este lote de terrenc se han realizado TRES
desmembraciones de la superficie original, por sentencias de
Prescripciones  extraordinarias  adquisitivas de dominio
concedidas por los Jueces, las mismas que se encuentran inscritas
en el Registro de la Propiedad, desmembrandose las superficies
de 950m2, 1230m2; y, 248,75m?2.

Tercero.- Al haberse efectuado las tres prescripciones los
linderos, dimensiones y superficie del predio a variado teniendo
actualmente una superficie de CINCO MIL OCHOCIENTOS
VEINTIUNO COMA VEINTE Y CINCO METROS
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CUADRADOS (5.821,25m2).

Cuarto.~ Por la ubicacién e inscripcién de la protocolizacién
de la sentencia de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio del lote de terreno de 1.230m2, que se ubica en
direccion y desde el lindero ESTE hasta el lindero OESTE del
predio citado, esto es de extremo a extremo donde se produjo una
subdivision de hecho, quedando en DOS CUERPOS EL LOTE
DE TERRENO, el uno en la parte norte del fraccionamiento y
otro en el lado sur denominado como LOTE UNO (Lado Norte) y
LOTE DOS (Lado Sur). Comprendidos dentro de los siguientes

linderos:
LINDEROS LOTE NUMERO UNO (Lado Norte).-
LOTE UNO (Lado _
Norte) NORTE.- En cunatro punto sesenta y tres metros (4.63m.), y cero

punto cincuenta y siete metros (0.57m.), con el pasaje El Oro o
pasaje C; en cinco punto sesenta y dos metros (5.62m.), once
punto sesenta y cinco metros (11.65m.), veinte y cuatro punto
cuarenta y seis metros (24.46m.), y ocho punto setenta y dos
metros (8.72m.), con el lote niimero ciento ochenta y tres (183);
tres punto sesenta y ocho metros (3.68m.), ocho punto sesenta y
cuatro metros (8.64m.), cuatro punto noventa y dos metros
(4.92m.), cinco punto cincuenta y cuatro (5.54m.), 'y diez punto
diez y ocho metros (10.18m.), con quebrada el Carmen; SUR.-
En cuarenta y tres punto veinte y un metros (43.21m.) y doce |
punto sesenta y cuatro metros (12.64m.), con lote nimero s
doscientos ocho (208), y en diez y seis punto diez (16.10m.), con
lote nimero doscientos siete A (207A); ESTE.- En veinte y
nueve punto cuarenta y siete metros (29.47m.), y doce punto
noventa metros (12.90m.), con propiedad del sefior Adén
Andrade; en diez punto sesenta y siete metros (10.67m.), con
calle de los Nogales; en diez y seis punto ochenta y tres metros
(16.83m.), ocho punto setenta y un metros (8.71m.), cuatro punto
treinta y siete metros (4.37m.), diez y ocho punto setenta y dos
metros (18.72m.), diez y nueve punto sesenta y un metros
(19.61m.), con lote ntimero ciento ochenta y dos (182), en cuatro
punto noventa y ocho metros (4.98m.), nueve punto setenta y un
metros (9.71m.), cinco punto cero siete metros (5.07m.), calle de
los Nogales; en veinte y ocho punto cero siete metros (28.07m.),
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propiedad del sefior José Tufifio; y, OESTE.- Doce punto cero
cero metros (12.00m.), diez y siete punto cero dos meiros
(17.02m.), y catorce punto cero dos metros (14,02m.), con el
pasaje el Oro o pasaje C.

LINDEROS LOTE NUMERO DOS (Lado Sur).-
LOTE DOS (Lado
Sur) NORTE.- En cuarenta y cuatro punto noventa y cuatro metros

(44.94m.), con lote doscientos ocho (208); tres punto setenta
metros (3.70m.), con pasaje Manabi o pasaje C; SUR.- En treinta
punto sesenta metros (30.60m.) con propiedad del sefior Enrique
Gonzalez; ESTE.- En veinte y dos punto noventa y siete metros
(22.97m.), v uno punto veinte metros (1.20m.), con lote
doscientos siete A (207A), treinta y uno punto cincuenta y dos
metros (31.52m.), dos punto sesenta y siete metros (2.67m.),
veinte y dos punto setenta y cuatro metros (22.74m.); vy, treinta y
ocho punto diez y ocho metros (38.18m.), con propiedad del
sefior José Tufifio y propiedad del sefior Enrique Gonzélez; v,
OESTE.- Cuarenta y cuatro punto cero fres metros (44.03m.),
dos punto cuarenta y siete metros (2.47m.), y cincuenta y seis
punto setenta metros (56,70m.), con pasaje Manabi o pasaje C.

POSESIONES POSESIONES EFECTIVAS
EFECTIVAS
1.~ Al fallecimiento de los sefiores Jos¢ Maria Carvajal Tufifio y

Maria Josefina Tufifio (primer matrimonio del sefior Carvajal
Tufifio), quedaron como Gnicos y universales herederos sus hijos:
Fanny Rosa, Lidia Margarita, Julio Alfredo, Blanca Maria Inés,
Nélson Anibal y Fausto Marcelino Carvajal Tufifio; y, por el
fallecimiento del wltimo de los nombrados quedaron como tnicos
y universales herederos sus hijos (nietos de los causantes José
Maria Carvajal Tufifio y Maria Josefina Tufifio): Jorge Anibal,
Monica Elizabeth, Rolando Marcelino, Maria Elena y Clever
Fernando Carvajal Tufifio, quienes obtuvieron Posesidn Efectiva
dejando a salvo el derecho de terceros concedida por el Notario
Décimo Sexto del Cantén Quito, doctor Gonzalo Roman Chacon,
el 22 de octubre de 1998 e inscrita el 04 de noviembre de 1998,
unicamente de los bienes dejados por los causantes José Maria
Carvajal Tufifico y de Fausto Marcelino Carvajal Tufifio,
quedaron como cényuges sobrevivientes las sefioras Digna Maria
Barrera Pavon y Gladys Maria Tufifio Tufifio, en su orden, (del
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causante José Maria Carvajal Tufifio, segundo matrimonio).

2.- De igual forma por el fallecimiento del sefior José Maria
Carvajal Tufifio, los universales herederos Fanny Rosa, Lidia
Margarita, Julio Alfredo y Nélson Anibal Carvajal Tufifio;
obtuvieron posesion efectiva de los bienes dejados por el
causante dejando a salvo el derecho de terceros concedida por el
Notario Séptimo del cantdn Quito doctor Luis Vargas, el 14 de
junio de 2011, inscrita el 17 de junio de 2011, quedando como
conyuge sobreviviente la sefiora Digna Maria Barrera Pavon.

M

3.- Al fallecimiento del sefior Fausto' Marcelino Carvajal Tufifio,
quedaron como unicos y universales herederos sus hijos: Jorge
Anibal, Ménica Elizabeth, Rolando Marcelino, Maria Elena y
Clever Fernando Carvajal Tufifio; y, como conyuge sobreviviente
Gladys Maria Tufifio Tufifio, quienes obtuvieron Posesion
Efectiva de los bienes dejados por el causante, dejando a salvo el
derecho de terceros concedida por el Notario Décimo Sexto del
Cantén Quito, doctor Gonzalo Roméan Chacdn, el 23 de octubre
de 1998 e inscrita el 05 de noviembre de 1998.

4.- Al fallecimiento del sefior Clever Fernando Carvajal Tufifio,
en su estado civil de soltero, sin dejar descendencia alguna,
quedd como Unica y universal heredera su madre Gladys Maria
Tufifio Tufifio, quien obtuvo Posesién Efectiva de los bienes
dejados por el causante, dejando a salvo el derecho de terceros
concedida por el Notario Vigésimo Segundo del Cantdn Quito,
doctor Fabidn Solano, el 14 de diciembre de 2009 e inscrita el 07
de enero de 2010.

M

5.- Al fallecimiento del sefior Néstor Tipan Santillan, quedaron
como Unicos y universales herederos sus hijos Jorge Edison,
Fausto German, Néstor Oswaldo, Luis Germanico, Fernando
Tomas y Germania Lilia Tipan Carvajal, quienes obtuvieron
Posesidn Efectiva de los bienes dejados por el causante, dejando
a salvo el derecho de terceros concedida por el Notario Vigésimo
Octavo del Cantén Quito, el 14 de octubre de 2013, inscrita el 08
de noviembre de 2013.
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VENTAS EN VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES.-
DERECHOS Y

ACCIONES
1.- Mediante escritura publica celebrada el 02 de octubre de

1.995, ante el Notario Décimo Sexto del cantén Quito, doctor
Gonzalo Roman Chacdn, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 13 de octubre de 1.995, los cényuges José Maria Carvajal
Tufifio y Digna Maria Barrera Pavon, venden a favor de los
sefiores: Judith Maria de la Nube Zurita Quilachamin, Silvia
Fermnanda Zapata Zurita, Braulio Hernan Zapata Zurita y Fabricio
Andrés Zapata Zurita, los derechos y acciones equivalentes al
CATORCE PUNTO CUARENTA Y DOS POR CIENTO
(14.42%), fincados en el predio antes indicado.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 20 de
marzo de 2015, ante el Notario Quincuagésimo Cuarto del
Cantén Quito doctor Jorge Valarezo, legalmente inscrita el 22 de
enero de 2016 en el Registro de la Propiedad del Cantdn Quito,
ACLARADA Y RATIFICADA mediante escritura publica de
aclaratoria y ratificatoria celebrada el 04 de diciembre de 2015,
ante el Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito doctor
Jorge Valarezo, legalmente inscrita el 22 de enero de 2016 en el
Registro de la Propiedad del Cantdén Quito, los sefiores: Maria
Estela Carvajal Tufifio, viuda, Jorge Edison Tipan Carvajal,
casado, por sus propios derechos y en representacion de sus
hermanos: Fausto German, Néstor Oswaldo, Luis Germanico,
Fernando Tomas, y Germania Lilia Tipan Carvajal; Fanny Rosa
Carvajal Tufifio, casada, Lidia Margarita Carvajal Tufifio, casada,
Julio Alfredo Carvajal Tufifio, casado y Nelson Anibal Carvajal
Tufifio, casado; Blanca Maria Inés Carvajal Tufifio, casada; Jorge
Anibal, Monica Elizabeth, Rolando Marcelino, Maria Elena
Carvajal Tufifio, de estados civil casados y soltera en su orden; vy,
Gladys Maria Tufifio Tufifio, viuda, y de los cdnyuges Jorge
Oswaldo Carvajal Tufifio y Ubaldina Tufifio Pullas, dan en venta
el OCHENTA PUNTO NOVENTA Y TRES POR CIENTO
(80.93%) de los derechos y acciones fincados en los dos cuerpos
de terreno que dan una superficie de 5.821,25m2, ubicado en la
Parroquia de Llano Chico, a favor de las siguientes personas y en
los siguientes porcentajes:
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Maria Elena Cuastumal Cuastumal, el 2,26%

Juan Cruz Ramos Pastillo, el 6,28%

Cecilia Isabel Montufar Venegas, el 3,43%
Luis Manuel Moyano Moposita, el 4,04%
Julia Maria Rodas, el 3,08%

Manuel Humberto Uyana Simbaiia, el 9,20%
Leonel Marcelo Morales Guevara, el 4,56% Yy
Angel Gustavo Miranda Poveda, el 4,45% '“
Cristian Rolando Carrera Pullas, el 2,42%
Angela Lucila Montufar Venegas, el 1,67%
Arzubes Electurio Carrera Zapata, el 4,02%
Flérida Narcisa Ponce Avila, el 2,02%

Rocio del Carmen Ronquillo Simbaiia, el 4, 20%
Carlos Fernando Cumba Armendariz, el 0,70%
Efrain Benavides Quelal, el 5,85%

Yolanda Soledad Tipan Marcayata, el 3,70% 9
Alvaro Jesus Collaguazo Armijos, el 5,52%
Washington Nicolas Quinche Granada, ¢l 4,30%
Manuel Francisco Bohorquez Tamayo, el 3,72%
Maria Piedad Rojas Simbafia, el 5,51%

Del porcentaje que le corresponde a la sefiora Maria Estela
Carvajal Tufifio que vendié en la escritura mencionada, se
reserva el cuatro punto sesenta y cinco por ciento (4.65%).

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE

Maria  Elena Cuastumal 082775 05/12/2019 100%
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OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el certificado inscripciones de demandas de Prescripciones
Extraordinarias Adquisitivas de Dominio, una demanda de nulidad de un contrato,
demanda solicitando la suspension de la obra nueva.

o También se hace constar que no esté hipotecado ni embargado.

CONCLUSIONES:

e La presente informacion se la obtuvo de las copias de las escrituras y del
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito que constan en ¢l expediente.

e Constan de las escnituras que se encuentran en derechos y acciones,
Justificandose el 100% de la propiedad.
Referente a los gravamenes:

v En cuanto a las prohibiciones de enajenar que constan en el certificado de

‘ gravamenes, los directivos del asentamiento han indicado que se encuentran

gestionando ante los jueces competentes el levantamiento de dichos
impedimentos.

- Cabe indicar que, en el momento del proceso de post ordenanza o
escrituracidn si las personas no selucionan su impedimento, la UERB, a
través del proceso de particién administrativa determinada en el Art. 486,
reformado del COOTAD, tnica y exclusivamente a éstas personas no se
les adjudicaria los lotes de terreno, beneficiando al adjudicarles a los
copropietarios que no tienen impedimento legal alguno.

e Del analisis SE RATIFICA que, la condicidén legal contenida en el informe
SOLT No. 004-UERB-AZEE-2016 no ha sufrido variaciones respecto de los
copropietarios y formas de adquisicién.

Elaborado por: Cargo Fecha Firma / Sumilla
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