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ORDENANZA No. 2163
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Orgédnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
recibido la peticién para la aprobacién de la Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La
Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente”, en el predio No. 769294, clave
catastral Nq. 21407-02-002, ubicado en la parroquia Quitumbe, de propiedad de la
Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del Ministerio del Ambiente. El
proyecto en referencia prevé el desarrollo de 74 lotes, con un érea total a subdividir de
47.367,70 m?, area de vias de 15.008,18 m? drea verde publica de 6.757,77 m?, y un area de
equipamiento publico de 1.927,66 m2. El proyecto que se plantea cumple con el 4rea verde
y comunal requerida de conformidad con lo previsto en el articulo,424 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién. 4
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ORDENANZA No. 163
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-016, de 23 de enero de 2017, emitido por la Comisién de
Uso de Suelo.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias v
cantones, tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el literal c) del articulo 54 y 84 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, prevé como funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacién, lotizacidén, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales;

Que, los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo
Cédigo, respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano
sefialan: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materigs de competencia del
gobierno auténomo descentralizado mimicipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; Yy, (...) x) Regular y controlar, mediante Ia normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las

leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el
uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

, : . > 4
Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde (4/ %
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ORDENANZA No.C 163

al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N° 0172, que establece
el Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que los proyectos de urbanizacién son propuestos de iniciativa municipal
o privada que tienen por finalidad la division y habilitacién de suelo en éreas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de
planificacion. En urbanizaciones, la divisién del suelo contemplard més de diez

lotes, ademas del correspondiente al de 4reas de equipamiento comunal y 4reas -

verdes;

el articulo ... (36), letra a), de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, manifiesta: “La
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el drgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”;

el articulo ... (33), No. 1 y 2, ibidem, dispone: “I. El Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion
Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguro o
depdsitos en moneda en curso legal, las cuales serin entregadas a la Direccién
Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para cada caso.
2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito

Metropalitano de Quito-una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un

conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencion de esa garantia. [...]";

los delegados de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, Direccién
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. 04, de 4 de enero de 2017, han presentado las

recomendaciones relacionadas con el presente proyecto de urbanizacién; y, 4/
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ORDENANZANo. (163

Que el Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda ha emitido el informe No. STHV-
DMGT-0096, de 10 de enero de 2017, emite su informe favorable al proyecto.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1
y 2 de la Constitucion de la Reptiblica; 54 y 84 literal c), 57 literales a), x), 87 literales a) y
v) y 322 del Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; 36 de la Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “COOPERATIVA DE

VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE”

Articulo 1.- La Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores

del Ministerio de Ambiente”, se regird por los siguientes datos y especificaciones técnicas:

Propietario: Cooperativa de Vivienda La Primavera de los
Servidores del Ministerio de Ambiente

Predio No.: 769294 <

Clave catastral: 2140702002/
Ubicacion:

Barrio: S/N

Parroquia: Quitumbe . ety
Calle: N11E S/N, L2

Area del terreno:

Escritura: 75.600,00 m?
Area del levantamiento: 75.482,00 m?

Responsable técnico :

Nombre: Romero Armas Eduardo Edmundo ?/
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COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL

MINISTERIO DEL AMBIENTE *
Aprobada con Acuerdo Ministerial 591
Inscrita con el nimero de Orden 6473, del 26 de Febrero de 2002
Direccion: Av. 12 de Octubre y Ramon Roca; Edificio Mariana de Jess, piso 6, Ofc. 605, Telf. 2521-129

Quito 12 de Noviembre del 2019

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Cooperativa de Vivienda la Primavera de los Servidores del Ministerio del Ambiente
con Ruc: 1791824164001, ha solicitado la Modificatoria de Urbanizacién General a
Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo por el siguiente motivo:

» Nuestra Cooperativa se encuentra registrada en el sector no Financiero, ante la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria siendo una Organizacion de
Interés Social sin fines de lucro.

La presente modificatoria se ha solicitado, porque permitira que como garantia para la
ejecucion de las obras de infraestructura se hipotequen los lotes de terreno, en el cual
también se incluira una ampliacién en el plazo para la ejecucién de obras de tres a
ocho afios, lo cual facilitara que la Cooperativa en conjunto con los socios recaude los
valores que son necesarios para concretar las ob

ras de infraestructura y asi dar cumplimiento al cronograma valorado de obras.

Por la atencién favorable que se dé a la presente anticipo mis agradecimientos.




ORDENANZA No. {163

Registro SENESCYT: 1005-02-255310
Licencia municipal: 6374
Especificaciones técnicas

Zonificacion: A8 (A603-35)
Lote minimo: 600

Uso principal: (R1) Residencial baja densidad

Clasificacion de suelo: (SU) Suelo urbano
No. de lotes: 74

Area 1til total: 56.053,13 m?

Area de lotes a subdividir: 47.367,70 m2

Area de vias: 15.008,18 m?

Area verde publica: 6.757,77 m2

Area de equipamiento puiblico:  1.927,66 m?

Articulo 2.- Aporte de 4reas verde y de equipamiento.- La Urbanizacién cumple con el
area verde y comunal requerida por el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacidn, articulo 424,

En tal virtud, los propietarios de la urbanizacion, transfieren como aporte de areas verde y
equipamiento publicos a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Ia
superficie de 8.685,44 mZ, de acuerdo al Informe Técnico (Referencia 2014-769294-01 de 21
de enero de 2015) de la Direccién Metropolitana de Catastro, 4reas que tienen los

siguientes datos técnicos:

Area verde publical.

Ubicacién: Calle "A"
Superficie: 3.376,28 m?
Pendiente: p 3°

7
Linderos: é{;/

Pagina 4 de 8

v &



i e

HEL COPAFOMN g cnn w e e

ORDENANZA No.C0 163

Norte: Calle "A" en 101,75 m.

Sur: Calle “1” en 72,07 m.

Este: Lotes Nos. 50 y 49 en 61,30 m.
Oeste: Vértice de las calles “A” y “1”

Area verde publica I

Ubicacion: Prolongacion de la calle Juan de Dios Morales

Superficie: 3.381,49 m?

Pendiente: 3=

Linderos:

Norte: Propiedad Municipal, Unidad de Policia Ambiental en 98,66 m.
Sur: Calle “3” en 51,28 m. y Area de Equipamiento publico en 53,44 m.
Este: Calle “3” en 20,00 m. y Lote No. 74 en 27,57 m.

Oeste: Calle S/N en 41,67 m.

Area de equipamiento piiblico -

Ubicacion: Prolongacion de la calle Juan de Dios Morales
Superficie: 1.927,66 m?2

Pendiente: 80

Linderos:

Norte: Calle "3" en 19,75 m. y Area Verde Il en 53,44 m.
Sur: . Calle Manuel Abad en 73,42 m.

Este: Lote No. 68 en 29,50 m.

Oeste: Calle S/N en 25,48 m.

Articulo 3.- De las vias.- Las vias planificadas en la urbanizacion cumple con lo previsto /
en el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contiene %%
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las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 172
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- Garantia para ejecucién de obras.- La Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacién de Reglamentacién General 2014-
769294E-01 de 2016-10-24 del Proyecto de Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La
Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente, en el que se determina que el
valor de las obras de urbanizacion es de USD. 744.570,82 (setecientos cuarenta y cuatro mil
quinientos setenta délares norteamericanos, con ochenta y dos centavos), por lo que los
urbanizadores deberan rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el
articulo 33, de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de
las obras de la urbanizacion.

Articulo 5.- Plazo de ejecucion de obras.- Es obligacién de los urbanizadores, en el plazo
de tres afios, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la
implantacion del proyecto.

De las obras de urbanizacién, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la
Urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 6.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Los Chillos
realizard el control y seguimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién hasta la
terminacién de las mismas.

Articulo 7.- Del retraso en la ejecucién de las obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras de urbanizacién, los propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad de multa
el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo
monto se establecers previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacidn, y a su vez se notificard a la Direccién Metropolitana

Financiera para que se,emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso

por la via coactlvar V///
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ORDENANZA No.016 3

Articulo 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en jos datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucién de
obras de infraestructura de la urbanizacién, el Concejo Metropolitano revocara la presente
ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la
urbanizacién, mismos que no podrén alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las
obras de urbanizacién o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de
terceros. \\ ok, € \ BT b 3

Articulo 9.- Los urbanizadores se comprometen en el Pplazo de 120 dias, contados a partir
de la notificacién con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya
titulo de transferencia de dominio de las reas de uso publico, verdes y comunales a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de

Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicién final.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de-Sesiones.del Concejo Metropolitano de Quito, el 6 de abril de 2017.

- Diego Cevallos Salgado
i6 General del Concejo Metropolitano de Quito

etropolitano de Quito #ecret

| CERTIFICADO DE DISCUSION A |

El infrascrito Secretario General del Concejd Metropoliténo de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de marzo y
6 de abril de 2017.- Quito, 75 ABR. 2017
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ORDENANZA No.? 163

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
25 ABR. 2017
EJECUTESE:

P ;»;Z/t/‘-/‘—’ -
%r. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 7 5 ABR, 2017
- Distrito Metropolitano de Quito, 75 ABR. 2017

. Diego Cevallos Salgado
Vi SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Dscsj}
{

(
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO
Raz6n de Inscripcion

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 148, repertorio(s) - 101 135-101136

Matriculas Asignadas.-
CONOC0003210 TRANSFERENCIA DE AREAS VERDES Y ORDENANZA  sobre el Inmueble
situado en Parroquia CONOCOTO, de este canton.- Catastro: 0 Predio: 769294

o ATV
AT

DIRE!
DELEGADO DEL RE PROPIEDAD
(RESOLUCION DELEGACION JBE 20 DE JULIO DEL 2011)

Contratantes.-
COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL

AMBIENTE en su calidad de TRADENTE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
en su calidad de BENEFICIARIO

COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL
AMBIENTE en su calidad de COMPARECIENTES

Los niimeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior

Responsables.- 7
Asesor.- MAURO OLMEDO 7
Revisor.- NILVER AUCANCELA

Amanuense.- ANA LUCIA CRIOLLO CRIOLLO

VV-0035816
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PRIMERA

Copia Certificada

TESTIMONIO
DE LA ESCRITURA DE:

PROTOCOLIZACION DE LA ORDENANZA NUMERO CERO UNO
SEIS TRES (0163), SANCIONADA EL VEINTICINCO DE ABRIL
DEL DOS MiL DIECISIETE, MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA
LA URBANIZACION “COOPERATIVA DE VIVIENDA LA
PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL
AMBIENTE”

0000424094

30 NOV 2017 a9 NOV 2011

JESORERIA RERIA e
- Lo III!TR'A'\?I» LATORR

Quito 'Zs de julio del 2017 ]
Ab. Camilo Salinas Zamora Msc.

Delgado {978 - 1985,
Walter del Castillo (1985 _1991)
Adolfo Benitez Pozo (1991 -
Fausto Mora Vega (1995 - 2013)

Edificio L embrance planta baja, Jorge Washington E9-3
entre José Luis Tamayo y Gral. Leonidas Plaza
Email: notario@uiol9.ec / notario@notarial9.ec
Telf:: 02-2520661 / 02-2232478 Cell.: 0986703958
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procaden conf (9e recind €n Com. Gutl.
Ministerio del

MINISTERIO DEL AMBIENTE
Aprobada con Acuerdo Ministerial 591
Inscrita con el nimero de Orden 6473, del 26 de Febrero de 2002
Direccion: Av. 12 de Octubre y Ramon Roca; Edificio Mariana de Jesus, piso 1, Ofc. 109, Telf. 2521-129

COOPERATIVA DE VIVIENDA * LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL

7N

U

METROPOLITANO DE QUITO.
Presente.-

De mi consideracion: ’

Reciba un cordial saludo de Cooperativa de Vivienda “La Primavera de los Servidores
del Ambiente”.

Sefior Concejal me hago presente para solicitar a usted de la manera mas comedida,
disponga a quien corresponda , se nos incluya en la orden del dia en una de las
reuniones de consejo, para que sea analizada la posibilidad de entregar nuestros
predios como Garantias por Obras de Infraestructura a realizarse en nuestros predios,
hemos solicitado por varias ocasiones esta peticion pero hasta el momento no hemos
recibido alguna respuesta favorable , por tal razon adjunto todos los documentos que
respaldan nuestra peticion y que han sido solicitados por su persona, agradecemos
mucho su gran ayuda como Cooperativa, ya que nuestros SOCioS en su mayoria son
de escasos recursos Econdmicos , lo cual ha dificultado hasta el momento dar
cumplimiento con la Ordenanza 0163 emitida por el Municipio de Quito.

Por la atencién favorable que se dé a la presente anticipo mis agradecimientos.

FC) SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJ0
acioih  RECEPCION

recha: 16 ENE 2019 J_i__'j‘éz
Ne HOJAS ":)’h‘ (qbo'ﬂl})

Recibido por: ] UJ'I

Ordenanza No. 0163; Oficio No. STHV-DMGT-DM QUITO 3838; Oficio No. DMC-13847 ; Oficio No. 209-G-CLP-IC; Oficio No. DMF-
TE-1121-2018; Oficio No. DMF-TE 2018-2025; Oficio No. 246-G-CLP-IC ; Oficio No. 257-G-CLP-IC

;/

Quito, 16 de Enero de}j2019 y
Oficio, No. 003-G-CLP-IC
UAJ
Seror Concejal
Sergio Garnica Ortiz ;
PRESIDENTE DE LA COMICION DE USO DE SUELO DEL DISTRITO D ?ﬂ ﬂ
16
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ORDENANZA No. 2163
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de suelo en e] territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
recibido la peticién para la aprobacion de la Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La
Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente”, en el predio No. 769294, clave
catastral No. 21407-02-002, ubicado en la parroquia Quitumbe, de propiedad de la
Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del Ministerio del Ambiente. El
proyecto en referencia prevé el desarrollo de@}b&tes, con un drea total a subdividir de
47.367,70 m2, 4rea de vias de 15.008,18 m?, area verde publica de 6.757,77 m? y un drea de
equipamiento publico de 1.927,66 m2. El proyecto que se plantea cumple con el 4rea verde
y comunal requerida de conformidad con lo previsto en el articulo,424 del Caodigo

Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién.

oM
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ORDENANZANo. 0163
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-016, de 23 de enero de 2017, emitido por la Comision de
Uso de Suelo.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y

cantones, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el literal c) del articulo 54 y 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo
Codigo, respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano
sefalan: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; vy, (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las

leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; %
dE

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde

Pagina1de 8
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al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, el numeral 1 del articulo 69 de |3 Ordenanza Metropolitana N° 0172, que establece
el Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que los proyectos de urbanizacién son pPropuestos de iniciativa municipal
0 privada que tienen por finalidad la divisién y habilitacién de suelo en dreas de la
circunscripcién  territorial del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de
planificacion. En urbanizaciones, la divisién del suelo contemplarda més de diez
lotes, ademas del correspondiente al de 4reas de equipamiento comunal y dreas “

verdes;

Que, elarticulo ... (36), letra a), de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, manifiesta: “Lg
Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda es el 0rgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitirg el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”;

Que el articulo ... (33), No. 1 y 2, ibidem, dispone: “1. EJ Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion
Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pélizas de seguro o
depisitos en moneda en curso legal, las cuales serin entregadas a la Direccion
Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para cada caso,
2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacién de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir ung hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencién de esqa garantia. [...]":

Que los delegados de Ia Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Direccién
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. 04, de 4 de enero de 2017, han presentado las
recomendaciones relacionadas con el presente proyecto de urbanizacion; Yy, Y,
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Que el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido el informe No. STHV-

DMGT-0096, de 10 de enero de 2017, emite su informe favorable al proyecto.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1
y 2 de la Constitucion de la Republica; 54 y 84 literal c), 57 literales a), x), 87 literales a) y
v) y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; 36 de la Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “COOPERATIVA DE
VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE"”

Articulo 1.- La Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores

del Ministerio de Ambiente”, se regira por los siguientes datos y especificaciones técnicas:

Propietario: Cooperativa de Vivienda La Primavera de los

Servidores del Ministerio de Ambiente

Predio No.: 769294 ¢
Clave catastral: 2140702002
Ubicacion:

Barrio: S/N
Parroquia: Quitumbe
Calle: N11E S/N, L2

Area del terreno:

Escritura: 75.600,00 m?
Area del levantamiento: 75.482,00 m?

Responsable técnico :

Nombre: Romero Armas Eduardo Edmundo g/

&
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ORDENANZA No. {163

Registro SENESCYT: 1005-02-255310
Licencia municipal: 6374
Especificaciones técnicas

Zonificacion: A8 (A603-35)
Lote minimo: 600

Uso principal: (R1) Residencial baja densidad

Clasificacién de suelo: (SU) Suelo urbano
No. de lotes: 74

Area 1til total: 56.053,13 m2

Area de lotes a subdividir- 47.367,70 m2

Area de vias: 15.008,18 m2

Area verde publica: 6.757,77 m?

Area de equipamiento publico: 1.927,66 m2

Area verde puiblica .

Ubicacién: Calle "A"
Superficie: 3.376,28 m2
Pendiente: / 3°

Linderos: ﬂb/
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ORDENANZA No.C 163

Norte: Calle "A" en 101,75 m.

Sur: Calle “1” en 72,07 m.

Este: Lotes Nos. 50 y 49 en 61,30 m.
Qeste: Vértice de las calles “A” y “1”

Area verde publica I

Ubicacion: ‘Prolongacién de la calle Juan de Dios Morales

Superficie: 3.381,49 m?

Pendiente: 3°

Linderos:

Norte: Propiedad Municipal, Unidad de Policia Ambiental en 98,66 m.
Sur: Calle “3” en 51,28 m. y Area de Equipamiento publico en 53,44 m.
Este: Calle “3” en 20,00 m. y Lote No. 74 en 27,57 m.

Qeste: Calle S/N en 41,67 m.

Area de equipamiento publico -

Ubicacion: Prolongacién de la calle Juan de Dios Morales
Superficie: 1.927,66 m?

Pendiente: 3°

Linderos:

Norte: Calle"3"en 19,75 m. y Area Verde 11 en 53,44 m.
Sur: . Calle Manuel Abad en 73,42 m.

Este: Lote No. 68 en 29,50 m.

Oeste: Calle S/N en 25,48 m.

Articulo 3.- De las vias.- Las vias planificadas en la urbanizacion cumple con lo previsto

 en el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contiene {/ =
4
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las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 172
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que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- Garantia para ejecucién de obras.- La Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacién d

e Reglamentacién General 2014-

769294E-01 de 2016-10-24 del Proyecto de Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La

implantacién del proyecto.

De las obras de urbanizacién, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera

cancelarse la {tasa retributiva por gastos administrativos
Urbanizacién, de conformidad con la normativa vigente.

correspondientes al registro de Ia

Articulo 6.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Lo Chillos
realizard el control y seguimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacién hasta la

terminacion de las mismas,

Articulo 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En

caso de retraso en la €jecucion de

las obras de urbanizacién, los Propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad de multa
Wr cada dia de retrasg calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo
monto se estable&gﬁprevio los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, y a su vez se notificaréd a la Direccién Metropolitana

por la via coactivaf /

Financiera para que 7emita el titulo de crédito respecti

VO y proceder a su cobro, incluso
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ORDENANZA No.2 163

Articulo 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de
obras de infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Metropolitano revocara la presente
ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la
urbanizacién, mismos que no podrén alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las
obras de urbanizacién o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de

terceros. § i
\‘.\’.l;‘-,:. Lo A

Articulo 9.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 120 dias; contados a partir
de la notificacién con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya
titulo de transferencia de dominio de las 4reas de uso publico, verdes y comunales a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocaré la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de

Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala esiores.del Concejo Metropolitano de Quito, el 6 de abril de 2017.

Abg. Eduardo ~ Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del ConcéjoMetropolitano de Quito ?réecretari General del Concejo Metropolitano de Quito

i CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropoliténo de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de marzo y
6 de abril de 2017.- Quito, 25 ABR. 2017

/f SECRETARIO GEN L DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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