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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble il sineay KARLA FABANA

Date: 2020.01.16 17:04:55 COT
Location: Registro de |a Propiedad - Quito

Numero de Tramite: 911623

Niamero de Peticion: 978275

Fecha de Peticion: 15 de Enero de 2020 a las 15:19
Numero de Certificado: 1032482

Fecha emision: 16 de Enero de 2020 a las 17:03

Referencias:

1. 30/07/2007-P0O-553041-22464i-51594r
2. 19/07/2007-PO-52878f-21451i-48981r
3. 31/08/1998-P0O-13978-16033-41502r
4, 19/07/1973-4-432{-1173i-14827r
Tarjetas:;T00000221509;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articula 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al oficio
No. 809-UERB-2018, de ocho de junio del dos mil dieciocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particién y adjudicacién o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracién municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion econémica de ninguna naturaleza’, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacién, No. 0147, que establece: “Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
Je la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacién, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacién, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, Toda vez que no existia la obligacién de marginar ventas y gravamenes hasta antes del afo
mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando que la base de datos de esta
entidad esta ingresada Unicamente desde el afno mil novecientos ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
Lote de terreno nimero TRESCIENTOS SETENTA-B, situado en la parroquia CHILLOGALLO, de este cantén.-

2.- PROPIETARIO(S):
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1. COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO MARCELO RUALES MARTINEZ 2. COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO EL
CISNE 3. MARCELO RUALES MARTINEZ, casado con Ana Betty Rosa Barreiro; 4. MARIA MAGDALENA RUALES
BARREIRO DE LOPEZ (la nuda propiedad); MARCELO RUALES MARTINEZ (usufructo vitalicio)

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1. ELOCHENTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y SIETE POR CIENTO (85.67%) de Derechos y Acciones, mediante compra
a los conyuges VICTOR FRANCISCO LOPEZ VASCONEZ y ROSA MARIA MAGDALENA RUALES BARREIRO, el sefior
ANTONIO MARCELO ALFREDO RUALES BARREIRO, JULIO RICARDO RUALES BARREIRO, y la sefiora ANA ROSA
BETTY BARREIRO LOPEZ, segln escritura plblica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL SIETE, ante
el Notario VIGESIMO CUARTO SUPLENTE del cantén Quito, Doctora Lorena Prado Marcial, inscrita el TREINTA DE
JULIO DEL DOS MIL SIETE.----=====-=--= 2. El NUEVE PUNTO SESENTA Y SIETE POR CIENTO (9.67 %) de los derechos
y acciones, mediante compra a los sefiores ANTONIO MARCELO ALFREDO RUALES BARREIRO, y JULIO RICARDO
RUALES BARREIRO, los conyuges ROSA MARIA MAGDALENA RUALES BARREIRO y VICTOR FRANCISCO LOPEZ
VASCONEZ, propietarios de la NUDA PROPIEDAD vy la sefiora ANA ROSA BETTY BARREIRO LOPEZ VIUDA DE
RUALES, propietaria del usufructo y de conyuge supérstite, segln escritura otorgada el DIECIOCHO DE JUNIO DEL DOS
MIL SIETE, ante el Notario VIGESIMO CUARTOQ del cantén Quito, Doctor Sebastian Valdivieso Cueva, inscrita el diez y
nueve de julio del dos mil siete,-=---=-=~-===--- 3. DERECHOS Y ACCIONES sobrantes fincados en el cincuenta por ciento de
derechos y acciones por compra a Marcelo Antonio Ruales Barreiro, soltero, segin escritura otorgada el veinte y seis de
agosto de mil novecientos naventa y ocho, ante la notaria doctora Ximena Moreno, inscrita el treinta y uno de agosto de mil
novecientos noventa y ocho. Con fecha catorce de marzo del dos mil, se halla inscrita el Acta Notarial celebrada el veinte y
cuatro de febrero del dos mil, ante el notario doctor Jaime Aillén, por la cual se concede la Posesion Efectiva de los bienes
dejados por FERNANDO AUGUSTO MARCELO RUALES MARTINEZ, en favor de su conyuge supérstite sefiora ANA
ROSA BETTY BARREIRO LOPEZ, y de sus hijos ROSA MARIA MAGDALENA, ANTONIO MARCELO ALFREDO Y JULIO
RICARDO RUALES BARREIRO, dejando a salvo el derecho de terceros que eventualmente puedan existir o reclamar, 4.
Derechos y acciones SOBRANTES, adquirido en junta de Marcelo Antonio Ruales Barreiro, mediante compra en mayor
extension, a la Fundacion Matilde Alvarez Fernéandez Salvador, seglin escritura otorgada el tres de julio de mil novecientos
setenta y tres, ante el notario doctor Troya, inscrita el diecinueve de julio del mismo ano. Ratificada el dieciocho de marzo
de mil novecientos setenta y cuatro, ante el notario doctor Troya, inscrita el trece de junio del mismo ano.---------- Fecha de
Inscripcion: 10 de Febrero de 2019 a las 22:06 Nro. Inscripcion: 4091 Fecha de Repertorio: 5 de Febrero de 2019 a las
16:08 Nro. Repertorio: 2019009340 Nro. Tramite: 445252 Nro. Peticion: 476116 Libro: PROPIEDAD Entidad: ENTIDAD
PUBLICA MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO de QUITO Tipo de Contrato: RESOLUCION DE EXCEDENTES
O DIFERENCIA DE AREAS. En esta fecha se me presenté la CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD, DOCUMENTO
N? No. 5632 de fecha 30-11-2018 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro. el COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO MARCELO RUALES MARTINEZ, representado por: JAIME HERNAN CUSHICONDOR CHICAIZA EN CALIDAD
JE REPRESENTANTE LEGAL, el COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO EL CISNE, representado por: JOSE NEPTALI
JACOME FIGUEROA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL; y los sefiores ANA ROSA BETTY BARREIRO LOPEZ,
viuda, conyuges ROSA MARIA MAGDALENA RUALES BARREIRO y VICTOR FRANCISCO LOPEZ VASCONEZ,
ANTONIO MARCELO ALFREDO RUALES BARREIRO, SOLTERO y JULIO RICARDO RUALES BARREIRQ, CASADO,
todos por sus propios derechos, en calidad de propietarios del Lote de terreno nimero TRESCIENTOS SETENTA-B,
situado en la parroguia CHILLOGALLO, de este cantodn, facultados en el articulo 1 y @ de la Ordenanza No. 126 sancionada
el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, proceden a corregir la superficie del inmueble, siendo la superficie real y correcta
de NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE CON CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(92415.45m2); PREDIO.- 119384,

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Con Repertorio: 42955, del Registro de Prohibiciones, con fecha VEINTE Y SIETE DE JUNIO DEL DOS MIL SIETE, a las
DIECISIETE horas, y TREINTA Y UNO minutos, se presento el Oficio Nro 2047, de junio veinte y siete del dos mil siete,
cuya copia certificada se adjunta en siete fojas, enviado por el CONCEJO METROPOLITANOC DE QUITO, el mismo que
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transcrito en su parte pertinente es como sigue: "Doctor: WASHINGTON BONILLA.- REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.
Presente. De mi Consideracion: El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién pulblica ordinaria realizada el 16 de junio de
1983, declaré de utilidad publica y dicto el acuerdo de ocupacion urgente con fines de expropiacion de los inmuebles
detallados en el Informe JO-83-147, que corresponden a las Haciendas “San Joaquin de Alvarez” y 'Miranda Ponce, y
propiedades del Banco Central de Ecuador, Dr. Guiseppe Milanesi, Hilda Parra de Velasquez y Juan Francisco Baca, cuya
parte pertinente expongo a continuacion: ANTECEDENTES: Entre 1978 y 1979 muchos conglomerados humanos
comenzaron a adquirir parcelas en haciendas como “Aispur”, “Miranda Ponce” y otras, donde se estaban conformando
lotizaciones ubicadas sobre la cota de servicios de agua potable y canalizacién, o en zonas de reserva ecoldgica, dando
como resultado la formacién de 87 barrios periféricos con poblacion alrededor de 180.000 habitantes. La Alcaldia de Quito
dispuso la realizacién de estudios para que se planteen alternativas de solucién a la problemética antes comentada,
llegandose a determinar que lo méas propicio era realizar un Programa de Vivienda de aproximadamente 194.4 hectéareas,
para lo cual se necesité expropiar algunas propiedades colindantes con la Hacienda lbarra, de propiedad municipal.
EXPROPIACION DE INMUEBLES. Analizados los antecedentes expuestos y teniendo en cuenta que esta plenamente
justificada la adquisicién por parte de la Municipalidad, mediante expropiacién, de aquellas propiedades comprendidas
dentro del Programa de Vivienda antes referido, la Comision de Expropiaciones y Remates en vista de que en el orden
legal no existe objecién alguna, segun criterio del sefior Procurador Sindico Municipal, Encargado, constante en su informe
No. 0855, de 19 de mayo-83, que se adjunta, emitié su DICTAMEN FAVORABLE para que el ilustre Concejo de Quito
declare (como asi lo resolvié en sesiones de 16 y 17 de junio de 1983) de utilidad pUblica, autorice dictar el acuerdo de
ocupacién urgente y se ordene la expropiacion de los inmuebles que constan a continuacién, destinados al desarrollo de un
Programa de Vivienda de Interés Social, de acuerdo con las superficies, avallos y linderos que se detallan en cada caso,
seglin los respectivos oficios del sefor Director de Avallios y Catastros: 1.- HACIENDA “SAN JOAQUIN DE ALVAREZ" (Of.
No. 2399-DAYC- 2 de Mayo 83). 11 Propietario: Sefior Marcelo Ruales Martinez. 1.2. Ubicacion: Esta propiedad se
encuentra en la Parroquia de Chillogalio, al lado Occidental de la prolongacién de la Av. Vencedores de Pichincha a la
altura del Barrio La Concordia No. 1 y Escuela Abdén Calderén, entre las cotas 2940 en su parte Oriental y 3050 m.s.n.m.
en su parte Occidental conforme a las hojas Topograficas editadas por el Instituto Geografico Militar, dentro de los
siguientes linderos: En parte, quebradilla de por medio, terrenos de la Hacienda “Ibarra” de propiedad del |. Municipio de
Quito; en otra parte, zanja al medio, terrenos de la Hacienda “Venecia" de propiedad del Dr. Guiseppe Milanesi; en otra
parte, camino publico que linda con los terrenos de propiedad de los Padres Franciscanos (antenas de la Radio Jesus del
Gran Poder) y Dr. Guiseppe Milanesi (Hacienda Venecia). S. En parte, zanja al medio, terrenos de propiedad del senor
Juan Francisco Baca e Hilda Parra de Velasquez, en otra parte, camino publico, terrenos de varios propietarios (Barrio La
Ecuatoriana); en otra parte, zanja al medio, terrenos de ex - huasipungueros de la Hacienda Alvarez; y en otra parte, zanja
al medio, terrenos “El Alizo" de propiedad del sefior Marcelo Ruales. E.- En parte, quebradilla y zanja al mecho, terrenos de
la Hacienda “lbarra” de propiedad del 1. Municipio de Quito; en otra parte, zanja al medio, terrenos de ex huasipungueros
de la Hacienda “Ibarra”; y en ofra, camino publico que linda con terrenos de varios propietarios. O.- En parte, zanja al
medio, terrenos de propiedad del sefior Juan Francisco Baca; en otra parte, camino que linda con terrenos de la sefora
Jilda Parra de Velasquez y Hacienda “Venecia” del Dr. Guiseppe Milanesi; en otra parte, zanja al medio y camino publico,
terrenos de propiedad de los Padres Franciscanos (antenas de la Radio Jesus del Gran Poder); y en otra parte, zafia al
medio, terrenos de la Hacienda “San Gabriel" de propiedad de los herederos del sefior Alfredo Chiriboga. Dentro de estos
linderos se halla el lote de la sefiora Carmen Ruales de Traversari, que tiene una superficie de 4 Has. Avallo: Superficie
total: 69,99 Ha. (incluye el lote de la Sra. Carmen Ruales de Traversari) Valor de Ha: Sl. 944.400,00 AvalGo terrenos: SI.
66'098.556,00 CONSTRUCCIONES: 1 p. lad. H/A. cubt. teja 184 m2 x Sl. 1.200 dm2. = SI. 220.800,00 1 p. lad. H.A. cubt.
teja 95 m2. x Sl. 1.000 dm2. = Si. 95.000,00 Porch de teja 46 m2 x Sl. 800 dm2 = Sl. 36.800,00 1/2 agua bloque cubt. teja
20 m2 x Sl. 300 dm2. = Sl. 6.000,00 1/2 agua blogue cubt. teja 39 m2 x SI. 200 ¢/m2 Sl. 7.800,00 Galpén mixto cubt. teja 64
m2 x Sl. 300 dm2. = S/. 19.200,00 Galpdn lad. cubt. teja (malo) 40 m2 x Sl. 200 dm2. = SI. 8,000,00 Galpén lad. cubt. teja
(bueno) 207 mE x 5/. 600 dm2 = S/ 124.200,00 Galpén lad. cubt. teja (regular) 101 m2 x Sl. 400 dm2. = Sl. 40.400,00
Caminos 14.400 m2 x S/. 40 dm2 = S/. 576.000,00 AvalGo construcciones y mejoras: S/. I'134.200,00 Avaltio total de la
Hacienda: S/. 67'232.756,00 (sesenta y siete millones doscientos treinta y dos mil setecientos cincuenta y seis sucres
001100). 2.- HACIENDA “MERANDA PONCE" (Of. No. 2172-DAYC. 27 abril/83). 2.1. Propietario: Sefior ANSELMO PEREZ
GUARDERAS (quien tiene una promesa de compra- venta con la Cooperativa de Vivienda de Los Vendedores
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Ambulantes). 2.2. Ubicacién: Esta propiedad se encuentra ubicada al lado oriental del camino de Los Incas, a la altura de
Guaman/, sobre las cotas 2770 en su parte orientas y 3160 m.s.m.m. en su parte occidental conforme a las Hojas
Topograficas editadas por el 1CM,, dentro de los siguientes linderos indicados por los Dirigentes de las antes indicada
Cooperativa de Vivienda. N. Hacienda Miranda Pérez" de propiedad del sefor Anselmo Pérez Guarderas. S.- Hacienda
“Aispur”. E.- Propiedad del sefor Alberto Ponce Enriquez. O.- Camino de Los Incas. CARACTERISTICAS GENERALES:
La propiedad esta atravesada de norte a sur por el canal de agua Pitatambo, separandola en dos cuerpos; la parte
occidental, entre el Camino de los Incas y el canal de agua, con una pendiente entre el 10 el 15% y topografia irregular; y la
parte oriental, al este del canal de agua con una pendiente entre el 25y 30% Yy topografia un tanto irregular. La parte
occidental esta destinada a la explotacion de pastizales pobres, mientras que la parte oriental esta cubierta con bosques de
eucalipto. Esta propiedad no es recomendable para fines de vivienda, considerando su alta pendiente y la falta de
abastecimiento de agua. El acceso a la Hda. es a través del camino vecinal que continia de la Hacienda E Conde. 2.3.
AVALUO. Superficie total de acuerdo a un plano proporcionado por los Dirigentes de la Cooperativa de Vivienda de los
Vendedores Ambulantes, el mismo que se adjunta al presente: 88.365 Has. Valor Ha. (considerando su explotacién actual):
S/ 106.400,00 Avaldo: Sl. 9'402.036,00 (NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS DOS MIL TREINTA Y SEIS 00/100
SUCRES). 3.- PROPIEDAD DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR (Of. No. I783-DAYC de 31de marzo-83), Direccion:
Barrio La Concordia Area: 122.560m2 Avaliio dm2: SI. 70,00 AVALUO TERRENO: S/. 8'579.200,00 CONSTRUCCIONES:
1 p. lad. HA. lona (cuarto de maquinas) S/. 150.000,00 53 m2 x S/ 3.000 dm2 1 p. lad. HA. losa 161 m2. x Sl. 3.500 ¢/m2.
S/, 563.50000 2 p. lad. HA. losa 98 m2 x 3/. 7.000 dm2 = S/ 686.000,00 lasa comedor 5 m2. x Sl. 800 ¢/m2= Sl. 4.000,00
Cerramiento ladrillo (h= 1,80 c¢cm) 10 ml. x SI, 830 ¢/ml= S/. 8.300,00 AVALUO CONSTRUCCION: SI. 1'420.800,00
AVALUO TOTAL: SI I0'000.000,00 LINDEROS: Lote 1: N:Camino. S: Cooperativa 'La Ecuatoriana”. E: Propiedades
par~dulares en parte, y en otra entrada a la propiedad y otras propiedades que dan frente al Camino a Chillogallo. O:
Quebrada Municipal y Plaza del Barrio La Concordia, Lote 2: N: Quebrada El Lavadero”. S: Camino. E: Propiedad particular
y, O: Quebrada El Lavadero y Plaza del Barrio La Concordia. 4.- PROPIEDAD DEL DR. GIUSEPPE MILANESI (Of. No.
7Q14-DAYC. de 22 de diciembre /82). Ubicacion: Panoquia Chillogallo- IDA. LA VENECIA Expropiacién: Parcial Superficie:
3,16 Ha. Valor dHa: S 650.000,00 AVALUO TERRENO: Sl. 2'054.000,00 LINDEROS: N: Camino Pdblico. S: Hacienda
Alvarez. E: Hacienda Alvarez. O: Resto de la Hacienda La Venecia. 5. PROPIEDAD DE LA SRA, HILDA PARRA DE
VELASQUEZ. (Of. No, 70 14-DAYC), Ubicacién: Parroquia Chillogallo-Sector El Espejo Expropiacién: Parcial. Superficie:
4.52 H.a Valor dHa: SI. 650.000,00. AVALUO TERRENO: SI. 2'938.000,00 LINDEROS: N: Hacienda Alvarez. S: Camino
publico E: Hacienda Alvarez. O: Resto del propietaric 6. PROPIEDAD DEL SR. JUAN FRANCISO BACA (Of. No,
7014-DAYC- 22-11.83) Ubicacion: Parroguia Chillogallo, Sector El Espejo Expropiacion: Parcial Superficie: 5.26 H.a Valor
dHa.: S/. 700.000,00 AVALUO TERRENO: SI. 3'682.000,00. LINDEROS: N: Hacienda Ibarra. S: Resto del propietario. E:
Hacienda Alvarez. O: Camino publico. Por lo expuesto, agradeceré a usted se sirva sentar la razén respectiva. F) Dra.
Maria Belen Rocha Diaz, SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO.- NO SE ENCUENTRA
HIPOTECADO, EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR. .- En virtud de que los datos registrales del sistema son
susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
~Ublicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la
Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata modificacion.--------------- La presente certificacion se emite Unica y
exclusivamente para la resolucion administrativa de particién y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.
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a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacién o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: VEMM
Revisiéon: VEMM

Documento firmado electrénicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm_jsf

QUI]O
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Fecha: 2020-03-05 09:54

No. 724835

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

~ |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

CCI/RUC:
Nombre o razén social

DATOS DEL PREDIO
Numero de predio:

Geo clave:

Clave catastral anterion:
En derechos y acciones:

1792409055001
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO MARCELO
RUALES MARTINEZ

119384

33605 01 001 000 000 000
sl

AREAS DE CONSTRUCCION :

Area de construccién
cubierta.

Area de construccion
abierta

Area bruta total de
construccion.

DATOS DEL LOTE
Area segun escritura:
Area grafica:

Frente total:

Maximo ETAM permitido:
Zona Metropolitana:
Parroquia.
Barrio/Sector;
Dependencia
administrativa:

Aplica a incremento de
pisos:

9137.20 m2
0.00 m2

9137.20 m2

92415.45 m2

52415,44 m2

49163 m

10.00 % = 9241.54 m2 [SU)
QUFTUMBE

TURUBAMBA

SIN NOMBRE17
Administracién Zonal Quitumbe

Vias -
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura

RM VIA EN PROYECTO 0

IRM CN_L.E .I (EB - 562A) 18 9 m del eje

REGIJLAClONES

zomncmbn

Zona: A13 (AB04i-60)

N PISOS
Lote minimo: 800 m2
Altura: 16 m

Frente minimo: 20 m
COS total: 240 %

Numero de pisos: 4

COS en planta baja: 60 %

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (13) Industrial 3

ZONIFICACION

Zona; A48 (A20004i-70)
Lote minimo: 20000 m2

Frente minimo: 50 m
COS total: 280 %

PISOS
Altura: 16 m
Nuamero de pisos: 4

COS en planta baja: 70 %

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (13) Industrial 3

ZONIFICACION

Zona: A70 (A20004i-75) PISOS
Lote minimo: 20000 m2 Altura:5m

Frente minimo: 50 m

Nuamero de pisos: 4

Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

RETIROS

Frontal: 5 m
Lateral:3 m
Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

RETIROS
Frontal: 10 m
Lateral: 5 m
Posterior: 5 m

05/03/2020 9:35
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm.jsf

COS total: 300 %

COS en planta baja: 75 % Erte/binfuani S m

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (13) Industrial 3 Factibilidad de servicios basicos: Si
ZONIFICACION RETIROS ‘
Zona: D1 (D202-80) [
¢ PISOS Frontal: O m
Lote minimo: 200 m2
} Altura: 8 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m )
Nimero de pisos: 2 Posterior: 3 m

COS total: 160 %

tre bl :6
COS en planta baja: 80 % Entes Bipmes: S

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano i
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: S| |

al\FECTAC!ONESfPROTECCION ES

Derecho  Retiro

Descripeion Tipo Sb Vil (m) Observacion

S/E 37 SANTAROSA - S/E 21 Las franjas de proteccitn definilivas deben establecerse segun los
EPICLACHMA CR1 (46 kv) [Retiro 7.50m ESPECIAL 7.50 detalles que consla en el proyecto eléclrico respectivo aprobado por
del eje] fa EEQ. \
S/E 37 SANTAROSA - S/E 21 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segun los |
EPICLACHIMA CR2 (46 kv) [Retiro:7.50m ESPECIAL 7.50 datalles que consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por
del eje] la EEQ. I
e e e S > |
OBSERVACIONES

AFECTACION VIAL (CALLE "J"), SOLICITAR REPLANTEO E INFORME DE AFECTACION./ SOLICITAR AFECTACION VIAL
ACTUALIZADO A LA FECHA O POSTERIOR A ESTE INFORME (ACTULIZACION DE DISENO Y TRAZADO) AL
DEPARTAMENTO DE TERRITORIO Y VIVIENDA DE LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE /

FRANJA DE PROTECCION DE LA LINEA DE ALTA TENSION DE 15.00 M; RETIRARSE DEL EJE 7 50 M. A CADA LADO/ .
PREDIO SE ENCUENTRA DENTRO DEL PARQUE INDUSTRIAL TURUBAMBA (PIT) ORD. N° 0385 DE FECHA 10/ABR/2013; |
AREA INDUSTRIAL EN SU MAYOR PARTE / SECTOR NORTE DEL PREDIO ESTA CON ZONIFICACION "D1"./

SOLICITAR AL DEPARTAMENTO DE TERRITORIO Y VIVIENDA DE LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE LA
DEFINICION DE SECCION, RADIO DE CURVATURA Y AFECTACION DE VIA EN PROYECTO; VIA QUE ESTA PLANIFICADA
POR EL SECTOR DE LA LINEA DE ALTA TENSION./ SE INDICA QUE EN BARRIO "EL CISNE" | ETAPA ESTA DISENADA CON
3000 M./

RADIO DE CURVATURA ENTRE VIAS SE DETERMINARA CUANDO EL TRAZADO VIAL DE LA VIA EN PROYECTO SE
ENCUENTRE APROBADQ Y DEFINIDO./

NOTAS

-l.os datos aqul representados estan refendos al Plan de Uso y Ocupacion del Suglo € instrumentos de pbmﬁcac:on complemantarios, vigenles eﬂ.
el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MOMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconceniradas de Catastro,
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y carreccian respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros |

- Este informe no autoriza ningdn trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna. \

-"ETAN es el "Error Técnico Aceplable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea eslablecida en el Titulo de
Propiedad (escrilura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme o establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en |a administracion zonal
correspondiente

- Este informe tendré validez durante el tiempo de vigencia del PUDS.

-Para la habililacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alc.antanlladn

X : \naas ae
/ == NGBS
¢ Sr. Montaive Ramiro
/% Adminlstracion Zenal Quitumbe

2 Municipio dal Disinio Metropolitano de Quito
Sacramria da Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2020
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INFORMES

UERB QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor PBX: 2674500/ 2675091 ext. 309 y 310.
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INFORME LEGAL REFERENTE AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “MARCELO RUALES EL CISNE SEGUNDA ETAPA”

ANTECEDENTES | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
LEGALES DE LA | denominado “Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa” se encuentra
PROFIEDAD.- conformado por el Comité Promejoras del Barrio “Marcelo Ruales
Martinez”, El Comité Promejoras del barrio “El Cisne” y los derechos y
acciones sobrantes de la familia Ruales Barreiro, con lo que se consolida
la propiedad al cien por ciento.

ANTECEDENTE:

La Fundacién Matilde Alvarez fue propietaria de la hacienda denominada
“Turubamba Alto™ ubicada en la parroquia Chillogallo, hoy Turubamba,
del cantén Quito; el mismo que mediante autorizacion del Instituto
Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion concedid a la Fundacion
el plazo de dos afios contados desde el 11 de julio de 1971, para que
termine con la parcelacion de sus haciendas, entre ellas “Turubamba Alto”
y proceda a realizar la transferencia de dominio de los lotes de su
propiedad.

De esta manera, mediante escritura otorgada el 03 de julio de 1973 ante el
Dr. José Vicente Troya Jaramillo, Notario Segundo de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de julio de 1973;
aclarada y ratificada mediante escritura otorgada el 18 de marzo de 1974
ante el Dr. José Vicente Troya Jaramillo, Notario Segundo de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de junio de 1974; la
Fundacién Matilde Alvarez de Fernandez Salvador vende los lates 370,
372, 373, 374, 375 y 376 (que forman un solo cuerpo) de la siguiente
manera: a los sefiores Maria Magdalena y Marcelo Ruales Barreiro la
nuda propiedad de forma proindivisa y en partes iguales (casada y soltero,
respectivamente) ; y el usufructo vitalicio a favor dél sefior Marcelo
Ruales Martinez casado con Rosa Betty Barreiro Lopez (padres); siendo
estos lotes segregados del de mayor extensién de la mencionada hacienda.
La superficie total del cuerpo que conforman los lotes es de ciento setenta
y cuatro mil seiscientos sesenta y dos metros cuadrados (174.662 m2),
siendo los linderos generales los siguientes:

Norte: Calle J de la parcelacion, en parte, en ofra parte el lote nimero 381
de la parcelacion; Sur: Calle “T™ de la parcelacion en parte; en otra calle
“S” de la parcelacion; Oriente: Lotes nimeros 371 y 367 de la
parcelacion con zanja de por medio; Occidente: Calle “S” de la
parcelacion.

DE LA PROPIEDAD:

Posteriormente se procedié a realizar varias desmembraciones en cuerpo
cierto, por lo que se trabajara con el lote denominado como 370-B que
tiene una superficie de 86.500 m2 circunscrito dentro de los siguientes
linderos: Norte: En parte con propiedad de la Compaiiia Quimica Borden
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Ecuatoriana S.A. y en otra parte con el lote niimero 376 de propiedad del
sefior Juan Salguero Guamén y otro; Sur: Calle S de la lotizacion; Este:
Propiedad del sefior Carlos Calvache y herederos de Laura Gonzélez;
Oeste: Calle S de la lotizacion.

Del predio en mencion se han realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 29 de junio de
2007 ante la Dra. Lorena Prado Marcial, Notaria Vigésimo
Cuarta, Suplente, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 30 de julio de 2007 los cényuges Victor Francisco Lopez
Vasconez y Rosa Maria Magdalena Ruales Barreiro, Arq. Antonio
Marcelo Alfredo Ruales Barreiro; Julio Ricardo Ruales Barreiro y
la sefiora Ana Rosa Betty Barreiro Ldpez, viuda de Ruales,
venden a favor del Comité Promejoras del Barrio “Marcelo Ruales
Martinez” el 85,67% de los derechos y acciones de propiedad de
los vendedores.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de junio de
2007 ante el Dr. Sebastian Valdiveso Cueva, Notario Vigésimo
Cuarto, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de
julio de 2007 en la que los cényuges Victor Francisco Lopez
Vasconez y Rosa Maria Magdalena Ruales Barreiro, Arg. Antfonio
Marcelo Alfredo Ruales Barreiro; Julio Ricardo Ruales Barreiro y
la sefiora Ana Rosa Betty Barreiro Lopez, viuda de Ruales,
venden a favor del Comité pro Mejoras del Barrio “El Cisne” el
9,67% de los derechos y acciones de su propiedad.

3. Mediante escritura otorgada el 26 de agosto de 1998 ante la
Notaria Segunda Dra. Ximena Moreno , inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 31 de agosto de 1998, el arquitecto
Marcelo Antonio Ruales Barreiro, soltero, vende a favor de los
conyuges Marcelo Ruales Martinez y Ana Betty Rosa Barreiro de
Ruales el 50% de la nuda propiedad.

POSESION EFECTIVA: .

Mediante Acta Notaral de fecha 25 de febrero de 2000 ante el Dr. Jaime
Ailléon Albéan, Notario Cuarto de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 14 de marzo de 2000, los sefiores Ana Rosa Betty
Barreiro Lopez, viuda, Rosa Maria Magdalena, Antonio Marcelo Alfredo
y Julio Ricardo Ruales Barreiro, en sus calidades de cényuges
sobreviviente la primera y herederos los segundos, han obtenido la
posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior Fernando Augusto
Marcelo Ruales Martinez.

Derechos y acciones sobrantes descritos en el titulo “de la propiedad” del
presente documento.

Los porcentajes contenidos en la signiente referencia se encuentran
detallados en las escrituras de adquisicién asi como en el certificado de
gravamenes No. 431673 de fecha 19 de octubre de 2018, emitido por el
Registro de la Propiedad de Quito, los derechos y acciones sobrantes
representan el porcentaje no especificado en el certificado de gravdmenes
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representan el porcentaje no especificado en el certificado de gravdmenes
mencionado:

MARCELO RUALES - EL CISNE SEGUNDA

ETAPA PORCENTAJE

COMITE PROMEJORAS "MARCELO RUALES MARTINEZ" 85,67

COMITE PROMEJORAS "EL CISNE" 9,67

DERECHOS Y
MARIA MAGDALENA RUALES BARREIRA Y ACCIONES
MARCELO RUALES MARTINEZ SOBRANTES: 4,66%
TOTAL: 100%

Norte: En parte con propiedad de la Compaiifa Quimica Borden
Ecuatoriana S.A. y en otra parte con el lote niimero 376 de propiedad del
sefior Juan Salguero Guaman y otro

Sur: Calle S de la lotizacion

._1.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE : : =
LA PROPIEDAD: Onen'te: Propiedad del sefior Carlos Calvache y herederos de Laura
Gonzalez
Occidente: Calle S de la lotizacion.
Superficie: 86.500 m2
TIPO DE DERECHOS
[ESCRITURA: HRIERORERAR NO |y ACCIONES SI
OTORGADO Varias fechas de otorgamiento.
£OR:
A FAVOR DE: | Varios copropietarios. - |
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA
PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. 1032482, de 16 de enero de 2020, emitido por
el Registro de la Propiedad de Quito menciona que:
El drea total del predio No. 119384, es la que consta en la Cédula Catastral No.
5632emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 30 de noviembre
CERTIFICADO |de 2018, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, el 10 de febrero de 2019 y se encuentra rectificada y regularizada.
No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, embargos ni
prohibiciones de enajenar

()‘-T.l E,uf\OS U-‘C‘.\-“‘.\;G
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CONCLUSIONES:
¢ La presente informacidn se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones, justificandose el 100%
de la propiedad.

» No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, embargos ni prohibiciones
de enajenar.

e Se deja constancia de] registro de inscripcion de excedente o diferencias de dreas.
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QUNO TERRITORIO
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-0O
Quito, D.M., 16 de octubre de 2019

Asunto: Emision urgente de "Informe de Factibilidad de Cambio de Zonificacion" para
los asentamientos humanos de hecho y consolidados remitidos por la Unida Especial
"Regula Tu Barrio" y que constan en la matriz adjunta.

Senor Abogado
Paul Gabriel Mufioz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencién al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1308-O del 08 de
septiembre del 2019 y al Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1284-0,
relacionados con la emision urgente del “Informe de Factibilidad de Cambio de
Zonificacién”™ para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que han sido
remitidos por la Unida Especial “Regula Tu Barrio” y que constan en la matriz adjunta,
indico lo siguiente:

ANTECEDENTE
En los oficios en mencidn, en su parte pertinente se indica:

® “Mediante Resolucion No. C 062 — 2019, Reformatoria de la Resolucion No.
C037-2019, aprobada en sesion ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo
Metropolitano de Quito resolvio el tratamiento que debe aplicarse al procedimiento
de regularizacion de todos los asentamientos humanos de hechos v consolidados
previamente identificados y sus expedientes.

La Unidad Especial “Regula tu Barrio” realizo un andlisis detallado v determiné que
son ciento cuarenta y tres (143) expedientes que se encuentran en proceso de
regularizacion, de los cuales cuarenta v ocho (48) asentamientos requieren cambio de
zonificacién (adjunto matriz digital). Por lo tanto, comedidamente solicito que se
proceda con la emision urgente de los respectivos "Informes de Factibilidad de Cambio
de Zonificacion”, considerando que, dentro de la mesa institucional de aprobacion de los
informes socio organizatives, legales v técnicos de los mencionados asentamientos
humanos, se conto con una persona delegada de la Secretaria de Territorio, Hdbitar v
Vivienda".
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-0
Quito, D.M., 16 de octubre de 2019

® Por cada expediente, de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, se han
generado Actas de Mesa de Trabajo Institucional, en las gue ha participado el
delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién Territorial.

® Debemos senalar que con anterioridad se han emitido los informes de factibilidad de
cambios de zonificacion de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidados: “Victoria del Buen Vivir”, “Aida Ledn”, “Mirador de Bellavista”,
“Bella Maria”, “18 de Septiembre”, “Mirador del Quinde”, "Vista Hermosa de
Checa” y “Sta. Clara de Pomasqui”™ Segunda Etapa.

BASE LEGAL

De conformidad al literal a) del articulo 87 del Codigo Orgédnico de Organizacion
Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autéonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones.

CRITERIO TECNICO

En razon de lo expuesto v a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, la Direccidn
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda
acoge los cambios de zonificacién propuestos por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
y considera que es el Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar
los cambios de zonificacion que modifican el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
vigente, para los asentamientos humanos de hecho y consolidados, que constan en la
matriz adjunta, que ha sido elaborada por la misma unidad y que estd compuesta por 45
asentamientos en su totalidad.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

:J_‘L 1 2 ,-’3
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Documento firmado electronicamente

Ing. Dario Vidal Gudino Carvajal

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Anexos:
- Matriz de cambio de zonificacion UERB (45) xlsx

[-laborado por: Pablo Miguel Salme Viera pmisy

Secretaria de

TERRITORIO

Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0458-O

Quito, D.M., 16 de octubre de 2019

THV-DMGT

2019-10-16

prabado por: Dario Vidal Guditio Carvajul DvGe

FTH V-DMGT

2019-10-16
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