Administracion Zonal .

DERECCIAN JURIDICA

INFORME LEGAL No. 053-2¢19-DJ
23-12-2019
ANTECEDENTES:

Con Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-2348-0, de 02 de diciembre del 2019, suscrito por
la Abogada Damaris Priscila Ortiz Pasuy, Secretaria General del Concejo Metropolitano de
Quito (E) mediante el cual por disposicién del Concejal René Beddn Garzon, Presidente de
la Comisién de Uso de Suelo, solicita que en un plazo de 5 dias, remita para conecimiento
de la Comisién en mencidén, informes técnico vy legal respecto a la factlblhdad de
fraccionamiento de los predios correspondlentes a su jurisdiccion, de acuerdo -a lo
solicitado por el sefior: Jorge Fernando Jl_]_OI‘l Pérez, mediante oficio s/n recibido en esa
Secretaria General el 19 de noviembre de 2019, al respecto manifiesto lo siguiente:

Segun providencia de viernes 22 de.noviembre del 2019, las: 11h57, el Juez de la Unidad
Judicial Especializada de la. Famiilia, Mujer, Nifiez ¥ Adolescencia, con sede en la parroqma
Mariscal Sucre, del Distrito Metropolitano de Quito, dispone; “En lo principal, de la revision
del expediente. se advierte, que mediante auto de sustanciacién de fecha 15 de noviembre
del 2019, las 14h04, se requirio a la actora, aclarary completar la demanda conforme a lo
dispuesto en los “Revisada la solicitud, se observa que no cumple los requisitos sefialados
en el articulo 142 numerales 5y 13 del Codigo Organico General de Procesos (COGEP]

Previo a calificar la demanda que antecede, la parte recurrente en el término de cinco dias,
complete la demanda presentada en el siguiente sentido: 1) Cuamplase eon lo dispuesto
en el Art. 473 del Cédigo Orgén’icd de Organizacién Territorial Autonomia v
Descentralizacion, adjunte el Informe de Favorabilidad de Fraccionamiento o negativa a
este emitida por autoridad competente”. Ademas sefiala; “Por cuanto €l accionante JIJON
PEREZ JORGE FERNANDO, no cumple con lo dispuesto en referido Auto de Sustanciacion,
esto es el numeral 5; y, 13 del Art. 142 del Cédige General de Procesos, esto es
fundamentos de hecho debiendo este indicar con exactitud los bienes muebles e
inmuebles; Cumpla con previsto en el art. 473 del Cédigo Organico de Orgamzacmn
Territorial y el lugar de citacion a los representantes de la municipalidad corresporidiente,
asi como adjunte el acto de simple administracién respecto la autorizacion o negativa de
fraccionamiento pertinente en anuencia con la Absolucién de Consulta de la Presidencia
de la Corte Nacional de Justicia mediante oficio circular No. FJA-CPJA-2018-0040 de fecha
08 de febrero de 2018, adjunte el certificado de gravamen, ‘escritura piblica, a pesar de



comunal.

Mediante Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre del 201 1, la Procuraduria Metropolitana
ya se€ pronuncié respecto al marco legal y operativo para los casos de sentencias de
prescripcién extraordinaria adquisitiva de Dominio, en varios escenarios en los que las
superficies demandadas cumplen con los requerimientos técnicos para fraccionar Yy en
otros en los que no cumplen estos requerimientos.

Judicatura de Pichincha.

Atentamente,




DOCUMENTO: INFORME TECNICO

.CQD.IGO . AZC-A~
Factibilidad de Fraccicnamiento predio 271658 DGT-2019-002

5:»41, oy
Registro de Cambios
Fecha Responsable Yersidn Referencia de.Cambics
2018/12/13 J Ing. €ristina lzquierdo I 1 Informe

‘En atencion al trémite ingresado a la Administracidn Municipal Zona Calderch, a través de documenta No.
GADDMQ-SGCM-2019-2348, mediarite et cual la Secretaria de Consejo solicita: “..remitan para conocimiento de la
Comisién en mencion; su informe técnico y legal respecto a lo. factibilidad de fraccionamiénto de los prédios
correspondientes a su jurisdiccion, de acuerdo-g lo solicitado por ef sefi or Jorge Fernando Jijon...”

Al respecto, la Diréccion de Gestion del Territoriginfarma:

1. Con fécha 19 denoviembre de-2019'el St. Jorge Fernando 1ijén Pérez con CC: 1713132758 solicita “..
me extienda un Informe de favorabilidad de fraccionamiente o negativa de este, a. fin de dar
cumplimiento adisposicién judicial emita porfa sefioraJueza de la'Unidad Judicial Tercera de'ta Familia,
Mujer, Nifiez y Adolescencia,..”

* Revisado el Sistema Urbano de Informacion Metropolitana (IRM], se verifica que el predio No. 271658, con
clave catastral No. 13613 13.020 001 004 001 se encuentra catastrado con 10s siguientes datos;

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
Miniicipio de) Distrite Metropolitang ie Giito

IRM - CONSULTA
AHFORMACKM! PRERIAL EX PROPIEDAD HORIZOHTAL “PAPLANTACION GRAFICA BEE LOTE

ﬁ.;zﬂ a2

F.u_ente:_Sistiz‘ma.-Urba‘no desinformacidn Metropolitana




Andlisis Vial

Revisado el Plan Parcial Calderdn la via denominada “Calle 11” estd aprobada por Concejo Metropolitano
mediante Ordenanza 209 con un ancho de via de 10 metros.

5. CONCLUSIONES

- Del andlisis técnico se desprende que, el fraccionamiento del predio No. 271658, no Cumple con los
datos establecidos en la zonificacién vigente, el lote minimo es de 200 m2 y las dimensiones del
predio de acuerdo a las escrituras es de 205 m2, al igual que el frente minimo es de 10 m vy el
existente es de 9.15 m, en razon de lo expuesto se emite Informe Técnico Desfavorable.

6. FIRMA

Accién Responsable Siglas Unidad Fecha Firma

Elaboraciony revision | Ing. Cristina lzquierdo | AZCA-DGT | 2019/12/17 % .I
=




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano:de Quito.

o
| Fecha: 2019-12-17 09:36 No. 718561

“INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL | "IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

e TFD _ -

. T F
&

R DE DOMINIO

i
BORIED

F22UIRL

itana: Wi HENEZER

I
i

Aplica 2 inrement

vias

Fuente ‘Nombre- Ancho (m}) Referencia. Nomenciatura
IRM CALLE 11 10 ‘S m eje de la via

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona; D3-(D203-80) - RETIRQS

- e PISOSs Frontal: O m

l.ote miriime: 200 m2 L e

e _ Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10.m Nimer 'dé isos: 3 Posteri r 3

L 3 G isos: for: 3

COS total: 240 % HHmero ce pisos E°f’ El 2 .

. ntre hloques:

COS en planta baja: 80 % 4 m
Forma de ocupacison del suelo: (D} Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: S|
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripeion Tipo Derecho de via Retiro.(m) Observacion

NOTAS

- Los. datos. aqui representados estan re

vigentes en el DMQ, _ _ _

~* Esta informacion consts en los archivos catastrales del MDMDQ. Si. existe: algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacicn ¥ corraction respectiva.

- Este irfarme na representa tfulo legal alguno-gue perjudique a terceros.

- Este informe no sltoriza ningdn trabajo de construccién o divisién de lotes, tampaco autoriza el funcionamiento.de actividad.afguna.

- "ETAM" &5 ¢l *Error. Técriico Aceptabie de Medicién", expresado en porcentsje y m2, que se acepta entré: el drea establecida en el THulo'de
Propiedad {esciitura), ¥ la superficie’ del late de ferrena proveniente de la rhedicidn realizads por sl MDMQ, dentro del procese de

regularizacion de. excedentes y diferencias de superficies, conforme io establecida en el Articulo 481.1 del COOTAD; y. & |a Ordenanza

Metropolitana 0126 sancionada el 19 da julio de 2618, o '

- Para iniclar. cualquier proceso de habilitacién de ia edificacion del suelo o actividad; se debers obtener el IRM respectivo en'la administracicn |

* zonal corraspohdienta, :

feridos al Plan de. Uso y Ocupacisn del Suel e instrunientos. de planificacion complementarios,




Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro

QUITO

¥ e ol slime e >

CEDULA CATASTRAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL

DOC-CCR-01

2018/12/17 09:48

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACION DEL LOTE

C.C/R.U.C:

1711975100

THMO - 2019-12- ¥ s
! H

N

Nombre o razén social: JIJON PEREZ SANDRA CRISTINA | KA 4B
DATOS DEL PREDIO J ! '
Namero de predio: 271658 | s c4d

‘Geo clave: 170108551065020171 ; A yi
"Clave catastral anterior: 1361313020001001001 ™ . =
Alicuota declarada: 50 |

Unidad de relacion % declarada: 100 ] } =
Alicuota al 100%: 50 =

Denominacion de |a unidad: 77 B-X1; C1; A4; C5; C; PATIO; PAT

Afio de construccién: 2000 .

En derechos y acciones: NO |

‘Destino econémico: HABITACIONAL

AREAS DE CONSTRUCCION 9590160 _

Area de construccion cubierta: 175.83 m2 i . : :

Area de construccién abierta: 13.75 m2 leoesE0 a7 B E“iQ LIED
Area bruta total de construccién: 189.58 m2 FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

'AVALUO CATASTRAL

Avallo del terreno: $13,325.00

Avallo de construcciones $85,921.04

Avallo de construcciones $116.88

"Avaltio de construcciones comunales $0.00

cubiertas proporcional

‘Avallio de construcciones comunales $ 0.00

abiertas proporcional a

‘Avallio de adicionales constructivos _ $ 0.00

proporcional a la

Avallio total del bien inmueble: $99,362.92

AVALUO COMERCIAL DECLARADO

Avaltio del terreno:

Avaluo de construceién:

Avaltio total:
DATOS DEL LOTE GLOBAL
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano B
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Area segUln escritura: 205.00 m2
Area grafica: 20342 m2
‘Frente total: 9.15m
Maximo ETAM permitida: 10.00% =20.50m2 [8U] T
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-): -1.58 m2
Direccién: N15J - OE4-119
Zona Metropolitana: CALDERON {
Parroquia: CALDERON —|
Barrio/Sector: S.JOSE ‘
'PROPIETARIOEB) =
# J Nombre [ C.C/RUC % Principal
1 |JJON PEREZ SANDRA CRISTINA [1711975100 100 si

NOTAS v

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad com
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es proc
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien in

\Verificada la informacion de este documento,
la correspondiente actualizacion catastral del

y si los datos no concuerdan con la realidad fi
predio ante el Organismo Campetente del MD

petente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
edente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
mueble.

sica del inmueble, el administrado tiene Ia obligacién de realizar

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
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ng;g SECRETAR ENERR 1 G,
T RECEDPCaN

Quito, 18 de noviemore de 2019
CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO
eere 4O NOV ggrg Mo

_ Orginal, " o J
De mis cansideraciones: Copia........

Yo, JORGE FERNANDO JION PEREZ con cedufa de ciudadania 1713132759,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 473 del Codigo Organico de Qrganizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, solicito se me extienda un INFORME
DE FAVORABILIDAD DE FRACIONAMIENTO O NEGATIVA DE ESTE. a fin de
dar cumplimiento a. disposicion judicial emitida por la sefiora Jueza de Iz Unidad
Judicial. Tercera de la Familia, Mujer, Nifez y Adolescencia NUBIA YINETH VERA
CEDENO, denitro del proceso 17203-2019-09075. de PARTICION DE BIENES DE
LA EXTINTA SOCIEDAD CONYUGAL.

Debo indicar que los bienes inmersos-en la Parnticién son dos casas _'u_biéad'a's en el
area urbanga del Distrito Metropoalitano de Quito, cuyo objetivo es realizar ia divis'i_c'm
de'gananciales econémicamente, més NO LA DIVISION Ni FRACCIONAMIENTO

FISICO DE NINGUNOC DE LOS INMUEBLES.
Solicito se de ‘atencion a mi pedido.

Notificaciones las recibiré al correo electrénico rolandoquingalahugai@hotmail.com
y al cetular 0997911980.

Adjunto:

Copia de cedula.

. Copia de la demanda. _

Copias del impuesto predial de dos inmuehles.

Copias ds los cartificados de gravamenses.de dos inmuebles.

N

.y
IWES
JORGE'FERNANDO JIJON PEREZ
C.C. 1713132759



*:
3ot o

114340374-DFE

REPUBLICA DEL ECUADOR
SORTEQS - UNIDAD JUDICIAL TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZY
ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA
QUITO

Ingresado por: MONICA,CEVALLOS

ACTA DE SORTEO

: cibido en la ciudad de Quito el dia de hoy, martes 5 de noviembre de 2019, a las 10:28, el
proceso de Familia Mujer Nifez y Adolescencia, Tipo de procedimiento: Voluntario por Asunto:
Particién de bienes de 1a sociedad conyugal, seguido por: Jijon Perez Jorge Fernande, Rodriguez
Rivadeneira Paulina Alexandra.

Por sorteo de ley la competencia se radica en la UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, MINEZ
y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPQOLITANG DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, conformado por Juez{a): Doctor
Vera Cedefio Nubia Yineth. Secretaria(o): Maldonado Ruiz Martha Elizabeth.

Proceso nimero: 17203-2019-09075 (1) Primera instancia

\| que se adjunta los siguientes documentos:

J PETICION INICIAL (ORIGINAL)

2) COPIA DE CEDULA

CREDENCIAL DEL, ABOGADO.

CROQUIS (COPIA SIMPLEY

3) SENTENGIA INVENTARIO DE BIENES (COPIAS CERTIFICADAS/COMPULSA)

Teétal de fojas: 5

MONIC, g
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T " RUC: 176000341

'COMPROBANTE DE PAGO

REPORNE

Predial Urhano

Titulo de Crédito /

: 00013647954

Qrden para Pago

o de: .
A_r_] ¢ » . 2018
Tributacidn
ldentificacidn D A7t
Cantribuyente : JIJON PEREZ SANDRA CRISTINA
UBICACION.
Clave Catastral - 00000G00Go
Direccidn : N15J OE4-113 CASA &
Placa :
INFORMACION

AREA TERRENO 102.60 m2 AVALUG 13325.00

A.C.C. 17583 2 AVALUQ 8603792 AC A, 13.75 m2
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 99362.97 AVALUQ TOTAL
99362.92

#0A 100.0000 EXONERACIONNINGUNA

M15JOR4- 110 CARA &

Transaccidn
Cajero

1. 18849404
. breparne

Para cualquier reclamo o tramite similar,
confirmacisn de ‘Pago, emitido’

Fecha de impresicn martes, 19 de noviembre da! Jg1g

es.necesario se'ad
parlas _lnstit_uciones'Financier_as

Fecha Emisian

Fecha Pago

Nimero de Predio

CONCEPTOQ
ALOS PREDIOS URBANGCS CILG
TASA SEGURIDAD. CIUDADANA
CUERPO DE BOMBERDS QUITO

Sublatal

Descuanio

Total Cancelada :

20171237

1 2018:01-09:

£ 0271658

TOTALES
127,42
12,00

13,49

-
52,94
-2774
50,17

FARRART AW RIS

junte el comprobante o



RECURTAT N2 L DROMIDAD

EETION TARS 02 QU

Crittlicado de Graveimszh del Wmuesie

ramile; 391403
ITiets by Paficidn: 525177

Feohg de Fericign: 26 de Felbrero de 201w tes 1007

urgen di Certificado: 617595
ezl sinision: 8 de Marzo.de 2019 a igs 12412

Relerensias, (5/05/2000-PO- 231801 112831261 B4r

g5 TOI0N04RE113

Rinbastive Dieclor de Centificac ones en-glercicio de 1a5 atribugiones contenidas en e articalo 11 de Ja Ley de Registro y
whdad a la dolegacitn olomada por ol Sefor Regisiador de 2 P Progiedad del Distito Melropchtano de Quito,
_‘F-L‘” aie esmuciin NE RPDMO-2033.012, dal 28 de lebiero da 2013, una vez revisados los indices y libros entregados 'y
“ue rsposan €6 gl Registro de fa. Progiedad del Distrito Mstiopolitane de Quite. Toda vez Que naexistia la obligacidn de

de oo

TR Qinar viotas v gravamenes hasta anies del afio il novecienlos sesenia y seis. locha en la-gue se expids 1a Ley do
gishien y considerando gue 14 base de datos de esta entidad estd ingresada wviicamente dasde el afo wil novegizrios
aanEnte. hasla la presenie fecha, CERTIFICO:

LESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

t:.f\l‘i“ﬁ. 'Y SIETE B-X, de lofe seltenta y sidgte-B. alicuoml sincusnia wor cierdo, Je I uibenizisicn San José,

SANGRA CRISTINA JUON PEREZ, saltsra: y JOSE Ff RINARDOG JJON PEREZ, casado bor a safiora Fayiing Aléxandra

Bivadeneira

Frisitiguss

PRV DE, ADQUI&E(‘EDN Y ANTEGEDENT ES

~omora @ fa sefiora WMARTHA CECILIA PERE? 1 NTA, givarciada, se00n consia Ao la esCriura sg olargd @}

SClang-cuRng: Dostor detmie RESe Biban, nsoiite e lcnr'-"--'o‘ﬁ-

i de mil NOVBCIBMIGS Noverla y huave, ante of
» g6l dos mit- ANTEGCEDENTES - La sefsra MARTHA CECILIA PEAEY UNDA, divorcindi, & UG & nasa SETENTA

TI?AE--Z’G de ltle selenta y stele-B, alicusta cincuenia por ciento, de-la wbanizacion San SOSL parrdguiy CALDERON

cardon, medianie compra a la Compafia Téenice y Vivierda Tectivisa S.A . segin consts de la escrilurs Giorgada

i Mg

.is e Julio de mil novecienios riovena v uno, ante ef aptadio doctor Rodiigo Salgada, insuila el siste de agosio det

by

% GRAVAMENES v OBSEBVACIONES:

Ne wxisien anciaciones reglstiales ge gravamenes, prohilitiones de enpiénar y ambargos,- Se aclara que la VENBEDORA
Beatva of derecho de usutructo, bso y habitacior, sobre of inonuehie dade en venta, duranse n0a su vida- Se reviss
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