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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-0188-O

)MC ‘ Quito, D.M., 16 de septiembre de 2019
W

Asunto: Factibilidad para subdividir

Sefior Abogado

Carlos Fernando Alomoto Rosales

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atenciéon al Memorando GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0207-M, ingresado
mediante Registro GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG-2019-0011-E, en esta
Administracién, suscrito por la Abg. Alejandra Lahuatte Secretaria de la Unidad Judicial
de la Familia Mujer, Nifiez y Adolescencia del Catdn Quito, en el que expone y solicita:

“(...) informacidn de la certificacién en la que conste si los inmuebles con mimero de
predio 1211497, son o no objeto de subdivision (particion)”.

Con Memorando No: GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0207-M, suscrito por el Arq.
Dino Cruz Jiménez, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, solicita informe legal e
informa:

“Se procedié a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio de propiedad del sefior LOPEZ CHICAIZA LUIS
RUBEN, donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro N° 13
del mismo Anexo: (...)

® Segun Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura 'y
Urbanismo, Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTIEAS DE LOS LOTES)
establece:

® Tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topogrdficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.
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® Tendrd una relacion mdaxima 1:5 (frente-fondo).

® E| drea util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitird una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
mdximo del 15% de la totalidad del numero de lotes proyectados. En subdivisiones
se permitird la misma tolerancia hasta el 50% del nimero de los lotes.

® [Los lotes esquineros deberdn planificarse con dimensiones y dreas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la
zonificacion.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no son factibles de subdividir
por cuanto debe cumplir con AREAS MINIMAS, mismo que los predios No. 1211497
son lotes con dreas de 219.16 m2, y cuya drea minima es de 200.00m2, el cual deberian
ser un lotes con dreas de 400.00m2 para poder subdividir”, (SIC).

Mediante Informe Legal NO. 294-DJ-2019, suscrito por el Dr. Diego Fernando Alban
Barba, Director Juridico, en el que emite:

“En virtud de los antecedentes, las bases legales sefialadas y en consideracion al Informe

Técnico, menciona: “(...) no son factibles de subdividir por cuanto debe cumplir con

AREAS MINIMAS, mismo que los predios No. 1211497 son lotes con dreas de 219.16 .

m2, y cuya drea minima es de 200.00m2, el cual deberian ser un lotes con dreas de

400.00m2 para poder subdividir”, la propiedad del sefior LOPEZ CHICAIZA LUIS

RUBEN, esta Direccion Juridica, emite el informe Legal desfavorable para que el =
requerimiento de la Abg. Alejandra Lahuatte Secretaria de la Unidad Judicial de la

Familia Mujer, Nifiez y Adolescencia del Catén Quito, sea conocida y analizada por la

Comision del Concejo Metropolitano y se resuelva, conforme manda el articulo 473 del

Cédigo, Organico de Organizacion, Territorial y Autonomia”.

Con los antecedentes expuestos y las bases legales sefialadas, le remito para su anélisis y
resolucién de la Comisiéon del Concejo Metropolitano, el requerimiento de la Abg.
Alejandra Lahuatte, Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia Mujer, Nifiez y
Adolescencia del Caton Quito.

Adjunto remito los Informes Técnico y Legal.

Con sentimientos de distinguida consideracion.
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Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
Abg. Lida Justinne Garcia Arias
ADMINISTRADORA ZONAL ELOY ALFARO

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0207-M

Anexos:
- Informe Legal

Elaborado por: Nestor Raul Raura Tipan nrrt IAZEA-DJ 2019-09-10

IAprobado por: Lida Justinne Garcia Arias LIGA IAZEA-AZ 2019-09-16
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0207-M
Quito, D.M., 09 de septiembre de 2019

PARA: Sr. Dr. Diego Fernando Alban Barba
Director de Juridico

ASUNTO: SOLICITA INFORME DE FACTIBILIDAD DE BIENES INMUEBLES

Adjunto al presente envio para su conocimiento el informe técnico de la Unidad de
Gestion Urbana, donde se indica los parametros técnicos para proceder con la subdivision
del predio No. 1211497 solicitado por la Abg. Alejandra Lahuatte, ademas en el cual
solicita adjuntar el informe legal pertinente.
ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION
En atencion al documento GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG-2019-0011-E recibido en el
sistema SITRA con fecha de agosto del 2019, se determind lo siguiente:
DATOS GENERALES
Solicitante:  Abg. Alejandra Lahuatte

SECRETARIA DE LA UNIDAD JUDICIAL DE LA FAMILIA
MUJER, NINEZ Y ADOLECENCIA DEL CANTON QUITO

Nombre del propietario: LOPEZ CHICAIZA LUIS RUBEN

PEDIDO / REQUERIMIENTOS:

Abg. Alejandra Lahuatte, solicita informacién de ia certificacion en la que conste si los
inmuebles con nimero de predio 1211497, son 0 no objeto de subdivision (particion).
INFORME TECNICO / CONTESTACION:

Se da contestacién en funcion, a la competencia de esta Unidad:

i. Se procedid a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio de propiedad del sefior LOPEZ CHICAIZA LUIS
RUBEN, donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro
N°13 del mismo Anexo:
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2. Segiin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

® Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.

& Tendran una relacion maxima 1:5 {(frente — fondo).

® El area util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitird una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados. En subdivisiones
se permitird la misma tolerancia hasta el 50% del namero de los lotes.

® Los lotes esquineros deberdn planificarse con dimensiones y dreas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la
zonificacion.

3. El articulo 424 del Cédigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior
a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido de areas verdes y equipamiente comunitario o
su compensacién en dinero segin el avaltio catastral del porcentaje antes indicado.
CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que los predio en mencion, no sen factible de subdividir
por cuanto debe cumplir con AREAS MINIMAS, mismo que los predios No. 1211497
son lotes con areas de 219.16 m2, y cuya drea minima es de 200.00m2, el cual deberian
ser un lotes con dreas de 400.00m2 para poder subdividir.

5

REPONSABLE UNIDAD GESTION URBANA

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG-2019-0011-E

Anexos:
- 23268.PDF
- Informe de Regulacion Metropolitana

Cap. César Chiriboga S11-89 y Av. Alonso de Angulo - PBX: 3110 802 /03 /04 /05 www.quito.gob.

53



Administracion Zonal

ELOY ALFARO

Memeorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0207-M

Quito, D.M., 09 de septiembre de 2019

Elaborado por: Segundo David Pila Caiza sdpc AZEA-DGT-UGU 2019-0%-09
Revisade por: Dino Giovanny Cruz Jimencz DGCJ AZEA-DGT-UGU 2019-09-09 I /Z/r/‘;
Aprebado por: Dino Giovanny Cruz Iimenez DGC PLEA-DGT-UGU 2019-09-09 e
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GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2018-0207-M

Informe Legal N0, 294-DJ-2019

1. Objeto Tramite: Factibilidad para subdivisién;
2. Solicitante: Abg. Alejandra Lahuatte,

3. Propietario: Lopez Chicaiza Luis Rubén;
4. Predio No.: 1211487;

5. Clave Catastral: 20802-13-013;

6. Parroquia: La Ferroviaria;

7. Barrio: S. Patricio;

8. Fecha: 09 de septiembre del 2019

Revisados los documentos constantes en el expediente del tramite en mencion, relacionado con
la solicitud de Factibilidad Subdividir, del bien inmueble de propiedad del sefior Lopez Chicaiza
Luis Rubén, en el que solicita Informe Legal, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1.- Mediante oficio S/N de fecha 08 de septiembre del 2019, ingresada con Registro GADDMQ-
AZEA-DAF-UA-SG-2018-0011-E] en esta Administracion, suscrito por Abg. Alejandra Lahuatte
Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia Mujer, Ninez y Adolescencia del Catén Quito, en el
que solicita; “(.. ) informacicn de la certificacion en la qus conste silos inmuebles con ndmerc de
predio 1211497, son ¢ no ohjeto de subdivision (particidn)™,

2.- Con Memorando No: GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2018-0207-M, suscrite por el Arg. Dino
Cruz Jiménez, Responsable de la Unidad de Gestidn Urbana, solicita informe legal e informa:

"Se procedid a revisar la Informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio de propiedad dei sefior LOPEZ CHICAIZA LUIS RUBEN,
donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro N® 13 del
mismo Anexo:
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- Segun Ordenanza 0172; Anexc Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece;
« Teadran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terrenc o el trazado vial obliguen a olra solucién técnica.
«  Tendra una relacion maxima 1.5 (frente-fondo).
£l area atl de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion
respectiva vy cumplira con el frente minimo correspondiente. En
urbanizaciones se permitiré una tolerancia del 10% en la superficie y el frente
de los lotes, en un méaximo del 15% de la totalidad del numero de lotes
proyectados. En subdivisiones se permitira la misma tolerancia hasta el 50%
def nimero de los lotes.
= Los Jotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y éreas que
permitan aplicar el coeficiente de ocupacion de suelo en plenta baja
asignado en la zonificacion.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no son factibles de subdividir
por cuanto debe cumplir con AREAS MINIMAS, mismo gue los predios No. 1211497
son lofes con areas de 219.16 m2, y cuya &rea minima es de 200.00m2, el cual deberian
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ser un fotes con dreas de 400.00m2 para poder subdividir”, (SIC).
BASES LEGALES:

Los numerales 1y 2 del Articulo 284 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador: dispone:
“Los gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley.

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular ef uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural,

2. Ejercer el control sobre ef uso y ocupacion del suelo en ef canién’.

Numeral 1} del articulo 2 de la Ley de Regimen del Distritc Metropolitanc de Quito, establece:
FINALIDAD .
Ademas de las contempladas en la Ley de Reégimen Municipal, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito cumplira fas finalidades siguientes:
1) Regularé el uso y la adecuada ocupacion del suelo y gjercerd control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y controlard, con
competencia exclusiva y privativa fas construcciones o edificaciones, su estado, ,
utilizacién y condiciones”; e

El literal v} del articulo 87, Caodigo, Organico de Organizacién, Territorial y Autonomia, manda:
“Atribuciones del Concejo Melropolitano.~ Al concejo metropolitano fe corresponde:
y} Regular y conirofar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer ef régimen urbanistico de la
tierra”;

Articule 473, ibidem, ordena:
“Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de
inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
cantén o distrito metropolitano v no se podré realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Side hecho se realiza la particién, seré nula. En el caso
de particion extrajudicial, los interesados pediran al goblerno municipal o metropoiitano
fa autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”.

PRONUNCIAMIENTO:

£n virtud de los arﬂ’zecedemes,, las bases legzles sefialadas y en consideracion al informe
Técnice, menciona: “(...) no son factibles de subdividir por cuanto debe cumplir con AREAS T
MINIMAS, mismo que los predios No. 1211497 son lotes con éreas de 219.16 m2, y cuya area
minima es de 200.00m2, el cual deberfan ser un lotes con dreas de 400.00m2 para poder
subdividir’, ia propiedad del sefior LOPEZ CHICAIZA LUIS RUBEN, esia Direccion Juridica,
emite 2l informe Legal desfavorable para que el reguerimiento de la Abg. Alejandra Lahuatlte
Secretariz de la Unidad Judicial de la Familia Mujer, Nifiez y Adolescencia del Catdn Quito, sea
conocida y analizada por la Comisién del Concejo Metropolitano y se resuelva, conforme manda
el articulo 473 del Cddigo, Organico de Organizacidn, Territorial y Autonomia.

Alentamente,

e 2'1 gl d "3'*”'2’. éi/wé'é “ziu )
B Diggo Femando‘a% Ban Barba‘ -
Wmasam&URza;cb

| Nembres
i i&ﬂ)()riszﬁr | D Albdn /

[ Sumifa |

Cap Thsar Charibans 511 - 8%y v lonse de Snguls - PRE 3110 B020NMAE - weaweguitogob.ec *



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8

