










 

 

 

Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0332-M

Quito, D.M., 14 de agosto de 2020

PARA: Sr. Abg. Paul Gabriel Muñoz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio 

ASUNTO: Respuesta Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-O -

AHHYC_ PLAYWOOD 2 

 

De mi consideración: 

  

Mediante memorando Nro. STHV-DMGT-2020-0652-M, de fecha Quito, D.M., 27 de

julio de 2020, en el cual hacen referencia al Oficio No.

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-O del 16 de julio de 2020,  enviado por  el

Abg. Paúl Muñoz Mera, Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio, en el que

remitió un listado con 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, para que de

conformidad a lo dispuesto por la Comisión de Ordenamiento Territorial, los

Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social que requieran

cambios de zonificación cuenten con el informe ratificatorio o de factibilidad, por parte

de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 

  

Una vez realizada la revisión los 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados

de Interés Social, de manera conjunta con la funcionaria delegada de la Dirección

Metropolitana de Gestión Territorial, nos remiten a la Dirección Metropolitana de

Políticas y Planeamiento del Suelo, la Matriz con el análisis de los 28 Asentamientos

Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social. 

  

Con la documentación del barrio y la información constante en la carpeta del proyecto, la

Dirección Metropolitana de Políticas y Planeamiento del Suelo de la Secretaría de

Territorio, Hábitat y Vivienda, remite el informe de factibilidad de ocupación y

edificabilidad (zonificación) del  Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado 

 “PLAYWOOD 2” que se desarrolla a continuación: 

  

Datos generales del Asentamiento: 
Nombre: “PLAYWOOD 2”. 

Parroquia: Quitumbe 

Sector: Asistencia Social 

Predio (s): 572320 

  

Datos vigentes y propuesta de clasificación del suelo, uso de suelo y zonificación del 
asentamiento: 
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Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0332-M

Quito, D.M., 14 de agosto de 2020

Componente 
Urbanístico

Plan de Uso y Ocupación de
Suelo- PUOS vigente

Propuesta-STHV 

Clasificación de 
suelo:

Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano (SU) 

Uso de suelo:

Residencial  Urbano3 (RU3) y

Protección

Ecológica/Conservación del

Patrimonio Natural (PE/CPN), 

(quebrada). 

 

Residencial  Urbano3 (RU3) y

Protección

Ecológica/Conservación del

Patrimonio Natural (PE/CPN),

(quebrada). 

Ocupación y
edificabilidad 
(zonificación):

D5(D304-80) y A31 (PQ). 

 
D3(D203-80) y A31 (PQ). 

Observación: 
  

  

Con  la información señalada en el presente documento, la DMPPS considera factible el

cambio de edificabilidad (zonificación) del  Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado  “PLAYWOOD 2”  a fin de que  se continúe con el proceso de

regularización correspondiente. 

 

Con sentimientos de distinguida consideración. 

 

Atentamente, 

 

 

Documento firmado electrónicamente

**FIRMA_ELECTRONICA_** 

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLÍTICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO, SUBROGANTE  

Anexos: 

- AHHYC 13 agosto 2020 matriz oficios.pdf
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Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0332-M

Quito, D.M., 14 de agosto de 2020

Acción
Siglas 

Responsable

Siglas 

Unidad
Fecha Sumilla

Elaborado por: Cristina Jeanneth Paredes Armijos  cjpa STHV-DMPPS 2020-08-13  

Aprobado por: Mauricio Ernesto Marin Echeverria  MM STHV-DMPPS 2020-08-14  
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Av. Quitumbe Ñan s/n y Av. Cóndor Ñan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021  www.quito.gob.ec

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2020-1802-O

Quito, D.M., 26 de agosto de 2020

Asunto: Informe técnico actualizado de replanteo vial del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: "Playwood 2".
 
 
Señor Abogado
Paul Gabriel Muñoz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho 
 
 
De mi consideración: 
 
En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-O; sírvase
encontrar adjunto el informe técnico Nro. AZQ-DGT-UTV-IT-2020-068 
 
Con sentimientos de distinguida consideración. 
 
Atentamente, 
 
 

Documento firmado electrónicamente

**FIRMA_ELECTRONICA_** 
Abg. Monica Alexandra Flores Granda
ADMINISTRADORA ZONAL QUITUMBE  

Referencias: 
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-O 

Anexos: 
- PLANO PLAYWOOD 2.dwg
- INFORME TÉCNICO No. AZQ-DGT-UTV-IT-2020-068.pdf
- INFORME DE REPLANTEO No. AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-101.pdf
- Anexos Plywood 2.pdf
- PLANO PLYWOOD 2.pdf

Copia: 
Señor Ingeniero
Nelson Santiago Manosalvas Cedeño
Jefe Zonal de la Unidad de Territorio y Vivienda
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Av. Quitumbe Ñan s/n y Av. Cóndor Ñan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021  www.quito.gob.ec

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2020-1802-O

Quito, D.M., 26 de agosto de 2020

Acción
Siglas 

Responsable
Siglas 
Unidad

Fecha Sumilla

Elaborado por: PATRICIO XAVIER TAPIA 
SANTACRUZ

 pxts AZQ-DGT-UOP 2020-08-25  

Revisado por: JUAN GABRIEL GUERRERO 
CAMPOSANO

 jggc AZQ-DGT  2020-08-26  

Revisado por: NELSON SANTIAGO
MANOSALVAS CEDEÑO

 NSMC AZQ-DGT-UTV 2020-08-26  

Aprobado por: Monica Alexandra Flores Granda  mafg AZQ  2020-08-26  
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INFORME DE REPLANTEO VIAL 
Nro. AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-101 Fecha D. M. Quito, 25 de agosto de 2020 

 
 

ANTECEDENTES 
Documento de referencia: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-O 

Solicitante: UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO 

Requerimiento:  REPLANTEO VIAL DEL ASENTAMIENTO “PLAWOOD 2” 
DATOS DEL PREDIO SEGÚN IRM NRO. 675644 

Propietario: ESCOBAR RODRIGUEZ JOSE 

Nro. Predio: 572320 

Parroquia: QUITUMBE 

Barrio/Sector: ASISTENCIA SOCIAL 

Área según escritura: 3529.40 m2  

Área gráfica (SIREC-Q): 3529.40 m2 

INFORMACIÓN VIAL  
CALLE DIEGO GUTIERREZ 

(E1E) De acuerdo Hoja de Trazado y Regularización Vial Nº 32106 

SECCIONES  
Sección total  Calzada  Aceras  
9.00 metros 6.00 metros 1.50 metros 

ANEXOS  
Ubicación  Sección transversal  

 

 
 

 
 

 
 

 
CRITERIO TÉCNICO 

 
 
OBSERVACIONES: 
 
•La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona litigios entre colindantes. 
•Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulación Metropolitana. 
•Este documento no autoriza trabajos de construcción, por no ser de su competencia. 
•Radio de curvatura del lote, regirse a ordenanza vigente. 
•Previo a realizar algún proceso de habilitación o edificación en el lote, se procederá a la rectificación de áreas, 
conforme lo establecido en el Artículo 481.1 del COOTAD y la Ordenanza Metropolitana Nº 001-2019 (Código 
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro IV.1 – del Uso del Suelo del Eje Territorial, Art. IV.1.155.- 
Iniciativa de la regularización. 
 
 
 
 
 
 



DIRECCIÓN DE GESTIÓN DE TERRITORIO 
UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA 
 

Av. Quitumbe Ñan s/n y Av. Cóndor Ñan  PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021     www.quito.gob.ec    M 
Página 2 de 2 

 

 
CONCLUSIÓN: 
 
• La Unidad de Territorio y Vivienda procedió a realizar la inspección y medición en sitio de la Calle Diego Gutierrez 
(calle que se encuentra en tierra) determinando que la vía NO cumple con la sección de 9.00 m, por lo cual el lote de 
terreno identificado con predio No.572320, SI tiene afectación vial que corresponde a 151,84 m2. Sección de la Calle 
Diego Gutierrez 9.00 m incluido 1.50 m de acera a cada lado de la vía. La implantación de las vías se  realizó en 
función de la Hoja de Regularización  Vial N° 32106. 
 
 
Particular que comunico para los fines pertinentes. 
 
 
Atentamente, 
 

 
 
 
 

Ing. Santiago Manosalvas. 
JEFE ZONAL DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA 
 

ACCIÓN RESPONSABLE SIGLAS FECHA 
Elaboración P. Tapia UTV 25/08/2020 

Revisión S. Manosalvas UTV 25/08/2020 
Aprobación J. Guerrero DGT 25/08/2020 

 
 

 

Firmado electrónicamente por:

NELSON SANTIAGO

MANOSALVAS CEDENO



Elaborado por:

Memorando GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-O
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LAMINA:

Técnico Unidad de Territorio y Vivienda

Revisado por:
Responsable Unidad de Territorio y Vivienda

PLANO DE REPLANTEO Parroquia:

Clave Catastral:

Barrio:

Predio:

Fecha:

Escala:

LEYENDA

CALLE

PREDIO SEGÚN LEVANTAMIENTO 

BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA

Administración Zonal

grande otra vez
ÁREA DE AFECTACIÓN
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INFORME TÉCNICO  No. AZQ-DGT-UTV-IT-2020-068 
 
 

ASUNTO: Informe Vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social 
denominado: "Playwood 2" 
 

 

D.M. Quito, 25 de agosto de 2020 
 

1. ANTECEDENTES: 
 
Mediante Memorando No. 277-UERB-Q-2018 de fecha 11 de junio de 2018, solicita informe técnico 
del TRAZADO VIAL y REPLANTEO VIAL de las calles y pasajes, correspondientes al asentamiento 
“PLAYWOOD 2” de la parroquia de Quitumbe, ubicado en las hojas catastrales 32106, información 

requerida para proceder con el proceso de regularización. Ante lo cual se adjunta el memorando 

N°AZQ-DGT-UTV-2018-0851 de fecha 18 de septiembre de 2018. 

Posteriormente, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-O, se solicita el informe 
técnico actualizado de replanteo vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés 
Social denominado: "Playwood 2", para lo cual se pone a disposición el siguiente análisis técnico:  
 
 

2. ANALISIS TÉCNICO: 
 
2.1 UBICACIÓN:  
 
Parroquia de Quitumbe, dentro de la hoja catastral No.32106 
 

 
Imagen 1. Ubicación del asentamiento Playwood 2. 
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2.2 CRITERIO TÉCNICO: 

En atención a su pedido, se realizó la verificación en campo de los datos de vías que constan en el 
plano que adjunta, en este caso las secciones de las vías planteadas NO se hallan dentro de los 
parámetros establecidos en lo que se refiere al anexo 02.- Anexo Único de Reglas Técnicas de 
Arquitectura y Urbanismo, donde consta el cuadro Nº 1.- Especificaciones mínimas para vías 
urbanas, de la Ordenanza Municipal 001; Código Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; Sin 
embargo por el grado de consolidación del barrio y las construcciones en sitio, consideramos que es 
procedente este trazado con el siguiente detalle. 
 

2.3 DETALLES TÉCNICOS: 

INFORMACIÓN VIAL 

1. Pasaje S34G: 
 
Sección Transversal 

Sección total:     1.35 metros, sin aceras 
 
El pasaje se encuentra aperturado, construido en hormigón 
 
2. Pasaje S34H:  
 
Sección Transversal 

Sección total:     0.92 metros, sin aceras 
 
El pasaje se encuentra aperturado, construido en hormigón 
 
3. Pasaje S34F:  
 
Sección Transversal 

Sección total:     6.00 metros, sin aceras 
 
El pasaje se encuentra aperturado, con mejoramiento vial 
 
 

3. CONCLUSIONES 
 
El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: "Playwood 2", 
deberá respetar el detalle vial previamente mencionado en los detalles técnicos, además el barrio en 
mención (macrolote), en el lindero Occidental colinda con la Calle Diego Gutiérrez (E1E) la cual 
consta en la Hoja Vial con una Sección de 9.00 m, conforme se menciona en el Replanteo Vial N° No. 
AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-101, emitido por esta Unidad, pero dada la consolidación del barrio y para 
regularizar conforme lo existente; se sugiere considerar una modificación de la Sección a 6.00m (en 
este caso se consideraría como Pasaje E1E Diego Gutiérrez), de este modo poder evitar afectaciones 
a los lotes existentes ya construidos en sitio. 
 
Además se comunica que la Dirección de Gestión del Territorio y la Unidad de Territorio y Vivienda no 
solucionan problemas entre colindantes y no se responsabilizan por errores en las mediciones de 
lotes y sus respectivas áreas, el criterio técnico es únicamente en base a la factibilidad de las 
secciones de vías y la verificación de los parámetros establecidos. 
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Particular que comunico para los fines pertinentes.  
 
Atentamente, 

 
 
 
 
 

Ing. Santiago Manosalvas C. 
JEFE ZONAL DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA 
 

 
 
 

 

Acción Responsables SIGLAS Fecha 
Elaboración P. Tapia UTV 25/08/2020 

Revisión S. Manosalvas UTV 25/08/2020 
Aprobación J. Guerrero DGT 25/08/2020 

Firmado electrónicamente por:

NELSON SANTIAGO

MANOSALVAS CEDENO
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