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I:1 Codigo Municipal, Ordenanza Metropolitana N” 001, derogatoria de la Ordenanza de
Zonificacion 0037, publicada el 22 de mayo del 2009 Registro Oficial 596, que contiene ¢l
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Acropuerto (PPZA), en su parte
pertinente determina: “Art. 5.« Instrumentos de aplicacion - Constituyen instrumentos
principales de aplicacion del Plan Parcial, la presente Ordenanza. la Memoria Técnica y
los planos Al-Ae de la clasificacion general del suelo, A2-Ae de las Etapas de
Incorporaciin, A4-Ae del Sistema Vial, B1-Ae del Uso del Suelo, B2-Ae de la forma de
Ocupacion y Edificabilidad del Suelo, B3-Ae de la Categorizacion y Dimens ionamiento
Vial."

Conforme a los planos Al-Ae, A2- Ac Ad- Ae Bl- Ae y B2- Ae al predio 5197123,
catastrado a nombre de PAILLACHO CUNAS JOSE ROGELIO Y OTROS, le
corresponden los siguientes datos de zonificacion:

ZONIFICACION
Zona: A3 (A2502-10) RETIROS
Frontal: 5m
Lote mimimo:  BS00m2 |[|o0
: _ Altura: 8 m Lateral: Sm
Frente minimo: 30 m 5
Numero de pisos: 2 Posterior: 5m
COS total: 20 % ~
: Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 10 % ;
Forma de ocupacion del suelo:  (A) Aislada Clasd"xcacmn del (BRL) Suelo
: ——— llisuelo; Rural
o de %I:ﬁ) Agricola Residencial Factibilidad de servicios basicos: NO

suelo:

Revisada la documentacién adjunta al tramite, se verifica que no consta la propuesta de
fraccionamiento, sin embargo acorde a los datos de zonificacion del predio, se puede
determinar que NO es factible el determinado en el PUOS e instrumentos de planificacion
complementarios, ya que si bien el lote minimo de 2500 SI cumple por tener un area de lote
segun escrituras de 5810.80 (datos IRM); el frente de cada uno de los lotes es de 30m, lo que
significaria que se necesitarian 60m de frente para el fraccionamiento de 2 lotes en la zona,
datos conforme al Informe de Regulacién Metropolitana (IRM) preliminar de fecha 30 de
septiembre de 2019, en el cual consta 58.50m de frente.

Cabe sefialar que para emitir el informe técnico de fraccionamiento o particidén es necesario
adjuntar la propuesta y demas requisitos conforme al Codigo Municipal, Ordenanza
Metropolitana N° 001, derogatoria del Anexo Técnico de la Ordenanza Metropolitana 433,
reformatoria a la Ordenanza 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, “Requisitos para el otorgamiento de certificados de
conformidad previos a la Autorizacién del proyecto técnico para Subdivisiones”; se debera
adjuntar:
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(1. ANTECEDENTES B

En atencion al Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-1501-0, ingresado por el Abg. Carlos
Fernando Alomoto Rosales, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito,
mediante el cual solicita: “...remita para conocimiento de la comision, el informe técnico y
legal respecito a la factibilidad de fraccionamiento del predio No. 5205244, solicitado por el
Dr. Edgar Ydnez, Secretario de la Unidad Judicial Cuarta de la Familia, Mujer, Niiiez y
Adolescencia...”

Al respecto, la Unidad Administrativa de Gestion Urbana informa:

2. ANALISIS |

Revisado el Sistema Urbano de Informaciéon Metropolitana, se verifica que el predio N°
5205244 de clave catastral 11023 02 005, se encuentra catastrado a nombre de CONLAGO
COLLAGUAZO MARIA LUCILA, en derechos y acciones, conforme los siguientes datos:

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

C.C/RUC: 170794922

Nombre o razon social:  CONLAGO COLLAGUAZO MARIA LUCILA _

DATOS DEL PREDIO )

Nimera depeedios .. *— o po0sold. - . - At e . b, |

Clave catasiral anterior: 11023 02005 000 000000

En dCl’CChOS yiaCCi-(_)-l—'{léS-Z/ - SI K R L mer Tay ¢ L M . :
|

AREAS DE CONSTRUCCION : —

Area de construccion cubierta: 478.05m2

Area de construccion abierta: lb.oom2 ®

Area bruta total de construccion: ~ 478.05 m2

DATOS DEL LOTE )

Area segun escritura: 5810.80 m2 ' - |

Area grafica: 6232.73 m2 _ A |

Frente total: 58.50m 1

Maximo ETAM permitido: 7.50 % =435.81 m2 [SRU] |

Zona Metropolitana: TUMBACO o, |

Parroquia: TUMBACO ' ‘

Barrio/Sector: ALBAN }

Dependencia administrativa: Administracion Zonal Tumbaco }
| 1

Aplica a incremento de pisos: '
*Estos datos son de responsabilidad de la Unidad Administrativa de Catastro y no certifican
arcas ni linderos.
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Requisitos para los tramites de Subdivisiones:

Requisitos Generales:

Certificado de Propiedad actualizado o Escritura inscrita en el Registro de Ia
Propiedad.

Tres juegos de planos y expediente fisico — memoria fotografica de las
construcciones existentes en caso de haberlas, un (1) CD en formato AutoCAD 2004
con los archivos digitales georreferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y en
coordenadas establecidas para Quito 78°30°, o el que estableciere el organo
competente municipal, que contengan toda la informacion constante en la propuesta
de subdivision de conformidad con las especificaciones técnicas constantes en la
normativa vigente.

Requisitos Complementarios:

Notas:

En caso de sucesién por causa de muerte, se adjuntara el testamento o la posesion
efectiva inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
En caso de Particion Judicial entre copropietarios, se adjuntara el documento publico
de particién protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

En caso de Donacién, se adjuntara la copia certificada de la escritura de donacion
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

En este procedimiento de Habitacion de Suelo LMU — 10, previo al ingreso del expediente,
debera obtener con antelacion los informes que el caso en particular lo amerite, tales como:

Cuando exista diferencias y/o excedentes de areas en los lotes a fraccionar, se debe
realizar la correspondiente actualizacién catastral en base a la Resolucién otorgada
por la Direccion Metropolitana de Bienes Inmuebles, conforme a la Ordenanza 269.
Definicion de replanteo y afectacion vial emitido por la Administracion Zonal
competente.

Borde superior de quebrada emitido por la Direccion Metropolitana de Catastros.
Toda propuesta de Subdivision en la que se plantean obras debera prever en su
planificacion el disefio de infraestructura subterranea para la canalizacion de Redes
de Servicio.

De conformidad con el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion:

“ Art. 424.- Area verde, comunitaria y vias. (Sustituido por el Art. 32 de la Ley s/n, R.O.
166S, 2112014, reformado por la Disposicién Reformatoria Primera de la Ley s/n, R.O.
7118, 141112016; y, sustituido por el num. 4 de la Disposicién Reformatoria Primera de la
Ley s/n, R.O. 790-S, 5-VII-2016).- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
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derivados de una autorizacién administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera
realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y
dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y
obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes
de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util urbanizable
del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de
acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para
dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de
esia entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por
ciento (35%) del drea util urbanizable del terreno o predio..."

'3.  CONCLUSIONES

Al verifica que no consta la propuesta de fraccionamiento nos ratificamos en fijar que NO es
factible el determinado en el PUOS e instrumentos de planificacién complementarios, ya
que si bien el lote minimo de 2500 SI cumple por tener un drea de lote segin escrituras de
3810.80 (datos IRM): el frente minimo NO cumple, ya que cada uno de los lotes
fraccionados deberia tener 30m, lo que significaria que se necesitarian 60m de frente para el
fraccionamiento de 2 lotes en la zona, datos conforme al Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) preliminar de fecha 30 de septiembre de 2019, en el cual consta
58.50m de frente.

Atentamente,

— S

£, F L af

Arq. Santiago Avalos
Jefe de Gestion Urbana AZ1




