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MEMORANDO No. AZLD-DJ-2020-007

PARA: Dra. Maria Eugenia Pinos
ADMINISTRADORA ZONAL LA DELICIA

DE: Dr. Byraon Flares Lopez
DIRECTOR JURIDICO AZLD

ASUNTO: Informe Legal del Fraccionamiento No. 304869-304884

En atencion al oficio N° GADDMQ-SGCM-2019-1683-0 de 18 octubre de 2019, suscrito por la Abg. Damaris Priscila Ortiz
Pasuy, Secretaria General del Cencejo (e), mediante el cual solicita informe técnico v legal, en relacién a los predios
N0.30486% y 304884, ubicados en la parroguia Carcelén, cantdn Quito, Provincia de Pichincha, conforme ic determina el
Art, 473 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion al respecto me permito manifestar
lo siguiente:

De los Informes de Regulacion Metropolitana N° 718418 y 718419 ambos de fecha 12 de diciembre de 2019 sefalan:

ZONIFICACION

Zona: 03 {D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Frente minimo: 10m

COS total: 240%

COS en planta baja: 80%

Forma de ocupacién del suelo: {D) Sobre Linea de fabrica.
Uso de suelg: {RU2) Residencial Urbano 2.

El informe Técnico constante en el memorando No. GADDMQ-AZLD-DGT-2015-0406-M de 17 de diciembre de 2019, el
Ing. Eddy Ramiro Genzalez Mora Director de Gestién del Territorio indica que (...) los predios N* 304869 y 304884, constan
cotastrados como UNIPROPIEDAD, con un drea de escritura de 170.00 m2, Zonificacion D3 (D203-80}, que corresponde un
LOTE MINIMO de 200.00 m2, ¥ FRENTE MINIMO de 10 m; respectivamente. En bose a lo dicho onteriormente me permito
informar que los predios 304869 y 304884 NO SON FACTIBLES de porticion por no cumplir con los regularizaciones
establecidas para esa zonificocion (...)".

Es decir que los predios signados con los nitmeros 304869 y 304884, no son divisibles.

Por las consideraciones expuestas esta Direccién emite criterio juridico DESFAVORABLE por cuanto no es factible su
fraccienamiento por no cumplir con la zenificacidn respecto al lote minimo, més si la propuesta no implica dividir o
fraccionar el bien inmueble {compra- venta, remate, etc.), no tendré sentido realizar ning0n tramite Administrativo, mas
que el de transferencia de dominio, ni buscar del Concejo Metrapslitang el informe que dispone el Art. 473 del COOTAD.

LA DELICIA

Acclbn Siglas responsable Siglas unidades Fecha : /Su{nillﬁ,
Elaborado por: P. Contreras b 2020-01-02 (\/ 2
Aprobado por: B. Flores Lopez ] 2020-01-02 o
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Memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-2019-0406-M

Quito, D.M_, 17 de diciembre de 2019

PARA: Sr. Dr. Byron Vinicio Flores Lopez
Director Juridico

ASUNTO: Solicitud de informe Técnico - Legal respecto a la factibilidad de particion
de los predios No. 304869 y 304884

De mi consideracion:

En respucsta al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2019-1683-0, por el cual, ¢l concejal René
Bedon, presidente de la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo
I1.1.31 del libro L.1 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con
el fin de dar cumplimiento al articulo 473 del Cddigo Orgénico de Organizacion
Termritorial, Autonomia y Descentralizacién- COOTAD, solicita, se remita para
conocimiento de la Comision de Uso de Suelo, su informe técnico y legal respecto a la
factibilidad de particién de los predios No. 304869 y 304884 conforme lo requerido por
el sefior Luis Aurelio Jiménez.

Revisado el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), los predios 304869 y 304884,
constan catastrados como UNIPROPIEDAD, con un area de escritura de 170.00 m2,
Zonificacién D3 (D203-80), que corresponde un LOTE MINIMO de 200.00 m2, y
FRENTE MINIMO de 10 m; respectivarnente.

En base a lo dicho anteriormente me permito informar que los predios 304869 y 304884
NO SON FACTIBLES de particién por no cumplir con las regulaciones establecidas para
esa zonificacion. Se envia el expediente a fin de que la Direccion Juridica de esta
administracion emita el correspondiente informe Legal conforme a derecho corresponda ,
y se envie a la secretaria del Concejo.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Eddy Ramiro Gonzalez Mora
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO

172




Administracién Zonal

LA DELICIA
aEa

Memorando Nro. GADDMQ-AZLD-DGT-2019-0406-M

Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2019-1683-0

Anexos:
- escaneo
- aneos 2
- STHY-DMGT-2049-0427-0.pdf
- IRM P 304869 Y 304884 PDF

Flaborado por: Galo Rendn Cruz Molina

Quito, D.M., 17 de diciembre de 2019

WZLD-DGT-UGU

2019-12-16

grem
Rcvisado por: Eddy Ramire Gonzalcz Mora EG WZLD-DGT {2019-12-17 ﬁ»
IAprobado por: Eddy Ranviro Gonzalez Mora EG AZLD-DGT [2018-12-17 ‘/#‘
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12112/2019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

. ) -

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUI]‘O

Municipio del Distrito Metropolitane de Quito L oy

Fecha: 2019-12-12 15:49 No. 718418

*INFORMAGION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THQ ] 2015-12-12 I
C.C/R.U.C: 0500633037 S I V /
Nombre o razén social: UIMENEZ VILLAMARIN LUIS AURELIO
DATOS DEL PREDIO

Nimere de predio: 304860 -

Geo clave: 170105020149021113
Clave catastral anterior: 13810 13 019 000 000 000
En derechos vy acciones: NO

7

7
REAS DE CONSTRUCCION / -

%

Area de construccidn cubierta: 499,11 m2
/Area de construccion abierta; 10,00 m2
Area bruta total de construccion: 499.11 m2
DATOS DEL LOTE '
Area sequn escritura; 170.00 m2 %’ g0
Area grafica: 172.51 m2 L~
Frente total; 10,10 m :,/’,/; .
Maxime ETAM permitido: 10.00 % = 17.00 m2 [5U} y
Zona Metropolitana: i_A DELICIA A
Parroguia: ICARCELEN

Barrio/Sector: ICARCELEN BAJO
Dependencia administrativa: Administracidn Zonal la Delicia
Aplica a ingremento de pisos:

Escala 1:750

vias

Fuente Nombre Ancho (m} Referencia Nomaenclatura
IRM CALLE SN 1" al eje de via

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m
COS fotal: 240 %

COS en planta baja: 80 %

RETIROS
PISOS Frontal: O m
Altura: 12 m Lateral: O m
Nimero de pisos: 3 Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea da fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de serviclos basicos: SI
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién Tipo Derecho da via Retira (m) Obsarvacién
OBSERVACIONES

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habilitacién de! suelo, procederd con la regularizacién de excedentes o
diferencias de dreas del lote en la Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO 11,

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos a! Plan de Uso y Ocupacitn del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacidn ¢onsta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algtin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de a Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correceion respectiva.

- Este informe no representa titulo fegal alguno que perjudique a terceros.

- Este inferme no autoriza ningim trabajo de construccién o divisian de lotes, tampoco auteriza el funcichamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceplable de Medicidn®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre &l 4rea establecida en &l Titulo de
Propiedad (escrilura), ¥ la superficie del lote de terrenc provenients de la medicin realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
ragularizacién de excedentes y diferenclas de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481,1 del GOOTAD: v, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respactivo en la administracién
zonzl correspondiente, S S

- Este informe tendrd validez durante el tlempo d&'yj ~detPui

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los Ii

alcantarillado.

https:/fpam.quito_gob.ec/mdmq_web_irmfirm/irm jsf
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SECRETARiA GENERAL DEL

CONCEJO

D Q
/? \? \Q Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-1683-0
& P
r§§

(‘
&

Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

w’% r
Sefiora Magister
‘ :

Maria Eugenia Pinos Silva
/\\J‘ o Administradora de la Zona la Delicia
}S}' GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
't% En su Despacho

De mi consideracién:

Por disposicion del concejal René Bedén, presidente de la Comisién de Uso de Suelo,
conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro 1.1 del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar cumplimiento al articulo 473 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion-
COQOTAD, solicito a usted en un plazo de cinco (3) dias, remita para conocimiento de la
Comisién de Uso de Suelo, su informe técnico y legal respecto a la factibilidad de
particion de los predios No. 304869 y 304884, conforme ¢l requerimiento presentado por
sefior Luis Aurelio Jiménez. '

hac. Curicnl.
Rirolizon (MPorde TOMea-
Atentamente, P tulete e zo &Toreed

. 276):‘1 ( 2840
. 5S,
Documento firmado electronicamente

-
* Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy AQCL, Cruz . H//

D 4 - M b ]
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E) e e QELT LT

Referencias:

- STHV-DMGT-2019-0427-0 272 /Elc'i’ { 2eiy
Anexos: 12 2 5

- gs5caneo
-ancos 2

- STHV-DMGT-2019-0427-0.pdf

Copia:
Seiior Doctor

René Patricio Bedon Garzén /2 M.ué' Tl
Concejal Metropolitano i E‘ /o P

/512
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SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-1683-0O

Quito, D.M., 18 de octubre de 2019

Sciiera Licenciada
Fanny Elizabeth Rodriguez Jaramillo
Servidora Municipal

Seriora Magister

Rocie Pamela Ponece Almeida

Coordinadora de Gestién Documental ¥ Archivo - Secretaria General del Concejo
Metropolitano

Sefiorita Abogada
Evelyn Soledad Zurita Cajas
Secretaria de Comision

Elaborado por: Evelyn Soledad Zurita Cajas ez BGCM 2019-10-11
Revisado por: Isaac Samuel Byun Olive ib BGCM 2019-10-16
PAprobado por: Damaris Priscila Ortiz Pasuy DO BGCM 2019-10-18
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0427-0
Quito, D.M., 30 de septiembre de 2019

Asunto: Juicio de Particion

Senor Abogado

Carlos Fernando Alomoto Rosales

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Adjunto al presente, sirvase encontrar el escrito presentado por el sefior Luis Aurelio
Jiménez Villamarin y doctor Luis Alfredo Duchi Jarrin, quienes solicitan se otorgue el
informe favorable correspondiente, para presentar como documentos habilitante dentro
del juicio de Particion que se presentard en la Unidad Judicial, por las propiedades que se
adquirié dentro de la Sociedad Conyugal formada, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 473 del COOTAD.

El 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
textualmente sefiala:

“... En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del cantén o disitrito metropolitano y no se podrd realizar la
pariicion sino con el informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion, serd nula...”

En base a la normativa legal invocada, corresponde al Concejo Metropolitano
pronunciarse al respecto, previo los informes técnicos de la Administracién Zonal
correspondiente.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Arq. Hugo Roberto Chacéon Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

1/2
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Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0427-0

Quito, D.M., 30 de septiembre de 2019

Referencias;
- STHV-2019-0495-E

Anexos:
~ ESCaNco

Elaborado por; Wuillan Patricio Jaramillo

A reinicga wpja STHV-DMGT | 2019-09-30

Revisado per: Hugo Roberto Chacén Cobo HRCHC STHY-DMGT |2019-09-30

Revisado por: Wuillan Patricio jaramillo Arciniega| wpja THV-DMGT | 2019-09-30

jAprabado por: Hugo Reberto Chacon Cobo HRCHC STHV-DMGT | 2019-09-30




1211212019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUETO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito [ st vy

Fecha: 2019-12-12 15:49 No. 718419

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO [F Y 27 j g ¢,7,0]
C.CJ/R.U.C: 1705712634 -’Ej V&/gﬂ}’/ yj_‘ /// : Lm
MNombre o razén social: ANGAMARCA MOROCHQ CRISTINA | / / jf"

HERENIA - N A Y
DATOS DEL PREDIO YO NI 7
Niimero de predio: (304884 . ’// 4
Geo clave: 170105020148010111 = /’/ e >
Clave catastral anterior: 13910 12 008 000 000 Q00 /-— // e d ////;’
En derechos y accionas: NO i (/_/'
IAREAS DE CONSTRUCCION j g‘
Area de construccion cubierta: [115,60 m2 / o iF |
Area de construccién abierta: [0.00 m2 r"// % '
Area bruta total de 115.60 m2 /
construccion: 3591560 é ,
DATOS DEL LOTE g
Area seqUn escritura: 170.00 m2 e 1
Area grafica: 167.92 m2 " // : %
Frente total: 9.87 m ::: - i
Méximo ETAM permitido: 10.00 % = 17.00 m2 [SU)] L/ pﬁ{in i Escala 1D o
Zona Metropolitana: LA DELICIA
Parroguia: CARCELEN
Barrio/Sector: CARCELEN BAJO
Depeandencia administrativa; _Administracidn Zonal la Delicia
Aplica a incremento de piscs:

Vias

Fuente Nombre Ancho {m) Refarencla Nomenclatura
IRM CALLE S/N 11 estacas del urbanizador

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D3 (D203-80) RETIROS
. _ PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
. Altura: 12 m Lateral: O m
Frente minimo: 10 m ) .
Ndmero de pisos: 3 Posterior: 3m

COS total: 240 %

itom
COS en planta baja: 80 % Entre bloques: 6

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificaclén del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: {(RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién Tipo Darecho da via Retiro {m) Observacién

OBSERVACIONES

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacién de excedentes o
diferencias de dreas del lote en la Administracidn Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO 1.

NOTAS

- Los datos aquf representados estin referidas al Plan de Uso y QOcupacién del Suelo e instrumentos de planificacién eomplementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta Informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin eror acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva,

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,
- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccisn ¢ divisién de lotes, tampoce autoriza el funcionamiento de actividad alguna,

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicidn", expresado en porcentaje y m2, que se acepta enlre el 4rea establecida en &l
Propiedad {escritura), ¥ la superficie del lote de terrano proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del procese de

Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016,

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién de! suelo o actividad, se deberé obtener el IRM respectivo en la admin'/tr_. i
zonal comrespondiente. b :’:.-

- Este informe tendra validez durante el iempo de vigencia del PUOS, i

alcantarillado. W

regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme to establecide en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, 2 la O na;g‘z& L)

£ PN
- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua Egtable“-}g i

hitos:/foam auito_aob_ ecfmdmo web irmfirmfirm.isf
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