HABITAT
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INr:iUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ARO 2020-2021.”

c) La oferta presentada por la contratista, con todos los documentos que la
conforman.

d) La Resolucion de Adjudicacion No. DCP-EPMHV-05-2020 de 4 de mayo del
2020.

e) Certificado de pravamen actualizado del bien inmueble a arrendar.

f Pago del impuesto precial por el afio 2020.

g La certificacién presupuescaria No. 88 de 27 de abril del 2020.
!1) La certificacién presupuestaria No. 88A de 27 de abril de 2020.
1) Los documentos descritos en la clausula primera de este contrato,

CLAUSULA TERCERA.- OBJETO DEL CONTRATO

3.01.-Conforme los antecedentes expuestos en la clausula primera, la sefiora
Claudia Esperanza Espinosa Teran se obliga con la EPMHV, para el
“ARRENDAMIENTO DI UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO
2020-2021", segun las especificaciones técnicas y demas documentacién de
soporte que forma parte integrante de este contrato.

3.02.- El inmueble a arrendarse consta de la totalidad de m2 de construccién del
edificio. a excepcion del local comercial ubicado en la Planta Baja, de acuerdo al
siguiente cuadro de Areas: ’

CUADRO DE AREAS DEL EDIFICIO EL MARQUES

AREA
AREADE p ~
uTiL AREA DE AREA .
c?:mﬁcmn (m2) | CIRCULACION | EXTERIOR TA:TE;UF;)
YUY | aoxcluye | VERTICAL(m2) |  (m2)
paredes
paredes
Subsusio {18 parqueadercs) 486,44 408,82 19,66 0,00 428,48
Planta Baja  sin indluir local comercizl de 720 m2} 127,00 77,63 29,98 51,65 159,26
Primer planta alta (inciuye 1erraza exterior 134,7&m2) 423,43 299,65 20,58 66,98 320,23
Segunds planta aita o3 ek gdl 351,66 303,08 20,58 0,00 323,66
Tercera planta zita o 351,66 306,13 20,58 0,00 326,71
T aracs socesiie - 351,66 0,00 2058 289,34 20,58
TAOTAL 2091,85 139531 131,96 407,97 1578,92
L eyl -

CLAUSULA CUARTA.- CANON DE ARRENDAHIENTO

4.01.- El canon de awrendamiento mensual sera de SEIS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100
CENTAVOS (USD. 6.250,00) mas IVA, de conformidad con la oferta presentada

por LA ARRENDADORA.

4.02.- El canon de arriendo mensual estipulado serd fijo y no podra variar

durante la vigencia del contrato. d

o
&
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CLAUSULA QUINTA.- FORMA DE PAGO

5.01.- Los pagos se realizardn de la siguiente forma:

a) El primer pago se realizard dentro de los § dlas posteriores a la firma del
contrato.

b) Los pagos restantes se los realizara dentro de los 5 primeros dias de cada
mes, previa presentacion de los siguientes documentos:

1. Informe y solicitud del administrador de contrato.
2. Factura presentada por LA ARRENDADORA.

5.02.- El pago del canon de arrendamiento se realizari mediante transferencia
bancaria a la cuenta personal de LA ARRENDADORA, quien la notificard por

escrito.

5.03.- El pago de servicios basicos de agua potable v energia eléctrica seré de
responsabilidad del ARRENDATARIO.

CLAUSULA SEXTA.-PLAZO

6.01.- El plazo de duracién del contrato de arrendamiento sera de un (1) ano,
contado a partir de la fecha de suscripcion del contrate y sera renovado por
comuin acuerdo de las partes por lo menos un mes antes de que este culmine.

CLAUSULA SEPTIMA.- DESTINO

7.01.-El inmueble sera utilizado exclusivamente para oficinas de la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, por lo tanto EL ARRENDATARIO no
podra destinar el inmueble arrendado, a otro abjeto distinte; asi como tampoco
no podra ceder, traspasar 0 subarrendar las oblgaciones y derechos que se

deriven del presente contrato.

CLAUSULA OCTAVA.- TERMINACION DEL CONTRATOQ

8.01.- A mas de las causas establecidas en la Ley de Inquilinato vigente, son
causas de terminacién del contrato, las siguientes:

a) Cuando el inmueble sea destinado a un objeto distinto a lo pactado.
b) Cuando EL ARRENDATARIO proceda a subarrendar el inmueble.

c) Por incumplimiento en el pago de dos meses consecutivos del canon de
arrendamiento. !
d) Por incumplimiento del pago de los servicios basmicos por dos meses

consecutivos. l
e) Por incumplimiento de la clausula relacionada con ¢l buen mantenimiento

que el arrendatario debe dar al inmueble.
f) Por mutuo acuerdo entre las partes.
¢ Por sentencia ejecutoriada que declare la resolucion o la nulidad del

contrato; y, ‘
h) Por cumplimiento del plazo convenido.
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CLAUSULA NOVENA.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO:

9.01.-EL ARRENDATARIO designa al sefior Carlos Largo, perteneciente al Area
Adx_mmsl.rau'vu de la Emprese Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda, en
calidad de administrador del contrato, quien debera atenerse a las condiciones
generales y particulares e los pliegos que forman parte del presente contrato.

9.02.- Respecto de su gestion el Administrador reportara a la Gerencia General
de la EPMHV, debiendo comunicar todos los aspectos operativos, técnicos,
econémicos y de cualquier naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento del
objeto del contrato.

9.03.- Las comunicaciones entre la administracién vy LA ARRENDADORA sc
haran a través de documentos escritos.

9.04.- EL. ARRENDATARIO podrid cambiar de administrador de contrato, para lo
cual bastara cursar a LA ARKENDADORA la respectiva comunicacién por
cualquier medio; sin que sea necesario la modificacién del texto contractual.

CLAUSULADECIMA.- MEJORAS

10.01.-Si EL ARRENDATARIO requiere hacer alguna modificacién en el
inmueble, necesitara expresa autorizacion de LA ARRENDADORA, esta ultima no
reconocera valor alguno por los trabajos efectuados ni a la realizacion de los
misrmos, ni a la finalizocién de este contrato.

CLAUSULA UNDECIMA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES

11.01.- Para el cabal cumplimiento del presente contrato, las partes acuerdan
cumplir con las siguientes obligaciones:

11.02.- OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA

a) Una vez celebrado el contrato; LA ARRENDADORA debe entregar el
inmueble objeto de este contrato; las llaves; y, demas seguridades a efecto
se¢ instalen las redes, adecuaciones y equipamiento que requiera la
Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda.

b} LA ARRENDADORA debe eatregar las instalaciones a la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda exenta de todo tipo de compromiso
y/o amparos legales con terceros. . v

c) Notificar al arrendatario por escrito y de conformidad con la Ley de
Inquilinato, con un minimo de (90) noventa dias plazo de anticipacién a la
fecha de vigencia del contrato, la voluntad de terminar el arrendamiento
del inmueble mencionado.

d) Permitir y facilitar la iroplementacién e instalacién de adecuaciones, redes
y servicios basicos imprescindibles para el efectivo y oportuno
desenvolvimiento de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda, -acorde a la distribucién estratégica de los espacios disenados
para el efecto, previa solicitud escrita del arrendatario. T o)

Escaneado con CamScanner



HABI

¢) Permitir las adecuaciones que propenderdn a mantener la independencia ¥
prohibicién de libre acceso a las areas de uso de la Empresa Pablica
Metropolitana de Habitat y Vivienda. previa solicitud escrita  del
arrendatario.

f) Dar solucién a los problemas que se presenten en [z gjecucion del contrato

Y que sean de su competencia, en forma oportuna, en el término de 10 dias
maximo.
11.03.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
a) Mantener el espacio fisico arrendado en buenas condiciones, dar el

mantenimiento adecuade y entregarlo en 2 misma forma en que lo recibio
a través de la suscripcién de un Acta de Entrega-Recepcion.

b) Cancelar cumplidamente el canon de arrendamients conforme los Costos
establecidos mediante el contrato, una vez entregada la factura y suscrito
¢l informe de conformidad realizado por el administrador de contrato.

¢) No subarrendar el inmueble.

d) Solicitar las mejoras que impliquen cambios ¢n la estructura interna del
espacio fisico arrendado, las cuales deberan ser auterizadas por la
arrendadora, por escrito ¥y asumidas por el arrendatario. Cuando éstas
sean desarmables, ¢l arrendatario deberd retirarlas a la finalizacion del
contrato, caso contrario éstas quedaran a favor de la arrendadora, sin que
ésta tenga que reconocer valor alguno.

¢) Realizar el respectivo mantenimiento del ascensor,

f) Responder por sus propios actos v por los de terceros que se
en el local arrendado.

g) Cumplir con las obligaciones establecidas en ¢l contrato y en los

" documentos del mismo, en forma agil y oportuna.

h) Abstenerse de realizar actividades ilicitas en ¢l espeacio fisico arrendado, ni
almacenar sustancias peligrosas, explosivas o cualquier ntra que ponga en
riesgo la integridad de las personas quc sc encontraren cn las
instalaciones de la Empresa Pablica Metropuitana de Habitat y Vivienda,
asi como la infracstructura y estructura de la misma.

i) Destinar los espacios arrendados a los finzs establecidos en el contrato.

j) Colocar letreros, pintar distintives, logotipos y deméas propaganda
correspondiente a la razén social o giro comercial del Arrendatario, y que
no menoscaben la estética del edificio.

k) Las demas establecidas en la Ley de Inquilinato.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS

12.01.-Corresponde a LA ARRENDADORA el pazo del impuesto predial del bien
inmueble entregado en arrendamiento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- DECLARACION JURAMENTADA

encontraren

13.01.- LA ARRENDADORA declara bajo juramento que 10 se encuentra incursa
en ninguna de las prohibiciones para celebrar contratos con el estada
ecuatoriano, de acuerdo a las disposiciones de los articulos 62 y 63 de la Ley
Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Publica. Esta declaracién sera

| oot
£
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suﬁcxcn‘h: para los efectos determinados en el articulo 64 Ibidem sin que sea
necesario mmguna declaracién independiente o adicional.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.-SOLUCION DE CONTROVERSIAS

14.01.- Si respecto de la divergencia o controversia existentes no se lograre un
acuerdo directo entre las partes. eslas se someteran a las normas establecidas
en el codigo Organico General de Procesos, siendo competente para conocer la
controversia el Tribunal Distritel de lo Contencioso Administrativo con sede en la
parroquia Ifaquito, canton Quito, provincia de Pichincha.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- DOMICILIO

15.01.- Para todos los efectos de este contrato, las partes convienen en senalar
su domicilio en la ciudad de Quito.

15.02.- Para efectos de comunicaciones o notificaciones, las partes sefialan como
sus direcciones, las siguientes:

EL ARRENDATARIC: Av.6 de diciembre N44-182 y los Angeles; teléfonos: 330-
3155 / 330-4582 / 330-3102 / 330-3682 / 330-389, Quito, Pichincha.

LA ARRENDADORA: Av. Interoccénica 2995 y Gonzalez Suarez, teléfono celular:
0992753476; correo electronico: acercons2@gmail.com.

Las comunicaciones también podrin cfectuarse a través de medios electrénicos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- ACEPTACION DE LAS PARTES

16.01.-Las partes litre y voluntariamente conocen el texto integro de todas y
cada una de las clausulas del presente contrato, en tal sentido, las partes
expresamente declaran su aceptacion a todo lo convenido y se someten a sus
estipulaciones, por Jo cual suscriben el presente contrato en unidad de acto en la
ciudad de San Francisco de Quito, a los 5 dias del mes de mayo de 2020.

/)
/ \.’/,«/ l z/

o=

. aa

Ing. Hernando Yépez Sevilla
GERENTE QENERAL
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE HABITAT ¥ VIVIENDA
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EM| Empresa Eléctrica Quito SAEEQ
EL m}CA Matriz Bartolome de las Casas E1-24 y Av. 10 de Agosto
QU"O SA Ruc: 1790053881001

Contribuyente especial, resolucién No. 5368
OBLIGADO A LLEVAR CONTABILIDAD

IIIIIIHIIlIIHIl'lllll[l(l!l!lcl)l(!lﬂlllzﬂsl!!lall[lﬂlllll]IIIlIIlIIIIII
Informacién del Consumido

Nro. factura

Nro. doc. interno

Fecha de emisién
Fecha de vencimiento
Numero de autorizacién

001-999-037981453

1600237585
15-05-2020
30-05-2020

1505202001179005388100120019990379814630026998714

[VALOR A PAGAR: _1098,37 |

CUENTA CONTRATO 200013225293 |

Nombre clie

Coquta TORQ VILLENA VINICIO (TORO VILLENA VINICIO) Tipo de tarita Arconel  BTCGSDO1 - BT Comercial
Cédigo Unico Eléctrico 1401712309

Geocédigo 1411M003000412 Direccién de envio

1. Informacién Servicio Eléctrico y Alumbrado Publico

Direccién del servicio  AV. 6 DE DICIEMBRE N44262 N448 PSJE LA HABEA OF 4 - JIPUAPA
DE LOS ANGELES E 10 S/N E-10 DE LOS VINEDOS P8 - JIPIJAPA

NGmero de medidor

Tipo de col shoadin
nsumo estimado i
Fecha desd. Dias facturades 30
el 16-04-2020 Fecha hasta 15-05-2020
Descripcién Focha Lectura | Lectur Diferencia Consuma | Consumo interno ®
Tnergia activa ota! Hasta Actual terior Consumo Subtotal Transformador Total Medida =5
L=nergia ac 15052020 | 37041300 | 36214400 000 525000 — 000 | 826900 | xwn =230

2. Valores Pendientes

Consumos Servicio Eléctrico y Alumbrado Publico
[VALORES PENDIENTES (2) oo0] % Valor Consumo Cinbl
Comercializacion 141
200 Subtotal Serviclo Eléctrico (SE) 854,49
i Servicio Alumbrado Publico General 64.09
: Subtotal Alumbrado Piblico (APG) 64,09
1308 00
Base LV.A. 0% 918.58
LV.A. 0% 0.00
000 ey Mm Bd ege wep o<t mev @5 ene fed mar adr may
[ToTAL SE Y APG (1) 918,58
3. Planes de Financiamiento
Autorizados por el Consumidor
[ PLANES DE FINANCIAMIENTO (3) 0,00 ]
gip © m""m
‘w.g) SUBSID
‘.‘ !.an 2600000
Formas de Pago Subsidios del Gobierno
mas — = TOTAL (A)
VALOR [ PLAZO ] s"”""':"TT'g:,‘ALB“"'“ :ﬁﬁl Servicio Eléctrico y Alumbrado PGbIico (1] 518,58
TN UTH JON DEL 518,58 15 dlas L TAL X T oo Y D Y 8.0
SISTEMA FINANCIERO Planes de Financiamiento (3 0,00
TOTAL SECTOR E'Eﬁlﬁég (1+2+3) 918,58
Mensajes

Recaudacién Terceros

e e 4 s o 8 s e 8 8 s s s s e e s e s e s s e e e e e e e e e e e e e v e e e e e e s e e e e e e ea

ESTOS VALORES NO FORMAN PARTE DE LOS INGRESOS DE LA EMPRESA ELECTRICA

=

NOTIFICACION DE PAGO DEL TRIBUTO PARA LA TASA DE NOTIFICACIGN DE PAGO DEL TRIBUTO PARA EL CUERPO

RECOLECCION DE BASURA DEL MUNICIPIO DEL CANTON DE BOMBEROS DEL CANTON
QuITo QuITo
Beneficlario EMP METROPOLITANA DE ASEO Beneficlario C. BOMBEROS DISTRITO M QUITO
R.U.C Beneficlario 1768155310001 R.U.C Beneficiarlo 1768097950001
Fecha de Emisién  15-05-2020 Fecha de Emislén  15-05-2020
Cuenta Contrato 200013225293 Cuenta Contrato 200013225293
Cédula 0200416790 Cedula 0200416790
Nombre TORO VILLENA VINICIO Nombre TORO VILLENA VINICIO

Direccién Serviclo  AV. 6 DE DICIEMBRE N44262

V. 6 DE DICIEMBRE N44262
e LA HABEAC N44B PSJE LA HABEA OF 4 - JIPIJAPA

N44B PSJE LA HABEA OF 4 - JIPIJAPA

VALOR | CONCEPTO VAL
173,79 Conlnbucion Bomberos 6.00

Tasa de Recoleccion Basura

Total Sector Eléctrico (A) 918,58

179.79

Total Recaudacion de Terceros (4+5+6

|
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QUjITQ COMPROBANTE DE PAGO

RMUNB IO DT WRITANG DE GUITO

gl weimy RUC: 1760003410001

SERVIFAGOS

Predial Urbano

Titulo de Crédito | _ 0ncq19¢¢ FechaEmision  : 2013-12-31

Orden pars Page

Ano de

. 22X

Tributacion

Kdentificacion z 209t Fecha Pago - 202CC%-11

CQntrbum - TORO VELENA VINICHO

USICACION

Clave Catastral  : 1171120 Numero de Predio - 0321850

Direcoisn - 6 CE DICIEMBRE NST-T2 CAZAL

Placa

INFORMACION CONCEPTO TOTALES

AREATERRSNC E37.00 M2 AVALLIC 512244 C0 TASA SEGURIDAD CIUCADANA 1500

ACC 1SEL. M rm2 AVALUO E11311.85 ACA CCCM2 A LOS PREDIOS URBANOS CIUD 1%€5857

VALOS CATASTRAL IVPOMIELE 12608226 36 AVALUC CUERP0 DE BOMEEROS QUITO 113,10

TOTAL 7332332635

22040 100 0CT0 EXOAERACIONIENGLINA

§ DE DICSMEBRE NST-T2 CASA L Sudtotal - 410407
Descuento 23700
Tod Cancslado - TTTLT

Transaccicn - D5348TIE

Cajero - beentpagos

Para cualquier nachimo o tramite similar, es necesario se adjunte el comprobante o
confirmacion de pago, emitido por las Instituciones Financieras

Fecha dz impresion - jueves, 3] 02 3trt cel 2020
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Péagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble

Numero de Tramite: 465647

NUmero de Peticion: 498168

Fecha de Peticién: 7 de Febrero de 2019 a las 10:31
Numero de Certificado: 591231

Fecha emision: 14 de Febrero de 2019 a las 09:46

Referencias: 27/04/1989-5-594f-796i-13378r
Tarjetas: TO0000344077
Matriculas: //9//

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucién N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
gue reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacion de
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de
Registro; y, considerando que la base de datos de esta entidad estd ingresada Unicamente desde el afio mil novecientos
ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE DE TERRENO numero UNO, superficie de 837.00m2, del fraccionamiento autorizado por el Municipio, situado en la
parroquia ZAMBIZA de este Cantoén.

2.- PROPIETARIO(S):
Cényuges VINICIO TORO VILLENA Y CLAUDIA ESPINOSA DE TORO.
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

En mayor extensién. mediante compra a Ernestina Tarnapol y Alfredo garzén, segun escritura celebrada el veinte y cuatro
de abril de mil novecientos ochenta y nueve, ante el notario doctor Roberto Salgado, inscrita el veinte y siete de abril del
mismo afio,. éstos por compra a los esposos Norberto Fels y Enma Stang., el veinte y cinco de noviembre de mil
novecientos cuarenta y seis, ante el notario doctor Daniel Hidalgo, inscrita el tres de diciembre del mismo afio. Y
autorizaciéon de Fraccionamiento segun escritura publica otorgada el siete de agosto del dos mil dos, ante el notario doctor
Sebastian Valdivieso Cueva, en la cual se autoriza el fraccionamiento en dos lotes de menor extension, segun informe
ZN-DW774.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra que: Bajo repertorio 37784, se inscribe en el registro de prohibiciones con fecha 29/11/1988,
gue se declara en utilidad publica y se ordena la prohibicion de enajenar de los inmuebles de propiedad de Tornapol de
Garzén Ernestina, al margen de la inscripcidon existe un marginacion que textualmente dice, mediante oficio 3954 de

Ulloa N31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.g ec



Péagina 2

diciembre d12 de 1989 del llustre consejo Municipal, se hace constar que el inmueble de la sefiora Ernestina Tornapol le
corresponde y es propietario el Sr. Vinicio Toro y Claudia Espinoza de Toro.- NO ESTA EMBARGADO, NI HIPOTECADO.-
.- Se revisan gravAmenes Unicamente como consta en el acta de inscripcion y basado en los indices del sistema (SIREL).-
En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresion, con arreglo a
la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier
falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata modificacion.-

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e€) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravdmenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: MBCS
Revision: KFOE

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ulloa N31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec



Quito, 19 de mayo del 2020

Seforing.

Hernando Vicente YépezSevilla

GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DEHABITATY VIVIENDA
En su despacho.

De mi consideracién.

Yo, Claudia Esperanza EspinosaTeran, propietaria del edificio ubicado en laAvda. 6de diciembre
N44-182 y los Angeles, de la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, beneficiaria del contrato
N° DJ-EPMHV-2020-01 firmado el 5 de mayo del 2020 para el arrendamiento de un bien
inmueble para el funcionamiento de la Empresa Pdblica Metropolitana de Habitat y Vivienda
para el afio 2020-2021, manifiesto:

El 4 de mayo del 2020 le comuniqué a Usted que por motivos de laemergencia sanitaria causada
por el COVID 19 me fue imposible obtenerelcertificado de gravamen actual, porque incluso !as
actividades en el Registro de la Propiedad eran irregulares. Asi mismo, me comprometi a
entregar dicho certificado de manerainmediata unavez que me lo emitan.

Por lo cual, adjunto al presente encontrara el certificado de gravamen del inm ueble arrendado,
cuyo nimero es el 1115803 emitido el dia de ayer 18 de Mayo de 2020 a las 20:07.

Reitero mis sentimientos de consideracidny estima.

Atentamente

RUC: 1001054723001
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuITo

Certificado de Gravamen del Inmueble Digitally signed by FABIO AGUSTIN
\/AS(",‘ NEZ GRANJA T
Date 202005 18200740COT ot
Ntmero de Tramite: 1000465
Numero de Peticion: 1073426
Fecha de Peticion: 16 de Mayo de 2020 a las 10:09
Numero de Certificado: 1115803

Fecha emisién: 18 de Mayo de 2020 a las 20:07

Referencias: 27/04/1989-5-594f-796i-13378r

Tarjetas: TO0000344077

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y

de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados Y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacion de
marginar ventas y gravdmenes hasta antes del afio de 1966, fecha en la que se expide la Ley de Registro; y, considerando
que la base de datos de esta entidad est4 ingresada unicamente desde el ano mil novecientos ochenta, hasta la presente

fecha, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE DE TERRENO numero UNO, superficie de 837.00m2, del fraccionamiento, situado en la parroquia ZAMBIZA de este

canton.

2.- PROPIETARIO(S):

Conyuges VINICIO TORO VILLENAY CLAUDIA ESPINOSA DE TORO.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

En mayor extensién, mediante compra a Ernestina Tarnapol y Alfredo Garzon, segln escritura celebrada el veinte y cuatro
de abril de mil novecientos ochenta y nueve, ante el Notario doctor Roberto Salgado, inscrita el veinte y siete de abril del
mismo afio. Habiendo los vendedores adquirido por compra a los esposos Norberto Fels y Enma Stang, el veinte y cinco de
noviembre de mil novecientos cuarenta y seis, ante el Notario doctor Daniel Hidalgo, inscrita el tres de diciembre del mismo
afio. Y autorizacién de Fraccionamiento segln escritura publica otorgada el siete de agosto del dos mil dos, ante el Notario
doctor Sebastian Valdivieso Cueva, en la cual se autoriza el fraccionamiento en dos lotes de menor extension, segun
informe ZN-DW774, de doce de julio del afio dos mil dos, marginada el veintiuno de agosto del dos mil dos.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra que: bajo repertorio 37784, se inscribe del registro de prohibiciones con fecha 29/11/1988,
que se declara en utilidad publica y se ordena la prohibicién de enajenar de los inmuebles de propiedad de Tornapol de
Garzén Ernestina, al margen de la inscripcién existe un marginacién que textualmente dice, mediante oficio 395;1 de
diciembre d12 de 1989 del llustre consejo Municipal, se hace constar que el inmueble de la sefiora Ernestina Tornapol le
corresponde y es propietario el sefior Vinicio Toro y Claudia Espinoza de Toro.- NO ESTA HIPOTECADO NI
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EMBARGADO.- Dado el tiempo transcurrido de la adquisicién original, la presente certificacion se la confiere unicamente a
base de lo que consta en los libros, por lo que deslindamos responsabilidad por los errores que puedan darse. S.E.U.O.- Se
revisa gravamenes basado en los indices del nuevo sistema registral, salvo error u omisién del mismo.- Se revisa
gravamenes hasta el trece de marzo del dos mil veinte a las ocho am.-

a) Se aclara que la presente certificacidn se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. €) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: JBCC
Revision: JBCC

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Memorando Nro. EPMHV-GG-2020-0212
Quito, D.M., 20 de mayo de 2020

¥
T4
PARA: Sr. Carlos Humberto Largo Cumbicus @‘9 Ol.?'s [
Asistente Q/
ASUNTO: Notificacion Administrador de Contrato Nro. DJ-EPMHV-2020-01 cuyo
objeto es la contratacién para el "SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE
UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
PARA EL ANO 2020-2021.

De mi consideracion:

Por medio del presente notifico a usted la designacién como Administrador del Contrato
Nro. DJ-EPMHV-2020-01 suscrito entre el Ing. Hermando Yépez Sevilla Gerente
General de la EPMHV vy la Sra. Claudia Espinosa Teran con RUC: 1001054723001, cuyo
objeto es la contratacién para el “SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2021” por un
valor de canon de arrendamiento de 6.250 Seis Mil Seiscientos cincuenta 00/100
(86.250,00) méas IVA con un plazo de 365 dias contados a partir de la suscripcion de
contrato.

La designacién como Administrador del Contrato, la realizo de conformidad a lo
establecido en el Contrato clausula novena numeral 9.01 designa al Sr. Carlos Largo
perteneciente al drea Administrativa de la EPMHV en calidad de Administrador del
Contrato quien debera atenerse a las condiciones generales y particulares de los pliegos

que forman parte del presente contrato.
En calidad de Administrador de] Contrato debera tomar en cuenta:
Articulo 70 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

«“Administrador del Contrato.- Los contratos contendran estipulaciones especificas
relacionadas con las funciones y deberes de los Administradores del Contrato asi como de
quienes ejerceran la supervision o fiscalizacién. En el expediente se hara constar todo
hecho relevante que se presente en la ejecucion del contrato de conformidad a lo que se
determine en el Reglamento. Especialmente se referiran a los hechos, actuaciones y
documentacion relacionados con pagos; contratos complementarios; terminacién del
contrato; ejecucion de garantias; aplicacién de multas sanciones; y, recepciones.”

Articulo 121 del Reglamento a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica “En todo contrato, la Entidad contratante designard de manera expresa un

.
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Memorando Nro. EPMHV-GG-2020-0212

Quito, D.M., 20 de mayo de 2020

Administrador del mismo, quien velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones derivadas del contrato.

Adoptara las acciones necesarias para evitar retrasos injustificados e impondra las multas
y sanciones a que hubiere lugar. Si el contrato es de ejecucion de obras, prevé y requiere
de los servicios de fiscalizacion, el Administrador del contrato velara porque este actie de
acuerdo a las especificaciones constantes en los pliegos o en €l propio contrato”.

Adicional a esto, el Administrador del contrato debera interactuar en la parte pertinente
con el Sistema Oficial de contratacién del Estado (portal de compras publicas) para lo
cual se le asignara un usuario y contraseiia; en esta etapa el Administrador de Contrato,

debera ingresar la documentacién relevante a su administracion respecto del proceso para
que el mismo pueda ser cerrado y aparezca su estado como finalizado en el sistema.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Hernando Vicente Yepez Sevilla
GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT

Y VIVIENDA
Ancxos:
- CONTRATO
, R
Zlaborado por: Pablo Fabién Martinez Egas pfme EPMHV-CP  |2020-03-20
A probado por: Hernando Vicente Yepez Sevilla  |hvys EPMHV-GG  |2020-05-20
Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec
/ : . | 272
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Memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-0252.1
Quito, D.3M., 22 de mayo de 2020

PARA: Dr. Javier Alejandro Orti Torres
DIRECTOR DE ASESORiA JURIDICA

ASUNTO: Aclaratoria Contrato DJ-EPMHV-2020-01

De mi consideracion:

Con fecha 20 de Mayo mediante memorando EPMVH-GG-2020-0212, se me notifico la
Administracion del Contrato de Arrendamiento de las Oficinas de la EPMHYV, con sus
respectivos documentos de respaldo, los mismos que fueron revisados y como resultado de
esa actividad se encontraron las siguientes observaciones:

1. De acuerdo a lo que reza el Art. 69 de la Ley de Contratacion Piblica por la cuantia
del contrato suscrito, debe ser documento anexo al mismo la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Contrato, la misma que no se encuentra en los anexos del contrato
citado, razén por la cual se solicita se anexe la misma.

2. En el numeral 1.19 en la parte pertinente a Antecedentes en el Texto del Contrato, cita
la renuncia de la Arrendadora a un anticipo, que en las Especificaciones Técnicas y en el
Pliego del proceso, se encuentra mencionado en el numeral FORMA DE PAGO; sin
embargo es necesario que exista una explicacion referente a que la arrendadora esta
renunciando en base a lo que menciona los pliegos, ya que en el contrato no se incluyo el

parrafo sobre el pago del anticipo.

3. En el numeral 3.02 del Contrato reza lo siguiente “ El inmueble a arrendarse consta de
m?2 de construccion del edificio, a excepcion del local comercial ubicado en la Planta Baja,
de acuerdo al siguiente cuadro de Areas”; al momento de contrastar los datos de la oferta
presentada por la Arrendadora y se los compara con los del contrato hay variaciones en los

metrajes expuesto, por lo que se solicita aclaracion al respecto.

Atentamente, W / /{}P
Pk
i

v

Sr. Carlos Humberto Largo Cumbicus
ASISTENTE ADMINISTRATIVO

Av. Amazonas N79-39y Av. De 1a Prensa -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec
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Memorando Nro. EPMHV-DAJ-2020-0086A

Quito, D.M., 22 de mayo de 2020

PARA: Sr. Carlos Humberto Largo Cumbicus
Administrador de Contrato

ASUNTO: Informe juridico.-

De mi consideracion:

En atencién al memorando No. EPMHV-DAF-2020-0249-1 de 21 de mayo de 2020, con el que,
en relacion al “Contrato de Arrendamiento de las Oficinas de la EPMHV>, realiza las siguientes

observaciones:

1. De acuerdo a lo que reza el Art. 69 de la Ley de Contratacién Piblica por la cuantia del contrato
suscrito, debe ser documento anexo al mismo la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato, la
misma que no se encuentra en los anexos del contrato citado, razén por la cual se solicita se

anexe la misma.

2. En el numeral 1.19 en la parte pertinente a Antecedentes en el Texto del Contrato, cita la
renuncia de la Arrendadora a un anticipo, que en las Especificaciones Técnicas y en el Pliego del
proceso, se encuentra mencionado en el numeral FORMA DE PAGO; sin embargo es necesario
que exista una explicacion referente a que la arrendadora est4 renunciando en base a lo que

menciona los pliegos, ya que en el contrato no se incluy6 el parrafo sobre el pago del anticipo.

3. En el numeral 3.02 del Contrato reza lo siguiente * El [sic] inmueble a arrendarse consta de m2
de construccién del edificio, a excepcion del local comercial ubicado en la Planta Baja, de
acuerdo al siguiente cuadro de Areas”; al momento de contrastar los datos de la oferta presentada
por la Arrendadora y se los compara con los del contrato hay variaciones en los metrajes

expuesto, por lo que se solicita aclaracion al respecto.
En el orden citado, cabe manifestar lo siguiente:

OBSERVACION 1.-
El inciso 5 del articulo 69 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica (en
adelante LOSNCP) se establece que “Para la suscripcion del contrato, serd requisito previo la

'y . . ; L, 9
rendicion de las garantias correspondientes.

a -PBX: 330 3155 -www.epmhv.quito.gob.ec
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Sin embargo es necesario identificar en qué casos se debe solicitar —para el caso que nos atarie—
la garantia de fiel cumplimiento. Ya que, de conformidad a lo sefialado en el articulo 74 Ibidem,
esta se requerird cuando se cumplan dos premisas:

a) Para seguridad del cumplimiento del contrato; )‘l.

b)  Para responder por las obligaciones que contrajeren a favor de terceros. relacionadas con el
contrato. Negrita corresponde al transcriptor

En torno a la primera premisa —a—, el articulo 117 inciso 2 del Reglamento a la LOSNCP de
forma categérica expresa:

“Todas las garantias, aseguraran el total cumplimiento de las obligaciones pertinentes,
debiendo constituirse en forma independiente parz cada contratacion.” Negritas
corresponden al transcriptor

Por lo tanto, y segin lo define el articulo 1856 del Codizo Civil®, al ser éste un contrato de
arrendamiento, el cumplimiento de las obligaciones por parte de la arrendadora se efectiviza
en el mismo instante en el que esta entrega y concede ¢l goce del inmueble al arrendatario.

Ante dicha apreciacion, la letra a) del nimero 11.02 de la clausula undécima del “Contrato de
Arrendamiento de las Oficinas de la EPAMHI™, indica:

“Una vez celebrado ¢l contrato; LA ARRENDADORA debe entregar ¢l inmueble objeto de este
contrato; las llaves; y. demds seguridades a efecto se instalen las redes, adecuaciones y
equipamiento que requiera la Empresa Publica Metropolitana de Hibitat y Vivienda.”

Es decir, las obligaciones de la arrendadora sin lugar a dudas se cumplen en un solo acto —
entrega de la cosa-, lo cual deviene en que una garantia de fiel cumplimiento para este caso en
particular —que por cierto es sui generis'— no aplica por su naturaleza misma, a diferencia de
los contratos de ejecucion de obras, fabricacion, etc., en los cuales se estd supeditado a un
cronograma para el cumplimiento de obligaciones en forma paulatina mientras dura el contrato

perse. Y,

En cuanto a la segunda premisa —b—, la arrendadora no depende de una tercera persona para el
cumplimiento de sus obligaciones —entrega de la cosa—, ya que esta al reputarse dueiia del
inmueble, siempre gozara de su dominio y posesion. Razon por la cual, no existe obligaciones
que se puedan contraer a favor de terceros.

| En este caso, la conjuncién "y" tiene un significado de adicién, es decir, se deben cumplir de forma
irrestricta con ambas premisas. A diferencia de la conjuncion “o” que tiene el significado de opcién
cuando se presentan varias posibilidades (premisas).

2 Art. 1856.- Arrendamiento €s un contrato en que las_dos partes se obligan reciprocamente. la _—
conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce
obra o servicio un precio determinado, salvo lo que disponen las leyes del trabajo y otras especiales. A
3 El legislador précticamente contempld un tratamiento muy general para los contratos de arren .
tanto en la LOSNCP como en su Reglamento (Art. 66) y Codificacion de las resoluciones emitidas por ei
Servicio Nacional de Contratacién Publica (Art. 373), por cuanto al tener estos una .
netamente civilista, inclusive nos refieren que se debe tomar en cuenta como normas su
de Inquilinato y Codigo Civil para la.efectiva aplicacion del Derecho en torno a es
juridicos que en ningun momento mencionan garantias de fiel cumplimiento.

9-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 -www.epmhv.quito.gob.ec
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Por lo expuesto, a todas luces significa que la garantia de fiel cumplimiento esta dirigida para
aquellos contratos que cumplan de manera sine qua non con las dos premisas ,referidas y
explicadas. Lo que significa, que dicha garantia no aplica para los contratos de arrendamiento,
independientemente de cual fuere su cuantia®.

garantia de fiel

Ademés, hay una circunstancia adicional por la cual no se solicitd la
fue

cumplimiento, y es que ni siquiera dentro de los pliegos —especificaciones técnicas—
considerado esto.

OBSERVACION 2.-

La Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda (EPMHV) amparada en lo que
dispone el articulo 75 de la LOSNCP, dentro de las “Especificaciones Técnicas™ establecio 1o

siguiente:
“Se realizar4 un anticipo del 10% del monto total del contrato.”

a cubrir el 10% del valor total del contrato se obliga con el arrendatario a

“El arrendador par
1 10% anticipado.”

presentar una garantia de buen uso de anticipo por el valor correspondiente a

De lo anotado podemos concluir que segin lo seiialado en la ley (LOSNCP), el anticipo es un

6 . .
derecho® al que puede acceder ¢l contratista (arrendadora) siempre y cuando cumpla con una
a garantia por

condicion impuesta por la contratante (EPMHV). es decir, la entrega de un
anticipo.

Sin embargo, pese a que la arrendadora podia verse beneficiada por la entrega de este anticipo,
de forma libre y voluntaria decidio renunciar a este derecho mediante oficio s/n de 5 de
mayo de 2020. Desistimiento que fue aceptado por el Gerente General de la EPMHV.

Ante esta circunstancia —renuncia—, la legislacion ecuatoriana a través del Codigo Civil, otorga
esta posibilidad y facultad a todas las personas. En este sentido, el articulo 11 del mismo cuerpo

normativo indica:
“podran renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con tal que s6lo miren al interés
individual del renunciante, y que no esté prohibida su renuncia.” Negritas corresponden al
transcriptor

Ahora bien, sobre la base de lo seiialado en el precepto juridico transcrito, es necesario verificar
si la renuncia realizada por la arrendadora se ajusta a este. Y, para ello desglosaremos el citado
articulo, para demostrar que dicha accion se encuentra apegada a Derecho:

a) Podrdn renunciarse los derechos conferidos por las leyes: En este caso, el derecho es
el anticipo, el cual se encuentra concedido en la LOSNCP.

4 Como referencia se tiene el “CONTRATO No. EMGIRS-EP-GGE-CJU-2020-00! ‘ARRENDAMIENTO
DE OFICINAS PARA LOS FUNCIONARIOS DE LA EMGIRS-EP’ PE-EMGIRS-003-2019” celebrado el
10 de enero de 2020 (publicado en el portal de la SERCOP). Instrumento en el que no se estipula "
canon de arrendamiento mensual (?e usD. ‘16.500,00 sin incluir IVA por el lapso de dos ("p) ahcl::
g:;g.t(;gtgoe(: el que tampoco se solicitd garantias (Cldusula Octava) pese a que el monto total es de USD.
* Nameros 9y 11.
6 Dinero a recibir de forma adelantada antes de que se realice el primer pago establecido en el cont
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b) Con tal que sélo miren al interés individual del renunciante: El anticipo Vel o strn veny

Gnicamente, sobre el interés de la arrendadora mas no de la arrendataria (EPMHYV).

J

c) No esté prohibida su renuncia: En ninguna parte de la LOSNCP, Reglamento o
Codificacion de las resoluciones emitidas por el Servicio Nacional de Contratacion
Publica, se prohibe renunciar a un anticipo.

De lo ejemplificado, es indiscutible que el desistimiento expreso’ hecho por la arrendadora,
cumple con lo ordenado por el Cadigo Sustantivo Civil. Tanto y en cuanto que la ley
manda, prohibe o permite’.

En tal virtud, no mediaba motivo adicional para que dentro de la «CLAUSULA QUINTA”
del “Contrato de Arrendamiento de las Oficinas de la EPMHY™, se incluya una explicacion
que haga referencia al pago del anticipo tal como fue planteado en las “Especificaciones
Técnicas.” Esto en vista, que el articulo 1580 eiusdent nos dice que “las clausulas de un
contrato se interpretaran unas por otras, dandose a cada una el sentido que mejor

convenga al contrato en su totalidad.”

OBSERVACION 3.-

Revisada la “Oferta” presentada por la arrendadora; y, el “Contrato de Arrendamiento de las
Oficinas de la EPMHV” (clausula tercera, nimero 3.02) efectivamente se puede apreciar que
existe un error al momento de citar los metrajes arrendados, de manera que debe ser

enmendado.

CONCLUSIONES:

ese a tener su propio marco normativo como bien lo hemos
letoria al Cédigo Civil, en razén de que este es un
es de las personas fisicas, juridicas, privadas o
s concierne, el otro instrumento que funge como

1.- La contratacién publica, p
sefialado, esta tiene como primera norma sup
cuerpo legal que regula las relaciones civil
publicas inclusive. Y, para el caso que hoy no
supletorio es la Ley de Inquilinato.

2 - Los contratos a los que se refiere la LOSNCP (obras, bienes, servicios, consultoria) estan
desarrollados de una forma adecuada —por asi decirlo— a excepcion de aquellos que son para
arrendamiento de inmuebles especificamente. Ya que estos ultimos, al estar amparados por los
cuerpos normativos referidos en el nimero anterior, no necesariamente deben cumplir con todas
las condiciones que se exigen para el resto. Es por eso que la Administracion Plblica se ve
confundida al momento de solicitar una garantia de fiel cumplimiento en estos casos. Sin
embargo, con el solo hecho de consultar y revisar en la pagina web del SERCOP acerca de estos
contratos, podemos darnos cuenta que las distintas instituciones plblicas coinciden en que por
la naturaleza —civiles—de estos, no se rendiran garantias, conforme a la Ley.

3.- Las clausulas de un contrato siempre se interpretardn unas por otras, a efecto de dar el
sentido que mejor convenga al contrato en su totalidad, es por eso, que en el caso del anticipo
renunciado por parte de la arrendadora, esto ya fue explicado dentro de los antecedentes, por lo
que se considerd, que no necesariamente se debia redundar sobre esta situacién en la C,léusula
quinta denominada “F ORMA DE PAGO.”

7 La renuncia no se presume, siempre debe ser expresa.

8 codigo Civil, articulo l.-. La. ley es una declaracién de la voluntad soberana que, manifestad
forma prescrita por la Constitucion, manda, prohibe o permite. ' HiAga el
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RECOMENDACION:

Sin perjuicio de lo expuesto dentro del presente informe juridico, de confon‘l}ldad' a lo
establecido en el articulo 72 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
se recomienda realizar un contrato modificatorio a efecto de corregir los errores que S¢
encuentren en el “Contrato de Arrendamiento de las Oficinas de la EPMHV.”

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamenteg

/ <
Dr. Jayier AYejandro Orti Torres
DIR)ZVCTOR DE ASESORIA JURIDICA

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 -www.epmhv.quito.gob.ec
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CONTRATO MODIFICATORIO AL CONTRATO No. DJ-EPMHV-2020-01 DE
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA
PARA EL ANO 2020-2021

Comparecen a la celebracion del presente contrato m
la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE H
representada por el ingeniero Hernando Vicente Yépez
Gerente General y como tal representante legal, entidad a la que en adelante s€
la denominara “EL ARRENDATARIO" o “EPMHV"; y, por otra parte, la senora
Claudia Esperanza Espinosa Teran, con Registro Unico de Contribuyentes (RUC) No.
1001054723001; a quien para efectos del presente contrato s€ le denominara ‘LA
ARRENDADORA". Las partes por los derechos que representan, en forma libre y
voluntaria se obligan en virtud del presente contrato modificatorio, al tenor de las

siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES:

1.01. El articulo 72 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Plblica establece: “Para corregir errores manifiestos de hecho, de trascripcion
o de calculo que se hubieren producido de buena fe en las clausulas
contractuales, las entidades podran celebrar contratos modificatorios qué

enmienden los errores encontrados.”

odificatorio por una parté
ABITAT Y VIVIENDA,

Sevilla en su calidad de

61 de 18 de febrero de 2020, el

1.02. Mediante accion de personal N° 0
te General

ingeniero Hernando Vicente Yépez Sevilla, fue nombrado como Geren
de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda.

1.03. EI 5 de mayo de 2020 se suscribio entre la EPMHV y LA ARRENDADORA,

el contrato N° DJ-2020-01, con el objeto de que “la seAora Claudia Esperanza

Espinosa Teran se obliga con la EPMHV, para el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN

INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA

METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2021."

1.04. Mediante memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-0249-1 de 21 de mayo de
2020, el sefior Carlos Humberto Largo Cumbicus, administrador del referido
contrato, expone y solicita respectivamente, al doctor Javier Alejandro Orti
Torres — Director de Asesoria Juridica de la Empresa Publica Metropolitana de

Habitat y Vivienda, lo siguiente:

1. De acuerdo a lo que reza el Art. 69 de la Ley de Contratacién Publica por la cuantia del
contrato suscrifo, debe ser documento anexo al mismo la Garantia de Fiel
cumplimiento del Contrato, la misma que no se encuentra en los anexos del contrato
citado, razén por la cual se solicita se anexe la misma.

2. En el numeral 1.19 en la parte pertinente a Antecedentes en el Texto del Contrato, cita
la renuncia de la Arrendadora a un anticipo, que en las Especificaciones Técnicas’ en
el Pliego del proceso, se encuentra mencionado en el numeral FORMA DE PAGO}', i
embargo es necesario que exista una explicacion referente a que la arrendadora ’ 5;"
renunciando en base a lo que menciona los pliegos, ya que en el contrato no se inc:szcai

el parrafo sobre el pago del anticipo.
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3. En el numeral 3.02 del Contrato reza lo siguiente * El [sic] inmueble a arrendarse
consta de m2 de construccion del edificio, a excepcion del local comercial ubicado en la
Planta Baja, de acuerdo al siguiente cuadro de Areas”; al momento de contrastar l0S
datos de la oferta presentada por la Arrendadora y se los compara con los del contrato
hay variaciones en los metrajes expuesto, por lo que se solicita aclaracion al respecto.

1.05. Mediante memorando Nro. EPMHV-DAJ-2020-0086A de 22 de mayo de
2020, el doctor Javier Alejandro Orti Torres — Director de Asesoria Jun’dic‘:a de
la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, en atencion al
requerimiento realizado por el administrador del contrato, recomendo:

“_.. realizar un contrato modificatorio a efecto de corregir los errores que Se encuentren
en el “Contrato de Arrendamiento de las Oficinas de la EPMHV.”

1.06. Mediante memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-0257-1 de 25 de mayo de
2020, el seiior Carlos Humberto Largo Cumbicus, administrador del referido
contrato solicita al ingeniero Hemando Vicente Yépez Sevilla, Gerente General
de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, lo siguiente:

“En mi calidad de Administrador de Contrato solicito a usted de la manera mas
comedida se sirva disponer a quien corresponda realice un contrato modifcatorio al
Contrato N° DJ-2020-01, respecto de las siguientes observaciones: Clausula de
garantlas (anticipo y fiel cumplimiento de contralo). e, Incorporacion del niumero de
metros cuadrados arrendados dentro de la clausula tercera. numeral 3.02."

1.07.- Mediante sumilla inserta en el memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-
0257-1 de 25 de mayo de 2020, el ingeniero Hernando Vicente Yepez Sevilla,
Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda,
dispone  "AUTORIZADO, = DAJ  PROCEDER  CON CONTRATO

MODIFICATORIO."
CLAUSULA SEGUNDA.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO:

2.01. Son documentos habilitantes todos aquellos que acreditan la capacidad
legal de los comparecientes y su calidad para celebrar el presente contrato
modificatorio; asi como todos los documentos sefalados en la clausula primera

del presente instrumento.
CLAUSULA TERCERA.- OBJETO:

3.01.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, los comparecientes libre y
voluntariamente convienen en suscribir el presente contrato modificatorio para
enmendar los errores encontrados en el “CONTRATO No. DJ-EPMHV-2020-01
DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN |INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2021", de conformidad con lo
siguiente:

1.- Modificase el texto original del numero 3.02 contenido dentr
. o de |
CLASULA TERCERA, por el siguiente: 2

Escaneado con CamScanner



3.02'.- El inmueble a arrenda
continuacion se detalla, a e
sobre el cual LA EPMHV no

rse se lo realiza de acuerdo al cuadro de areas que a

xcepcion del local comercial ubicado en la planta baja,

tiene ninguna responsabilidad u obligacion.

CUADRO DE AREAS EDIFICIO EL MARQUES
ITEM DESCRIPCION conﬁiﬁ?cfm cm@ﬁigzn AREA gt
EXTERIOR (m2) (m2)
ry (m2) VERTICAL (m2)
1 o - AREA DE OFICINAS
anta Baja 156,00 29,21 51,74 119,49
2 | Primera Planta Alta 497,41 20,58 80,44 381,39
3 | segunda planta alta 390:14 20,58 g 349,56
4 | Tercera planta alta 390,14 20,58 349,56
TOTAL 1.200,00
_B _ AREA DE PARQUEADEROS L
1 | Subsuelo (19 parqueaderos cubiertos) | 486,44 | 50,05 | 400,00
TOTAL 400,00
¢ AREA ABIERTA TERRAZAS
1 Terraza accesible cuarta planta alta 390,14 20,58 369,56 ®
2 | Terraza accesible primera planta alta 497,41 20,58 80.44
TOTAL 450,00

2.- Incllyase en el texto original de la CLASULA QUINTA, después del nimero
5.03, lo siguiente:

“5.04.- Por existir renuncia expresa, mediante oficio s/n de 5 de mayo de 2020, por
parte de la sefiora Claudia Esperanza Espinosa Teran ‘LA ARRENDADORA' al anticipo
del 10% del monto total del contrato, conforme consta dentro de las ‘Especificaciones
Técnicas’, no aplica la presentacion de la garantia de buen uso del anticipo.”

3.- Incorpérese una CLAUSULA innumerada en la que conste el siguiente
texto:

“CLAUSULA INNUEMRADA.- GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO

Por la naturaleza de este contrato, no se rendira la garantia de fiel cumplimiento de,
conforme a la Ley.”

CLAUSULA CUARTA.- AMBITO:

4.01. Las partes concuerdan y aceptan el conocer y entender las estipulaciones
contractuales contempladas en el presente contrato modificatorio, y en todo lo
que no se haya reformado se estara a lo dispuesto en el contrato principal No.
DJ-2020-01 de 5 de mayo de 2020.

CLAUSULA QUINTA.- ACEPTACION Y RATIFICACION DE LAS PARTES:

5.01. Las partes libre y voluntariamente conocen el texto integro de todas y
cada una de las clausulas del presente contrato modificatorio, por lo que
expresamente declaran su aceptacion y ratificacién a todo lo convenido y se
someten a sus estipulaciones.

Para constancia, las partes firman en unidad de acto cinco (5) ejemplares de
igual tenor y valor.

En la ciudad de San Francisco de Quito, a los 26 dias del mes de mayo de

2020.

‘/ N
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Lt/

Ing. Hemando Yépez Sevilla
GERENTE GENERAL
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA
DE HABITAT Y VIVIENDA
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