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Memorando Nro. EPMHV-GN-2020-0004
Quito, D.M., 09 de abril de 2020

decision del COE Nacional .

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0358, de!l 30 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
Cardenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino
Turistico, solicita: “(...) con Oficio Nro. GADDMQ-SS-2020-0613-OF mediante el cual
el Secretario de Salud del Distrito Metropolitano de Quito confirma la utilizacion de
dichos edificios para los fines antes mencionados. En este sentido, mediante la presente
reitero mi peticion original para que a la brevedad posible (mdaximo esta semana del 30
de marzo al 03 de abril), la institucion que prestan sus servicios cerca de dichos Centros,
de asi considerarlo, tomen todas las medidas que estimen convenientes con el fin de
precautelar sus instalaciones, bienes y documentacion sobre todo con el fin de asegurar
la operatividad de sus instituciones ante la confirmacion de la ocupacion de los referidos
edificios”

Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GG-2020-190 del 02 de abril 2020, el Gerente
General, solicita la cooperacién de la Gerencia de Negocios, para realizar un estudio de
mercado de acuerdo a las diferentes ofertas inmobiliarias que se encuentren, con el objeto
de contribuir con la Gestién de la Alcaldia asi como del COE Nacional, para instalar
centros de aislamiento preventivo obligatorio durante la crisis sanitaria actual, en el
espacio en donde funcionan actualmente las oficinas de la EPMHV y para precautelar la
salud e integridad de los funcionarios que trabajan en la misma.

ALCANCE.-

La Empresa Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda dentro de sus competencias
esta presta a apoyar a la Alcaldia y COE Nacional, en las gestiones que sean necesarias.

Las oficinas donde funciona la EPMHV, se encuentra dentro del Centro de
Convenciones Bicentenario, cuyo acceso es por una de las puertas de entrada al mismo.

De acuerdo a datos proporcionados por la Unidad de Talento Humano, con relacion a
la condicion de vulnerabilidad del personal a la crisis sanitaria que estamos enfrentando,

corresponde al 15.15%.

El objeto de la EPMHYV, es el dotar de vivienda de interés social y realizar
acompafiamiento de convivencia ciudadana, razon por la cual el flujo de visitas tanto de

posibles compradores como de beneficiarios de proyectos ¢s alrededor de 30 personas

diarias.

ACCIONES TOMADAS
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Analizando todos los considerandos antes mencionados, la Gerencia General tomo la
decisién de acogerse al pedido solicitado y realizar el proceso de cambio de oficinas, para

lo cual se realizaron las siguientes actividades:

1. Mediante oficio No. EPMHV-GG-2020-0191 de fecha 4 de abril del 2020, se le
remitié a la Direccién de Bienes del Municipio de Quito, la solicitud de un listado de
inmuebles disponibles que puedan ser utilizados como oficinas de acuerdo a un detalle de
necesidades descrito; mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, de fecha 06
de Abril del 2020, la entidad municipal responde al requerimiento solicitado “existen
inmuebles de propiedad municipal que requieren rehabilitacion en el Centro Historico de
Quito y que en la actualidad no retinen las condiciones de habitabilidad para la
ocupacion de oficinas para 72 funcionarios, con 10 parqueaderos y un drea de 200 m2
para archivo, en el Norte de la ciudad, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
no dispone de inmuebles de propiedad municipal con las caracteristicas solicitadas”

2. Mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, la Direccion Metropolitana
de Gestion de Bienes Inmuebles, notifica “Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles remite los mimeros de predios de propiedad de la EPMHV ubicados en el
Centro Histérico de Quito, que pudieran ser utilizados, una vez validados y de
encontrarse en optimas condiciones de habitabilidad, para oficinas de la Empresa
Piiblica Metropolitana de Hdbitat y Vivienda: predios Nos. 41585, 17237, 26381 y

8793

3. Mediante memorando No. EPMHV-DAF-2020-0175, la Direccion Administrativa
Financiera, comunica el estado de los bienes citados en el oficio antes descrito,
expresando lo siguiente: “se comunica que dichos inmuebles se encuentran en proceso de
traspaso de dominio y adicionalmente son bienes patrimoniales que no se encuentran en
buenas condiciones e incluso de acuerdo a inspecciones técnicas, se encuentran en un
alto riesgo mitigable, razon por la cual no pueden ser considerados como alternativa
para utilizarlos como inmueble para las oficinas de la EPMHV”.

4. Se realizo el acercamiento telefénico con funcionarios del Banco del Estado, Sra.
Moénica Melo, Directora Administrativa sobre la necesidad de espacios para las oficinas
en el Edificio en donde antes funcionaba dicha institucion, cuya ubicacion es Av. 10 de
Agosto y Atahualpa, informéndonos que no estaban disponibles, ya que la Contraloria
General del Estado atin se encuentra ocupando las mismas.

5 Se consulté via telefénica al Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico
“Inmobiliar”, a su Director General, Dr. Nicolas Iza, el mismo que indico no disponer de
inmuebles de acuerdo a las necesidades de la EPMHYV, especificamente funcionales y de
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Quito, D.M., 09 de abril de 2020

entrega inmediata.

6. Paralelamente se procedi6 a buscar alternativas de inmuebles privados que aporten a
nuestro entorno y a la interaccion con el usuario, enfocado hacia un mercado cada vez
mis exigente que dé prioridad al ciudadano y a los proyectos encargados de nuestra
empresa, los parametros necesarios para la bisqueda fueron los siguientes:

a.  Areade 1000-1200 m2

b. El valor de arrendamiento de las oficinas ubicadas en el antiguo aeropuerto, de
propiedad de la Empresa Piblica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico es de
$7,872.50 mas IVA, por lo tanto, es necesario que las nuevas oficinas reflejen un costo
menor y asi generar un ahorro para la empresa

c. Dotacién de servicios basicos, en buen estado.

d. Ubicacion sector norte de la ciudad, ya que somos el Operador Urbano Metropolitano
del parque Bicentenario, mediante la ordenanza no. 352; delimitacién de alquiler de
inmueble: Norte: Comité del Pueblo SUR: Centro Comercial Ifiaquito Este: Eloy Alfaro
sector Gama vision occidente: Cotocollao.

e. Cercania a dependencias municipales.

f.  Facil acceso a usuarios

g. Parqueaderos (al menos 6 unidades)

h. Independencia de funcional

i.  Acceso para personas discapacitadas

j.  No pago de Alicuotas

k. Acceso a transporte publico.

ESTUDIO DE MERCADO

El estudio de mercado se realizé de manera virtual y mediante llamadas telefonicas, ya
que provee resultados répidos y de bajo costo para la EPMHYV dadas las circunstancias
que todo el pais esta atravesando por la crisis sanitaria COVID-19.
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CONCLUSIONES

Del estudio de mercado realizado y en base a las proformas presentadas se concluye que
el canon de arrendamiento mensual debera ser de $6,250 mas IVA , valor que cubre los
requerimientos solicitados por la empresa.

Como se menciond anteriormente, se trata de un pedido del Sr. Alcalde de Quito Dr.
Jorge Homero Yunda Machado, conjuntamente con el COE Nacional, razon por la cual se
recomienda trasladar nuestras oficinas, actualmente ubicadas en el Centro de
Convenciones Bicentenario, lo mas pronto posible a una nueva dependencia, con el
objetivo de contar con un espacio fisico en la ciudad de Quito, y poder enfrentar de
mejor manera la crisis de emergencia sanitaria, con el aislamiento de personas por el
CODVID-19 y también precautelando la salud de nuestros trabajadores y comunidad.
Como respaldo de las gestiones realizadas se adjunta la documentacion obtenida con el
propdsito de que se forme parte del expediente del proceso que se realizara.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Ing.“Jaime Génmén Arias Ydnez
G TE CORPORATIVO DE NEGOCIOS, PROYECTOS ESPECIALES Y DE
HABITAT
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Memorando Nro. EPMHV-GN-2020-0004
Quito, D.M., 09 de abril de 2020

Se solicité tanto a personas naturales como a inmobiliarias, que las proformas sean
enviadas mediante correo electronico para realizar un analisis del costo beneficio antes de
cerrar ¢l contrato.

Como resultado de la gestion inmobiliaria, se obtuvieron los siguientes inmuebles,
tomando en consideracion la premura de la necesidad de mudanza que se atravesaba, de
acuerdo al siguiente detalle:
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Memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-0191

Quito, D.M., 16 de abril de 2020

PARA: Sr. Ing. Pablo Andrés Villamar Viteri

Director de Compras Piblicas

ASUNTO: Inicio del Proceso de Arrendamiento de Oficinas

De mi consideracion:

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0347 de fecha 24 de marzo de 2020 la Mgs.
Carla Cardenas, Gerente General de la Empresa Piiblica Metropolitana de Gestion del
Destino Turistico, comunica que: “en dias pasados representantes del COE NACIONAL
visitaron las instalaciones del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito — CCMQ
y el Centro de Eventos Bicentenario — CEB, para evaluar la viabilidad de utilizar dichos
edificios como posibles centros de aislamiento preventivo obligatorio durante la crisis
sanitaria actual.

En este sentido y una vez comunicado el particular a la Alcaldia del DMQ, desde el
Despacho de dicha dependencia, se ha instruido a esta Empresa Publica que, entre otras
acciones, se sirva comunicar sobre el particular a las entidades que prestan servicios en
instalaciones aledarias a dichos edificios con el fin de que, de asi considerarlo, tomen
todas las medidas que estimen convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones,
bienes y documentacion sobre todo con el fin de asegurar la operatividad de sus
instituciones. En tal virtud, cada institucion deberd, si asi lo considera, prever lo
pertinente con el fin de buscar con anticipacion las dreas donde posiblemente deban
trasladarse, para funcionar administrativa y operativamente hasta que, lo considere el
COE NACIONAL”.

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0348, del 25 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
Cardenas, Gerente General de la Empresa Pablica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico, solicita al Ing. Freddy Yandun, Director COE Metropolitano EP
EMSEGURIDAD vy al Dr. Lenin Mantilla Secretario de Salud DMQ, “de la manera mas
atenta que por su intermedio se comunique al COE Nacional sobre el tiempo requerido
de al menos 10 dias laborables, para poner en resguardo el equipamiento y mobiliario de
los arrendatarios privados. Ademas, de la reubicacion de las oficinas de la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat 'y Vivienda, Empresa Piblica Metropolitana de
Gestion de Destino Turistico - Quito Turismo, Empresa Publica Metropolitana Metro de
Quito, Mega Balcon de Servicios y demds servicios municipales que se encuentran en el
Bicentenario. Finalmente, que se notifique en tiempo y forma a las empresas privadas
como- al Centro Ecuatoriano Norteamericano, Prostatus S.A. y AERO Servicios, sobre
ladecision del COE Nacional”.

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0358, del 30 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
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Memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-0191
Quito, D.M., 16 de abril de 2020

Cardenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino
Turistico, solicita: “(...) con Oficio Nro. GADDMQ-S5-2020-0613-OF mediante el cual
el Secretario de Salud del Distrito Metropolitano de Quito confirma la utilizacion de
dichos edificios para los fines antes mencionados.

En este sentido, mediante la presente reitero mi peticién original para que a la brevedad
posible (maximo esta semana del 30 de marzo al 03 de abril), la institucion que prestan
sus servicios cerca de dichos Centros, de asi considerarlo, tomen todas las medidas que
estimen convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones, bienes y documentacion
sobre todo con el fin de asegurar la operatividad de sus instituciones ante la
confirmacion de la ocupacion de los referidos edificios”.

Mediante memorando Nro. EPMHV-GN-2020-0004, la Gerencia de Negocios remite el
informe correspondiente al estudio de mercado y presupuesto referencial, como resultado
del analisis de varios inmuebles en Quito, para el proceso de arrendamiento de las nuevas

oficinas para la EPMHV.

Mediante memorando EPMHV-GT-2020-0038, la Gerencia Técnica adjunta el informe
de la inspeccion técnica realizada a los posibles inmuebles de acuerdo a las necesidades
técnicas requirientes para las oficinas nuevas de la EPMHV.

Por lo antes expuesto solicito el inicio del proceso "SERVICIO DE
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL
ARNO 2020-2021", para continuar con el proceso de contratacion correspondiente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

%BTGZ 6\ACKQ b_\&o {vD")D |
Srta. Mgs. Jessica Elizabeth Endara Endara Qﬂu\;ob\’ \&;;7/
DIRECTORA ADMINISTRATIVA FINANCIERA (E) \ 6\7“3\0

Anexos: .
- ESPECIFICACIONES TECNICAS ARRENDAMIENTO BIENES INMUEBLES.docx

- informe tEcnico_arriendo_oﬁcinas.docx

- Informe Tecnico.pdf
- Presupuesto Referencial pdf
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

“SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2022"

1. OBIJETO:
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA

PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2022.

2. ANTECEDENTES:
Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0347 de fecha 24 de marzo de 2020 la Mgs. Carla

Cirdenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico, comunica que: “en dias pasados representantes del COE NACIONAL visitaron las
instalaciones del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito — CCMQ y el Centro de
Eventos Bicentenario — CEB, para evaluar la viabilidad de utilizar dichos edificios como posibles
centros de aislamiento preventivo obligatorio durante la crisis sanitaria actual. En este sentido
y una vez comunicado el particular a la Alcaldia del DMQ, desde el Despacho de dicha
dependencia, se ha instruido a esta Empresa Publica que, entre otras acciones, se sirva
comunicar sobre el particular a las entidades que prestan servicios en instalaciones aledaiias a
dichos edificios con el fin de que, de asi considerarlo, tomen todas las medidas que estimen
convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones, bienes y documentacién sobre todo
con el fin de asegurar la operatividad de sus instituciones. En tal virtud, cada institucién
debers, si asi lo considera, prever lo pertinente con el fin de buscar con anticipacion las dreas
donde posiblemente deban trasladarse, para funcionar administrativa y operativamente hasta

que, lo considere el COE NACIONAL".

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0348, del 25 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
Cirdenas, Gerente General de la Empresa Plblica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico, solicita al Ing. Freddy Yandun, Director del COE Metropolitano EP EMSEGURIDAD y al
Dr. Lenin Mantilla Secretario de Salud DMQ, “de la manera mads atenta que por su intermedio
se comunique al COE Nacional sobre el tiempo requerido de al menos 10 dias laborables, para
poner en resguardo el equipamiento y mobiliario de los arrendatarios privados. Ademas, de la
reubicacion de las oficinas de la Empresa Piblica Metropolitana de Habitat y Vivienda,
Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico - Quito Turismo, Empresa
Pablica Metropolitana Metro de Quito, Mega Balcon de Servicios y demds servicios
municipales que se encuentran en el Bicentenario. Finalmente, que se notifique en tiempo y
forma a las empresas privadas como: al Centro Ecuatoriano Norteamericano, Prostatus S.A. y

AERO Servicios, sobre la decisién del COE Nacional”.

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0358, del 30 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
Cirdenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion de Destino
Turistico, solicita: “(..) con Oficio Nro. GADDMAQ-SS-2020-0613-OF mediante el cual el
Secretario de Salud del Distrito Metropolitano de Quito confirma la utilizacién de dichos
edificios para los fines antes mencionados. En este sentido, mediante la presente reitero mi
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peticion original para que a la brevedad posible (mdximo esta semana del 30 de marzo al 03 de
abril), la institucién que prestan sus servicios cerca de dichos Centros, de asi considerarlo,
tomen todas las medidas que estimen convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones,
bienes y documentacién sobre todo con el fin de asegurar la operatividad de sus instituciones
ante la confirmacidn de la ocupacién de los referidos edificios”

Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GG-2020-190 del 02 de abril 2020, el Gerente General,
solicita la cooperacion de la Gerencia de Negocios, para realizar un estudio de mercado de
acuerdo a las diferentes ofertas inmobiliarias que se encuentren, con el objeto de contribuir
con la Gestion de la Alcaldia asi como del COE Nacional, para instalar centros de aislamiento
preventivo obligatorio durante la crisis canitaria actual, en el espacio en donde funcionan
actualmente las oficinas de la EPMHV y para precautelar la salud e integridad de los

funcionarios que trabajan en la misma.

Mediante oficio No. EPMHV-GG-2020-0191 de fecha 4 de abril del 2020, se remitio a la
nicipio de Quito, la solicitud de un listado de inmuebles disponibles

Direccidn de Bienes del Mu
o a un detalle de necesidades descrito;

que puedan ser utilizados como oficinas de acuerd

mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, de fecha 06 de Abril del 2020, la entidad

municipal responde al requerimiento solicitado “existen inmuebles de propiedad municipal

que requieren rehabilitacion en el Centro Histérico de Quito y que en la actualidad no retinen

las condiciones de habitabilidad para la ocupacion de oficinas para 72 funcionarios, con 10
e 200 m2 para archivo; en el Norte de la ciudad, el Municipio del

parqueaderos y un drea d
de inmuebles de propiedad municipal con las

Distrito Metropolitano de Quito no dispone
caracteristicas solicitadas”

Mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, Ia Direccién Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles, notifica “Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles remite
los nimeros de predios de propiedad de la EPMHV ubicados en el Centro Histérico de Quito,
que pudieran ser utilizados, una vez validados y de encontrarse en dptimas condiciones de
habitabilidad, para oficinas de la Empresa Publica Metropolitana de Habitaty Vivienda: predios

Nos. 41585, 17237,26381y 8793".

Mediante memorando No. EPMHV-DAF-2020-0175, la Direccion Administrativa Financiera,
comunica el estado de los bienes citados en el oficio antes descrito, expresando lo siguiente:
“se comunica que dichos inmuebles se encuentran en proceso de traspaso de dominio y
adicionalmente son bienes patrimoniales que no se encuentran en buenas condiciones e
incluso de acuerdo a inspecciones técnicas, se encuentran en un alto riesgo mitigable, razén

por la cual no pueden ser considerados como alternativa para utilizarlos como inmueble para

las oficinas de |a EPMHV”.
PMHV-GT-2020-0038 del 08 de abril 2020, la Gerencia Técnica,

cién técnica realizada para poder plantear un detalle de las
eble para el funcionamiento de las oficinas de la

y Vivienda.

Mediante el Memorando Nro. E
remite el informe de la inspec
caracteristicas que debe contar un inmu
Empresa Publica Metropolitana de Hébitat
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Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GN-2020-0004 del 09 de abril 2020, la Gerencia
Corporativa de Negocios, Proyectos Especiales y de Habitat, remite el informe solicitado por
Gerencia General de un estudio de mercado a las diferentes inmobiliarias para un espacio
fisico para las oficinas de la EPMHV.

En atencion a sumilla inserta por parte de Gerencia General en el memorando el Memorando
Nro. EPMHV-GN-2020-0004 “Aprobado favor seguir con el proceso” se establece que en base a
los antecedentes y condiciones que se estan atravesando la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda, se ve con la necesidad de arrendar un inmueble para el funcionamiento de
la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda para el afio 2020-2021.

El articulo 59 de la ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, dispone: “Art.
59.- Régimen. - Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una
institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las
normas previstas en el reglamento de esta ley”.

El articulo 64 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
dispone: Art. 64.-Procedimiento. - Para el arrendamiento de bienes inmuebles, las entidades
contratantes publicardn en el Portal www.compraspublicas.gov.ec. los pliegos en los que
constaran las condiciones minimas del inmueble requerido, con la referencia al sector y lugar
de ubicacion del mismo. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar
inscrito y habilitado en el RUP. EI SERCOP determinara el procedimiento y los requisitos que se
deberdn cumplir en estas contrataciones.

Sobre el limite maximo para las pensiones de arrendamiento, Art 17 de la Ley de Inquilinato,
manifiesta.- La pensién mensual de arrendamiento de un inmueble no podra exceder de la
doceava parte del diez por ciento del avalio comercial con que dicho inmueble conste en el
Catastro Municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana.
Para determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los departamentos, piezas o locale
s del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador. Es necesario contratar con el servicio
de arrendamiento de un inmueble para las oficinas de la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda, con la finalidad de contar con el espacio fisico para realizar las actividades
diarias propias de la Institucion y brindar un mejor servicio a la comunidad quiteiia, conforme
a las politicas de salud y seguridad ocupacional en cuanto asignar espacios de trabajo
adecuados para usuarios internos y externos y cumplir con la misién y visién de la institucién.

Cuando se arrienda solo una parte del predio, la pensién se fijara proporcionalmente a dicha
parte.

Para fijar la pensién mensual de arrendamiento, se tendra en cuenta el estado, condicién y
ubicacién del inmueble y los requisitos exigidos en el Art. 3.

3. JUSTIFICACION:
En atencidn a los antecedentes expuestos es necesario contratar el servicio de arrendamiento

de un inmueble para las oficinas de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda,
con la finalidad de contar con el espacio fisico para realizar las actividades diarias propias de la
Institucion y brindar un mejor servicio a la comunidad quitefia, conforme a las politicas de
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salud y seguridad ocupacional en cuanto asignar espacios de trabajo adecuados para usuarios
internos y externos y cumplir con la misién y visién de la institucion.

4. OBIJETO DE CONTRATACION:
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA

PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2022.

5. TIPO DE CONTRATACION:
Publicacién Especial

6. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES
El proveedor adjudicado entregard a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda

un bien inmueble con el siguiente detalle:
Tipo: INMUEBLE EN OPTIMAS CONDICIONES

Ubicacién: Sector norte de la ciudad, ya que somos operadores del parque
Bicentenario; delimitacion de alquiler de inmueble: Norte: Comité del
Pueblo SUR: Centro Comercial Ifiaquito Este : Eloy Alfaro sector
Gamavision occidente: Cotocollao.

Metraje total: 1000 a 1200 metros cuadrados

Servicios basicos: El inmueble deberd disponer de los servicios bédsicos necesarios y
espacios que permitan la adaptacion de adecuaciones para la
optimizacién de servicios de las dreas a instalarse.

Servicios generales: Todos los espacios y elementos arquitectonicos tales como paredes,
pisos, ventanerfa, entre otros.,, y las instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas, instalaciones de red, instalaciones telefonicas, que
conformen los bienes inmuebles deberdn presentar condiciones
adecuadas de mantenimiento y encontrarse aptas para el uso
inmediato.

Accesibilidad: Debe estar situado en un lugar que tenga facil acceso para los usuarios
tanto internos como externos. Contar con accesibilidad a las
instalaciones del inmueble para personas con discapacidad.

Otros: Parqueaderos (al menos 6 unidades)

No pago de Alicuotas
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7. PRESUPUESTO REFERENCIAL

El presupuesto Referencial para esta contratacién sera de $150.000,00 (CIENTO CINCUENTA
MIL 00/100 Délares de los Estados Unidos de Norte América, mas IVA el pago serd
mensualizado de acuerdo al siguiente cuadro:

CANON MENSUAL BASE USD. $6.250,00 MAS IVA

8. PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
El plazo de duracién del contrato de arrendamiento serd de dos (2) afios, contados a partir del

dia siguiente de la suscripcién del contrato.

9. FORMA DE PAGO

El canon de arrendamiento serd pagado en mensualidades, previa presentacion de:
- Informe de conformidad por parte del administrador de contrato.
- Factura presentada por el proveedor al mes vencido.
- El pago se realizard mediante transferencia bancaria.

El pago de servicios basicos de agua potable y energia eléctrica serd de responsabilidad del
ARRENDATARIO.

10. MULTAS

Se cobrard una multa del 1*1000 sobre el rubro del servicio efectivamente incumplido.

11. GARANTIAS

Sobre la base de lo dispuesto por el articulo 146 del Coédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, cuyo testo manifiesta:

..”En ningln caso se otorgara garantias por parte del Estado o de sus entidades a favor de
personas naturales o juridicas de derecho privado, inclusive las que no tengan finalidad de
lucro, con excepcion de la banca publica y aquellas empresas de derecho privado con al menos
un 70% de acciones de Estado...”

12. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Para el cabal cumplimiento del presente contrato, las partes acuerdan cumplir con los
siguientes compromisos:

13. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
» Mantener el espacio fisico arrendado en buenas condiciones, dar el mantenimiento
preventivo y correctivo de las oficinas a ser utilizados por la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda.
» Una vez celebrado el contrato; el arrendador entregard las llaves y demas seguridades
a efecto se instalen las redes, adecuaciones y equipamiento que requiera la Empresa
publica Metropolitana de Habitat y Vivienda.
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Las instalaciones deben ser entregadas a la Empresa Publica Metropolitana de Habitat
y Vivienda exenta de todo tipo de compromiso y/o amparos legales con terceros.
Notificar al arrendatario por escrito y de conformidad con la ley de inquilinato, con un
minimo de (90) noventa dias plazo de anticipacién a la fecha de vigencia del contrato,
la voluntad de terminar el arrendamiento del inmueble mencionado.

Permitir y facilitar la implementacién e instalacién de adecuaciones, redes y servicios
bésicos imprescindibles para el efectivo y oportuno desenvolvimiento de la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, acorde a la distribucién estratégica de los
espacios disefiados para el efecto.

Permitir las adecuaciones que propenderan a mantener la independencia y prohibicion
de libre acceso a las areas de uso de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda.

Dar solucién a los problemas que se presenten en la ejecucion del contrato y que sean
de su competencia, en forma oportuna, en el término de 10 dias mdximo.

14. COMPROMISOS DEL ARRENDATARIO

>

v Vv

v

Y

Y VY

b g

Mantener el local arrendado en buenas condiciones, dar el mantenimiento adecuado
y entregarlo en la misma forma en lo que recibio a través de la suscripcion de un Acta
Entrega Recepcion.

Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento conforme los costos establecidos
mediante el contrato, una vez entregada la factura y suscrito el informe de
conformidad realizado por el administrador de contrato.

No subarrendar el inmueble.
Las mejoras que impliquen cambios en la estructura interna del espacio fisico

arrendado, deberan ser autorizadas por la arrendadora, por escrito y asumidas por el
arrendatario. Cuando éstas sean desarmables, el arrendatario deberd retirarlas a la
finalizacion del contrato, caso contrario éstas quedardn a favor de la arrendadora, sin

que ésta tenga que reconocer valor alguno.
Responder por sus propios actos y por los de terceros que se encontraren en el local

arrendado.
Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y en los documentos del

mismo, en forma &gil y oportuna.

Abstenerse de realizar actividades ilicitas en el espacio fisico arrendado, ni almacenar
sustancias peligrosas, explosivas o cualquier otra que ponga en riesgo la integridad de
las personas que se encontraren en las instalaciones de la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda, asi como la infraestructura y estructura de la
misma.

Destinar los espacios arrendados a los fines establecidos en el contrato.

podré colocar letreros, pintar distintivos, logotipos y demds propaganda
correspondiente a la razén social o giro comercial del Arrendatario, y que no
menoscaben la estética del edificio.

Las demas establecidas en la Ley de Inquilinato.

15. VIGENCIA DE LA OFERTA

Los precios de la

s ofertas deben ser mantenidos hasta un plazo de 60 dias.
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16. LUGAR DE ENTREGA DE LA OFERTA
La oferta dado el Estado de Excepcién podran ser entregado en forma digital (escaneado) a las

siguientes direcciones.

Correos Electrénicos:

1. jessica.endara@quito.gob.ec

2. andresvillamar10@gmail.com
3. andresmolina_87@hotmail.com

17. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
La coordinacién y ejecucién contractual de los compromisos que contraigan las part

responsabilidad del Especialista Administrativo Encargado Ing. Andrés Molina; quien sera
encargado de velar el fiel cumplimiento de los términos del contrato, observando para ello
ademas las Normas de Control Interno de la Contraloria General del Estado.

es serd

18. PARAMETROS DE CALIFICACION

DETALLE PORCENTAIJE
El cumplimento de los términos de 50%
referencia requeridos
Oferta Econémica 50%
TOTAL 100%

Elaborado Por: Andrés Molina \\
Revisado Por: Jessica Endara Jere

Autorizado Por: Jessica Endara k2%
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Memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-0195
Quito, D.M., 18 de abril de 2020

PARA: Sr. Ing. Pablo Andrés Villamar Viteri
Director de Compras Piiblicas

ASUNTO: Alcance Inicio del Proceso de Arrendamiento de Oficinas

De mi consideracion:

En alcance al memorando EPMHV-DAF-2020-0191 de 16 de abril de 2020, mediante el
cual se solicitd el inicio del proceso "SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA
METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2021", para
continuar con el proceso de contratacion correspondiente, me permito aclarar que el plazo
para el servicio de arrendamiento es por dos afios.

Adicionalmente se aclara la forma de pago y nombre de administrador de contrato de
acuerdo a las especificaciones técnicas adjuntas a la presente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

.jeo;\m &e&ofo-

Srta. Mgs. Jessica Elizabeth Endara Endara
DIRECTORA ADMINISTRATIVA FINANCIERA (E) 0 l)@.—p Q-
PR

Anexos: 0)\ \®
- Especificaciones Tccnicas Q,OO _ \(}

a -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prens _
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

“SERVICIO DE'ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2022"

1. OBIETO:
SE.RVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA
PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2022.

2. ANTECEDENTES:

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0347 de fecha 24 de marzo de 2020 la Mgs. Carla
Cirdenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico, comunica que: “en dias pasados representantes del COE NACIONAL visitaron las
instalaciones del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito — CCMQ y el Centro de
Eventos Bicentenario — CEB, para evaluar la viabilidad de utilizar dichos edificios como posibles
centros de aislamiento preventivo obligatorio durante la crisis sanitaria actual. En este sentido
y una vez comunicado el particufar a la Alcaldia del DMQ, desde el Despacho de dicha
dependencia, se ha instruido a esta Empresa Publica que, entre otras acciones, se sirva
comunicar sobre el particular a las entidades que prestan servicios en instalaciones aledafias a
dichos edificios con el fin de que, de asi considerarlo, tomen todas las medidas que estimen
convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones, bienes 'y documentacién sobre todo
con el fin de asegurar la operatividad de sus instituciones. En tal virtud, cada institucién
debers, si asi lo considera, prever lo pertinente con el fin de buscar con anticipacion las dreas
donde posiblemente deban trasladarse, para funcionar administrativa y operativamente hasta

que, lo considere el COE NACIONAL".

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0348, del 25 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
Céirdenas, Gerente General de la Empresa pPablica Metropolitana de Gestién del Destino
Turistico, solicita al Ing. Freddy Yandun, Director del COE Metropolitano EP EMSEGURIDAD y al
Dr. Lenin Mantilla Secretario de Salud DMQ, “de la manera mas atenta que por su intermedio
se comunique al COE Nacional sobre el tiempo requerido de al menos 10 dias laborables, para
poner en resguardo el equipamiento y mobiliario de los arrendatarios privados. Ademas, de la
reubicacién de las oficinas de la Empresa pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda,
Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico - Quito Turismo, Empresa
pablica Metropolitana Metro de Quito, Mega Balcon de Servicios y demds servicios

municipales que se encuentran en el Bicentenario. Finalmente, que se notifique en tiempo y

forma a las empresas privadas como: al Centro Ecuatoriano Norteamericano, Prostatus S.A. y

AERO Servicios, sobre la decisién del COE Nacional”.

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0358, del 30 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
Cirdenas, Gerente General de la Empresa Plblica Metropolitana de Gestion de Destino
Turistico, solicita: “(...) con Oficio Nro. GADDMQ-55-2020-0613-OF mediante el cual el
Secretario de Salud del Distrito Metropolitano de Quito confirma la utilizacién de dichos
edificios para los fines antes mencionados. En este sentido, mediante la presente reitero mi
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peticion original para que a la brevedad posible (maximo esta semana del 30 de marzo al 03 de
abril), la institucién que prestan sus servicios cerca de dichos Centros, de asi considerarlo,
tomen todas las medidas que estimen convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones,
bienes y documentacién sobre todo con el fin de asegurar la operatividad de sus instituciones
ante la confirmacion de la ocupacion de los referidos edificios”

Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GG-2020-190 del 02 de abril 2020, el Gerente General,
solicita la cooperacién de la Gerencia de Negocios, para realizar un estudio de mercado de
acuerdo a las diferentes ofertas inmobiliarias que se encuentren, con el objeto de contribuir
con la Gestidn de la Alcaldia asi como del COE Nacional, para instalar centros de aislamiento
preventivo obligatorio durante la crisis sanitaria actual, en el espacio en donde funcionan
actualmente las oficinas de la EPMHV y para precautelar la salud e integridad de los
funcionarios que trabajan en la misma.

Mediante oficio No. EPMHV-GG-2020-0191 de fecha 4 de abril del 2020, se remitié a la
Direccion de Bienes del Municipio de Quito, la solicitud de un listado de inmuebles disponibles
que puedan ser utilizados como oficinas de acuerdo a un detalle de necesidades descrito;
mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, de fecha 06 de Abril del 2020, la entidad
municipal responde al requerimiento solicitado “existen inmuebles de propiedad municipal
que requieren rehabilitacién en el Centro Histérico de Quito y que en la actualidad no rednen
las condiciones de habitabilidad para la ocupacién de oficinas para 72 funcionarios, con 10
parqueaderos y un drea de 200 m2 para archivo; en el Norte de la ciudad, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito no dispone de inmuebles de propiedad municipal con las
caracteristicas solicitadas”

Mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, la Direccion Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles, notifica “Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles remite
los nimeros de predios de propiedad de la EPMHV ubicados en el Centro Histérico de Quito,
que pudieran ser utilizados, una vez validados y de encontrarse en dptimas condiciones de
habitabilidad, para oficinas de la Empresa Pablica Metropolitana de Habitat y Vivienda: predios
Nos. 41585, 17237, 26381 y 8793".

Mediante memorando No. EPMHV-DAF-2020-0175, la Direccién Administrativa Financiera,
comunica el estado de los bienes citados en el oficio antes descrito, expresando lo siguiente:
“se comunica que dichos inmuebles se encuentran en proceso de traspaso de dominio y
adicionalmente son bienes patrimoniales que no se encuentran en buenas condiciones e
incluso de acuerdo a inspecciones técnicas, se encuentran en un alto riesgo mitigable, razén
por la cual no pueden ser considerados como alternativa para utilizarlos como inmueble para
las oficinas de la EPMHV”.

Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GT-2020-0038 del 08 de abril 2020, la Gerencia Técnica,
remite el informe de la inspeccién técnica realizada para poder plantear un detalle de |as
caracteristicas que debe contar un inmueble para el funcionamiento de las oficinas de Ia
Empresa Plblica Metropolitana de Habitat y Vivienda.
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Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GN-2020-0004 del 09 de abril 2020, la Gerencia
Corporativa de Negocios, Proyectos Especiales y de Habitat, remite el informe solicitado por
Gerencia General de un estudio de mercado a las diferentes inmobiliarias para un espacio
fisico para las oficinas de la EPMHV.

En atencién a sumilla inserta por parte de Gerencia General en el memorando el Memorando
Nro. EPMHV-GN-2020-0004 “Aprobado favor seguir con el proceso” se establece que en base a
los antecedentes y condiciones que se estan atravesando la Empresa Publica Metropolitana de
Hébitat y Vivienda, se ve con la necesidad de arrendar un inmueble para el funcionamiento de
la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda para el afio 2020-2021.

El articulo 59 de la ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, dispone: “Art.
59.- Régimen. - Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una
institucién publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las
normas previstas en el reglamento de esta ley”.

El articulo 64 del Reglamento a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
dispone: Art. 64.-Procedimiento. - Para el arrendamiento de bienes inmuebles, las entidades
contratantes publicaran en el Portal www.compraspublicas.gov.ec. los pliegos en los que
constaran las condiciones minimas del inmueble requerido, con la referencia al sector y lugar
de ubicacion del mismo. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar
inscrito y habilitado en el RUP. EI SERCOP determinara el procedimiento y los requisitos que se
deberan cumplir en estas contrataciones.

Sobre el limite maximo para las pensiones de arrendamiento, Art 17 de la Ley de Inquilinato,
manifiesta.- La pensién mensual de arrendamiento de un inmueble no podrd exceder de la
doceava parte del diez por ciento del avalio comercial con que dicho inmueble conste en el
Catastro Municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la propiedad urbana.
Para determinar el precio total se tomardn en cuenta todos los departamentos, piezas o locale
s del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador. Es necesario contratar con el servicio
de arrendamiento de un inmueble para las oficinas de la Empresa Publica Metropolitana de
Habitat y Vivienda, con la finalidad de contar con el espacio fisico para realizar las actividades
diarias propias de la Institucién y brindar un mejor servicio a la comunidad quitefa, conforme
a las politicas de salud vy seguridad ocupacional en cuanto asignar espacios de trabajo
adecuados para usuarios internos y externosy cumplir con la misidn y vision de la institucion.

Cuando se arrienda sélo una parte del predio, la pension se fijara proporcionalmente a dicha
parte.

Para fijar la pensién mensual de arrendamiento, se tendré en cuenta el estado, condicién y
ubicacién del inmueble v los requisitos exigidos en el Art. 3.

3. JUSTIFICACION:
En atencién a los antecedentes expuestos es necesario contratar el servicio de arrendamiento

de un inmueble para las oficinas de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda,
con la finalidad de contar con el espacio fisico para realizar las actividades diarias propias de la
Institucién y brindar un mejor servicio a la comunidad quitefia, conforme a las politicas de
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salud y seguridad ocupacional en cuanto asignar espacios de trabajo adecuados para usuarios
internos y externos y cumplir con la misién y vision de la institucion.

4. OBJETO DE CONTRATACION:
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA

PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2022.

5. TIPO DE CONTRATACION:
Publicacion Especial

6. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES
El proveedor adjudicado entregard a la Empresa Plblica Metropolitana de Habitat y Vivienda
un bien inmueble con el siguiente detalle:

Tipo: INMUEBLE EN OPTIMAS CONDICIONES

Ubicacidn: Sector norte de la ciudad, ya que somos operadores del parque
Bicentenario; delimitacion de alquiler de inmueble: Norte: Comité del
Pueblo SUR: Centro Comercial Ifaquito Este: Eloy Alfaro sector
Gamavisién occidente: Cotocollao.

Metraje total: 1000 a 1200 metros cuadrados

Servicios basicos: El inmueble deberd disponer de los servicios basicos necesarios y

espacios que permitan la adaptacion de adecuaciones para la
optimizacidn de servicios de las édreas a instalarse.

Servicios generales:  Todos los espacios y elementos arquitectdnicos tales como paredes,
pisos, ventaneria, entre otros. y las instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas, instafaciones de red, instalaciones telefénicas, que
conformen los bienes inmuebles deberan presentar condiciones
adecuadas de mantenimiento y encontrarse aptas para el

‘ _ uso
inmediato.

Accesibilidad: Debe estar situado en un lugar que tenga f4cil acceso para los usuarios

tanto internos como externos. Contar con accesibilidad a las
instalaciones del inmueble para personas con discapacidad

Otros: Parqueaderos (al menos 6 unidades)

No pago de Alicuotas
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7. PRESUPUESTO REFERENCIAL

El presupuesto Referencial para esta contratacién serd de $150.000,00 (CIENTO CINCUENTA

MIL 00/100 Délares de los Estados Unidos de Norte América, mas IVA el pago serd
mensualizado de acuerdo al siguiente cuadro:

CANON MENSUAL BASE USD. $6.250,00 MAS IVA

8. PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
El plazo de duracién del contrato de arrendamiento seréd de dos (2) afos, contados a partir de

la suscripcion del contrato.

9. FORMA DE PAGO

El canon de arrendamiento serd pagado de la siguiente manera:
- Primer pago tres meses de arriendo a la firma del contrato
Los pagos seran dentro de los 5 primeros dias de cada mes, previa presentacién de:
- Informe de conformidad por parte del administrador de contrato.
- Factura presentada por el proveedor al mes vencido.
- El pago se realizara mediante transferencia bancaria.

El pago de servicios basicos de agua potable y energia eléctrica sera de responsabilidad del
ARRENDATARIO.

10. MULTAS

Se cobrara una multa del 1¥1000 sobre el rubro del servicio efectivamente incumplido.

11. GARANTIAS
Sobre la base de lo dispuesto por el articulo 146 del Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, cuyo testo manifiesta:

..”En ningln caso se otorgara garantias por parte del Estado o de sus entidades a favor de
personas naturales o juridicas de derecho privado, inclusive las que no tengan finalidad de
lucro, con excepcién de la banca publica y aquellas empresas de derecho privado con al menos

un 70% de acciones de Estado...”

12. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Para el cabal cumplimiento del presente contrato, las partes acuerdan cumplir con los
siguientes compromisos:

13. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

> Mantener el espacio fisico arrendado en buenas condiciones, dar el mantenimiento
preventivo y correctivo de las oficinas a ser utilizados por la Empresa Publica
Metropolitana de Habitat y Vivienda.
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Una vez celebrado el contrato; el arrendador entregara las llaves y demas seguridades
a efecto se instalen las redes, adecuaciones y equipamiento que requiera la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda.

Las instalaciones deben ser entregadas a la Empresa Piblica Metropolitana de Habitat
y Vivienda exenta de todo tipo de compromiso y/o amparos legales con terceros.
Notificar al arrendatario por escrito y de conformidad con la ley de inquilinato, con un
minimo de (90) noventa dias plazo de anticipacién a la fecha de vigencia del contrato,
la voluntad de terminar el arrendamiento del inmueble mencionado.

Permitir y facilitar la implementacién e instalacion de adecuaciones, redes y servicios
bésicos imprescindibles para el efectivo y oportuno desenvolvimiento de la Empresa
Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda, acorde a la distribucion estratégica de los
espacios disefiados para el efecto.
Permitir las adecuaciones que propenderan a mantener la independencia y prohibicion
de libre acceso a las dreas de uso de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y
Vivienda.

Dar solucién a los problemas que se presenten en la ejecucion del contrato y que sean
de su competencia, en forma oportuna, en el término de 10 dias maximo.

14, COMPROMISOS DEL ARRENDATARIO

» Mantener el local arrendado en buenas condici

ones, dar el mantenimiento adecuado

y entregarlo en la misma forma en lo que recibié a través de la suscripcion de un Acta

Entrega Recepcion.
Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento conforme los costos establecidos

mediante el contrato, una vez entregada la factura y suscrito el informe de
conformidad realizado por el administrador de contrato.

No subarrendar el inmueble.
Las mejoras que impliquen cambios en la estructura interna del espacio fisico

arrendado, deberdn ser autorizadas por la arrendadora, por escrito y asumidas por el
arrendatario. Cuando éstas sean desarmables, el arrendatario debera retirarlas a la
finalizacién del contrato, caso contrario éstas quedaran a favor de la arrendadora, sin

que ésta tenga que reconocer valor alguno.
Responder por sus propios actos y por los de terceros que se encontraren en el local

arrendado.
Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y en los documentos del

mismo, en forma agil y oportuna.

Abstenerse de realizar actividades ilicitas en el espacio fisico arrendado, ni almacenar
sustancias peligrosas, explosivas o cualquier otra que ponga en riesgo la integridad de
las personas que se encontraren en las instalaciones de la Empresa Publica
Metropolitana de Hébitat y Vivienda, asi como la infraestructura y estructura de la
misma.

Destinar los espacios arrendados a los fines establecidos en el contrato.

Podrid colocar letreros, pintar distintivos, logotipos y demds propaganda
correspondiente a la razén social o giro comercial del Arrendatario, y que no
menoscaben la estética del edificio.

Las demds establecidas en la Ley de Inquilinato.
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15. VIGENCIA DE LA OFERTA
Los precios de las ofertas deben ser mantenidos hasta un plazo de 60 dias.

16. LUGAR DE ENTREGA DE LA OFERTA
La oferta dado el Estado de Excepcidn podrén ser entregado en forma digital (escaneado) a las

siguientes direcciones.

Correos Electrdnicos:

1. jessica.endara@quito.gob.ec

2. andresvillamar10@gmail.com
3. andresmolina_87@hotmail.com

17. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

La coordinacién y ejecucién contractual de los compromisos que contraigan las partes sera

responsabilidad del Area Administrativa, el Sr. Carlos Largo; quien sera encargado de velar el
fiel cumplimiento de los términos del contrato, observando para ello ademads las Normas de

Control Interno de la Contraloria General del Estado.

18. PARAMETROS DE CALIFICACION

DETALLE PORCENTAIJE
El cumplimento de los términos de - 50%
referencia requeridos
Oferta Econémica 50%
TOTAL 100%

Elaborado Por: Andrés Molina \*\
Revisado Por: Jessica Endara kee

Autorizado Por: Jessica Endara Je?
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Memorando Nro. EPMHV-DAF-2020-0198
Quito, D.M., 23 de abril de 2020

PARA: Sr. Ing. Pablo Andrés Villamar Viteri
Director de Compras Publicas

ASUNTO: Alcance Inicio del Proceso de Arrendamiento de Oficinas

De mi consideracion:

En alcance al memorando EPMHV-DAF-2020-0191 de 16 de abril de 2020 y
EPMHV-DAF-2020-0195 de 18 de abril del 2020, mediante el cual se solicité el inicio
del proceso "SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2021", para continuar con el proceso se
aclara que el periodo de contratacion es de un ailo plazo.

Adicionalmente se aclara la clausula de forma de pago y garantias, asi como el nombre de
administrador de contrato de acuerdo a las especificaciones técnicas adjuntas a la

presente.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

%1@. 6\::&2(0-

Srta. Mgs. Jessica Elizabeth Endara Endara
DIRECTORA ADMINISTRATIVA FINANCIERA (E) \0\)50 ‘)9

9
Ancxos: \\Qd 0\,\ ) -
- Especificacioncs Técnicas 'b’

Av. Amazonas N79-39 y Av. De la Prensa -PBX: 330 3155 - www.epmhv.quito.gob.ec
il ' 1"
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

“SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2021"

1. OBIJETO:
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA

PUBLICA METROPOLITANA DE HABITAT Y VIVIENDA PARA EL ANO 2020-2021

2. ANTECEDENTES:
Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0347 de fecha 24 de marzo de 2020 la Mgs. Carla

Cirdenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico, comunica que: “en dias pasados representantes del COE NACIONAL visitaron las
instalaciones del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito — ccMQ y el Centro de
Eventos Bicentenario — CEB, para evaluar la viabilidad de utilizar dichos edificios como posibles
centros de aislamiento preventivo obligatorio durante la crisis sanitaria actual. En este sentido
y una vez comunicado el particular a la Alcaldia del DMQ, desde el Despacho de dicha
dependencia, se ha instruido a esta Empresa Publica que, entre otras acciones, se sirva
comunicar sobre el particular a las entidades que prestan servicios en instalaciones aledafias a
dichos edificios con el fin de que, de asi considerarlo, tomen todas las medidas que estimen
convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones, bienes y documentacioén sobre todo
con el fin de asegurar la operatividad de sus instituciones. En tal virtud, cada institucion
debera, si asi lo considera, prever lo pertinente con el fin de buscar con anticipacion las areas
donde posiblemente deban trasladarse, para funcionar administrativa y operativamente hasta

que, lo considere el COE NACIONAL".

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0348, del 25 de ‘marzo de 2020, la Mgs. Carla
Cirdenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico, solicita al Ing. Freddy Yandun, Director del COE Metropolitano EP EMSEGURIDAD y al
Dr. Lenin Mantilla Secretario de Salud DMQ, “de la manera mas atenta que por su intermedio
se comunique al COE Nacional sobre el tiempo requerido de al menos 10 dias laborables, para
poner en resguardo el equipamiento y mobiliario de los arrendatarios privados. Ademads, de la
reubicacion de las oficinas de la Empresa Pdblica Metropolitana de Habitat y Vivienda,
Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico - Quito Turismo, Empresa
publica Metropolitana Metro de Quito, Mega Balcon de Servicios y demas servicios
municipales que se encuentran en el Bicentenario. Finalmente, que se notifique en tiempo y

forma a las empresas privadas como: al Centro Ecuatoriano Norteamericano, Prostatus S.A. y

AERO Servicios, sobre la decisién del COE Nacional”.

Mediante Oficio Nro. EPMGDT-GG-2020-0358, del 30 de marzo de 2020, la Mgs. Carla
Cérdenas, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Gestidn de Destino
Turistico, solicita: “(...) con Oficio Nro. GADDMAQ-55-2020-0613-OF mediante el cual el
secretario de Salud del Distrito Metropolitano de Quito confirma la utilizacién de dichos
edificios para los fines antes mencionados. En este sentido, mediante la presente reitero mi
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peticion original para que a la brevedad posible (maximo esta semana del 30 de marzo
abril), la institucién que prestan sus servicios cerca de dichos Centros, de asi considerarlo,
tomen todas las medidas que estimen convenientes con el fin de precautelar sus instalaciones,

bienes y documentacién sobre todo con el fin de asegurar la operatividad de sus instituciones
ante la confirmacién de la ocupacién de los referidos edificios”

al 03 de

Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GG-2020-190 del 02 de abril 2020, el Gerente General,
solicita la cooperacién de la Gerencia de Negocios, para realizar un estudio de mercado de
acuerdo a las diferentes ofertas inmobiliarias que se encuentren, con el objeto de contribuir
con la Gestién de la Alcaldia asi como del COE Nacional, para instalar centros de aislamiento
preventivo obligatorio durante la crisis sanitaria actual, en el espacio en donde funcionan
actualmente las oficinas de la EPMHV y para precautelar la salud e integridad de los
funcionarios que trabajan en la misma.

Mediante oficio No. EPMHV-GG-2020-0191 de fecha 4 de abril del 2020, se remitio a la
Direccidn de Bienes del Municipio de Quito, la solicitud de un listado de inmuebles disponibles
que puedan ser utilizados como oficinas de acuerdo a un detalle de necesidades descrito;
mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, de fecha 06 de Abril del 2020, la entidad
municipal responde al requerimiento solicitado “existen inmuebles de propiedad municipal
que requieren rehabilitacion en el Centro Histérico de Quito y que en la actualidad no rednen
las condiciones de habitabilidad para la ocupacién de oficinas para 72 funcionarios, con 10
parqueaderos y un drea de 200 m2 para archivo; en el Norte de la ciudad, el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito no dispone de inmuebles de propiedad municipal con las

caracteristicas solicitadas”

Mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2020-0807-0, la Direccién Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles, notifica “Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles remite
los numeros de predios de propiedad de la EPMHV ubicados en el Centro Historico de Quito,
que pudieran ser utilizados, una vez validados y de encontrarse en dptimas condiciones de
habitabilidad, para oficinas de la Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda: predios

Nos. 41585, 17237, 26381 y 8793".

Mediante memorando No. EPMHV-DAF-2020-0175, la Direccion Administrativa Financiera,
comunica el estado de los bienes citados en el oficio antes descrito, expresando lo siguiente:
use comunica que dichos inmuebles se encuentran en proceso de traspaso de dominio y
adicionalmente son bienes patrimoniales que no se encuentran en buenas condiciones e
incluso de acuerdo a inspecciones técnicas, se encuentran en un alto riesgo mitigable, razén
por la cual no pueden ser considerados como alternativa para utilizarlos como inmueble para

las oficinas de la EPMHV”.

Mediante el Memorando Nro. EPMHV-GT-2020-0038 del 08 de abril 2020, la Gerencia Técnica,
remite el informe de la inspeccion técnica realizada para poder plantear un detalle de las
caracteristicas que debe contar un inmueble para el funcionamiento de las oficinas de la
Empresa Publica Metropolitana de Habitat y Vivienda.
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