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Administracion Zonal

Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-0785-O

Quito, D.M., 19 de noviembre de 2019

Asunto: INFORME TECNICO Y LEGAL

ALCALDIA

GADDMQ-SGCM-2019- ... .. _.......
e Abed RECEPC!()NH
efiora Abogada - i R AR ora
Damaris Priscila Ortiz Pasuy res: 25 NGV 20 ).3..?.5
Secretaria General del Concejo (E) Ne. Hojas: Of‘qiﬂo)reb ~ S cogida.
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO TTTTET e
En su Despacho Recibido por: ------é;‘.\_@;f]&

De mi consideracion:

En atencién al tramite No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0248-M, de fecha 22 de
octubre del 2019, suscrito por el Arquitecto Dino Cruz, Responsable de la Unidad de
Gestion Urbana, a usted digo:

ANTECEDENTES:

Con Oficio, Juicio No. 17203-2018-07218 de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez
y Adolescencia con Sede en la Parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de
Quito, Provincia de Pichincha

Con Oficio S-N suscrito por el Dr. Juan Carlos Quishpe, el mismo que en su parte
pertinente manifiesta: “otorgarme un informe técnico sobre fraccionamiento o INFORME
DE FACTIBILIDAD DE PARTICION, sobre el inmueble que mediante documentacion
singularizo”.

Mediante Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0248-M, suscrito por el
Responsable de la Unidad de Gestion Urbana Arquitecto Dino Cruz, el mismo que en su
parte pertinente dice: “NO cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA
ORDENANZA, por tanto sera el Concejo Metropolitano quien determine el tramite
correspondiente a seguir”.

En base a los antecedentes expuestos, adjunto encontrard el informe técnico y legal
respecto al fraccionamiento del predio No. 286502 de propiedad de los conyuges JORGE
RODOLFO CAIZAGUANO TOASA y NANCY GUADALUPE CORREA PACHECO,
emitido por la Unidad de Gestion Urbana y la Direccion Juridica respectivamente.

e SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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Administracion Zonal

ELOY ALFARO

Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-0785-O

Quito, D.M., 19 de noviembre de 2019

Atentamente,

Documento firmgdo ele :trgt Féznten(g
\"‘N;; w
Abg. Lida Justinne %iarcia Arid§caiy;

ADMINISTRADORA,ZONAL ELO

~Rip GENE

ALFARO

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0248-M

Anexos:
- 8984.PDF
- 8984 (2).PDF

[Elaborado por: Patricia Zaydee Pombosa Loza IAZEA-DJ 2019-11-07

Aprobado por: Lida Justinne Garcia Arias LIGA IAZEA-AZ 2019-11-19
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Administracion Zonal

INFORME LEGAL.- 355-2019-DJ

Objeto Tramite: Factibilidad de fraccionamiento predio No. 286502
Solicitante: DR. JUAN CARLOS QUISHPE
Propietario: Coényuges.- JORGE RODOLFO CAIZAGUANO TOASA y NANCY
GUADALUOE CORREA PACHECO
Predio No. 286502
Clave Catastral: 3071411001
Parroquia Lloa
Barrio: Lloa
- Fecha: 7 de noviembre del 2019
INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR LA PARTICION DEL PREDIO No.
286502
ANTECEDENTE:

Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0248-M, suscrito por el Responsable de la
Unidad de Gestion Urbana Arquitecto Dino Cruz, el mismo que en su parte pertinente dice: “NO
cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto seré el
Concejo Metropolitano quien determine el tramite correspondiente a seguir’.

BASE LEGAL:

a) Los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, disponen:
“‘Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso del suelo urbano y rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacién en el cantén”.

b) El numeral 1 del Art. 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
y literal b) del Art. 55 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre el uso y ocupacién del
suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

c) El Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particion judicial de inmuebles los jueces
ordenarén que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y
no se podré realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particién sera nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados pediran al
gobierno municipal o metropolitano la autorizacién respectiva, sin la cual no podré realizarse la
particion”.

34
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CRITERIO LEGAL:

Por lo expuesto y con sustento en el Informe técnico de factibilidad de subdivision
DESFAVORABLE, suscrito por el Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, y al amparo de
lo que dispone el art. 473 del COOTAD, esta Direccion Juridica emite criterio legal desfavorable
por incumplir las normas técnicas y legales, para realizar el fraccionamiento del predio No.

286502.

Atentamente,

ACCION RESPONSABLE
UNIDAD
Elaboracién: Dra. P.Pombosa DJ 2019-11-7
2019-11-7
Revision: Dr. D. Alban DJ
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/ Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0248-M
{ Quito, D.M., 22 de octubre de 2019

PARA: Sr. Dr. Diego Fernando Alban Barba
Director de Juridico

ASUNTO: SOLICITA UN INFORME TEQNICO DE FRACCIONAMIENTO O DE
FACTIBILIDAD DE PARTICION

De mi consideracion:

En atencion al tramite ingresado a esta administracion con Registro
GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG- 2019-0451-E, en relacion al pedido realizado por la
Sra. NANCY GUADALUPE CORREA PACHECO. Misma que en la parte pertinente
Solicita, “..a Usted otorgarme un informe técnico sobre el fraccionamiento o INFORME
DE FACTIBILIDAD DE PARTICION, sobre el inmueble que mediante documentacion
singularizo.”

INFORME TECNICO:

® Se procedié a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio N° 286502, mismo que consta a nombre de
CAIZAGUANO TOASA JORGE RODOLFO, donde se desprende las siguientes
regulaciones de conformidad al cuadro N° 13 del mismo donde se presentan
caracteristicas minimas que debe tener un predio, adjuntamos Anexo:

Dsensa Fo L
: o : o0 | o | Fane
w* Zomteacdn e Shie | CUSRD Yol [minmo minme
i Slogues 2% . ;

Pigog :?‘E F i = % % m* m

o D0R-801 2 8 a 0 T8 e 89 168 i 200 1%

® Segin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura vy
Urbanismo; Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS
LOTES) establece:

® Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucion técnica.
® Tendran una relacion maxima 1:5 (frente — fondo).
i | area atil de los lotes tendrd como minimo la superficie de la zonificacion
Quaﬁspectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
¢ ADMIMISTRAGIIN 20NA( ELUY a1 vaRl




Administracion Zonal

ELOY ALFARO

Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0248-M
Quito, D.M., 22 de octubre de 2019

permitird una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados.

® Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la zonificacion.

CONCLUSION:

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, NO cumple con las AREAS
MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto sera el concejo
metropolitano quien dictamine el tramite correspondiente a seguir.

Particular que comunico a usted para el cual procederd emitir informe legal
correspondiente y remitir al concejo metropolitano para su informe y aprobacion
respectiva salvo su mejor criterio.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente% RCIGN 207>
LS

/\'C*\)
;

iovannyx Gru§ J,ime Z
/ Q“LE UNIDAD.GESTION URBANA
1D, ,\ (\F\\‘CQ\

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DAF-UA-SG-2019-0451-E

Anexos:
- 8984 PDF
- 8984 (2).PDF

Elaborado por: Julio Rodrigo Gonzalez Recalde  |jrgr AZEA-DGT-UGU| 2019-10-21
Revisado por: Dino Giovanny Cruz Jimenez DGCJ AZEA-DGT-UGU| 2019-10-22 %
IAprobado por: Dino Giovanny Cruz Jimenez DGCJ IAZEA-DGT-UGU| 2019-10-22 /%
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ADM. ELOY ALFARO DIRECCION DE GESTION DEL T... UNIDAD DE GESTION URBARN

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU]'IO
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
jnu\p{o rru [
Fecha: 2019-10-21 14:44 Ilo. 713883
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD J*IMPLANTACION GRAF!TA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMIN!O ) - | T -120 13 10 21,% I ‘a B V7.0
C.C/R.U.C: 1705948519 | i o
Nombre o razon social: 1CA|ZAGUANO TOASA JORGE RODOLFO :

DATOSDELPREDIO o .

Numero de predio: ‘286502 e

G_eo clave o .

Clave catastral antenor - 30714 11 001 000 000 000 e

En_ge_r_echos y accugrle_§_ o LNO -

AREAS DE CONSTRUCC|ON 5

Area de construccién cubierta: l144 00 m2
Area de construccién abierta:  0.00 m2

Area bruta total de construccion: [144.00 m2 DO
DATOSDELLOTE FER—

Areasegunescritura:  250.00m2 | |
Area grafica: . R2574tm2 ) \ . |
Frente total: ~ [3250m BT ety N e e g
Maximo ETAM permitido: 110 00 % =25.00 m2 [SU] N Vol Lt

_Zong Metropolitana: W‘ErLOY”A,LFAR_O? - : ; et i 3
Parroquia:  LLOA - 7! 490880 | Escalajl:787 |
Barrio/Sector: “ILLoA N

Dependencia a admlnlstratlva f\dmlnlstraCIon”Zohal Sur (Eloy Alfaro)
Aplica a incremento de pisos: |

CALLES P
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura I
SIREC-Q PIEDRA ANTONIO 0 2739 ‘
REGULACIONES

ZONIFICACION —

Zona: D1 (D202-80)

o PISOS Frontal: 0 m ;
Lote minimo: 200 m2 '
. Altura: 8 m Lateral: O m
Frente minimo: 10 m . . i i
Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m

COS total: 160 %

Entre b! s:6
COS en planta baja: 80 % nire biogies; o m

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicics basicos: Sl

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho de Retiro

Descripcién Tipo Observacion

i

via (m) |

Lloa [Retiro:10.00m ESPECIAL 10.00 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse cegun los detalles que const: !

del eje] : en el proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado nor la EPMAPS. |

OBSERVACIONES 1
:

EL LOTE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA ZONIFICACION D1 SEGUN LA UBICACION GRAFICA DEL. SIC'VIA

- Solicite replanteo vial en la Unidad de Obras Publcias de esta Admlnlstracmn

Previo a iniciar algin proceso de habilitacién o edificacién en el lote, procedera a la rectificacion de éreas conforme lo establec.: Iaf
Ordenanza No. 0126, debe acercarse a la jefatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva. |
i

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
el DMQ.
-* Esta informacioén consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catstro
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. j

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna. !

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre cl area establecida e el Titul~ de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MOMQ, dentro d 3 freceso de reg ilarizaciér . de :
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ord:2nanza Metrooolitana (¢ 201
sancionada el 19 de julio de 2016.
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A oM. E LOY ALFARO DIRECCION DE GESTION DEL T... UNIDAD DE GESTION URBANA

- Para iniciar cualquier p.oceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
cerrespondiente.

- Este informe tendré vaidez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

Pila Caiza Segundo David

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019
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