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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-0175-O

Quito, D.M., 16 de septiembre de 2019

Asunto: INFORME DE PARTICION, Referencia GDOC 2019-096945

SECRETARIA GENERM. DEL CONCEI]
ALCALDIA | 6 N
Sefior Abogado RECEPC —
Carlos Fernando Alomoto Rosales v 19
CHA 2

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito i 2 3 SEP 2“ J--\m?)Z
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO N HOdie D2 ORS.0 S
B o DEspetc Recibido POt 388 oo

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2019-0647, de 24 de julio del 2019, ingresado con
Registro No. 2019-096945, mediante el cual, de conformidad con lo que dispone el Art.
473 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD, solicita los informes Técnico y Legal respecto a la factibilidad de particion
del predio No. 38236; al respecto manifiesto:

El articulo 473 de Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Mediante Informe No. GU-ITV-2019-009-DP, de 10 de junio del 2019, el Arq. Dino
Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, concluye: “(...) Con lo expuesto se
desprende que el predio en mencidn, no es factible de subdividir por cuanto debe
cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 38236 es un lote de
209,99m2, y cuya drea minima es de 200m2, el cual deberia ser un lote de 400.00m2
para poder subdividir”. (Sic).

Mediante Informe Legal No. 268-DJ-2019, de 13 de agosto del 2019, suscrito por el Abg.
Oscar Jumbo J., Director Juridico (e), se emite Informe Legal Desfavorable, para la
particién Judicial y extrajudicial del inmueble signado con el predio No. 38236.

Por lo expuesto, remito en 13 fojas utiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad del seiior GRANDA CORDOVA
HUMBERTO, signado con el numero de Predio 38236, ubicado en la parroquia
Chilibulo, Barrio Los Libertadores, canton Quito, para que se realice una respuesta al
peticionario.
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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-0175-O

Quito, D.M., 16 de septiembre de 2019
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Abg. Lida Justinne GareidAsias”
ADMINISTRADORA ZONAL ELOY ALFARO

Anexos:
- GRANDA CORDOVA HUMERTO.PDF

[Elaborado por: Oscar Alexandro Jumbo Jumbo oajj IAZEA-DJ 2019-09-16

IAprobado por: Lida Justinne Garcia Arias LIGA IAZEA-AZ 2019-09-16

Cap. César Chiriboga S11-89 y Av. Alonso de Angulo - PBX: 3110 802/03 /04 /05 www.quito.gob.ec



Administracién Zonal

ELOY ALFARO
=

Tramite No. 2019-096945

INFORME LEGAL N° 268-DJ-2019

1.- OBJETO TRAMITE: Informe de Particién

2.- SOLICITANTE: ABG. CARLOS ALOMOTO ROSALES
3.- PROPIETARIOS: GRANDA CORDOVA HUMBERTO

4.- No. DE PREDIO: 38236

5.-CLAVE CATASTRAL: 30605 03 039

6.- PARROQUIA: CHILIBULO

7.- BARRIO/URB.: LOS LIBERTADORES

8.- CALLE: ANDRES SEGUROLA

9.- FECHA: 13 de agosto del 2019

Revisados los documentos constantes en el memorando No. AZEA-UGU-2019-192, suscrito
por el Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, Registro No. 2019-096945, mediante el
cual remite el Informe Técnico respecto a la factibilidad de realizar la subdivision del inmueble
de propiedad del sefior GRANDA CORDOVA HUMBERTO, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

Oficio No. 451-2019-UJM-P, mediante el cual la Unidad Multicompetente del Cantén
Puyango, de conformidad con lo que dispone el Art. 473 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD, solicita el Informe de
Subdivision del lote de terreno signado con el No. 5, manzana G, predio No. 38236,
ubicado en la parroquia Chilibulo, (antes la Magdalena), cantdn Quito.

Oficio No. SGC-2019-0647, de 24 de julio del 2019, mediante el cual el Secretario del
Concejo Metropolitano, solicita los Informes Técnico y Legal respecto a la factibilidad de
particion del predio No. 38236, conforme lo solicitado por la Unidad Multicompetente del
Cantén Puyango.

Informe No. GU-ITV-2019-010-DP, de 6 de agosto del 2019, suscrito por el Arq. Dino Cruz,
Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, donde concluye: “(...) Con lo expuesto se
desprende que el predio en mencioén, no es factible de subdividir por cuanto debe
cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 38236 es un lote de
209,99m2, y cuya area minima es de 200m2, el cual deberia ser un lote de 400.00m2 para
poder subdividir”. (Sic).

BESES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”,

b) ElI numeral 1 del Art. 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, y literal b) del Art. 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre
el uso y ocupaciéon del suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. >
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c) El articulo 473 de Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particiéon judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-010-DP, suscrito por
el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, quien concluye que en el
presente caso NO es factible la subdivision del predio, esta Direccion Juridica, emite INFORME
LEGAL DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el
Predio 38236, Clave Catastral 30605 03 001, ubicado en la parroquia Chilibulo, (antes La
Magdalena), barrio Los Libertadores, cantdn Quito.

{
1
Atentamente, %

DIRECTOR JURIDICO (e)
ADMINISTRACION ZONA ELOY ALFARO

ACCION I 'RESPONSABLE {"SIGLAUNIDAD | FECHA | SUMILLA

" Elaboracién: | Abg.OscarJumbo ' DJ 120190813 | .
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Tramite No. 2019-096945

INFORME LEGAL N° 268-DJ-2019

1.- OBJETO TRAMITE: Informe de Particidon

2.- SOLICITANTE: ABG. CARLOS ALOMOTO ROSALES
3.- PROPIETARIOS: GRANDA CORDOVA HUMBERTO
4.- No. DE PREDIO: 38236

5.-CLAVE CATASTRAL: 30605 03 039

6.- PARROQUIA: CHILIBULO

7.- BARRIO/URB.: LOS LIBERTADORES

8.- CALLE: ANDRES SEGUROLA

9.- FECHA: 13 de agosto del 2019

Revisados los documentos constantes en el memorando No. AZEA-UGU-2019-192, suscrito
por el Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, Registro No. 2019-096945, mediante el
cual remite el Informe Técnico respecto a la factibilidad de realizar la subdivisién del inmueble
de propiedad del sefior GRANDA CORDOVA HUMBERTO, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

Oficio No. 451-2019-UJM-P, mediante el cual la Unidad Multicompetente del Canton
Puyango, de conformidad con lo que dispone el Art. 473 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, solicita el Informe de
Subdivisién del lote de terreno signado con el No. 5, manzana G, predio No. 38236,
ubicado en la parroquia Chilibulo, (antes la Magdalena), canton Quito.

Oficio No. SGC-2019-0647, de 24 de julio del 2019, mediante el cual el Secretario del
Concejo Metropolitano, solicita los Informes Técnico y Legal respecto a la factibilidad de
particion del predio No. 38236, conforme lo solicitado por la Unidad Multicompetente del
Cantén Puyango.

Informe No. GU-ITV-2019-010-DP, de 6 de agosto del 2019, suscrito por el Arg. Dino Cruz,
Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, donde concluye: “(...) Con lo expuesto se

— desprende que el predio en mencion, no es factible de subdividir por cuanto debe
cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 38236 es un lote de
209,99m2, y cuya area minima es de 200m2, el cual deberia ser un lote de 400.00m?2 para
poder subdividir”. (Sic).

BESES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

b) El numeral 1 del Art. 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, y literal b) del Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre
el uso y ocupacion del suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. 2
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c) EI articulo 473 de Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particidn judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-010-DP, suscrito por
el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, quien concluye que en el
presente caso NO es factible la subdivision del predio, esta Direccién Juridica, emite INFORME
LEGAL DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el
Predio 38236, Clave Catastral 30605 03 001, ubicado en la parroquia Chilibulo, (antes La
Magdalena), barrio Los Libertadores, cantén Quito.

Atentam

DIRECTO JURIDI(.:O‘(e)
ADMINISTRACION ZONA ELOY ALFARO

{ ACCION : RESPONSABLE i SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
i Elaboracion: i Abg. Oscar Jumbo i DJ 20190813 (2]
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MEMORANDO No. AZEA-DGT- UGU-2019-192

DE: Arg. Dino Cruz
Responsable Unidad de Gestién Urbana

PARA: Abg. Oscar Jumbo

Director Juridico (e).
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionamiento
FECHA: DM. Quito, lunes 06 de agosto del 2019

Adjunto al presente envio para su conocimiento el informe técnico de la Unidad de Gestién
Urbana No. GU-ITV-2019-010-DP, donde se indica los parametros técnicos para proceder con
la subdivisién del predio solicitado por el ABG. CARLOS ALOMOTO ROSALES, ademas en el
cual solicita adjuntar el informe legal pertinente.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Anexo: Adjunto expediente completo con diez (10) fojas utiles.
Ref. Tramite Registro GDOC No. 2019-096945
ACCION RESPONSABLE SIGLAUNIDAD | FECHA  sUMUAA
Elaborado por: | Ing. David Pila  UGU 20190806 &
Revisadopor: | Arq.DinoCruz  UGU 20190806 [
Ejemblar 1: Direccién Juridica ) //

Ejemplar 2: Archivo UGU

QUITO

[Ty e = el

ADMINISTRACION 20NAC ELBY AL FAR( \

06 AGD 2019 jspz0
o oy

’o » ECIRID
"RECCION JURIDICH
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/|E TECNICO
il
{uito UH de gosto del 2019 INFORME No. GU-ITV-2019-010 - DP
|A“UI O: IN- ORME SOBRE SUBDIVISION . ; |
£ atencion a' oficio No. SGC-2019-0647 recibido en esta unidad con fecha 30 de julio del 2019,
Toket 20NDC 2019-096945, se determind lo siguiente:
DATOS GENFRALES
Solic =#rniec ABG. CARLOS ALOMOTO ROSALES
SETRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
mb > el pietarioo GRANDA CORDOVA HUMBERTO
P._IL O/ REUERIMIENTOS:
CAR_OS ALOMOTO ROSALES, solicita informacion de la certificacion en la que conste
n e le con numero de predio 38236, es 0 no objeto de subdivision (particion).
I OFaE T 'CO / CONTESTACION:
Seda con'osiacidn en funcidn, a la competencia de esta Unidad:
1. »nrocedic o revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion Metropolitana
" 11 el predio de propiedad del sehor GRANDA CORDOVA HUMBERTO, donde se
spr e o siguientes regulaciones de conformidad al cuadro N°13 del mismo Anexo:
Progioh ot 38236 Areade Terreno; ~ 209,99m?  Dependencia Administrativa
Clave C tastat: 30605 03 039 001 Frente de Lote!: 9,80m ELOY ALFARO
IArea de construccion cubierta: 364,49n7 IRMNo. " 706952 B e
A oot S 0,0000% Derechos y Acciones: NO
T B Distancia
’ Altura méxima Retiros enfre |COS PB gL lfo_te Ffe,nte
N y Total | minimo | minimo
: i L blogues
| | Tisos | H F P L % % m? m
D5 ) t |16 0 3 0 6 80 320 300 10
. “r1+ anza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
fere Al 107 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:
Tondran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
ngréficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.
!ran una relacion maxima 1:5 (frente — fondo).
irea Gtil de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacidn respectiva
nlira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitird una
111 del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un maximo del 15% de
olalidad del nimero de lotes proyectados. En subdivisiones se permitira la misma
ran- - hasta el 50% del numero de los lotes.
esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la
Hine n.
Cap. César CHirt oq . w0 de Anqulo - PBX: 3110 802/03/04/05 - www.auito.aob.ec @ ‘;
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3. El articulo 424 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y .
Descentralizacién COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior
a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido de areas verdes y equipamiento comunitario
0 su compensacion en dinero segun el avallo catastral del porcentaje antes indicado.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no es factible de subdividir por
cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 38236 es un lote de
209.99m2 y cuya area minima es de 200m2, el cual deberia ser un lote de 400.00m2 para poder
subdividir.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Anexo: Adjunto expediente completo con nueve (09) fojas dtiles.
Ref. Tramite Registro GDOC No. 2019-096945
~ ACCION | RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA
mosper | ng Do Uoy | assess
Revisado por: | Arg. Dino Cruz UGuU | 2019-08-06
Ejemplar 1: Direccién Juridica ok '
Ejemplar 2: Archivo UGU
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUiTO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ' il

|
Fecha: 2019-08-05 11:41 No. 706952

"INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD l*IMPLANTACI(')N GRAFICA DEL LOTE
| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO R EI?/’Z’U‘}B‘;{JSW/ 7
CC/RUC ) 1100148020
Nombre o razén social: GRANDA CORDOVA HUMBERTO |
DATOS DEL PREDIO ]
l[Numero de predio: 38236 - ]
l Geo clave: 170102070152028111 ]
‘ Clave catastral anterior: 30605 03 039 001 000 000 ]
TEn derechos y acciones: NO

1'AREAS DE CONSTRUCCION e

Area de construccion cubierta:  364.49m2

‘Area de construccién abierta: 0.00 m2
rea bruta total de construccion: 364.49 m2

‘DATOS DEL LOTE -
' Area segun escritura: 209.99m2 B .
I‘Area grafica: 196.35 m2 B
= | Frente total: 9.80m e
| Maximo ETAM permltldo 10.00 % =21.00m2[SU] _
lZona Metropolitana: _ELOY ALFARO |
| Parroquia: CHILIBULO
|'Barrio/Sector: LOS LIBERTADORES |
. Dependencia adminisirativa: Administracion Zonal Sur (Eloy Alfarr‘q _J:
' Aplica & incremento ae pisos: |
|CALLES
| Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
i SIREC-Q ANDRES SEGUROLA 10 5 m del eje a linea de fabrica. Oe8E

[ REGULACIONES
| ZONIFICACION

ET
Zona: D5 (D304-80) s
o2 PISOS Frontal:0 m
F° etmml’m.o. 10m Altura: 16 m Lateral: 0 m
mo: 10 m )
rEnte minima Numero de pisos: 4 Posterior:3 m

COS total: 320 %

|

|

; : Entre bloques: 6 m
[ COS en planta baja: 80 %

I

|

|

|

L

Forma de ocupacion de! suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
- Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl
\AFECTACIONE&IPROTECCIONES
E Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
'OBSERVACIONES

- Datos tomados del plano de ejes viales de la zona.

I
| Previo a iniciar algun proceso de habilitacion o edificacién en el lote, procedera a la rectificacién de areas conforme lo establece la
l Ordenanza No. 0126 cebe acercarse a la jefatura zonal de catastro de la Administracién Zonal respectiva.

; NOTAS o
f - Los datos aqui represeiados 2stan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en
el DMQ.

i-* Esta informacion consta en ios archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algtin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
! de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

i Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
| -
|-
|-

Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

|-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de

| Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de

| excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126

| sancionada el 19 de julio de 2016. | O~
A

| - Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

| - Este informe tendra va'icz durante el tiempo de vigencia del PUOS.
{-Para la habilitacion dc sucio y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
| alcantarillado. /1

[§
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~

—————

Pila Caiza Segundo David

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011-2019 !
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