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Asunto: Solicitud actualizacién informe. Ref. Exp. 143

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencién al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2020-0130-O, de 14 de enero del 2020,
mediante el cual solicita que se proceda a corregir en la parte de conclusiones sobre el
lote minimo para el sector, respecto a la factibilidad de particion del predio No. 38236,
conforme lo solicitado por la Unidad Multicompetente del Cantén Puyango, al respecto
manifiesto:

El articulo 473 de Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Informe No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0009-M, de 15 de enero del 2020,
suscrito por el Arq. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo, Responsable de la Unidad de
Gestion Urbana, donde concluye: “(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en
mencion, no es factible de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS
MINIMAS, mismo que el predio No. 38236 es un lote de 209,99m2, y cuya drea minima
es de 300m2, el cual deberia ser un lote de 600.00m2 para poder subdividir”. (Sic).

Mediante Informe Legal No. 30-DJ-2020, de 20 de enero del 2020, suscrito por el Dr.
Diego Fernando Alban Barba, Director Juridico, se emite Informe Legal Desfavorable,
para la particion Judicial y extrajudicial del inmueble signado con el predio No. 38236.

Por lo expuesto, remito en 16 fojas dutiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad del sefior GRANDA CORDOVA
HUMBERTO, signado con el nimero de Predio 38236, ubicado en la parroquia
Chilibulo, Barrio Los Libertadores, cantén Quito, para que se proceda a dar a conocer al
peticionario.

Atentamente, ():

&’;\x@”’
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ELOY ALFAR

Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2020-0294-0O

Quito, D.M., 28 de enero de 2020

Documento firmado electronicamente

Abg. Lida Justinne Garcia Arias
ADMINISTRADORA ZONAL ELOY ALFARO

Referencias: .

- GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0009-M

Anexos:
- GRANDA CORDOVA HUMERTO.PDF
- 0175-0.pdf
- GADDMQ-PM-SAUOS-2019-0104-O.pdf
- IRM
- GRANDA CORDOVA HUMBERTO INFORME DE PARTICION.PDF
- GRANDA CORDOVA HUMBERTO INFORME DE PARTICION.PDF

Copia:
Sefiora
Lorena Patricia Campoverde Cango
Responsable de Secretaria General

Elaborado por: Oscar Alexandro Jumbo Jumbo 0ajj IAZEA-DJ 2020-01-21

IAprobado por: Lida Justinne Garcia Arias LIGA IAZEA-AZ 2020-01-28
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Tramite No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0009-M

INFORME LEGAL N° 30-DJ-2020

1.- OBJETO TRAMITE: Informe de Particiéon

2.- SOLICITANTE: SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO

3.- PROPIETARIOS: GRANDA CORDOVA HUMBERTO

4.- No. DE PREDIO: 38236

5.-CLAVE CATASTRAL: 30605 03 039

6.- PARROQUIA: CHILIBULO

7.- BARRIO/URB.: LOS LIBERTADORES

8.- CALLE: ANDRES SEGUROLA

9.- FECHA: 20 de enero del 2020

Revisados los documentos constantes en el memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-
2020-0009-M, suscrito por el Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, mediante el cual

— remite el Informe Técnico respecto a la factibilidad de realizar la subdivisiéon del inmueble de
propiedad del sefior GRANDA CORDOVA HUMBERTO, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

Oficio No. 451-2019-UJM-P, mediante el cual la Unidad Multicompetente del Cantén
Puyango, de conformidad con lo que dispone el Art. 473 del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, solicita el Informe de
Subdivision del lote de terreno signado con el No. 5, manzana G, predio No. 38236,
ubicado en la parroquia Chilibulo, (antes la Magdalena), cantén Quito.

Oficio No. GADDMQ-SGCM-2020-0130-0, de 14 de enero del 2020, mediante el cual la
Secretaria del Concejo Metropolitano, solicita que se proceda a corregir en la parte de
conclusiones sobre el lote minimo para el sector, respecto a la factibilidad de particion del
predio No. 38236, conforme lo solicitado por la Unidad Multicompetente del Cantén
Puyango.

Informe No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0009-M, de 15 de enero del 2020, suscrito
por el Arg. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo, Responsable de la Unidad de Gestidn
Urbana, donde concluye: “(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencién, no

— es factible de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo
que el predio No. 38236 es un lote de 209,99m2, y cuya érea minima es de 300m2, el cual
deberia ser un lote de 600.00m2 para poder subdividir”. (Sic).

BESES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

b) El numeral 1 del Art. 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, y literal b) del Art. 55 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre
el uso y ocupacion del suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.
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c) El articulo 473 de Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-
0009-M, suscrito por el Arg. Roberth Mauricio Bustamante Valarezo, Responsable de la Unidad
de Gestion Urbana, quien concluye que en el presente caso NO es factible la subdivision del
predio, esta Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la Particion
Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el Predio 38236, Clave Catastral 30605 03
001, ubicado en la parroquia Chilibulo, (antes La Magdalena), barrio Los Libertadores, cantédn

Quito.

Atentamente,

¢ Elaboracion: i Abg. Oscar Jumbo i DJ i 20200121 :

{ ACCION : RESPONSABLE i SIGLAUNIDAD | FECHA SUM%A
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0009-M
Quito, D.M., 15 de enero de 2020

PARA: Sr. Dr. Diego Fernando Alban Barba
Director de Juridico

ASUNTO: Solicitud actualizacion informe. Ref. Exp. 143

Adjunto al presente envio para su conocimiento el Informe Técnico de la Unidad de
Gestion Urbana, donde se indica los parametros técnicos para proceder con la subdivision
del predio No. 38236 solicitado por el Dr. Marlon Santorum Momero Juez de la Unidad
Judicial Multicompetente del Cantén Puyango, ademés en ¢l cual solicita adjuntar el
informe legal pertinente.

ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION

En atencion al documento de referencia GADDMQ-SGCM-2020-0130-0 recibido en el
sistema SITRA con fecha 14 de enero de 2020, en el cual solicita se proceda corregir en
su parte pertinente de conclusiones sobre el lote minimo para el sector; por tanto en el
informe se determina lo siguiente:

PEDIDO / REQUERIMIENTOS:

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E),
solicita informacion corregida de la certificacion en la que conste si el inmueble con
numero de predio 38236, es 0 no objeto de subdivisioén (particion).

INFORME TECNICO / CONTESTACION:
Se da contestacion en funcion, a la competencia de esta Unidad:

1. Se procedidé a revisar la informaciéon constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio de propiedad del sefior GRANDA CORDOVA
HUMBERTO, donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al
cuadro N°13 del mismo Anexo:

Peedio No.: 33238 Areade Temmo | 209.%9nF . Dependenca Adrinsrasia
Cawe Camrel 30605 03 039001 Frente de i.de . 980m ¢
Arca de constu codn qublera: 364 49nF < IRMNo.« © 3 _705_&62.~
Alcuota: £.0000% aamsyawuma ~ NO
L B } Do cospg COS | Lot | Frns
W Zonifcacon Al e Sl S Totel | minimo { minimo
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Memorande Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0009-M

Quito, D.M., 15 de enero de 2020

1. Segiin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo; Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS
LOTES) establece:

@ Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas

topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra splucion téenica. —

® Tendran una relacién maxima 1:5 (frente — fondo). '

® E| area util de los lotes tendrda cemo minimo la superficic de la zonificacion
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones sc
permitira una tolerancia del 10% en la superficie v el frente de los lotes, en un
maximo del 15% de la totalidad del namere de lotes proyectados. En subdivisiones
se permitird la misma tolerancia hasta el 50% del nimero de los lotes.

® Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y dreas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacién de sucle en planta baja asignado cn la
zonificacion.

1. El articule 424 del Codige Orgéanice de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie !
inferior 4 tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano. podra
optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido de d4reas verdes y
equipamiento comunitario o su compensacion en dinerg segiin el avaluo catastral del K
porcentaje antes indicado. :

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion. ng ¢s factible de subdividir por

cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que ¢l predio No. 38236 ¢s un

lote de 209.99m2 y cuya 4area minima es de 300m2. el cual deberia ser un lote de

600.90m2 para poder subdividir.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente, i
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2020-0009-M

Quito, D.M., 15 de enero de 2020

Arg. Roberth Mauricio Bustamanie Valarezo
RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA
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