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INFORME LEGAL No. 001-UERB-AZEE-2018

REFERENTE AL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO

COMITE PRO MEJORAS SAN JOSE DE DONA ANA

Antecedentes
Legales de la
Propiedad.-

Linderos
Obtenidos de
conformidad

con las
escrituras
piblicas.-

Aclaratoria

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:
ESCRITURA GLOBAL.-

Mediante escritura de compraventa otorgada el 06 de noviembre de
1981 ante el Notario de Cayambe doctor Gonzalo Ledn Espinel,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de diciembre de
1984, los sefiores Martha Alvarez viuda de Patifio y Otros, dieron en
venta un inmueble dencominado Presentacién o La Presentacion,
compuesta por los lotes numeros: treinta, treinta y uno, treinta y dos,
treinta y tres, treinta y siete; y, treinta y ocho que forman un solo
cuerpo, parte baja de riego ¥ su mayor extension seca, ubicados en la
zona A de la parcelacién de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia
Guayllabamba, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha a favor de
los comyuges sefiores Julio Adolfo Bravo Nieto y Carmen Maria
Robles Reina.

LINDEROS OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LAS ESCRITURAS
PUBLICAS.-

Norte: Callejon publico;

Sur: Acequia llamada de gobierno;

Oriente: Calle B de la lotizacién sector A; v,

Occidente: La unién del callejon que hace el lindero norte con la
acequia llamada de gobierno o linderc Sur.

Superficie Total: veinte y oche mil cuatrocientos cincuenta y cinco
metros cuadrados con cuarenta y cinco decimetros cuadrados

ACLARATORIA.-

Mediante escritura otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas, porcentajes o transferencias de dominio indicando que la
SUPERFICIE GENERAL del inmueble denominado La Presentacion,
compuesto por los lotes treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y
tres, treinta y siete, y treinta y ocho, que forman un solo cuerpo,
singularizado en los Antecedentes de esta escritura, es de VEINTE Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
(28.455,45M2).

POSESION EFECTIVA.-

Mediante acta notarial otorgada ante la doctora Mariela Pozo, notaria
Trigésima Primera del cantén Quito, el 27 de febrero de 2002, inscrita el
07 de marzo de 2002, se concedid la posesion efectiva de los bienes
dejados por el causante Julio Adolfo Bravo Nieto, a favor de sus hijas las
sefioras: Ana Lucia, Maria Cristina y Jimena del Cisne Bravo Robles y
en calidad de conyuge sobreviviente la sefiora Carmen Maria Robles

o s
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras San José de Boe a? 9

Reina. (Datos obtenidos del certificado de gravdamenes) /
Pé1g' 1deil3




Sentencia de SENTENCIA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA
Prescripcion DE DOMINIO LEGALMENTE PROTOCOLIZADA E INSCRITA EN EL
Adgquisitiva REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y POSTERIOR DONACION DEL LOTE:
Extraordinaria .
de Dominio y SENTENCIA DE PRESCRIPCION.-
posterior
Donacién Del
Lote:

Mediante sentencia dictada por el Juez Décimo Primero de lo Civil de
Pichincha, el 05 de noviembre de 2012, debidamente protocolizada ante
el doctor Héctor Vallejo, Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito el
03 de enero de 2013, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito el 12 de enero de 2015, declard la
prescripeion adquisitiva extraordinaria de dominio a favor de la sefiora
Gladys Cecilia Oiiate Revelo, soltera, del lote de terreno ubicado en la
calle 12 de octubre y Panamericana Norte de la parrequia Guayllabamba
del Distrito Metropolitano de Quito, con un area de 3581,50m2, con los
signientes linderos: NORTE.- Propiedad del sefior César Quishpe Aquifia
89,60mts, propiedad del sefior German Castro 22,00mts; al SUR.-
Propiedad del sefior Manuel Vizarrea 48,90 mts; propiedad del sefior
Segundo Vilema, 35,40mts; al ESTE.- Propiedad del sefior Luis Alfredo
Lucero, en una dimensiéon de 66,60 mts; y, al OESTE.- Calle 12 de
octubre en 35 mts. {Datos obtenidos del certificado de gravamenes)

El juicio fue instaurado en contra de los conyuges seiiores Hernin
Gonzalo Oifiate Revelo y Yolanda Guadalupe Sandoval Rosero,
quienes a su vez adquirieron el 11,17% de derechos y acciones fincados
sobre el inmueble denominado Presentacidon o La Presentacién,
compuesta por los lotes numeros: treinta, treinta y uno, treinta y dos,
treinta y tres, treinta y siete; y, treinta y ocho que forman un solo
cuerpo, parte baja de riego y su mayor extensién seca, ubicados en la
zona A de la parcelacion de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia
Guayllabamba, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha mediante
escritura publica de compraventa otorgada por los cényuges Julio
Adolfo Bravo Nieto y Carmen Maria Robles Reina el 25 de enero de
2001, ante el doctor Gustavo Flores Uzcategui, notario Noveno del
Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 16 de
mayo de 2001.

ESCRITURA DE DONACION.-
Escritura de
Donacion Posteriormente, mediante escritura publica otorgada el 17 de noviembre
de 2017, ante el Notario Octogésimo Primero del cantén Quito, doctor.
José A. Cedefio A., inscrita el 22 de noviembre de 2017 la sefiorita
Gladys Cecilia Ofiate Revelo, soltera por sus propios derechos,
debidamente autorizada mediante Acta Notarial de fecha seis de
noviembre del dos mil diez y siete, DONA a favor de los sefiores -
CRISTINA ALEXANDRA ONATE SANDOVAL, casada, y DIEGO
HERNAN ONATE SANDOVAL, casado, el lote de terreno ubicado en la
calle 12 de octubre y Panamericana Norte de la parroquia Guayllabamba
del Distrito Metropolitano de Quito, con un area de 3581,50m2, con los
siguientes linderos: NORTE.- Propiedad del sefior César Quishpe Aquina
89,60mts, propiedad del seiior Germéan Castro 22,00mts; al SUR.-
Propiedad del sefior Manuel Vizarrea 48,90 mts; propiedad del sefor
Segundo Vilema, 35,40mts; al ESTE.- Propiedad del sefior Luis Alfredo
Lucero, en una dimensién de 66,60 mts; y, al OESTE.- Calle 12 de

octubre en 35 mts.
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Ventas en VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES:

Derechos y
Acciones.- 01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 12 de
septiembre de 2002, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legaimente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 28 de diciembre de 2004, la senora Carmen Maria
Robles Reina, viuda; sefiorita Ana Lucia Bravo Robles, soltera; Maria
Cristina Bravo Robles, casada; y, Jimena del Cisne Bravo Robles, dieron
en venta el 3,49% de derechos y acciones fincados sobre el inmueble
denominado Presentacién o La Presentacién, compuesta por los lotes
nameros: treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y
siete; v, treinta ¥ ocho que forman un solo cuerpo, parte baja de riego v
su mayor extension seca, ubicados en la zona A de la parcelacion de la
Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba, de este Cantén
Quito, Provincia de Pichincha a favor de los cényuges sefiores Carlos
Alfonso Vaca Nicolalde y Maria Isolina Beatriz Montenegro Delgado.

e 1.1.- POSESION EFECTIVA: Posteriormente, mediante acta
notarial otorgada el 11 de septiembre de 2013, ante el doctor
Lider Moreta, notarioc Cuarto Encargade del Cantdén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 27 de septiembre de 2013, se concedid
la posesién efectiva proindiviso de los bienes dejados por la
causante Madria Isolina Beatriz Montenegro Delgado, a favor de
sus hijos los sefiores Alcivar Rodrigo Vaca Montenegro v Blanca
Inés Vaca Montenegro dejando a salvo el derecho del cényuge
supérstite sefior Carlos Alfonso Vaca Nicolalde y el de terceros
que eventualmente pudieran reclamar.

e 1.2.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 18
de diciembre de 2014, ante el doctor Edgar Vargas Inostroza,
notario Cuadragésimo Noveno del Cantén Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad €l 10 de febrero de 2015,
los sefiores: Alcivar Rodrige Vaca Montenegro, casado; y, Carlos
Alfonso Vaca Nicolalde, viudo, dieron en venta derechos y
acciones fincados sobre el inmueble denominado Presentaciéon o
La Presentacién, compuesta por los lotes numeros: treinta,
treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y siete; v,
treinta y ocho que forman un sclo cuerpo, parte baja de riego y
su mayor extension seca, ubicados en la zona A de la parcelacién
de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba, de este
Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de varias personas
de conformidad al siguiente porcentaje y detalle:

El sefior Alcivar Rodrigo Vaca Montenegro del 0.8725% que le
corresponde como heredero dio en venta el total equivalente al 0.7558%
de la siguiente forma:

A los conyuges Ernesto Rubén Borja Aguirre y Esperanza de
Jesiis Salazar Guerrero, el 0.2534%;

A los conyuges Luis Salomén Barrero Moreno y Wilma Ximena
Cadena Quishpe, el 0.1013%; vy,

A la sefiora Blanca Inés Vaca Montenegro, viuda, el 0.4011%.

Nota: Es decir, el seiior Alcivar Rodrigo Vaca Montenegro tiene
P&gi de 13
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un sobrante equivalente al 0.1167%

El sefior Carlos Alfonsc Vaca Nicolalde del 1.745% que le corresponde
en calidad de cényuge supérstite dio en venta:

A la sefiora Blanea Inés Vaca Montenegro, el 0.4518%;
Notas:

- Con las compras efectuadas por la sefiora Blanca Inés Vaca
Montenegro, Consolida el 1.7254%; y,

- El sefior Carlos Alfonso Vaca Nicolalde, tiene un sobrante
equivalente al 1.2932%

02.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 26 de
noviembre de 2008, ante la doctora Mariela Pozo Acosia, notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 06 de enero de 2009, los conyuges Paca Albertina
Cumbal Perugachi y Francisco Eduardo Lasso Perugache, dieron en
venta el 1,23% de derechos y acciones fincades sobre el inmueble
denceminado Presentacién o La Presentacién, compuesta por los lotes
numeros: treinta, treinta -y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y
siete; y, treinta y ocho que forman un solo cuerpo, parte baja de riego y
su mayor extensiéon seca, ubicados en la zona A de la parcelacion de la
Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba, de este Cantén
Quito, Provincia de Pichincha a favor de la senora Rosa Yolanda
Tutasig Barrera, de estado civil casada pero con disclucién de la
sociedad conyugal.

03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02 de
septiembre de 2008, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 12 de septiembre de 2008, el sefior Eduardo Aquiles
Navarrete, soltero, dio en venta el 1,22% del 2.75% de derechos y
acciones fincados sobre el inmueble denominado Presentacién o La
Presentacidon, compuesta por los lotes ntiimeros: treinta, treinta y uno,
treinta y dos, treinta y tres, treinta y siete; y, treinta y ocho que forman
un solo cuerpo, parte baja de riego y su mayor extension seca, ubicados
en la zona A de la parcelacion de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia
Guaylabamba, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de
la sefiora Rosa Yolanda Tutasig Barrera, de estado civil casada pero
con disolucion de la sociedad conyugal.

04.- Mediante escrifura piblica de compraventa celebrada el 23 de
octubre de 2007, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 15 de noviembre de 2007, los conyuges Francisco Eduardo
Lasso Perugache y Paca Albertina Cumbal Perugachi, dieron en venta el
1,22% del 2.75% de derechos y acciones fincadeos sobre el inmueble
denominado Presentacion o La Presentacién, compuesta por los lotes
nameros: treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y
siete; y, treinta y ocho que forman un sole cuerpo, parte baja de riego y
su mayor extension seca, ubicados en la zona A de la parcelacion de la
Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba, de este Cantdn
Quito, Provincia de Pichincha a favor del sefior Adriano Renan
Valencia Navarro, de estado civil casado con Elena Guadalupe Villacrés
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Nota: Los coOnyuges Francisco Eduardo Lasso Perugache y Paca
Albertina Cumbal Perugachi, tienen un sobrante del 1.53%.

* 4.1.- Posteriormente, mediante acta notarial otorgada el 05 de
agosto de 2011, ante el doctor Angel Barragan, notario Publico
del Cantén Pedro Moncayo, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 17 de
diciembre de 2013, se concedi6 la posesion efectiva de los bienes
dejados por la causante Elena Guadalupe Villacres Nufez, a
favor de su hijo el sefior Adriano Renan Valencia Villacres; v, del
sefior Adriano Renan Valencia Navarro, en su calidad de conyuge
sobreviviente, dejando a salvo el derecho de terceros.

05.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 12 de
septiembre de 2002, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 28 de diciembre de 2004, la sehora Carmen Maria
Robles Reina, viuda; sefiorita Ana Lucia Bravo Robles, soltera; Maria
Cristina Bravo Rohles, casada; y, Jimena del Cisne Bravo Robles,
casada, dieron en venta el 4,88% de derechos y acciones fincados sobre
el inmueble denominado Presentacién o La Presentacion, compuesta por
los lotes nimeros: treinta, treinta y une, treinta y dos, treinta y tres,
treinta y siete; y, treinta v ocho que forman un solo cuerpo, parte baja
de riego y su mayor extensidén seca, ubicados en la zona A de la
parcelacién de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba,
de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de los sefiores:
conyuges Francisco Eduardo Lasso Perugache y Paca Albertina
Cumbal Perugachi; y, a los cdonyuges Fredi Gonzalo Lasso
Perugache y Maria Rosario Pusda Ortega.

e 5.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Canton Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enerc del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominio indicande que a los
hermanos Francisco Eduardo Lasso Perugache y Fredi
Gonzalo Lasso Perugachi les corresponde EL CINCO COMA
CINCUENTA POR CIENTO (5.50%).

Nota: Los céonyuges Fredi Gonzalo Lasso Perugache y Maria Rosario
Pusda Ortega tienen derechos sobrantes equivalentes al 2.75%.

06.- Derechos sobrantes del 3,49% adquiridos mediante escritura
publica de compraventa celebrada el 12 de septiembre de 2002, ante la
doctora Mariela Pozo Acosta, notaria Trigésima Primera del Cantén
Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de
diciembre de 2004, la sefiora Carmen Maria Robles Reina, viuda;
sefiorita Ana Lucia Bravo Robles, soltera; Maria Cristina Bravo Robles,
casada; y, Jimena del Cisne Bravo Robles, casada, dieron en venta el
3,49% de derechos y acciones fincados sobre el inmueble denominado
Presentacién o La Presentacién, compuesta por los lotes nlumeros:
treinta, freinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y siete; y,
treinta y ocho que forman un solo cuerpo, parte baja de riego y su
mayor extension seca, ubicados en la zona A de la parcelacién de la
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Hacienda Dofla Ana, de la Parroquia Guayllabamba, de este Cantdn
Quito, Provincia de Pichincha a favor de los cényuges sefiores Carlos
Alfonso Vaca y Maria Isolina Beatriz Montenegro Delgado.

¢ 6.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominio indicando que a los cényuges
sefiores Carlos Alfonso Vaca y Maria Isolina Beatriz
Montenegro Delgado les cormresponde el TRES COMA
CUARENTA Y NUEVE POR CIENTO {3.49%]).

07.- Mediante escritura puablica de compraventa celebrada el 12 de
septiembre de 2002, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 25 de noviembre de 2004, la sefiora Carmen Maria
Robles Reina, viuda; sefiorita Ana Lucia Bravo Robles, soltera; Maria
Cristina Bravo Robles, casada; y, Jimena del Cisne Bravo Robles,
casada, dieron en venta el 10,03% de derechos y acciones fincados sobre
el inmueble denominado Presentacion o La Presentacién, compuesta por
los lotes numeros: treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres,
treinta y siete; y, treinta y ocho que forman un solo cuerpo, parte baja
de riego y su mayor extensién seca, ubicados en la zona A de la
parcelacion de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba,
de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de los cényuges
sefiores César Quishpe Amaquina y Zoila Maria Bisarrea Chagna.

e 7.1.- Mediante acta notarial cotorgada el 27 de noviembre de
2009, ante el doctor Gabriel Cobo Urquizo, notario Vigésimo
Tercero del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropelitano de Quito el 18 de junio de
2012, se concedid la posesidn efectiva de los bienes dejados por
el causante César Quishpe Amaquifia, a favor de sus hijos los
seflores Luis Omar, Noe Federico, Elvia Salome, Zoila Esperanza
v Rosa Consuelo Quishpe Bisarrea, dejando a salvo el derecho de
terceros.

e '7.2.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominio indicando que a los conyuges
sefiores César Quishpe Amaquina y Zoila Maria Bisarrea
Chagna, les corresponde el ONCE COMA TREINTA POR
CIENTO (11.30%).

08.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 12 de
septiembre de 2002, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 29 de octubre de 2004, la sefiora Carmen Maria
Robles Reina, viuda; senorita Ana Lucia Bravo Robles, soltera; Maria
Cristina Bravoe Robles, casada; y, Jimena del Cisne Bravo Robles,
casada, dieron en venta el 3,39% de derechos y acciones fincados sobre
el inmueble denominado Presentacién o La Presentacion, compuesta por
los lotes nuimeros: treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres,
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treinta y siete; y, treinta y ocho que forman un solo cuerpo, parte baja
de riego y su mayor extensién seca, ubicados en la zona A de la
parcelacidon de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba,
de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de los sefores:
conyuges José Maria Suasnavas Lema y Maria Olimpia Perugachi
Simbafa; y, a los conyuges Manuel Isaias Suasnavas Lema y Luz Maria
Tupiza Sanchez; y, Segundo Pedro Suasnavas Lema, soltero.

e 8.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominio indicando que a los sefores:
conyuges José Maria Suasnavas Lema y Maria Olimpia
Perugachi Simbafia; vy, a los cényuges Manuel Isaias
Suasnavas Lema y Luz Maria Tupiza Sanchez; y, Segundo
Pedro Suasnavas Lema, soltero, les corresponde el TRES
COMA OCHENTA Y DOS POR CIENTO (3,82%).

09.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 12 de
septiembre de 2002, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria
Trigésima Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 14 de octubre de 2004, la sefiora Carmen Maria
Robles Reina, viuda; sefiorita Ana Lucia Bravo Robles, soltera; Maria
Cristina Bravo Robles, casada; y, Jimena del Cisne Bravo Robles,
casada, dieron en venta el 12,89% de derechos y acciones fincados scbre
el inmueble denominado Presentacion o La Presentacién, compuesta por
los lotes niimeros: treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres,
treinta y siete; y, treinta y ocho que forman un solo cuerpo, parte baja
de riego y su mayor extension seca, ubicados en la zona A de la
parcelacién de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba,
de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de los cényuges
sefiores Luis Alfredo Lucero y Maria Dolores Gavilanes Rosero.

s 09.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de deminio indicando que a los conyuges
sefiores Luis Alfredo Lucero y Maria Dolores Gavilanes
Rosero, les corresponde el CATORCE COMA CINCUENTA Y
TRES POR CIENTO (14,53%).

10.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 12 de
septiembre de 2002, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria
Trigésima Primera del Cantédn Quito, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad el 14 de octubre de 2004, la sefiora Carmen Maria
Robles Reina, viuda; sefiorita Ana Lucia Bravo Robles, soltera; Maria
Cristina Bravo Robles, casada; y, Jimena del Cisne Bravo Robles, dieron

en venta el 10,71% de derechos y acciones fincados sobre el inmueble

denominado Presentacion ¢ La Presentacién, compuesta por los lotes
nlmeros: treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y
siete; y, treinta y ocho que forman un solo cuerpo, parte baja de riego y
su mayor extensioén seca, ubicados en la zona A de la parcelacion de la
Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba, de este Cantén
Quito, Provincia de Pichincha a favor de los sefiores: conyuges José
Enrique Visarrea Castro y Agustina Maldonade Simbafia; y, a los
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conyuges Doris Maribel Visarrea Castro y Juan Quinilin Quispilema.

e 10.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominio indicando que a los sefiores:
conyuges José Enrique Visarrea Castro y Agustina Maldonado
Simbaifia; y, a los conyuges Doris Maribel Visarrea Castro y
Juan Quinllin Quispilema, les corresponde el DOCE COMA
CERO SIETE POR CIENTO (12,07%).

11.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 24 de
agosto de 2001, ante la doctora Mariela Pozo Acosta, notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 25 de abril de 2002, los coényuges Julio Adolfo Bravo Nieto
y Carmen Maria Robles Reina, dieron en venta el 7,14% de derechos y
acciones fincades sobre el inmueble denominadc Presentacién o La
Presentacién, compuesta por los lotes nlmeros: treinta, treinta y uno,
treinta y dos, treinta y tres, treinta y siete; y, treinta y ocho que forman
un solo cuerpo, parte baja de riego y su mayor extensién seca, ubicados
en la zona A de la parcelacién de la Hacienda Dofa Ana, de la Parroquia
Guayllabamba, de‘este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de
la sefiora Rosa Maria Castro Caiza, de estado civil casada con José
Bisarrea.

e 11.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominic indicando que a la sefiora
Rosa Maria Castro Caiza, de estado civil casada con José
Bisarrea, le corresponde el OCHO COMA CERO CUATRO POR
CIENTO (8,04%).

12.- Mediante escritura piiblica de compraventa celebrada el 18 de julio
de 2000, ante el doctor Remigio Poveda Vargas, notario Décimo Séptimo
del Cantdon Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el
13 de diciembre de 2000, los cdényuges Julio Adolfo Brave Nieto y
Carmen Maria Robles Reina, dieron en venta el 3,69% de derechos y
acciones fincados sobre el inmueble denominado Presentacién o La
Presentacion, compuesta por los lotes nlimeros: treinta, treinta y uno,
treinta y dos, treinta y tres, treinta y siete; y, treinta y ocho que forman
un solo cuerpo, parte baja de riego y su mayor extensién seca, ubicados
en la zona A de la parcelacién de la Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia
Guayllabamba, de este Cantdén Quito, Provincia de Pichincha a favor de
los cényuges sefiores Segundo Heleodoro Vilema Uvidia y Carmen
Lucrecia Reinoso Prado.

s 12.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominio indicando que a los conyuges
seficres Segundo Heleodoro Vilema Uvidia y Carmen Lucrecia
Reinoso Prado, les corresponde el DOS COMA CINCUENTA
POR CIENTO (2,50%)].
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13.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 22 de
septiembre de 1997, ante el doctor Enrique Diaz Ballesteros, notario
Décimo Octave del Canton Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 20 de octubre de 1997, los conyuges Julio Adolfo Bravo
Nieto y Carmen Maria Robles Reina, dieron en venta el 21,78% de
derechos y acciones fincados sobre el inmueble denominado
Presentaciéon o La Presentacién, compuesta por los lotes niimeros:
treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta vy siete; y,
treinta y ocho que forman un solo cuerpo, parte baja de riego ¥ su
mayor extension seca, ubicados en la zona A de la parcelacidon de la
Hacienda Dofia Ana, de la Parroquia Guayllabamba, de este Cantén
Quito, Provincia de Pichincha a favor del sefior German Ricardo de
Castro Palomares, de estado civil divorciado.

e 13.1.- ACLARATORIA: Posteriormente, mediante escritura
otorgada el 03 de octubre del 2002, ante la notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de enero del 2006, entre otros se aclaran las
ventas o transferencias de dominio indicando que al sefior
German Ricardo de Castro Palomares, de estado civil
divorciado, le corresponde el VEINTICUATRO COMA
CINCUENTA Y CUATRO POR CIENTO (24,54%).

14.- DERECHOS SOBRANTES.- Mediante escritura de compraventa
otorgada el 06 de noviembre de 1981 ante el Notario de Cayambe doctor
Gonzalo Leén Espinel, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
el 10 de diciembre de 1984, los sefiores Martha Alvarez viuda de Patifio
y Otros, dieron en venta un inmueble denominado Presentacién o La
Presentacién, compuesta por los lotes niimeros: treinta, treinta y uno,
treinta y dos, treinta y tres, treinta y siete; y, treinta y ocho que forman
un solo cuerpo, parte baja de riego y su mayor extension seca, ubicados
en la zona A de la parcelacién de la Hacienda Doiia Ana, de la Parroquia
Guayllabamba, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha a favor de
los cdényuges seflores Julio Adolfo Bravo Nieto y Carmen Maria
Robles Reina.

ORDENANZA:
Ordenanza
Posteriormente, los copropietarios obtuvieron la Ordenanza Municipal
nimero Cero Tres Nueve Dos (0392), mediante la cual se reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro Mejoras San José de Dona Ana, ubicado en la parroquia
Guayllabamba, a favor de sus copropietarios, sancionada por el sefior
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 16 de abril de 2013,
protocolizada el 04 de junio de 2013, ante la doctora Mariela Pozo
Acosta Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE

Heman Gonzalo Ofiate Revelo y Otros 171409 07/05/2018 100%

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-
Por estos datos se encuentra que:

A fojas 325, ntimero 228, del Registro de Demandas, tomo 113, y con fecha 09 de Julio de
1982, se halla inscrito la demanda propuesta por Juan Bautista Chinacalle Toagquiza, en
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contra de Juan Alberto Patifio Leén demanda en juicio Ordinario la prescripcién
extracrdinaria adquisitiva de dominio del inmueble ubicado en la parroquia Guayllabamba
de este cantdn; esta demanda ha sido inscrita por orden del sefior juez Cuarto de lo Civil de
Pichincha, en su providencia de 22 de febrero de 1982.-

A fojas 113, numero 59, del Registro de Demandas, tomo 120, y con fecha 09 de febrero de
1989, se halla inscrito la demanda propuesta por José Julio Enrique Rodriguez Benitez, en
contra de Julio Adolfo Bravo Nieto y los herederos y descendientes de Juan Patifo, demanda
la prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio del inmueble ubicado en la parroguia
Guayllabamba de este Cantén, esta demanda ha sido inscrita por orden del sefior Juez
Cuarto de lo Civil de Pichincha, con la providencia de 01 de febrero de 1989.-

A fojas 241, nimero 142, del Registro de Demandas, tomo 122, y con fecha 11 de marzo de
1991, se halla inscrito la demanda propuesta por Julio Adolfo Bravo Nieto, en contra de
Jorge Gaybor, demanda la obra nueva que trata de construir la Cooperativa Agropecuaria
Doifla Ana, pidiendo que se digne prohibir tal construccién ordenando la inmediata
suspension de la obra denunciada, esta demanda ha sido inscrita por orden del sefior juez
Cuarto de lo Civil de Pichincha, en auto de 06 de marzo de 1991.-

A fojas 276, nimero 162, del Registro de Demandas, tomo 122, y con fecha 21 de marzo de
1991, se halla inscrito la demanda propuesta por Roberto Anibal Espinel Sinchiguano, en
contra de Julio Adolfo Bravo Nieto, demanda en juicio Ordinario pidiendo que en sentencia
se condene al demandado a celebrar la escritura publica de contrato de promesa de
compraventa del lote de terrenc ubicado en la parroquia Guayllabamba de este cantén, esta
demanda ha sido inscrita por orden del sefior Juez Séptimo de lo Civil de Pichincha, en auto
de 18 de febrero de 1991.-

A fojas 1224, niimerc 993, del Registro de demandas, tomo 123, y con fecha 19 de octubre
de 1992, se halla inscrito la demanda propuesta por Maria Teresa Baca de Endara, y otros,
en contra de Julio Adolfo Bravo Nieto, pidiendo que en sentencia se sirva proceder al
restablecimiento de los linderos que se han obscurecido y han experimentado un notable
trastorno asi como el sefialamiento de linderos en parte gque no existen; esta demanda ha
sido inscrita por orden del sefior juez Noveno de lo Civil de Pichincha, en auto de 05 de
octubre de 1992.-

A fojas 1418, numero 1744 del registro de Hipotecas, tomo 127 y con fecha 10 de mayo de
1996, se halla inscrita la escritura celebrada el 13 de noviembre de 1989, ante el Notario
doctor Nelson Galarza, de la cual consta que: Julio Adolfo Brave Nieto, promete vender en
favor de los conyuges Luciano Herrera Basantes y Paulina Fuentes Bolafios, el lote signado
con el nimero cuatro (4), de la manzana G, situado en la parroquia Guayllabamba de este
cantén, por el precio de ciento veinte y cinco mil quinientos cincuenta sucres, que los tiene
cancelados.- '

A fojas 854, ntiimero 557, del Registro de Demandas, tomo 127 y con fecha 05 de julio de
1996, se halla inscrita una demanda ordenada por el Juez Séptimo de lo Civil de Pichincha,
en su providencia de 08 de junio del mismo afio, propuesta por César Cevallos Nacato y
Rosa Alarcén de Cevallos, en contra de Julio Bravo Nieto y Carmen Robles de Bravo,
pidiendo la prescripcién extraordinaria de dominio del inmueble situado en la parroquia
Guayllabamba de este cantén.-

A fojas 706, numero 453 del registro de demandas tomo 128 y con fecha 24 de junio de
1997, se halla inscrita la demanda contra Julio Adolfo Bravo Nieto, seguida por el Municipio
de Quito, la misma que se inscribe por orden del Juez Décimo Segundo de lo Civil de
Pichincha, en auto de diez de junio del mismo afio; pidiende la expropiacidon parcial del
inmueble.-

A fojas 12642, numero 6411, del Registro de hipotecas, tomo 131, v con fecha 11 de
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septiembre de 2000, se halla inscrito la escritura celebrada el 25 de Enero de 1990, ante el
notario doctor Nelson Galarza, de la cual consta que: Julio Adolfo Bravo Neto, casado,
promete vender a la sefiora Rosa Guerrero Viuda de Chamba, el lote de terrenc niimero
quince, de la manzana A, ubicade en la parroquia Guayllabamba de este cantdén, por la
suma de veinte y cuatro mil trescientos veinte sucres.-

A fojas 12644, numero 6412, del Registro de hipotecas, tomo 131, y con fecha 11 de
septiembre de 2000, se halla inscrito la escritura celebrada el 30 de mayo de 1996, el senor
Adolfe Bravo Nieto, casado, promete dar en venta a favor de Florentina Procel e hijos, el lote
numero cinco, de la manzana C, ubicado en la parroquia Guayllabamba de este cantdn, por
la suma de doscientos mil sucres.-

A fojas 242, nGmero 49, del Registro de Demandas y con fecha 23 de enero de 2003, se
presenté el auto de 25 de noviembre de 2002, dictado por el sefior Juez Décimo Tercero de
lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 808-2002,
que sigue Quisilema Simbafia José Cristébal, en contra de Robles Reina Carmen Viuda de
Bravo Nieto, Bravo Robles Jimena del Cisne, Bravo Robles Maria Cristina y Bravo Robles
Ana Lucia, en calidad de herederas de Bravo Nieto Julio Adolfo, se dispone la Inscripcién de
la demanda de prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble ubicado en
la Parroquia de Guayllabamba, en el Barric San Luis (antes parte del Barrio Bellavista),
calle Eugenio Espejo, inmueble que tiene una superficie de 262,09 metros cuadrados.-

Bajo el Repertorio: 5172, Tomo: 136, y con fecha 25 de enero de 2005, se presentd el auto
de 18 de enerc de 2005, dictado por el sefior Juez Décimo de lo Civil de Pichincha, mediante
el cual y dentro del Juicio Ordinario, niimero 41-2005, que sigue Carmen Robles Reina
Viuda de Bravo, Jimena del Cisne Bravo Robles, Maria Cristina Brave Robles y Ana Lucia
Bravo Robles, en contra de Juan Alberto Patifioc Leén, Martha Alvarez Viuda de Patifio,
Enrique Patifio Alvarez, Susana Patifio Alvarez de Pérez y Lilian Patricia Alvarez, se dispone
la Inscripcién de la demanda de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio de los
lotes de terrene Numeros Doce y Trece del sector Alfarina, del programa San José de
Guayllabamba, de la Parroquia de Guayllabamba; los lotes doce y trece, en la actualidad
conforman un solo cuerpo y se encuentran circunscritos dentro de los siguientes linderos ¥
dimensiones: POR EL NORTE, en una longitud de cien metros con el lote No. 14; POR EL
SUR, en una longitud de cincuenta metros, con propiedad del Dr. Tito Yépez Jiménez; v, en
cincuenta metros de longitud con propiedad de los hermanos Gualuchino Rios; POR EL
ESTE, en una longitud de cien metros con la calle "A", hoy calle Abdén Calderén; y, POR EL
OESTE, en una longitud de cien metros con los lotes veinte y nueve y veinte y ocho de
propiedad del Ing. Miguel Navas. La superficie total del inmueble es de diez mil metros
cuadrados, sin embargo se considera como cuerpo cierto.-

Con el numero de Repertorio 5342, del Registro de Demandas, Tomo 137, y con fecha 26 de
enero de 2006, se present6 el auto de 20 de diciembre de 2006, dictado por el sefior Juez
tercero de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicic verbal sumario, ntimero
802-2005-FM, que sigue Carmen Robles Reina Vda. de Bravo, Jimena del Cisne Bravo
Robles, Maria Cristina Bravo Robles y Ana Lucia Bravo Robles, en contra de Manuel
Cabrera Reinoso y Jaime Alvear Bedoya, se dispone la Inscripcién de la demanda de obra
nueva.-

A fojas numero 204, del Registro de Demandas y con fecha 13 de marzo de 2003, se
presentd el auto de 20 de noviembre de 2002, dictado por el sefior Juez Décimo Primero de
Lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio Ordinario, niimero 813-2002, que
sigue Valdez Pérez Alicia Fabiola, en contra de Robles Reina Carmen Viuda de Bravo Nieto,
Bravo Robles Jimena del Cisne, Bravo Robles Maria Cristina v Bravo Robles Ana Lucia, en
calidad de Herederas de Bravo Nieto Julio Adolfo, se dispone la Inscripcién de la Demanda
de Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio del Inmueble ubicado en la Parroquia
de Guayllabamba, en el Barrio San Luis {antes parte del Barrio Bellavista), calle Eugenio
Espejo. Inmueble que tiene la superficie de 392,25 metros cuadrados.-
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A fojas numero 206, del Registro de Demandas y con fecha 13 de marzo de 2003, se
presentd el auto de 09 de enero de 2003, dictado por el sefior Juez Décimo Primero de lo
Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio Ordinaric, mimere 883-2002, que
sigue Tituafia Maria Guillermina, en contra de Robles Reina Carmen Viuda de Bravo Nieto,
Bravo Robles Jimena del Cisne, Bravo Robles Maria Cristina, Bravo Robles Ana Lucia, en
calidad de Herederas de Bravo Nieto Julio Adolfo, y herederos presuntos y desconocidos, se
dispone la Inscripcién de demanda de prescripeidon adquisitiva extraordinaria de dominio del
inmueble ubicado en la Parroquia de Guayllabamba, en el Barrio San Luis (antes parte del
Barrio Bellavista), calle Simdn Bolivar. Inmueble que tiene la superficie de 392.88 metros
cuadrados.-

Con Repertorio 63265, el Registro de Demandas, con fecha 29 de octubre de 2002, se
presentd el auto de 21 de octubre de 2002, dictado por el sefior Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO, numero 505-2002, que sigue
Cardenas Barros Luis Alberto y Chacon Jiménez Claudia Maria, en contra del TNustre
Municipic de Quito, se dispone la Inscripcién de la demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio del lote de terreno, con una superficie aproximada de 1000.00 m2, ubicado en la
Parroquia de GUAYLLABAMBA.

Con Repertorio 13855, del Registro de Demandas, con fecha 13 de marzo de 2003, se
presentd el auto de 20 de noviembre de 2002, dictado por el sefior Juez Décimo Primero de
lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio Ordinario, ntimero 813-2002, que
sigue Valdez Pérez Alicia Fabiola, en contra de Robles Reina Carmen Viuda De Bravo Nieto,
Bravo Robles Jimena del Cisne, Bravo Robles Maria Cristina y Bravo Robles Ana Lucia, en
calidad de Herederas de Bravo Nieto Julio Adolfo, se dispone la Inscripcion de la demanda
de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble ubicado en la Parroquia
de Guayllabamba, en el Barrio San Luis (antes parte del Barrio Bellavista), calle Eugenio
Espejo. Inmueble que tiene la superficie de 392,25 metros cuadrados.

Con Repertorio 47779, niimero 886, del Registro de Demandas, con fecha 02 de octubre de
19938, se presentd la demanda, que se inscribe por orden del sefior Juez Vigésimo de lo Civil
de Pichincha (juicio No 797-98), en auto de 03 julio de 1998, que sigue Miguel Guanoluisa
Toapanta, en contra de: Segundoc Juan Baez Medrano y Blanca Inés Vaca Montenegro
demandando el amparo posesorio sobre el lote de terreno ubicado en la Parroquia de
Guayllabamba.-

Con Repertorio 32044, del Regisiro de Demandas, con fecha 29 de julio de 1999, se
presenté la demanda que se inscribe por orden del sefior Juez Primero de lo Civil de
Pichincha, (Juicio No J162-99), en auto de 26 de julio de 1999, que sigue Gustavo Gabriel
Bedon Lépez en calidad de Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de Vivienda la
Colina de Guayllabamba, en contra de los sefiores Segundo Juan Béez Medrano y su
conyuge Blanca Inés Vaca Montenegro, y, Héctor Washington Gualli Cachumba,
demandando la rescision del contrato de compraventa celebrado entre estos y que consta de
la escritura suscrita el 06 de abril de 1998, ante la Notaria Vigésima Quinta de este cantén,
inscrita el 08 de los mismos mes y afio.

Ademas se hace constar que No estd embargado, hipotecado, ni prohibido de enajenar.

PETICION DE REFORMA EFECTUADA POR EL REPRESENTANTE DEL ASENTAMIENTO:

De conformidad con la peticién ingresada a la Unidad Especial Regula tu Barrio
Administraciéon Zonal Calderén con fecha 27 de abril de 2018, el sefior Manuel Suasnavas,
en su calidad de Presidente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Pro Mejoras San José de Dofia Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba, solicita:
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“Mediante Ordenanza No. 0392, sancionada por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de
Quito el 16 de abril de 2013, protocolizada el 04 de junio de 2013, ante la doctora Mariela
Pozo Acosta Notaria Trigésima Primera del Canton Quito, se reconocié y aprobé el Comité Pro
Mejoras San José de Dofia Ana, al momento de comenzar con el proceso de escrituracién y al
solicitar el certificado de gravamenes nos encontramos de que los conyuges sefiores Hernan
Gonzalo Oniate Revelo y Yolanda Guadalupe Sandoval Rosero, quienes a su vez adquirieron el
11,17% de derechos y acciones fincados sobre predio donde se ubica nuestro comité ya no
eran copropietarios por haber sido ganados en un juicio de prescripcién propuesta por la
serworita Gladys Cecilia Ofiate Revelo, quien a su vez posteriormente mediante escritura
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad dona a favor de los sefiores Diego
Hernan y Cristina Alexandra Ofiate Sandoval, el lote de terreno, lo cual ha cambiado tanto la
sttuacién juridica como la técnica del barrio. Por lo expuesto y con el proposito de obtener
nuestras escrituras solicito de la manera comedida, se dé inicio a la REFORMA DE LA
ORDENANZA No. 0392 SANCIONADA EL 16 DE ABRIL DE 2013.”

JUSTIFICATIVO LEGAL PARA PROCEDER A LA REFORMA DE LA ORDENANZA 0392
SANCIONADA EL 16 DE ABRIL DE 2013.

OBJETO DE LA REFORMA:

Mediante Ordenanza Municipal ntmero Cero Tres Nueve Dos (0392), se reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominade Comité Pro Mejoras San
José de Dofia Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba, a favor de sus copropietarios,
sancionada por el sefior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 16 de abril de 2013,
protocolizada el 04 de junioc de 2013, ante la doctora Mariela Pozo Acosta Notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito.

En la Ordenanza anteriormente indicada, se hace constar en su articulo 2 referente a las
“Especificaciones técnicas” que son 20 lotes producto del fraccionamiento, cuando
actualmente y por consecuencia de la inscripciéon de la sentencia de Prescripciéon Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio el nimero de lotes es de 19 por lo cual han variado las areas del
asentamiento y el namero de copropietarios.

El Asentamiento ha sido calificado y reconocido de Interés Social, adermas hace falta incluir
nuevos articulos que contienen disposiciones legales que van en beneficio de la comunidad,;
por lo tanto, es necesario se reforme la Ordenanza por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” realizd el proceso tendiente a reformar la misma, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios
cuenten con €l titulo de dominio que garantice el ejercicic del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador

CONCLUSION:

La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad con las copias
simples de las escrituras publicas que constan en el expediente, del certificado No. 171409,
otorgado por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, de fecha
07/05/2018, y demas documentos piblicos que se encuentran inmersos en el expediente,
justificandose el 100% de la propiedad.

Nombre Cargo Fecha Firma/ Sumilla

-

Elaborado por: Dr. Daniel Cano Responsable Legal UERB — AZCA 23/11/2018 J
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INFORME TECNICO N° 001 - UERB-EE-2018

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS “SAN JOSE DE DONA ANA”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS.

CABIDAS Y LINDEROS DE LOTE POR LOTE FECHA: 24 de octubre de 2018

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO:

NOMBRE DEL AHHC: “SAN JOSE DE DORNA ANA" AREA TOTAL 27.387,52m2
N®de Predio: 394955 Clave Catastral: 1442301 002/
Administracidn Zonal: GUAYLLABAMEBA Parroquia: GUAYLLABAMBA
2.- INFORME TECNICO:

Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo CUMPLE
Verificacién del 100% de cabidas y linderos de dreas verdes y espacios comunales en campo CUMPLE

Verificacion de la concordancia del borde superior de quebradas y taludes del plano entregado CUMPLE
por la DMC con la realidad en campo

Verificacion en campo de anchos de vias y pasajes 100% CUMPLE
Verificacién de que ningiin lote planteado en la trama urbana tenga més del 45° de pendiente CUMPLE
3.- OBSERVACIONES GENERALES

La revisién de las cabidas, linderos, verificacion de ancho de vias y pasajes, verificacién que ningin lote planteado en la trama
urbana tenga mds del 452 de pendiente se realiza a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

4.- NOTAS:

1.  Este informe no significa aprobacion o legalizacién alguna
2. Lainformacién complementaria del proyecto es de exclusiva responsabilidad del profesional proyectista.
3. Esteinforme no representa titulo legal alguno.

4. Cualquier alteracion a este informe lo anulard.

Este informe tiene validez tinicamente con la firma del Responsable Técnico de la UERB - AZCA.

1) ?ﬁm@

Arg. Mauricio Velasco
RESPONSABLE TECNICO
UERB - AZCA
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QUITO

ADMBISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

Referencia Ticket 2018-136108 ”-8 “‘ 20’3

OFICIO No. 0689-DGT-GU-2018
Fecha: Quito, 18 de OCTUBRE del 2018

ARQ. MAURICIO VELASCO
RESPONSABLE TECNICO UERB-AZCA
Presente

Estimado/a sefior/a:

Doy atencion a la solicitud ingresada en esta Administracion Zonal Norte, con hoja de
control ZN-2018-136108, mediante la cual pide datos de afectacion al predio ubicado en el
Sector: SAN JOSE DE DONA ANA 1, Parroquia: GUAYLLABAMBA, clave catastral:
14429-01-002, predio: 394995.

Al respecto le informo que realizada la inspeccion,
, el Mapa V2 que contiene la regulacién vial, los predios solicitados tienen frente a las
siguientes vias:

CALLE 24 DE MAYO, ancho trasversal 12.00m. La referencia linea de fabrica sera a
6.00.m del eje vial.

CALLE 12 DE OCTUBRE, ancho transversal 10.00m.la referencia de la linea de
fabrica sera a 5.00m.del eje vial.

Ademas cumplira con las especificaciones técnicas emitidas en el informe de

Regularizacién Metropolitana N.-676815 del 26 de SEPTIEMBRE del 2018.

Atentamente,

ﬁ@ﬂﬂfwa

Ing.\Patricio™Borja algo.
TEC DE GESTION URBANA

0021



.
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NOTARIO
Presente

De mis consideraciones:

 .§1€2

DIRECCION METROPOUITANA DE CATASTRD

Quito, 14 de diciembre de 2018

Oficio No. 16649-2018-DMC

En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo sitvase protocolizar la copia
auténtica de la Resolucion No. 534-2018, de fecha 29 de noviembre de 2018,
emitida por la Directora Metropolitana de Catastro del MDMQ, referente al predio
No. 394995, ubicado en la parroquia Guayllabamba, Cantén Quito, Provincia de
Pichincha, de propiedad del sefior Manuel Isaias Suashavas Lema y otros, con la
cual se rectifica el drea de terreno del mencionado inmueble, en cumplimiento a lo
dispuesto en la Ordenanza Mefropolitana No.126, sancionada el 19 de julio de
2016, relacionada con la regularizacién de diferencias de superficies de terreno de

lotes urbanos y rurales en el Distrito Metropolitano de Quito.

Protocolizada que sea [a Resolucion, devuélvase al interesado para la respectiva
inscripcién en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,

D'r‘. to Orozgo Venegas
ARIO AD HOC

SEC

r

Elaborado por:

Dr. Fausto Orozco V.

Oficio

618-CAL

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO MDMQ ,

m@ﬂQOBO
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QUITO

RESOLUCION No. 534-2018

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- DIRECCION METROPOLITANA
DE CATASTRO.- VISTOS: Quito, a 29 de noviembre de 2018, a las 12h05.- En mi calidad de
Directora Metropolitana de Catastro, segtin consta en Accién de Personal No. 49057, que rige a
partir del 02 de abril de 2018; y, en virtud de la Resolucién de Alcaldia No. A-024 de 29 de agosto
de 2016, por la cual se Delega al Director Metropolitano de Catastro la atribucidén de actuar en
calidad de autoridad administrativa competente para implementar, conocer, sustanciar y resolver
los procesos y tramites de regularizacidén de excedentes o diferencias de superficies de terreno de
lotes urbanos y rurales en el Distrito Metropolitano de Quito, y conforme lo dispuesto en el
articulo 1 de la Ordenanza Metropolitana No. 0126, sancionada el 19 de julio de 2016, que
establece el régimen administrativo de la regularizacién de excedentes o diferencias de superficies
de terreno urbano y rural en el Distrito Metropolitano de Quito, provenientes de errores de
calculo o medida; avoco conocimiento del presente tramite.- A fojas 1 del expediente signado con
el Ticket#2018-165782, consta el formulario de Regulacién de Diferencias de dreas de terreno
suscrito por el sefior Manuel Isafas Suasnavas Lema, en calidad de copropietario y Representante
del Barrio “San José de Dofia Ana”, seglin documentacién que adjunta, referente al predic No.
394995, clave catastral No. 1442901002, ubicado en la parroquia Guayllabamba, del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.- Mediante Memorando No. 1338-UFAC, de 23 de noviembre de 2018, la
Coordinadora de Gestion Territorial Catastral; remite el trdmite en referencia conjuntamente con
los requisitos establecidos para esta clase de procesos conforme al numeral 2 del Articulo 7 vy
Disposiciéon General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 126; e, informe téchico
constante a fojas 46 y vuelta, suscrito por el Ingeniero Milton Moreno, Servidor Municipal.-

ALCALDIA

Cumplidos los presupuestos de Ley y de conformidad a lo establecido en la normativa y
procedimientos vigentes, se hacen las siguientes consideraciones: PRIMERA: La suscrita Directora
Metropolitana de Catastro de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 y numeral 1 del
articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; y, de
acuerdo con Resolucidn de Alcaldia A 024 de fecha 29 de agosto de 2016, es competente para
implementar, conocer, sustanciar y resolver el presente trdmite de oficio.- SEGUNDA: En Ila
sustanciacién del presente trémite se ha observado el cumplimiento de los procedimientos
establecidos para esta clase de trdmites, razén por la cual se declara su validez.- TERCERA.- Del
Informe técnico de regularizacion de superficies de terreno de inmuebles urbanos y rurales en el
Municipio Metropolitano de Quito, suscrito por el Ingeniero Milton Moreno, Servidor Municipal,
se determina que el predio No. 394995, clave catastral No. 1442901002, ubicado en la parroquia
Guayllabamba), del Cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad de los sefiores Manuel
Isaias Suasnavas Lema y otros, tiene una superficie seglin escritura de 32.055,46m2 y segin
levantamiento la superficie fisica del inmueble es de 27.387,52m2, existiendo por tanto una
diferencia de 4.667,94m2.- En mérito a las consideraciones expuestas la suscrita Directora
Metropolitana de Catastro ; RESUELVE: Rectificar el error técnico de medida del predio No.
394995, clave catastral No. 1442901002, ubicado en la parroquia Guayllabamba, de! Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, de propiedad de los sefiores Manuel isajas Suasnavas Lema y otros, en el
cual existe una diferencia de 4.667,94m2, entre el 3rea de la escritt:'r?/ y la altima medicién
practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse 27.387,52rd2.- Una vez que cause
estado la presente Resolucidn protocolicese en una Notaria, cumplido que sea, inscribase en el

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

Venezuela N3-86 y Espejo i PBX: 3852300 - Ext.: 20302 - 20318 - 20330 . www.quito.gob.ec oéc
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Registro de la Propiedad del Municipio del Distritc Metropolitano de Quito.- Una vez inscrita, el
administrado remitird a la Direccién Metropolitana de Catastro, una copia de la presente
Resolucion con la respectiva razon de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito; documento con el cual se procederd con la actualizacion catastral
correspondiente.- Notifiguese esta Resolucidon en el correo electrénico consignado por el
peticionario en el formulario de solicitud.- Actde en calidad de Secretario Ad-hoc en el presente

tramite el Dr. Fausto Orozco Venegas.- NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

=
Ing. Geovangft\g hfvez Cangas
DIRFECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO:

Lo Certifico:

3 D
o
~

RAZON: Siento como tal y para los fines de ley que la Resolucion que antecede, ha sido notificada. at adrmmstrado mediante correo
electronico gabitaarmas@hotmail.com; con fecha 10 de diciembre de 2018.- Quito, 16.8¢ icdmbreida 2018-Lo certifico-

Dr, Fausto Orozco Venegas
Secraetario AD-HOC

1y W'Tj - -‘C!‘\'\l"

Ty
-
Wa‘g:‘t

RAZON: Siento como tal y para los fines de tey que la Resolugién que antecede, poF

g haber sido impugnada se»encuentra en firme'y
por lo tanto ha causado estado.- Quito, 14 de diciembre de 2018.-Lo certifico.- Sk,

7 r\..

Dr. Fausto Orozco Venegas
Secretaric AD-HOC



QUuITO

ALGALDIA

Oficie No. SGSG-DMGR-2018-840
DM Quito, 05 de septiembre de 2018
Ticket GDOC N° 2018-132379

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Asunto: Respuesta a solicitud de informe de riesgos -
Ref. Oficio No. UERB-1220-2018

De mi consideracion:

N

En atencion al oficio N° UERB-1220-2018, ingresado con ticket # 2018-132379 de fecha 30 de
agosto de 2018, donde se solicita realizar ia actualizacion del informe de riesgos para el AHHYC
denominado “San José de Dofa Ana” de |a Parroquia de Guayllbamba, conformado por el
macrolofe con No. Predial 394995. Y Clave Catastral 14429 01 002.

Al respecto, le comunico que el informe N° 263-AT-DMGR-2017 despachado por esta
dependencia, contiene [as observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas, siendo
realizado con fecha el 27 de noviembre de 2017, motivo por el cual no es procedente su
actualizacion, procediendo a la devolucidn del tramite en mencion.

Particular qgue pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

h%crehsna e 5; ’
C ris an eraiy. 2guridat v
CTORMES POTHAREY 2/ GESTION DE RIESGOS
" % A
Adjunte:
Expediente con N° de GDOC-2018-132379
i‘ i i
ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA / 55}‘?, -------------
UNIDAD r\:'Cl 13 VRN ’2’ o .......................

Elaboracion: E. Carridn AT 20180905 ff”

Revisién: L. Alban AT 20180905 r 4

Aprobacion: C. Rivera AD 20180905
Ejermnplar 1: Unidad Especial Regula Tu Barrio
Ejempiar 2: Archiva, DMGR

SEGURIDAD
Banaps Soepo Sal S ente uavanut g Foms SR I s s Y 0
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ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1253
D.M. Quito, 27 de noviembre de 2017

Asunto: Atencion Oficio No UERB-521-2017
Ticket # 2017-059425

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

De mi consideracién:

En atencion al oficio N2 UERB-521-2017 ingresado con ticket 2017-059425 de fecha 24 de
abril de 2017, donde se solicita la emisién del informe técnico de evaluacién de riesgos para
el AHHYC denominado “San José de Dofia Ana” de la Parroquia Guayllabamba, conformado
por el macrolote con No. Predial 394995 y Clave Catastral No 14429-01-002.

Al respecto envio a usted el informe técnico N2 263-AT-DMGR-2017 que contiene las
observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente,

.

DE RIESGOS e
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNSBILIDATDMG &/
" \/ a(;,
RESPONSABLE NOMBRES " SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. J. Ordonez DMGR=AT | L=
AUTORIZADO Ing. V. Prijodko DMGR - AD
FECHA Noviembre - 27 - 2017 I

Adj. Lo indicado
CC:  Ejemplar 1: Destinatario
Ejemplar 2: Archivo DMGR

UNIDAD ESPECIAL REQL

TU BEARRIO

SECRETARIA DE E‘{JQHD HACISS ¥ PAHTICIPACION CIUGADAH A
ReCido POT . i i i iaaa,
Firmar .

B T

SECRETARIA GEHERAL DE

SEGURIDAD
doord!

Pasaje Espejo Oo2-40 entre Guayaguily Flores FBX: 2280372 PNHSPIEC
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QUITO

ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETAR{A GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

ALCALDIA

[Ne. 263 AT-DMGR-2017

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccidon:05/10/2017

| 1- -UBICACION E IDENTIFICACION:~

‘WGS 84/UTM 175 o

X 794115 Y 9993359
Z: 2127 msnm Qprox.

EUGENIO ESPEJO GUAYLLABAMBA,

" Condicién deliba
Regular
CALLE 24 DE MAYO Y CAUE 12 DE Irreguilar !
OCTUBRE En pioceso de Ny OF. No.UERB-521-2017 2017-059425
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho v consclidado "SAN
. JOSE DE DONA ANA”
' Daios_de_.l;ar_eu ev_ulua.du: | Clave catastral 1 14429-01-002
Numero predial: 324995
| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
“ltern Descripcidn - - :
A 20 lotes, de AHHYC "San José de Dofia Ana” con un drea fotal de 30369.47 m2 segun &l
rea levantamiente topogréfico.

Segin et Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afic 2016, el area de Uso Vigenie es de tipo
PUOS es Agricola Residencial 100%.

Este asentamiento humane se localiza en la parmoquia Guaylabamba. Ef drea evaluada
Relieve estd ubicada entre las cotas 2130 m.s.n.m. v los 2125 m.s,n.m., con una diferencia alfitudinal

de 5 metros. El ferreno presenta una leve inclinacion entre 3 y 6 % (2-3 grados aprox.).
NUmero de . . . s
Edificacionss 28 construcciones en 13 lotes edificados, lo que representa 65 % de consolidacian.

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informaly/Otro
(especificar)

Al tiafarse de una inspeccion visual, es decir no se realizd ninguna prueba de tipo
exploraforio, ni de remocién de materiales, sing de la evaluacién de las edificaciones
observadaos exieriormente, por lo cudl, respecto a algunos de [os elementos estruciurales vy
no estructurales, asi como de los matericles de construccidn no pudieron ser identificados.

En el drea de andlisis se observd los siguientes fipos de construcciones:

1. Edificaciones de una planta conocidas como “mediaguas”, constituldas con
bloque Trabado fijade con morero (arena, cemento, agucd), cubierta con
Planchas de fibrocemento y zinc apoyadas sobre correas metdlicas o de madera.
En alguncs de ellos se evidencld desprendimiento de acabados.

2. Edificaciones de una planta conocidas como “mediaguas”, conformadas con
columnas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijade con mortero,
cubierta con ptanchas de fibrocemento apoyadas sobre correas de madera.

3. Edificaciones de uno y dos pisos, formadas por sistemnas de pdriicos de hormigdn
armado (vigos, columnas), losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque v
ladrillo fijado con martero (arena, cemento, agua).

4. Edificaciones de fres plantas, en la cual las dos prirneras plantas estéin constituidas
con sisternas de pérlicos de hommigdn armado, losas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento, agud), migntras que
la planta superor consta con columnas de hormigén arnado, blogue frabado
fijodo con mortero y cubierta con coredas de madera con planchas de zing.

5. Edificaciones de fres pisos conformadas por sisternas de pdrficos de homigdn
armade (columnas, vigas), losas de hormigén armade con ferraza accesible,
mamposteria de bloque v ladrifio fijado con mortero, sobre la losa se observo
consirucciones de blogue frabado v cubierta de planchas de zinc y fibrocemento
apoyadas sobre conreas de madera. i

[ LT. 263, Eugenio Espejo, Guayllabamba, San José de Dofia Ana
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- MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANQ DE QUITO  SECRETARIA GENERALDE .

Secretaria General De Seguridad Y Gobermnabilidad S G i AD '
QU m Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo . _E URID ‘
L ]

ALCALDIA

ALCALDIA INe. 263 AT-DMGR-2017|

6. Edificaciones de dos pisos, mismas gque la primera planta consta con sistemas de
porficos de homigdn armado (vigas, columnas), losa de hommigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero; v, la segunda planta con blogue
trabado y columnas de hormigdn armado, 1a cubierta cuenta con comreas de
radera que soportan planchas de fibrocemento y zing,

Existan edificaciones que presentan desprendimiento de acabados, desagregacion de los
blogues y presencia de humedades, porosidad del hormigdn, falta de recubrimiento en
losas ¥y columnas observ@ndose el acero de refuerzo expuesto provocando afectacion
(oxidacion)

Ademds en el Bario se identificd cerramientos constituidos con columnas de hormigdn
armado y mamposteria de blogue fijado con mortero; cerramientos con pingos de madera
y malla de alambre galvanizado, muros de piedra.

Estado de Ia | Muy bueno (%) Bueno (%) ~ Regular (%) Malo (%)
edificacidén 80 20
i Piso-entrepiso (sistema ]

Materiales piso ( Paredes Cubierta

predominantes de estructural)

la edificacién Losa de hormigdn armado.
Cimlentos: Sin Identificar Blogue y ladritio fjado con o

N mortero {arena, cemento, cotreas de maderda y ! )

Columnas y vigas: uso de .
acero de refuerzo agua). planchas de zinc o
|ongifudin0] v fransversal pIGnChUS de ﬁbrocemenfo,
(estribos), hormigdn simple. sujetas con pernos

Uso edificacion )

(vivienda, comerclo, | Vivienda.

industria, educacién)

Existencia de qufg_lﬂ Agua Alcant_arilycdo Alcaniq!illc:do Telefonia fija

sernvicios  bdsicos eléctiica potable sanitario Pluviat

(si/mo) Si Si, si si si

Offo  tipo de Todas las calles del barrio son pavimentadas a excepcion de los pasajes que se encuentran
informacion fisiea | SN obras para el mansjo de escorrentias, son de fierra firme.

relevante

.3, EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segin la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afic 2005 al 2015 de la J
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos se han regisfrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC San José de Dofia Ana.

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA
Movimiento en masa - Nueva Esperanza 53m
Represamiento de agua 2006 Nueva Esperanza 135m

-AMENAZAS EN-EL-SECTOREVALUADO -+ - -~ - -+ oo S ]

| 4.1 Amenazas Geolbgicas l

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmefros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: lifologia (fipo de suelos y rocas), pendiente, vegetacion y humedad
Vi del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.
[[1.1. 263, Eugenio Espejo, Guayllabamba, San José de Dofa Ana [ Pagina2de 13|
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
- Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

ALCALDIA [N°. 263 AT-DMGR-2017]

El AHHYC "San José de Doha Ana” de la Parroquia Guayllabamba esta ubicado en
una meseta de origen volcano-sedimentario, producto de procesos erosivos de
materiales volcdnicos pre-existentes v su posterior sedimentacion en un ambiente
fluvio-lacustre durante el Holoceno (post-Formacidon Cangahua). Al tratarse de una
meseta, la pendiente del terreno es muy bdja o practicamente nula.

Respecto a la litclogia representativa de la zona, los corfes de carretera permiten
observar depdsifos de arenas vy limos intercalados con capas de cenizas volcdnicas.
Superficialmente, el suelo estd constituido por una secuencia de horlzontes de
origen volcdnico de cenizas y lapilli de pdmez (cascajo), generalmente de color
café claro, con texturas limo-arenosa (ceniza) v grava (lapill), muy poco
compactados y facllmente ercsionables con agentes meteoroldgicos (luvia,
viento). Los horizontes o capas de ceniza y lapili, conocidos como tefras, se
originaron presumiblemente en el Gltimo periodo eruptivo del Complejo Volcanico
Pululahua, hace aproximadamente 2.500 a 2.300 anos anfes del presente, segun
investigaciones clentiflcas recientes del Institute Geofisico de la Escuela Politécnica
Nacional, por lo que, en escala de flempo geoldgico se considera gue este volcdn
es potencialmente activo.

Adicionalmente, existe una potencial fuente generadora de caida de rocas a una
distancia entre 150 y 160 metros al Occidente del limite del barrio, pero que muy
posiblemente no afectaria al sector barrial evaluado. Se frata de un cerro de 120 a
125 metros de altura el cudl presenta evidencias de haber sido afectado por
procescs de extraccidn informal de material pétreo, y como resultado se dio origen
a corfes verticales en la ladera de 15 a 20 metros de altura, dejando expuesto a la
infemperie un depdsito de avalancha de escombros volcénicos (facies de blogues)
de textura brechosa, clasto-soportada, con blogues de tamafos que varian desde
pocos centimetros hasta un poco mdas de un metro de didGmetro. Estos fragmentos
de roca podrian caer eventualmente por gravedad, por accidn de un sismo o por
erosion del maierial fino que los sostiene, pero el volumen de material y la energia
que tendria este potencial fendmeno no seria suficiente para afectar alas viviendas
del AHHYC “San José de Dofa Ana”, aungue seguramente st podrian afectar a
vehiculos que circulan por la Av. Panamericana.

Segun la cartografia temdtica disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se
ubica sobre una zona mayermente de moderada vy alfa susceptibilidad ante
movimientos en masa {(de fipo asentamientos diferencicles e indiferenciales asi
como deslizamientos) en su fotalidad. Asi mismo, la estabilidad geomorfoldgica que
presenta es Favorable en fodo el macrolote,

Con esta informacidn se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es
Baja, en el AHHYC “San José de Dona Ana

Descripcion de la amenaza por sismos

El tenitorio del DM&Q estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geologicas corficales al inferior del ferritorio
continental de Ecuador, Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversos de
Quito (SHQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. También existe otro sistema de
falias activas presente en la zona de Guayllabamba, con movimiento transcurrenfe
dexiral, que se prolonga aproximadamente 36 km hasta Lumbisi,

Investigaciones reclentes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
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determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrfan generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,5 a 6,5
(sistema de Guayllabamba). Ademds, se estimd que el valor promedio de la
aceleracion méxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de la Gravedad) en roca,
para sismos cen perfodo de retorno de 475 afios (probabilidad del 10% de exceder
@se valor de aceleracion del suelo ol menos una vez en los proximos 50 arfios); sin
embargo, en estas investigaciones no se consideraron los efectos de sitio ni efectos
fopogrdficos (suelos compresibles, suelos con alto contenido orgdnico, suelos
arenosos poco consolidados, depdsitos aluvidles, rellenos de quebradas) donde se
esperaria que las ondas sismicas incrementen su amplifud y se genere mayores
niveles de dafos,

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmésfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcdnico
gue podria ocasionar diferentes niveles de impacteos en todo el DM, donde la zona
con mayor afectacién dependerd del volcdn gue se encuenire en erupcion,
especidmente de su magnitud, duracion e intensidad, la altura que alcance la
columna erupfiva (nube de ceniza), la direccion v velocidad del viento a dicha
altura v la distancia de la poblacidn expuesta al volcdn.

o

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los ceniros volcdnicos Guagua
Pichincha y Pululahua gue, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geoldgicamenie active vy potencialmente activo
respectivamente, podiian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volecdn Guagua Pichincha forma parte del denominado compiejo volcdnico
Pichinchai. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 30,0
km al Suroccidente del asentfamiento “San José de Dofia Ana” y fiene una alfitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar, Este voledin es uno de los mds activos del pais,
puesto gue desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quito en mlltiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660,
1843, 1868, 1999) con fendmenos coma caidas de piroclasfos y lahares secundarios.
La recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente entre 100 y 150 aifios segun
los reglistros histéricos de los dltimos cinco siglos, pero se conoce schre una erupcion
colosal gue tuve lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es . )
mayor,

Volcan Pululahua

El Complejo Volcdnico Pululahua esta ubicado al Norte del DM@, su créiter estd a
17.0 km al Oeste-Norceste del asentamiento “San José de Doha Anda” y su cumbre
adlicanza los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no tiene la
fipica forma cdnica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que
ocurrieron hace aproximadamente 2.500 afcs antes del presente, asocladas a
magmas muy viscosos de composicion guimica “dacitica” (publicaciones
cientificas del Instituto Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo erupltivo anterior
al citado ocurrid alrededor de 6.000 afics antes del presente, por lo que se puede
concluir que la recurrencia erupiiva del Pululahua es de pocos miles de anos, pero
la magnitud de las erupciones es muy alfa,

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcén Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenarnio eruptive similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin v otros, 2G11; IGEPN).
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| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES -

| 5.1 Elementos expuestos |
Debido a gue la distancia hacia el relieve generador de una potencial amenaza por
movimientos en masa (caida de rocas) es alfa se considera que la exposicion a este
fipo de fendmeno es bagja.
Respecto a la amencza skmica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuestc a los efecios negativos de un posible evento sismico, sobre todo § su
epiceniro se ubica en el DMQ.
De la mismna manerg, todo el asentamienic humano se encuentra expuesto ante una
potencial erupcidn volcdnica, v consecuente caida de ceniza, de clguno de los
centros erupfivos activos o potencicimente activos.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: En base a la inspeccidon de campo se determind:

Por movimientos en masa:; Una vez redlizade el andlisis de 1a vulnerabilidad
fisica ante movimientos en masqa, fomando en cuenta principalmente [a
exposicion de las edificaciones, se establecid que una vulnerabilidad fisica

bdija.

Por eventos sismicos: Considerando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacién, fipo de mamposteria, tipo de cubiera,
sistemnas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacidon, suelo sobre el cual estd cimentada Ia
estructura; las edificaciones mencionadas en el numeral 3 del item Tipe de
Edificaciones de la Seccién 2, comesponde d una wvulnerabilidad fisica
rmoderada, mientras que los liferales 1,2,4,5,6 una vulnerabilidad fisica alta.

Por_eventos volcdnicos: Andlizando el tipo de cubierfq, nimero de pisos,
topografia del sitic, material de paredes, sistfema esfructural, estado de
conservacién, ano de construccion; se determind que las edificaciones
indicadas en los numerdles 3,5 del ftem Tipo de Edificaciones de la Seccién 2,
corasponde o una vulnerabilidad fisica baja, los literales 4.6 una
vulnerabilidad fisica moderada vy las mencionadas en los litercles 1, 2 una
vulnerabilidad fisica alta.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es adoguinada, los pasgjes son
de suelo afirmado y no posee con obras adecuadas para el manegjo de la escorrentia, lo
que determina una Vulnerabilidad moderada.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar “San José de Dofla Ana” se encuentra dentro de la Parroquia
Guayllabamba, la poblacion es de recursos econdmicos moderados, cuentan con
todos los servicios bdsicos anterionmente descritos, el drea total es de 30.088,53m2
segun plano cartografice incluyendo las 14edificaciones v los 6 lotes baldios, 1o que
determina una consolidacion 70% aproximadamenie.
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La zona en estudio, una vez redlizada Ig inspeccidn técnica af AHHYC “San José de
Dona Ana” de la Parroquia Guayllabamiba, considerando las amenczas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San José de Dofia Ana” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocidon en masa. Esto
debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza significativa, ni fampoco condiciones de exposicién, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafos o pérdidas.

+ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San José de Dofia
Ana” de la Parroquia Guayllabamba presenta condiciones de Riesgo Alfo
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el fipo de suelo v la
cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

* Riesgo por fenédmenos volcanicos: el principal fendmeno volcanico al que estd
expuesto el AHHYC “San José de Doha Ana” de la Parroquia Guayllagbamba, asi
como la regidn norte del DM@, es la potencial caida piroclastos {material sélide de
tfamano ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador
v Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable,

J

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC "San José de Dona Ana”, ya que siguiendo [as
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar o
reduccion del riesgo en la zona en andlisls,

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicidn, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materidlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
Como:

¥ Proteccidn y control: Intervencidn directa de la amenaza (Digues, muros de
contencidn, canalizacién de aguas.) N

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos —
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participafivos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion vy capacitacidn, informacion  publicy,
participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion vy planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, ete.)

[[7. RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la cdlificacion de riesgo
reqlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones gue podrdn ser
confimadas, medificadas ¢ amplicdas comoe consecuencia de informacién adicional
producida como Ia redlizacion de las obras de infraesfructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.,
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Se recomienda gue mediante mingas comunitarias se efectle un permanente
mantenimiento v limpieza prevenfiva en la infraestructura de conduccidon de
escorrentia (agua lluvia).en las calles y en la red de alcantarillado.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos scbre las edificaciones
existenies, hasta que el procesce de regularizacién del asentarmienfo culmine y se
defermine su normativa de edificabilldad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccidon de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “San José de Dofa Ana”, se deberd contratar
un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan
disefiar y construlr las futuras viviendas segln la Norma Ecuatoriana de Consfruccion
vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San José de Dofa Ana”, las edificaciones en
proceso de consiruccidén, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones
dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algdn tipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn confratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil),
para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga citernativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccldn tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliacicnes de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar ta caida de piroclastos (ceniza y lapilll) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con a ceniza. Ctra medida no esiructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cenrados pard
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, ufilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas ¢ bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas d los goblerncs municipales entre tantas estd la de regular v
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbane vy rural, Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiermos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus teriforios con el propdsito de proteger las personas, colectividades v la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

En el provecto de regularizacidon se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacidn del Plan Mefropolifano de Desarrolic y
Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso v Ocupacion del Suesio, (PUOS) v Régimen
Administrafivo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién
del riesgo v recomendaciones para emision de permisos v control de usos futuros y
ocupacidon del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice
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el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos nafurales y antrépicos que
se& podrian presentar.
» lLaUnidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar ala comunidad del AHHYC “San
José de Dona Ana” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas vy Ias respectivas recomendaciones
técnicas.
l:8° 'SOPORTES Y ANEXOS: ' l
[ 8.1 Respaldo fotografico I
8.1.1  Cerro colindante con la Av. Panamericana a la enfrada de Guayllabamba.
Ny
-y

Sumideros
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8.1.3 Servicios bdasicos en el secior.

0012
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8.1.4 Edificaciones del dred en andlisis.

8.2 Base Carfogrdfica y Mapas Temdticos

8.2.1 Ubicacion

[ 1.1. 263, Eugenio Espejo, Guayllabamba, San José de Dofia Ang | Pagina 10de 13 | k

T T




- MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

' ‘ Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S G
) QUIm Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo E URIDAD

ALCALDIA

ALCALDIA [Ne. 263 AT-DMGR-2017]

! " 1 o 42 3 p ety - ¥ : 4 -l . '—".“ .
) P Rz ge ‘ . ' i &oogEeEart
e o T - & S - Peddan _M;w_.--?'..‘ atoww 30 .! e

AHHYC SAN JOSE DE DONANA - PARROQUIA GUAYLLABAMEA - ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

HOVRE DEL MARA,

BASE

Curvas de nivel
= Vlias

D Lotes

" Predios

M NE ITANA OF
micamprneor QUG
=

Fivas Casob s Trver
. X ez R .
et b GRS 7 L AL 5 T -1
o Can ks ) [ Dudrrmayom
[P 24 Tt Gaa

0011

[L.T. 263, Eugenio Espejo, Guayllabamba, San José de Dona Ana | Pagina 11de 13| onCL

AT




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE ‘
Secretaria General De Seguridad Y Gobemabilidad SEGURID AD g
Direccién Meiropolitana de Gestion de Riesgo ;

ALCALDIA
T

ALCALDIA [Ne. 263 AT-DMGR-2017]
8.2.2 Pendientes

AHHYC SAN JOSE DE DORANA - PARROQUIA GUAYLLABAMBA - ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo
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FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO' RESPONSABILIDAD ~~“{+" - FECHA
. . Ing. Civil Andilisis estructural
Daysi Remachi Andllista de Riesgos Elaboracian del Informe 221172017 L
7
. . Ing. Gedlogo Andlisis geologico
Luis Albén Andlista de Riesgos | Elaboracion del Informe | 22/11/2017
. Ing. Gedbgrafa e / .
Gabriela Areliano Anglista de Riesgos | EPOFacion delinforme | 22/11/2017 @@Q
e e
. Ing. Gedlogo o ]
Jorge Ordéhez Coordinador Revisién de Informe 24/11/2017 ;
- . Director P K
Christian Rivera DMGR Aprobacién del Informe 2711112017 12 J
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Av. 8 de Colubre N2G8-56, entre Saniz Marize v Marieta de Veintemilla

I QAW T2

ERPRES PISLISE 1ETROPDLITAR

O MOUIIDAS ¢ DURLS LA JoAE EPM CP

OFICIO N°: GP — 2017 - 234

Quito D.M., 7. S0 237

Hoja de Ruta: TE-MAT-04413-17

Ticket GDOC-063380
Abogada 00201
Karina Subia Davalos
DIRECTORA

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIC
Montufar N4-119 y Espeijo

Telf. 3952300 ext. 15026 / 15027

Presente:

Asunto: Informe de Nomenclatura
De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. UERB-527-2017, ingresado a ia EPMMOP con
Hoja de Ruta No. TE-MAT-04413-17, mediante el cual solicita el Informe
de Nomenclatura Vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
“San José de Dofia Ana”, ubicado en la parroquia Guayllabamba; adjunto
sirvase encontrar un CD con la informacion reguerida en formato PDF.

Atentamente,

o -

J 1 b }v
e dd M[?;fj&, d
-y

Ing. Lorééﬁa’@rieta Z.

GERENTE DE PLANIFICACION (E)
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS
PUBLICAS

Accién Responsable Siglas Unidas Fecha Sumillas
Elaborado por: | Ing. Maria Teresa Tayo USIG - GP 22-05-2017 /:Z:. ,
Revisado por: | Ing. Monica Guzman UsIG - GP 22-05-2017 ' @
Hoja de Tramite: 1420 B

Anexo: Copia de oficio No. UERB-527-2017, IRM y Plano (3 hofas) y 1 CD

CC.: - Ing. Juan Pablo Soldrzano - Gerente General (S) O O O 9

' PEX: 2807-005 | www.epmmepis
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SENOR NOTARIO: ff

En el Registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase Dro’to-r:,olli
Ordenanza N° 0392, misma que fue sancionada por el Dr. Augusto Bare)
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 16 de abril del 201%"*)"*}
mediante la cual el Consejo Metropolitano de Quito, aprueba el Asentamlento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras® SAN
JOSE DE DONA ANA”, ubicado en la parroquia de Guayllabamba de este
Distrito, misma que adjunio con el respectivo Plano del Levantamiento
Topografico Georeferenciado aprobado por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, para los fines legales pertinentes.
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ORDENANZANo. (03872

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

[
X

de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

G\
&

=
=Y
(&)

el articulo 30 de la Constitucién de la Reptiblica {Constitucién) establece que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de su situacién social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestibn democrdtica de ésta, en la funcion

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el efercicio pleno de la ciudaddnia.”;

el articulo 240 de la Constitucidn establece que: “Los gobiernos autdénemos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias (...): 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y Ia

ocupacion del suelo urbano y rural. (...)";

el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(COOTAD), sefiala como una funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division
o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad

normativn en las materias de competencia del gobierno autémomo descentralizado

O@mmicipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones (...);

1giegat1ar y controlar, mediante le normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en

iy Q P
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Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZANo. (3397

el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre ln materin, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad,
historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad

interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimientémpa.ra la aprobacion de las

Ordenanzas Municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resclucién del érgano
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se requiera
regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a través de los
érganos administratives de la municipalidad, podrd, de oficio 0 a peticién de parte, ejercer

la potestad de particién administrativa (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (LORDMQ) establece que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interes general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 3 del articulo 77 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el
30 de diciembre de 2011, establece que: “Se entenderd que son supuestos no sujetos al
articulo 424 del Codige Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, aquellas formas de particion o divisién del suelo originados por acto de
autoridad piblica, tales como: trazados wviales, expropiaciones, regularizacion de
asentamientos humanos consolidados, particion administrativa, entre otros actos de

autoridad publica previstos en el ordenamiento juridico nacional o inetropolitano (...);

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesars,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A00L0 de 19 de marzo de 2010; y,

WER Pom"oo
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ORDENANZA No. 0392
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Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida e] 19 de diciembre de% ~e7 1

Administracién Zonal Eugenio Espejo, integrada por los sigaientes%fs@g
dependencias: Administracién Zonal Eugenio Espejo; Subprocuraduria Zbnal,
Jefatura de Catastro y Coordinacion de Gestién y Control de la Administracion
Zonal Eugenio Espejo; Direccién Metropolitana de Catastro; Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitié el
informe Neo. 002-UERB-AZEE-S0OLT-2012, para la aprobacidon del Asentamiento
Humano de Heche y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras San José de

Doria Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 9 de la Constitucion de la Repitblica; 54 literal c), 57 literales a), x), z), y
322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 2
y 8 numerales 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito; y, 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANOQO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS SAN
JOSE DE DONA ANA, UBICADO EN LA PARROQUIA GUAYLLABAMBA, A
FAVOR DE 5U5 COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva résponsabilidad del proyectista y dirigentes del Comité Pro
Mejoras del Barrio San José de Dona Ana, ubicado en la parroquia Guayllabamba, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto en caso de que hayan sido inducidos a enganio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los dirigentes y del
técnico contratado por el barrio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

{ROPOLIT4
A a” . -~ - - e - , . O“e ) ”oo@
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.- é} o
3 ¥ %
o
Zonificacidn actual: A2 (A1002-35) © SECRETARIA GENERAL
Lote minimo: 1000 m? )
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Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

A

Uso principal: R) Agricola Residencial

Niimero de lotes:
AIMETO | OLes:

Avrea atil de lotes: 307088,53 m?

Area de vias y pasajes: 415,98 m?
Area canal de riego en lotes: 76,52 m?
Area de afectacién especial por

canal de riego en lotes: 204,42 m?
Area total de predio (Lev. Topog.):: 30.785,45 m*
Area total de predio (Escritura): 32.055,45 m?
Diferencia: 1.270,00 m?

El niimero total de lotes es de 20, signados del uno (1) al veinte (20), cuyo detalle es el que
consta en el cuadro de beneficiarios contenido en el plano que forma parte integrante de

la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificaciéon de los nuevos lotes.- A los lotes fraccionados se les asigna la
zonificacién: A2 (A1002-33) forma de ocupacién: (A) Aislada; lote minimo 1000,00 m2;
mimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 35%, COS total 70%; clasificacién del suelo:
(SRU) Suelo Rural; Uso principal: (AR) Agricola Residencial.

Articulo 4.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y

consolidado, se aPrueban los siguientes lotes por excepcion:

2,4,6,9,10,11, 15, 16,17, 18 y 19, por no cumplir con el area minima de lote.

4,6,7,9, 11,16, y 19, por no cumplir con el frente minimo de lote.

Articulo 5.- Diferencia de 4rea.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion se
detectd la existencia de una diferencia de area, previo a la protocolizacién e inscripcién de

}a presente ordenanza se debera regularizar la referida diferencia, de conformidad con lo

establecido en la Disposicion General Segunda de la ordenanza metropolitana No. 269,

ROP;TA Noiancionada el 30 de julio de 2012.

Fo) :
Ar@ulo 6.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado contempla

Ems‘?stema vial de uso publico, pero internamente la trama vial no se encuentra acorde a

lo que establece la normativa vigente. Sin embargo, cuenta con una consolidacién del 60%,
Pagina 4 de 8
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4 g
més de 27 afios de existencia y se encuentra ejecutando obras de infraestru ctura,&a,z"c%q; .

la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza. w;%:m,, = srj

TRpcarset”
Q470
Se aprueba el Pasaje 1 con un ancho de 6,00 metros.

Articulo 7.- Delas obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las

siguientes:
Calzada: 10%
Bordillos: 10%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucidn de la totalidad de
las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del area comunal, es de dos (2) afios,
de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del predio
sobre el que se asienta el Comite Pro Mejoras del Barrio San José de Dofia Ana, plazo que
se contara a partir de la fecha de sancién de la presente ordenanza. De estas obras, los
copropietarios del predio fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras de
ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Eugenio

Espejo realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacién

hasta la terminacién de las mismas, para lo cual el Departamento de Fiscalizacién y el
Departamento de Obras Pitblicas emitiran un informe técnico de manera semestral. Su

informe favorable final sera indispensable para levantar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en la ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacién, los copropietarios del predio sobre el que se
asienta el Comité Pro Mejoras del Barrio San José de Dofia Ana, pagaran a la
Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del
costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estaré a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademds de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de

1aopgff&bras de urbanizacion, se notificard a la Direccion Metropolitana Financiera para que
AL
O

nrug@étitulo de credito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.
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ORDENANZANo. 0332

: T
Voy vooR 7:Artn:ulo 11.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente
,f/réconoamlento de asentamiento humano de hecho y consolidadg guedan.gravados con

£

.~ primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio_del Distrito Meftropolitano

/ de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
-‘\\ . beneficiarios, segiin el listado que consta en el plano adjunto a la presente ordenanza, y
\  que subsistir4 hasta la terminacién de la ejecucié n de las obras de urbanizacion.

‘ Articulo 12.- De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- Los copropietarios del
,predlo sobre el que se asienta el Comité Pro Mejoras del Barrio San José de Dofia Ana, se
'comprometen en el término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de Ja fecha de
e\rmsmn de la resolucién de regularizacién de la diferencia de area por parte de la
Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la presente ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quilo,
con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara
la presente ordenanza, notificandose del particular a la Comisaria de la Administracién

Zonal correspondiente, para que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como tifulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de dreas verdes, en

caso de que existan.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Pdblico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del benefidario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serén conocidas y resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Potestad de ejecucidén.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el

b\ﬁ‘apuﬁﬂg%:lo no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evenio, se podra recuperar los

<
O
§
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ORDENANZA No. 0 3 G2

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las so]1c1tudes de ampliacién de pl%o
para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes. de._
ampliacion dé—'p]azo para ejecucién de obras de urbanizacion serdn resueltas por la

7 ‘j Administracién Zonal correspondiente.
(-
Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 14 de marzo de 2013,

/ ) . Y
/. W PHMLEH \_u\_ii TXre
/ Sr. Jorge Albdn Gomez A{Jg m‘:tra‘m-\df e-Bas_:g}a_,...E.u__
Primer Vicepreésidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del CO]'ICB]O efropolitano de Quito

| CERTIEICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 28 de febrero
. - Qui B N
i D y 14 de marzo de 2013.- Quito, '% K ?%f'i@ ;B'I'E

ot

(
Uj fCLCLU u&, NS

Abg Patricia qu:lraaE‘B'Em]a--‘h&___
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALD{A DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitno de Quito, § § 487 0]
TR iR &

EJECUTESE:
/,}/ ,v/' // q
ﬁE‘ROPOUTAN 7 Dr Aug‘u to Bar e(Gua dera.s
A;LCALDE DEL DISTRITQMETROPOLEFANO DE QUITO
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ORDENANZA No. {1392

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el §

!

& A38 2013

P

.- Distrito Metropolitano de Quito, -
B 6 S“e,,_ ,g 1 1

SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]O METROPOLITANO DE QUITO

DXAC

E dotuments gup aatecede en
Jnjns s fiel copia det original.

9 CERTIFICO @QUE

FETT LTI TTITI T TR AL P PR LA LT LD

-------------------------------------------------------

CRETARIA GENER
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Dra. Mariela Pozo Acosta

REPUBLICA DEL ECUADOR

.M. DE QUITO

-

NOTARIA TRIGESIMA FRIMERA DEL D



