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Ticket GDOC N° 2019-022833

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA EJECUTIVA

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente.-

Asunto: Respuesta a solicitud de informe de riesgos
Ref. Oficio No. UERB-117-2019
De mi consideracion:

En atencion al oficio N® UERB-117-2019, ingresado con ticket # 2019-022833 de fecha 11 de febrero
de 2019, donde se solicita la actualizacion del informe de calificacion de riesgos para el AHHYC
denominado “Brisas del Quinche” de la Parroquia El Quinche.

Al respecto, envio a usted el informe técnico N2 199-AT-DMGR-2019 que contiene las observaciones,
conclusiones y recomendaciones respectivas.

Particular que pongo en su conommnento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Adjunto: Copia Informe Tecnlco No 199 AT-DMGR-2019

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA
UNIDAD

Elaboracién: | LAlban AT-DMGR 20190617 4
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Aprobacioén DTimpe AD-DMGR 20190617 b 1

Ejemplar 1: PETICIONARIO

Ejemplar 2: ARCHIVO AT-DMGR

GECHETARIA OE SOORUINACION ¥ PARTICIPACIOK CIUDADANA
Recibldopor « s s s s s 2 am s smrmmsmmonn
= 1 = L T
Fecha: ... 2 1 B JUN Zﬂ .................

Pasale Espejo Gel-40 entre Gueyagull v Bloves « BEX 398 2500 » Bxy 20407 wwwsuito goboss B




e12

Uen b Ueante

( ocha

"' MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO sguwreiana s

QUIIO

RS
igzanogav 3 G 3

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGUR!DAD

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

R i sy

[N°.199-AT-DMGR-2019)

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 18/05/2019

|1

UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracién 4 . L
WGS 84/UTM 175 anal Parroquia Nombre del banio
%3 BOOBS0I Y FREB47] TUMBACO EL QUINCHE BRISAS DEL QUINCHE
Z: 2620 msnm aprox.

: Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del barrio (Ret. Oficio)
Referencia se ingresa por la Avenida En proceso de . ~ . g
E35 y calle Guayaquil regularizacion X OF. No.117-UERB-2019; 2019-022833

Dalus del dreu evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"Brisas del Quinche”

13240 06 012

5147206

Clave catastral :
Clave predial :

12

DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

ftem

Descripcién

Area

19 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 7.535,15 m2

PUOS

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es
de fipo Agricola Residencial, en su totalidad.

Relieve

El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2625 m.s.n.m. y los 2620 m.s.n.m., con
una diferencia altitudinal de 5 metros. El terreno presenta superficies planas a casi
planas con una inclinacién hasta los 5 grados.

NUmero de Edificaciones

10 construcciones, representando una consolidacion del 47.36 %

Tipos edificaciéon

Dentro del drea en andlisis se observd construcciones con las siguientes

caracteristicas:

e  Edificaciones de una, dos y tres plantas, las cuales estdn conformadas por un
sistema de pdrticos de hormigén armado (vigas y columnas), losa de hormigdn
armado, mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua).

e Dos edificaciones de una planta conformadas por paredes de bloque frabado;
la cubierta consta de correas de madera que sirven de apoyo para las
planchas fibrocemento y zinc (edificaciones conocidas como media agua).

e Dos edificaciones de una planta conformadas por paredes de blogue, la
cubierta consta de correas de madera que sirven de apoyo para tejas. (media
agua).

e  Existe una edificaciéon de construcciéon mixta la cual estd conformada por un
sistema de pdrticos de madera, mamposteria de ladrillo fijada con morteros
(arena, cemento, agua), la cubierta con losa de hormigén armado fijado con
mortferos (arena, cemento, agua).

e Estructuras no culminadas (sin encofrar y hormigonado), en el cual se observa
las columnas con hierros.

e Cerramientos constituidos por columnas de hormigdén armado y mamposteria
de blogue.

Se visualizd que las edificaciones no disponen de un disefio estructural, ademds son
construidas sin supervision técnica por lo que presentan varias patologias
estructurales.

Uso edificacion

Vivienda.
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| 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS !

[31  Listado de eventos [

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afio 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgos, no se han registrado
casos dentfro de un didmetro de 500 m del AHHYC Brisas del Quinche.

I 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO l

| 4.1 Amenazas Geoldgicas ’

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay dos detonantes principales que pueden desencadenar la
ocurrencia de deslizamientos: lluvias/precipitaciones (suaves y prolongadas,
infensas de corta duracién, entfre otros), y sismos.

El AHHYC “Brisas del Quinche" de la Paroquia El Quinche estd ubicado
regionalmente en una meseta de origen volcdnico, modelada por aporte de los
depdsitos coluvio-aluviales provenientes de los cinturones montanosos ubicados al
oriente de la zona, la red de drenagje existente se dirige hacia el Oeste ala cuenca
del Rio Guayllabamba. De manera general, la litologia dominante en el sector
corresponde a Cangahua sobre sedimentos Chiche, de una compactaciéon media
baja, altamente afectadas por procesos erosivos principalmente por accién del
aguay el viento, que se han depositado sobre materiales volcdnicos. El material en
condiciones secas, presenta caracteristica geotécnica favorable, en condiciones
saturadas sus propiedades geotécnicas decrecen y son susceptibles a generar
fendmenos de inestabilidad de terrenos superficiales que destruyen viviendas de
construccién precarias, artesanales y servicios bdsicos. Toda la secuencia se
encuentra cubierta por una capa de suelo vegetal de color negruzco

Localmente, el terreno presenta pendientes bajas (menor a 5 grados), por lo que la
pendiente es plana a casi plana. Las calles internas del barrio son de fierra afirmada
y no cuentan con infraestructura de conduccién y control de la escorrentia pluvial.
Con esta informacién se define que la Amenaza por Movimientos en Masa es Baja
en el AHHYC “Brisas del Quinche™.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ y el asentamiento en avaluaciéon estén expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geolégicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (Cangahua
consolidada y secundaria), se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen en
este tipo de suelo, ademds, la parroquia El Quinche se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, pudiendo producir mayores afectaciones a los elementos
expuestos como viviendas y sus habitantes, por lo tanto la Amenaza Sismica se
considera Moderada.

| 1.T. 199 Tumbaco, El Quinche, Brisas del Quinche | P&gina2de 10 |
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4.1.3 Descripcién de la amenaza volcénica

El andilisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardcter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
solido arrojado a la atmdsfera durante una erupcién explosiva), es el fenémeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
El Quinche, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro volcdnico;
principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcion,
entre ofros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccién y
velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicacién del AHHYC “Brisas del Quinche” y a su distancia respecto a
los principales centros volcdnicos activos aledafios al DMQ, principalmente el
volcdn Guagua Pichincha (~31 km), se considera que la Amenaza Volcdnica es
Moderada porpotenciales fenédmenos de caida de piroclastos (cenizay lapilli). Para
esludios especlflcos, se llene que lomar en cuenta otros volcanes activos del DMQ.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

f 5.1 Elementos expuestos T

Para Movimientos en Masa: de manera generadl, se considera que el asentamiento
humano “Brisas del Quinche” de la parroquia El Quinche presenta condiciones
Bajas de exposicién ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Brisas del Quinche"” estd
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Brisas del
Quinche” estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos
analizados anferiormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: en base a la exposicion, sistema estructural, tipo de mamposteria y
materiales empleados, ano de construccidn y estado de conservacion, se analizd la
vulnerabilidad de las viviendas:

e Para Movimientos en Masa, la exposicidon de todos los lotes y viviendas es bajo, por
tanto la Vulnerabilidad es baja.

e Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, tipo de materiales,
y estado; todas las edificaciones presentan una Vulnerabilidad Alta.

e Para amenaza volcdnica (caida de piroclastos), la vulnerabilidad de las viviendas
es moderada.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio es de tierra afirmada, no presentan
drenagjes laterales para el manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina
una Vulnerabilidad Moderada Alia para las vias frente a procesos de erosidn
superficial.

[ L.T. 199 Tumbaco, El Quinche, Brisas del Quinche | Pagina3de 10|
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5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica ‘

El AHHYC a regularizar, "Brisas del Quinche” que se encuentra dentro de la Parroguia
El Quinche. Duranfe la visita técnica se pudo observar una estructura social
homogénea. Las viviendas tienen en promedio entre 5y 10 aflos de construccién. Los
ingresos econémicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la Remuneracién
Bdsica Unificada 2017 - $375, y la Canasta Bdsica tipificada para el mes de junio del
2017 - $707.47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuenta
propia, y empleados privados.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez redlizada la inspeccién técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “Brisas del Quinche” de la parroquia El Quinche, considerando
los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos
expuestos, se determina que la zona en evaluacién, en las condiciones actuales del
terreno presenta los siguientes niveles de riesgo, ante:

e Movimientos en masa: el AHHYC “Brisas del Quinche” en general presenta un
Riesgo Bajo para todos lotes frente a deslizamientos.

e Eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “Brisas del Quinche" de la
Parroquia Quinche presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido
a la informalidad de las construcciones y al estado de conservaciéon de varias
viviendas.

e Fendémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Brisas
del Quinche" es Bajo Mitigable tomando en cuenta principaimente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicidon del asentamiento
humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Brisas del Quiche”, el cual para garantizar la reduccion del riesgo de la zona
en andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacién.

La DMGR manifiesta que la calificacidon de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacién
de los estudios técnicos, los diseflos de las obras de infraestructura, la zonificacién
respectiva de uso y ocupacion del suelo, y la consolidacién futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacién y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulaciéon Metropolitana (IRM), previa emisién de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Brisas del Quinche”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la

[ L.T. 199 Tumbaco, El Quinche, Brisas del Quinche [ Pagina4de10 |
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calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en
reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

E 8 RECOMENDACIONES GENERALES

e Posterior ala regularizacion del AHHYC "Brisas del Quiche”, las edificaciones en proceso
de construccién, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme al estudios de suelos en
cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

e La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de consfruccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Alencontrarse el AHHYC "Brisas del Quinche" en una zona de moderada amenaza ante
una potencial reactivacién de los centros volcdnicos Cotopaxi y Guagua Pichincha, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta regién, y
preparar planes de contfingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia El Quinche, informarse
periddicamente sobre el estado interno de este volcdn, solicitando informacién técnica
de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora
este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir.

e Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccidon contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamafio considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuaciéon para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Brisas del Quinche” puede solicitar a
la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestidon de Riesgos de la A.Z. Tumbaco, que brinde
las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo

se materidlice.
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Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

» Profeccién y control: Intervencién directa de la amenaza (por ejemplo:
digues, muros de contencién, canalizacién de aguas, otras).

» Modificarlas condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
cédigos de construccidn, reubicacién de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interacciéon activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacidn y capacitacidn, informacidén publica,
participacién comunitaria, entre otras).

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificaciéon (normas de
constfruccidn, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

[ 1.T. 199 Tumbaco, El Quinche, Brisas del Quinche [ Pégina6de 10 |
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| 9 SOPORIES Y ANEXOS - [

| 9.1 Respaldo fotogrdfico ' 2

8.1.1 Entrada del barrio “Brisas del Quinche”.
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[ 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPAS TEMATICOS =

10.1.1 Ubicacién.

AHHYC BRISAS DEL QUINCHE - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

NOMBRE DEL MAPA

BASE

UBICACIGN CON RESPECTO AL SECTCR

oo 7N
| crafeuesig

SIMBOLOGIA

7 Borde de quebrada abierta
""" Borda de quetrada rellana
Curvas dz nvel
Vins
{7 Lot en estuac
Predos
] Bsria o Sectar
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10.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa R
cionto veinte 1 wako

AHHYC BRISAS DEL QUINCHE - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

NOMBRE DEL MAPA

/' : N ; SUSCEPTIBILIDAD A
) - MOVIMIENTOS EN MASA

sa39700

7 Borde de quebrada abierta
=" Borde de quebrada rellena
Vias
w Lote en estudio
7 Predias
g 7] Barrioo Sector

LEVENDA

mov en masa

Bajo
(7% Moderado
08 A

“ Muy Alto

DIRECCISR METROPOLTANA DE QU
‘GEATION OE RIESGOD.

TN — S

Kerssamrses 103

RUPERTO GORDO waaraze 23
523450 522500 527550 ~s22600 e 1 cyon-con

10.1.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo

AHHYC BRISAS DEL QUINCHE - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

NOMBRE DEL MAPA

PLAN DEUSOY
OCUPAGION DEL SUELO

9208700

9380650

{:”3 Lote en estudio
/" Borde de quebrada abierta
""" Borde de quebrada rellena
Vias
Predios
1 Bario o Sector

HY FAM CHARIZAL

5989000

LEYENDA

PUOS
Agricofa Resid.
Resid Urbano t

9908550

Resid Urbano 2
P. EcoliConser. Patri Nat

9989500

DIRECCION METROFOLTANA DE u
e QUITOD

RUPERTO GORDQ
Vi

8
&
g

; o
l 522350 822400 522050 7 52755 522600 Vo, 13 Ry ‘
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10.1.4 Pendiente.

AHHYC BRISAS DEL QUINCHE - PARROQUIA EL QUINCHE - ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

NOMBARE DEL MAPA

9938760

so8s6s0

9088850

sa83500

FORMA DEL RELIEVE
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COMISION DE USO DE SUELO donto
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Uerate { byed
-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
APROBADO: 2/ 04/ 1F :
NEGADO: = F //

OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Lcdo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (S), mediante oficio No.
UERB-1092-2015 de 4 de diciembre de 2015, a fojas 115 del expediente, remite a la Comisién de
Ordenamiento Territorial el expediente integro No. 69-ZT, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Brisas del Quinche”, ubicado en la
parroquia El Quinche, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- La Comisién de Uso de Suelo y la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 05 de
diciembre de 2016, analizaron la peticién del Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” (S), en la cual remite el expediente integro No. 67-ZT para el cambio de zonificaciéon del
Asentamiento de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacién de la
Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 007-UERB-OC-SOLT-2015, de 26 de
noviembre de 2015, a fojas 94-100 del expediente, suscrito por la Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la
Direccién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio (E), emite su informe técnico, el que en su parte
pertinente manifiesta lo siguiente:

“(en)
Zonificacion D12(D302-50)
APLICA (SI-NO) | Lote Minimo 300m2
Cambio de Formas de Ocupacion (D) Sobre linea de fibrica
Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (R2)  Residencial ~Mediana
Densidad
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 130-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 787-DMGR-2015 de 26 de
octubre de 2015, a fojas 38 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Teran, Director Metropolitano de
Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emile su informe lécnico, el
cual sefala lo siguiente:

“(...) La calificacion de la evaluacién de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de
eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa
que es factible continuar con el proceso de regularizacion (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo y la Comisién de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente
en sesion conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x),
74, 87 literales a) y v), 91 numeral 3, 322, 326 y Décimo Cuarta Disposicion General del Cédigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y
Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la
conformacion, funcionamiento y operaciéon de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de
Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de
Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Brisas del Quinche”, ubicado en la parroquia El Quinche; y,
asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento la zonificaciéon D12(D302-50), lote minimo de 300m?,
(D) Sobre linea de fabrica, y cambie el uso de suelo principal a RR1 (Residencial Rural 1), y manteniendo la
clasificacion del suelo rural ; de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 007-
UERB-OC-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo
constantes en el informe No. 130-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 787-DMGR-2015 de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en
concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No
127, sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las
edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacién seran de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

“—Presidente de la Comigion
de Uso dehglo
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Comité de Desarrollo Comunitario del Barrio Brisas del Quinche”, cuenta con 6 afios de

asentamiento y 76 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realiz6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del

derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Comité de Desarrollo Comunitario del Barrio Brisas del Quinche”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios

béasicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos el Informe No. IC-O-2016-281, de 5 de diciembre de 2016, expedido por las

Comisiones de Ordenamiento Territorial; y, Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constituciéon”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y :

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constituciéon manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y '
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el canton. (...)”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cddigo
Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COQOTAD”), seniala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

Paginalde9



it e
e MR
ctento
uUnTe

ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sehala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

seran exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 26 de noviembre del 2015 en la
Administraciéon Zonal Los Tumbaco, integrada por: la Ing. Andrea Hidalgo,
Administradora Zonal Tumbaco; Lcda. Maria José Cruz., Delegada de la Direccion
UERB-OC; Arq. Edgar Flores; Delgado de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro;
Ing. Marco Manobanda, delegado de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de
Riesgos; Arq. Magdalena Vasconez, Delegada de la Direccién de Gestion Territorial

Zonal Los Tumbaco; Dr. Xavier Bermeo, Director de Asesoria Juridica Zonal
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ORDENANZA No.

Tumbaco; Abg. Luis Armas, Responsable Legal y Arq. Edwin Semblantes,
Responsable Técnico, de la Unidad Especial Regula tu Barrio Oficina Central,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N® 007-UERB-OC-SOLT-
2015, de 26 de noviembre del 2015, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“Cmité de Desarrollo Comunitario del Barrio Brisas del Quinche”, a favor de sus

s0cios..

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Reptublica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucidon No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “COMITE DE
DESARROLLO COMUNITARIO DEL BARRIO BRISAS DEL QUINCHE”, A FAVOR DE
SUS SOCIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité de
Desarrollo Comunitario del Barrio Brisas del Quinche” ubicado en la parroquia del Quinche,
sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,

excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion actual: A4(A5002-5)

Lote minimo: 5000 m2
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ORDENANZA No.
Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso principal: (AR) Agricola Residencial
Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 19
Area 1til de lotes: 7.535,15 m?
Area de vias y pasajes: 1.848,37 m?

Area Verde y Equipamiento Comunal: 767,44 m>
Area bruta del terreno (Lev. topog): 10.150,96 m?2
Area de predio (escritura): 10.150 m2.

El nimero total de lotes es de 19, signados del uno (1) diecinueve (19), cuyo detalle es el que

consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificardn la zonificacién
vigente para los 19 lotes, conforme se detalla a continuaciéon: D12(D302-50), forma de
ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica; Uso Principal del Suelo (R2) Residencia

Mediana Densidad; lote minimo: 300m?2.

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SRU) Suelo Rural

Artiuclo 5.- Area verde y equipamiento comunal.- Los socios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Brisas
del Quinche”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de areas de equipamiento comunal, un area total de 767,44m2, de conformidad

al siguiente detalle:

Areas verdes y comunales
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Propiedad
- 55.71m
2 Particular
Area verde y
equipamiento | Sur: Lote 9 23.80 m
767.44 m?
comunal Calle S/N Ld=17.60 m | Ld=60.04 m
Lote 19 18.64 m
Este: Propiedad - 15.34 m
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Particular

Qeste: | Calle S/N - 13.68 m

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de

Seguridad y Gobernabilidad.- El Comité Promejoras del Barrio “Brisas del Quinche”

deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las

recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion |
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. No.130-AT-DMGR-2015, de 19 de Octubre del 201

5el mismo establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Barrio Brisas del
Quinche” de la parroquia Tumbaco, considerando los elementos expuestos, viviendas construidas
hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones socioeconémicas, la
pendiente del terreno, susceptibilidad por fendmenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta
que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad

La calificacion de la evaluacion de la condicion de riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adverso y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde
el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se

deberd cumplir con las siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Orginica Reformatoria al COOTAD EN SU
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La (
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstriuccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planos emitidos por el organismo nacional responsable,
de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos autonomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riegos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus
procesos de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana. IRM las observaciones de calificacion de
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos
que se podrian presentar.”

“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas

Metropolitanas de: aprobacion de Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT),
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ORDENANZA No.

Uso y Ocupacion de Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus reformatorias N°447 y N°432)

Los Predios que tienen la zonificacion (ZR), en el cuadro No. 10 del Anexo 11, que establece que
son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion existente o su
reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones; v, se define zonas en riesgo de edificaciones

condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en
los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118
areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones sismo
resistentes. Por lo tanto el AHIYC conjuntamente con el profesional técnico responsable del
barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la
normativa manteniendo lo dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda durante el proceso de
regularizacion los predios que se encuentran ubicados en el barrio “Barrio Brisas del Quinche”,
que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evaltie su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar
en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo, porque la vulnerabilidad
fisica de las construcciones es alto segiin la evaluacion técnica realizada. Las futuras edificaciones
deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién
(NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo- resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad, y
de los pequerios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de calles, y considerar
el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que
evite la erosion del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro

material.”

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion

se detecto la existencia de una variacion de area, previa a la protocolizacion e inscripcion de

la presente ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas del Quinche”, contempla un sistema

vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado

de interés social de 6 afios de existencia, con 52,63% de consolidacién de viviendas y se
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encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle S/N 8.00 m.

Calle S/N 8.00 m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Agua Potable: 90%
Alcantarillado: 100% Electricidad: 90%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de seis (6) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los socios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas del
Quinche”, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza

en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con

la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Tumbaco
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura,
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizaciéon como del departamento de obras ptiblicas cada semestre. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los socios del inmueble sobre el cual se
ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas del Quinche” se sujetara a las sanciones contempladas

en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
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ORDENANZA No.

respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de

urbanizacion.

Articulo 14.- De la protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas del Quinche” posterior a la emisiéon de la resolucién
de regularizacion de excedentes o diferencias de dareas por parte de la Autoridad
Administrativa Competente, procedera a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Pablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con

todos sus documentos habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en Ila

normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Brisas del
Quinche”, a través de sus dirigentes debera entregar las respectivas escrituras individuales a
favor de los socios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de

los dirigentes en caso de incumplimiento.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura seran resueltas por la Administracion

Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Pagina 8 de 9
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS
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Oficio No. UERB - 1092- 2015

Quito, 04 de diciembre de 2015

aoys — SONS¥A
Seniora
Ivone Von Lippke
PRESIDENTA DE LA COMISION
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.

Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisiéon que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobaciéon del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 69 ZT, con documentacién original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS DEL QUINCHE”, ubicado
en la PARROQUIA DE EL QUINCHE.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 007-UERB-OC-2015, de 26 de
noviembre de 2015.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 007-UERB-OC-SOLT-

2015.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-

01).

g g Lo

tos de consideracion y estima.

(S\ECHETAR;‘A! RECEPCION DE B‘QCUMEHTO
GENERAL hons__ ot ] ’
m.un'm:i-wm&),g B

DIRECTOR UNIDAD ESPECIAL
“REGULA TU BARRIO” (S)

Adj. 1 carpeta

Detalle de cantidad de documentos e
/GV. 1l

Garcia Moreno N6-01 y Mejia Telf.: 3952-300 Ext.:15026 / 15027 / 15028 www.quito.gob.ec
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Memorando No. UERB - OC - 228 - 2015
Quito DMQ, 30 de Noviembre del 2015

PARA: Lecdo. Pablo Melo
DIRECTOR (E ) UERB

DE: Lcda. Maria José Cruz ]
DELEGADA DE LA DIRECCION UERB-OC

ASUNTO: Remito el Expediente del Asentamiento Humano de Hecho Y
Consolidado Denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Brisas
del Quinche”

Por el presente remito a usted el Expediente Integro No. 69 Z T, correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado: Comité Pro
Mejoras del Barrio “Brisas del Quinche” ; ubicado en la Parroquia: El Quinche;
consta de una carpeta bene; cuya documentacién se identifica y enumera en la
“hoja de detalle de cantidad de documentos” adjunto; informacién y
documentacién que ha sido verificada y avalada por ésta Coordinacién,
garantizando de ésta manera su continuidad en el proceso ante las autoridades
competentes que conocen y aprueban la regularizacion de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados. °

Atentamente,

Delegada de la Direccion “UERB” — OC
Adm. Valle de los Chillos.

Adm. Valle de Tumbaco.

Adm. Manuela Sdenz. .-

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADQO POR: Ing. Paola Mazapanta | 30/11/2015

2‘.#-(1] IUPEAK‘QﬁAR l O

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llal6. Conocoto
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
“COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS DEL QUINCHE”
EXPEDIENTE N2 69 - TUMBACO

Antecedentes:

El expediente N° 69 ZT del ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “BRISAS DEL QUINCHE”, cuenta con el informe Socio-
organizativo, Legal y Técnico No. 007-UERB-OC-SOLT-2015, de fecha 26 de noviembre de 2015,
aprobado en Mesa Institucional de Trabajo, reunida en la Administracion Zonal Tumbaco,
integrada por el Administrador Zonal, el representante de la Direccién Juridica de Ia
Administraciéon Municipal Zona Tumbaco, el Director de Gestién del Territorio Administracidn
Municipal Zona Tumbaco, el delegado de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el delegado
de la Direccién Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccién Metropolitana de Gestidn
y Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Oficina Central, los
Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de la
Administracién Zonal los Chillos.

ASENTAMIENTO HUMANO DE

HECHO Y CONSOLIDADO “COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS DEL QUINCHE”
DENOMINADO:
TIPO DE ORGANIZACION: COMITE

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: SR. GUSTAVO MARCELO MAIGUA TELLO

ANOS DE ASENTAMIENTO: 6 ANOS
N2 DE LOTES: 19
POBLACION BENEFICIARIA: 76 PERSONAS
INTERES SOCIAL: SI
N2 de Predio: 5147206
Clave Catastral: 1324006 012
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: A4(A5002-5)
Lote minimo: 5000m2
Forma de Ocupacion del (A} Affada
suelo
Uso principal del suelo: (AR) Agricola Residencial
Clasificacion: (SR) (Suelo Rural) .
Cambio de Zonificacién: G0 Zonificacion: D12(A302-50) )}
(SI=NO) \
“Brisas del Quinche” 1de 6 @@ 3{
i 1% 0
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Lote minimo: 300m?2
Sl Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (R2) Residencial Mediana Densidad
Cambio de Clasificacion: NO SR (Suelo Rural)
Numero de lotes 19
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% Bordillos | 0%
R (Vias)
C lid : 52.639
onsolidacién 3% Obras de ) ‘ i ,
Infraestructur ELR 10 % Aeantarilad 0% nereld 1 10%
. Potable o eléctrica
a Existentes:
Anchos de vias y Pasajes | Calle S/N 8.00m
Calle S/N 8.00m
Area Util de Lotes 7.535,15 m2. 74.23%
\ Area de vias y Pasajes 1.848,37 m2. 18.21%
Are:'a Ver.de y 767,44 m2. 7.56%
Equipamiento Comunal
Area bruta del 10.150,96 o
terreno(Area Total) 052 100.00.%
Area Verde y Comunal en relacién al drea 1018
relacion al &
o ¥ elac 767,44 | m2.
util de lotes

. : N
“Brisas del Quinche” 2 de 6
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UBICACION:

Recurso No Renovable |

7

=

ARORR NS
m‘:\g,;;: S

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y Uso de Suelo Principal
CONSOLIDADO: “BRISAS DEL QUINCHE” || Agricola Residencial : [ | Residencial 1
Parroquia: ELQUINCHE | [ Areade Promocion | Patrimonial "] Residencial 1A
7] Equipamiento [[] Protecccion Ecolégica [ | Residencial 2
C ) Barrio/Sector: CHAMIZAL [ ] industrial 2 [[ ] Proteccion Baeterioc [ | Residencial 3
Industrial 3 RNNR
Administracion Municipal: TUMBACO B noustrial 4 RNR

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “COMITE PRO MEJORAS DEL
BARRIO BRISAS DEL QUINCHE”, se ubica al norte del centro poblado de la ciudad del Quinche.
Segun el PUOS (Vigente a la fecha), el barrio se implanta en un 4rea con el USO RECURSO
NATURAL RENOVABLE (RNR) y colinda con diversas zonificaciones entre las que se encuentran:
Uso Muiltiple (M), Uso Residencial Mediana Densidad (R2) y Proteccién Ecoldgica (PQ) debido &

principalmente a la gran quebrada que separa el sector de El Chamizal con el centro poblado de El
Quinche.

“Brisas del Quinche” 3 de 6
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En el afio 1979, la Cooperativa de Huertos familiares el Chamizal logra gestionar la aprobacién de
un fraccionamiento legalmente establecido con lotes de gran extensién cuyas superficies oscilan
alrededor de una hectérea; es a partir de esta individualizacién en macro lotes que las personas
del sector generan diversos Asentamientos Humanos, los mismos que se implantan en el sector
con fraccionamientos informales bajo la figura de ventas en derechos y acciones, herencia,
posesiones efectivas, comités pro mejoras, etc.

En la actualidad el centro poblado de El Quinche se encuentra altamente densificado y las

quebradas existentes se han constituido como barreras naturales que han concentrado la

construccion de suelo en el centro poblado; por lo tanto el Sector del Chamizal, se constituye en

\ un area de expansién urbana, que permitira la liberacién de todos los sistemas urbanos a espacios
aledafos.

: A =t 3
i g . Sector El
Brisas del Quinche ., o ISR X ‘ Chalzal

™

v

Centro poblado de
El Quinche

~Google

La Unidad Especial Regula tu Barrio, a partir del afio 2010 ha gestionado la regularizacién de
cuatro Asentamientos de Hecho y Consolidados y en la actualidad se gestiona la regularizacién
de tres Asentamientos entre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO BRISAS DEL QUINCHE”, los \

asentamientos que se encuentran regularizados mediante ordenanza lograron modificar las é(
zonificacion existente en el sector de acuerdo al siguiente cuadro:

“Brisas del Quinche” 4 de 6
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AHHYy € ZONIFICACION Y USO ZONIFICACION Y USO ANO DE ,
ORIGINAL ACTUAL REGULARIZACION
Nuevo  Amanecer | | A4(A5002-5) D12(D302-50)
(Chamizal) , o o 2012
(AR) Agricola Residencial | (R2) Residencia mediana
Densidad
Nuevo  Amanecer Il | A4(A5002-5) D12(D302-50)
(Chamizal) , o o 2012
(AR) Agricola Residencial | (R2) Residencia mediana
Densidad
Nuevo Amanecer Il | A4(A5002-5) D12(D302-50)
(Chmrizl] , o o 2013
(AR) Agricola Residencial | (R2) Residencia mediana
Densidad
Nuevo Amanecer IV | A4(A5002-5) D1(D202-80)
(Chamizal) ) ' . _ ' . 2013
(AR) Agricola Residencial | (R2) Residencia mediana
Densidad

Nuevo Amanecer |
o " X
4 R

Nueyd Amdhecer. !l
o<

Franklin de la Torre

Nuevo Amanecer |l

s
S, ~

Nuevo Amanecer IV -,
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En el sector también se encuentran los asentamientos: Los Pinos del Chamizal y Franklin de la
Torre, los mismos que forman parte de la planificacién de UERB-OC del afio en curso.

Al considerar al sector del Chamizal como una potencial drea de expansidn del centro densificado
de El Quinche y al encontrar la existencia de asentamientos humanos de hecho y consolidados,
que colindan con el barrio en mencidn, el proyecto de regularizacién propone modificar la
zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de A4(A5002-5) a D12(D302-50),
bajo las siguientes especificaciones:

Zonificacidn: D12(D302-50)
Lote minimo: 300 m2
) Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediana Densidad

Al ser este un asentamiento con 6 afios de existencia, con una consolidacién del 52.63%, cuenta
con escaza infraestructura y el sector en general posee una consolidacién dispersa conservando
de forma mayoritaria caracteristicas rurales y cobertura parcial agricola de autoconsumo, por lo
que no se considera necesario solicitar un cambio de clasificacién, manteniéndolo en clasificacion
rural.

Atentamente,

i

\ LCDAARIA JOSE CRUZ ‘
Delegade de la Direccién UERB —
Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
DR. FERNANDO QUINTANA =
ADO POR: e
ELABQRADOEPOR RESPONSABLE LEGAL 20/t 201 {'\ A
) ARQ. PABLO ALCOCER ksl [
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 20/07/2016 {Tarie | fLioe I
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UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
VERIFICACION, SUPERVISION, VALIDACION Y ACEPTACION DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION CONTENIDA EN EL
EXPEDIENTE No. 69 ZT DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO, "BRISAS DEL
QUINCHE" POR PARTE DE LA COORDINACION DE LA UERB-OC.

ASPECTO SOCIO-ORGANIZATIVO
VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Listado de socios (Aplica cuando el AHHyC tiene personeria juridica). El listado concuerda con s
el listado emitido por el MIES.
) Listado actualizado de beneficiarios (Aplica cuando el AHHyC tiene derechos y acciones). s
Concuerda con el Certificado actualizado del Registro de la Propiedad.
3 Acta Notarizada autorizando la transferencia de las Areas Verdes a favor del Municipio del N/A
Distrito Metropolitano de Quito.
) VALIDACION DEL
y ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 Certificado de gravémenes actualizado, no tienen ningdn impedimento legal que obstaculice NO
la entrega de escrituras.
2 _|Ndmero de escrituras y fechas concuerda con informe del Responsable Legal. S|
3 Cuando es derechos y acciones suma el 100%, o presenta el Certificado de Ventas actualizado S
emitido por el Registro de la Propiedad.
VALIDACION DEL
ITEM PUNTO DE CONTROL CONTROL
1 El plano tiene como méximo 6 meses de haber sido elaborado con forma de responsabilidad S|
del representante del AHHyC,el profesional y el Responsable Técnico de la UERB.
) El expediente contiene el IRM actualizado y certificado por la Administracién Zonal s
correspondiente.
3 El expediente tiene el informe técnico favorable de la cabida total y verificacién de puntos s
GPS suscrito por la DMC.
4 El expediente tiene el informe técnico de la restitucion del Borde Superior de Quebrada y/o N/A
Talud entregado por la DMC.
5 El expediente cuenta con el informe del replanteo vial emitido por la Coordinacién de Gestién sl
y Control de la Administracidn Zonal correspondiente.
6 El expediente tiene el informe técnico favorable de la medicién y verificacién del 100% de 5l
lotes, dreas verdes y espacios comunales suscrito entre el RT .
7 El plano tiene un corte del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes s
transversal y longitudinal del levantamiento.
{ 8 |El plano tiene los cortes transversales de vias y pasajes. S|
9 |Elplanoy la trama urbana cumple con los pardmetros aplicados en la UERB. S|
10 |El plano tiene el cronograma valorado de obras a ser ejecutadas. S|
11 |El plano tiene la ubicacién del predio. Sl
El plano contiene el cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del 4rea total del
1 predio a fraccionarse: drea de afectacion, area de vias, calzadas, aceras, area de proteccion, S
area (til, drea de lotes, drea verde, listado total de lotes con numeracién continua, linderos
(dimensiones del frente, laterales de los lotes y superficies).
13 |Los lotes cumplen con las pendientes adecuadas para edificacidn posterior. Sl

NOTA: TODOS LOS ITEM ANTES DESCRITOS, HAN SIDO VERIFICADOS, COMPROBADOS Y AVALADOS POR ESTA COORDINACION PREVIO

DELEGADA DFLA DIRECCION UERB-OC

— 01—

Cienl ek
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DETALLE DE CANTIDAD DE DOCUMENTOS DEL

EXPEDIENTE No.69Z T

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO "BRISAS DEL QUINCHE"

DESCRIPCION

DETALLE

CANTIDAD

DOCUMENTOS
HABILITANTES PARA
CONOCIMIENTO DE
COMISION

VALIDACION DE INFORMACION (f.u.)

ACTAS (fu.)

INFORME (f.u)

PROYECTO DE ORDENANZA

CD

CONTENIDO EXPEDIENTE (f.u.)

SOLICITUD

(fu)

DOCUMENTOS LEGALES

ESCRITURAS (X)

CONTRATOS PRIVADOS (PROMESAS COMPRA
VENTA Y OTROS) (X)

CERTIFICADO REGISTRO PROPIEDAD (fu.)

PAGO PREDIAL (fu:)

DOCUMENTOS SOCIO
ORGANIZATIVOS

PERSONERIA JURIDICA (f.u.)

DIRECTIVA (f.u.)

SOCIOS (fu.)

DOCUMENTOS TECNICOS

EMAAP (f.)

EMAAP (f.u.)

EEQ ()

EEQ (fu.)

ANDINATEL (f)

ANDINATEL (f.u.)

LRM (fu.)

PLANOS

CDS

COMUNICACIONES
INTERNAS

INFORMES UERB (f.u.)

INFORME DE TRAZADO VIAL (f.u)

— O DD | | =

INFORME DE CABIDA, COORDENADAS Y
LINDEROS (f.u.)

INFORME DE RIESGOS (f.u.)

10

INFORME DE ZONIFICACION (f.u.)

INFORMES DE GPS

ACTAS DE REUNION (fu.)

COMUNICACIONES VARIAS (fu.)

COMUNICACIONES DEL
BARRIO

RECIBIDAS

ENVIADAS

OTROS

COMUNICACIONES INTERINSTITUCIONALES

VARIOS

19

(f.u): Fojas utiles
(X): Cantidad de Escrituras
(f): Cantidad de Facturas

TOTAL DE FOJAS UTILES

89

TOTAL CONTRATOS PRIVADOS

TOTAL DE ESCRITURAS

TOTAL FACTURAS

TOTAL PLANOS

TOTAL CDS
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