e Cl@\% g
Tl A D 3 ‘
gegaml(c V' U

ANEXO 1

CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llal6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
Area Area . -
No. .. |Area Util
Bruta |Afectacion NORTE SUR ESTE OESTE
LOTE ) (m2)
(m2) Vial (m2)
23,54 m con Calle | 23,52 m con Lote 18,60 m con
. . 23,49 m con
1 489,69 489,69 | Abogado/a Luis | N° 2y 2,44 m con Propiedad A~
Cordero Crespo Pasaje OedC Particular J
20,24
5 428,65 428,65 23,52 m con Lote | 21,88 m con Lote P;O jr:dc:dn 19,72 m con
: . N° 1 N°3 ! Pasaje Oe4C
Particular
19,92 m con
21,88 Lote | 21,94 Lot 19,40
3 | 429,93 429,93 | TOSM CONTOLE | SLIAM CONTOLE | b hiedad Jm con
N° 2 N°4 . Pasaje OedC
Particular
21,94 m con Lote | 22,81 m con Lote Ee 17,40 m con
4 379,49 379,49 * i 2 iedad b
N° 3 N5 e Pasaje Oe4C
Particular
21,58 m con 20,53 m con
22,81 Lot . 19,82
5 | 447,53 447,53 Meontote 1l propiedad Propiedad ~m con
N° 4 . . Pasaje OedC
Particular Particular
6 321,61 321,61 12,60 m con Lote 12,3_6 m con 25,9:4 m con 25,59 m con Lote
N° 14 Pasaje QedC Pasaje Oe4C N® 7
2 Lote
11,06 m con Lote 10,16 m con Nfig-g_%rg ggr:n :0n 68,12'm cun Lote
7 724,40 724,40 P e g N®8y 1,60 m con
N®12 Pasaje Oe4C Lote N° 14y 13,74
Lote N° 11
m con Lote N° 13
9,99 m con Lote | 12,68y7,89m | 68,12m con Lote | o 08 con Lote
8 | 672,66 039 | 67227 | 7™M i P N°9y 4,02 m con
N°11 con Pasaje Oe4C N°®7
Lote N° 10
10,43 m con Lote L4, o5 e Calle 84,08 m con Lote o almaan
9 844,30 7,33 836,97 < N*10 NA4F Libertador/a d N8 Propiedad
Simén Bolivar : Particular
4,02 m con Lote
8,42 m con Calle N"8; 1,37 m con 42,57 m con
’ 10,43 m con Lote | Lote N°11; 2,34 U
10 328,80 328,80 | Abogado/a Luis N°9 m, 20,32 m y Propiedad
Cord € T Particul
ordero Crespo 12,97m con articular
Pasaje OedD
1,37 m con Lote
9,71 m con Calle 1,60 m con Lote
9,99 m con Lote N°10y 22,48 m
11 | 347,55 347,55 | Abogado/a Luis ° N®7y31,48m ¥ ¥
N°8 R 12,99 m con
Cordero Crespo con Lote N°12 .
Pasaje OedD
11,48 m con Calle
11,06 Lot 25,18 Lote | 31,48 Lot
12 | 335,24 335,24 | Abogado/aLuis | 7 o conHOtE | £5,28m con tote banhini s
N°7 N°13 N°11
Cordero Crespo
11,52 m con Calle . 129,18 m con Lote
11,93 Lote | 40,86 P
13 | 491,38 491,38 | Abogado/a Luis m con tote conrasA® | Ne12y13,74m
N°® 14 Qe4C
Cordero Crespo con Lote N°7
14 365,84 365,84 11,93 m con Lote | 12,60 m con Lote | 29,06 con Pasaje | 30,02 m con Lote
N°®13 N° 6 Qe4C N°7
TOTAL| 6607,07 7,72 6599,35
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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Lote N° Area (m2)

NO TIENE LOTES POR EXCEPCION
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llal6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAIJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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N2 de Predio: 277401

Clave

Catastral: 2170516006

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion: D4 (D303-80)

Lote minimo: 300 m2

Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre linea de Fabrica
suelo
Uso principal
o prineipa (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:
Elasifisactin (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
AP“:Q) 8l Zonificacion:
ga"i':'o (:2 Lote minimo:
SRS CACIoN NO Formas de Ocupacidn:
Uso principal del suelo:
Cambio
Clasificacion NO | Clasificacién del Suelo: (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
Namero de 14
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 30% Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidaciéon: | 92.86% (Vfae)
Obras de
Infraestructura Agua 60% | Alcantarillado | 60% | Electricidad 60%
A Potable
Existentes:
Anchos de vias | CALLE Abogado/a LUIS CORDERO CRESPO (PUBLICA) sl el T —
y Pasajes oy Pasaje OedD 2.34m
CALLE Libertador/a SIMON BOLIVAR (PUBLICA) '
12.00 m
Area Util de
6.599,35 | m2. 88.72%
Lotes
Area de Pasajes 828,88 | m2 11.14 %
Area Afectacién
Vial (LOTES) 7,72 | m2 0,10 %
Area Afectacién
Vial 2.92 m?2 0.04%
(MACROLOTE)
Area bruta del
terreno (Area 7.438,87 | m2. 100%
Total)

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 5
EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE

REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llal6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA Pagina 1 de 2
Chento dincvente: q dos

\Clave catastral anterior: 21705 06 006 000 000 000

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUE o
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
p p Mg[:. er.fu’f
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO frMo[- 2818-12-23 V7
C.C/IRIUE: 1701409664
Nombre o razén social: TALAVERA MORALES SEGUNDO RAFAEL Y x
OTROS e
DATOS DEL PREDIO / ' ‘
Numero de predio: 277401
|Geo clave: 170110560552006111 i
[/

b
e, SN
o 2 ¥
'y f L] N
it ) f X, 8]
5 7

|En derechos y acciones: Sl -
/AREAS DE CONSTRUCCION 7
|Area de construccién 2621.74 m2
lcubierta: ‘ -
|Area de construccion l0.00m2 N i
abierta: |
Area bruta total de [2621.74 m2 ;&l %
construccién: ? s W
DATOS DEL LOTE g 4 5
Area segun escritura: 7056.00 m2 7
Area gréfica: 7438.85 m2 =
Frente total: 91.99 m B
Maximo ETAM permitido:  [10.00 % = 705.60 m2 [SU]
Zona Metropolitana: [CHILLOS
Parroquia: CONOCOTO -
Barrio/Sector: ~_SINNOMBRE68 .
Dependencia administrativa: Administracién Zonal los Chillos
Aplica a incremento de
pisos: l
VIAS
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
RM__ SIMONBOLVAR 12 _ 6 m mapa puos v2 o
|SIREC-Q LUIS CORDERO 10 5mal eje de la via
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: D4 (D303-80) PISOS Erontal:0 m
Lote minimo: 300 m2 ’
L. Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m ) i .
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %

Entre blo 16
COS en planta baja: 80 % ques:om

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Si
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES
SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

INFORME VALIDO PARA EL 100% de los derechos y acciones del predio

AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL DE LA MISMA

ZONA LOS CHILLOS. PARROQUIA DE CONOCOTOQ.

Prewo a iniciar cualqmer proceso de edificacién o habilitacion del suelo, procedera con la regulanzacmn de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO 1.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 23/12/2019



INFORME DE REGULEACION METROPOLITANA Pagina 2 de 2

NOTAS

-Los datos aqui representados estéan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algtn error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmq web_irm/irm/irm.jsf 23/12/2019
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO ' Qe do

Cancvensc qvac

Certificado de Gravamen del Inmueble il i sy KRN EABTANE
OIgTEéA%SFIN

Date: 2019.12.05 08:34:12 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Numero de Tramite: 852107

Numero de Peticion: 914576

Fecha de Peticién: 26 de Noviembre de 2019 a las 08:51
Nuamero de Certificado: 981274

Fecha emisidon: 5 de Diciembre de 2019 a las 08:33

Referencias:
05/03/1993-2DA-485f-642i-7470r;
12/03/1931-2DA-141-43i-598r;
30/12/1919-2DA-51-194i-3200r

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacién de
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de
Registro; y, considerando que la base de datos de esta entidad estd ingresada tinicamente desde el afio mil novecientos
ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

El predio, "Burro Potrero” situado en la parroquia CONOCOTO de este Cantén.

2.- PROPIETARIO(S):

A) Los conyuges SEGUNDO FAUSTINO VARGAS ARIAS y CARMEN MORAIMA FLORES DE VARGAS.-
B) RAFAEL TALABERA y MARIA CONCEPCION MORALES.-

C) Los cényuges PASCUAL TALABERA Y MARIA CARUA.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

UNA PARTE: Los conyuges SEGUNDO FAUSTINO VARGAS Y ARIAS Y CARMEN MORAIMA FLORES DE VARGAS
compran a Maria Olimpia Tabalera Morales, segln escritura otorgada el veinte y siete de julio de mil novecientos noventa y
dos ante el notario Dr. Nelson Chavez, inscrita el CINCO DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES.-
Aclarada por escritura otorgada el diez y seis de febrero de mil novecientos noventa y tres ante el notario Dr. Nelson
Chavez, inscrita el cinco de marzo del mismo afio; OTRA PARTE: RAFAEL TALABERA y MARIA CONCEPCION
MORALES mediante compra hecha a Rosa Talabera y otros, segtn escritura celebrada el dos de marzo de mil novecientos
treinta y uno, ante el Notario Luis Delfin Cevallos, inscrita el DOCE DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
UNO.----- Y OTRA PARTE: Los conyuges Pascual Talabera y Maria Carua compran a la sefiora Mercedes Gallardo viuda

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec -



Pagina 2
de Arauz, segln escritura publica otorgada el diecinueve de diciembre de mil novecientos diecinueve ante el Escribano
Sefior Pompeyo Jervis Quevedo, inscrita el TREINTA DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE.---
1996-S.V.-2160-2606, con fecha DIEZ Y OCHO DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENETOS NOVENTA Y SEIS, se halla
inscrita | sentencia dictada por el sefior Juez Quinto de lo Civil de Pichincha, el veinte y ocho de Octubre del mismo afio, por
la cual se concede la posesién efectiva proindiviso de los bienes dejados por los causantes Rafael Talavera Carhua y
Olimpia Morales, a sus hijos: SEGUNDO, LUIS ALFONSO, MARIA ROSA, MARIA OLIMPIA TALAVERA MORALES, y por
derecho de representacion por el fallecimiento de su madre Maria Rosario Talavera Morales, su hijo LUIS ANIBAL ANGO
TALAVERA, dejando a salvo el derecho de terceros.- Se revisa gravamenes como constan a nombre de todos.---

RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS: con Fecha de Inscripcion: 11 de Noviembre de 2019 a las
15:21 Nro. Inscripcion: 31803 Fecha de Repertorio: 8 de Noviembre de 2019 a las 12:27 Nro. Repertorio: 2019091219 Nro.
Tramite: 812948, se presentd la CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD Documento No. 5785 de fecha 07.12.2019
emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el
diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie del predio, "Burro Potrero" situado en la
parroquia CONOCOTO de este Cantén. , que consta en estos registros, siendo la superficie real y correcta de 7438.85 m2.-
Predio No. 277401.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra que: Repertorio 16251 y con fecha UNO DE MARZO DEL DOS MIL ONCE, a las DIECISEIS
horas, y OCHO minutos, se presenté el auto de VEINTE Y UNO DE ENERO DEL DOS MIL ONCE, dictado por el sefior
Juez OCTAVO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL, nimero 1537-2010-WZ, cuya copia
fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue SEGUNDO RAFAEL TALABERA MORALES, en contra de LUIS ALFONSO
TALABERA MORALES, MARIA ROSA TALABERA MORALES, MARIA OLIMPIA TALABERA MORALES, y por derecho de
representacion por el fallecimiento de su madre MARIA ROSARIO TALABERA MORALES su hijo LUIS ANIBAL ANGO
TALABERA; SEGUNDO FAUSTINO VARGAS ARIAS y CARMEN MORAIMA TORRES DE VARGAS, se dispone la
Inscripcion de la DEMANDA DE FORMACION DE INVENTARIO Y AVALUO DE LOS BIENES DEJADOS POR LOS
CAUSANTES RAFAEL TALABERA CARHUA y OLIMPIA MORALES, la misma que transcrita textualmente es como sigue:
"SENOR JUEZ DE LO CIVIL DE PICHINCHA: SEGUNDO RAFAEL TALABERA MORALES, ecuatoriano, de 68 afios de
edad, de estado civil casado, de profesién chofer profesional, domiciliado en Conocoto, cantén Quito Provincia de Pichincha
ante usted respetuosamente comparezco con la siguiente demanda: 1. FUNDAMENTOS DE HEGHO. Quien en vida fueron
nuestros padres Hafael lalabera Carhua y Olimpia Morales, fallecieron el 2 de julio de 19686, el primero; y, el 10 de marzo
de 1984, la segunda respectivamente en esta ciudad de Quito sin haber otorgado testamento conforme a las actas de
defuncién que se agrega; quedando como unicos y universales herederos los sefiores Segundo Rafael, Luis Alfonso, Maria
Rosa, Maria Olimpia Talabera Morales y por derecho de representacién por el fallecimiento de su madre Maria Rosario
Talabera Morales su hijo Luis Anibal Ango Talabera. Mediante sentencia dictada el 26 de octubre de 1996 por el Juez
Quinto de lo Civil de Pichincha se concede la posesion efectiva proindiviso de los bienes dejados por los causantes Rafael
Talabera Carhua y Olimpia Morales a favor de sus hijos Segundo Rafael, Luis Alfonso, Maria Rosa, Marfa Olimpia Talabera
Morales y por derecho de representacion por el fallecimiento de su madre Maria Rosario Talabera Morales su hijo Luis
Anibal Ango Talabera. La heredera MARIA OLIMPIA TALABERA MORALES, realizé una venta de derechos y acciones
equivalentes a doscientos cincuenta y cinco metros cuadrados y ochenta y cinco decimetros cuadrados a favor de los
conyuges SEGUNDO FAUSTINO VARGAS ARIAS y su esposa sefiora CARMEN MORAIMA TORRES DE VARGAS,
escritura publica celebrada el veinte y siete de julio de mil novecientos noventa y dos ante el notario Dr. Nelson Chavez e
inscrita el cinco de marzo de mil novecientos noventa y tres por una parte del terreno. 2. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Con los antecedentes expuestos y con fundamento en el Art. 629 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil, recurro
ante su autoridad y demando a los sefiores Luis Alfonso, Maria Rosa, Maria Olimpia Talabera Morales y por derecho de
representacion por el fallecimiento de su madre Maria Rosario Talabera Morales su hijo Luis Anibal Ango Talabera, como
también a los conyuges Segundo Faustino Vargas Arias y su esposa Carmen Moraima Torres de Vargas por la compra de
derechos y acciones a su favor, la formacién del inventario y avaltio de los bienes dejados por los causantes Rafael
Talabera Carhua y Olimpia Morales. Inmueble ubicado en la parroquia Conocoto, cantén Quito, provincia de Pichincha
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consta un inmueble de 7.369.96m2, que fuera adquirido mediante compra a ROSA TALABERA Y OTROS, segun escritura
publica celebrada el dos de marzo de mil novecientos treinta y uno ante el notario Luis Delfin Cevallos, inscrita el doce de
marzo de mil novecientos treinta y uno. 4. INSCRIPCION DE LA DEMANDA De conformidad a lo que dispone el art. 1000
del Cdédigo de Procedimiento Civil, dispéngase la inscripcién de la demanda en el Registro de la Propiedad del cantén
Pagina 3 Quito. 5. Reclamo costas judiciales en las que se incluiran los honorarios profesionales de mi defensor. 6. LA
DETERMINACION DE LA CUANTIA La cuantia, por su naturaleza es indeterminada. 7. LA ESPECIFICACION DEL
TRAMITE QUE DEBE DARSE A LA CAUSA El tramite que debe darse a la presente demanda es el especial previsto en el
art. 629 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil. 8. LA DESIGNACION DEL LUGAR EN QUE DEBE CITARSE A
LOS DEMANDADOS, Y LA DEL LUGAR DONDE DEBE NOTIFICARSE AL ACTOR. A los demandados sefiores: LUIS
ALFONSO, MARIA ROSA; y, MARIA OLIMPIA TALABERA MORALES: por derecho de representacién por el fallecimiento
de su madre Maria Rosario Talabera Morales, el sefior LUIS ANIBAL AGO TALABERA; conyuges SEGUNDO FAUSTINO
VARGAS ARIAS y CARMEN MORAIMA TORRES DE VARGAS, por haber comprado derechos y acciones por 255.8 m2
equivalente a 3.47%, se les citara en el lote de terreno llamado Burro - Potrero, situado en la parroquia de Conocoto, cantén
Quito, provincia de Pichincha o en el lugar que personalmente indicaré al sefior Actuario. Notificaciones que me
correspondan las recibiré en la casilla judicial No. 4036 del Palacio de Justicia perteneciente a nuestro Abogado
patrocinador Alejandro ledn Zapata, profesional que autorizo para que, con su sola firma suscriba cuantos escritos que
sean necesarios en esta causa. 9.- Cuéntese en esta causa con los herederos presuntos y desconocidos de los causantes:
Rafael Talabera Carhua, y Olimpia Morales como también de Maria Rosario Talabera Morales. Afirmo bajo juramento, de
que me es imposible determinar la individualidad o residencia de los herederos presuntos y desconocidos, por lo que
solicito se sirva citarles por la prensa, conforme lo dispone el art. 82 del Cédigo de Procedimiento Civil. 10. DOCUMENTOS
ADJUNTOS: 9.1. En dos fojas, acompafo las copias debidamente certificadas de las actas de defuncién de los causantes
Rafael Talabera Carhua y Olimpia Morales 9.2. En una foja copia debidamente certificada de la sentencia de la posesién
efectiva. 9.3.En una foja el certificado del sefior Registrador de la propiedad del canton Quito referente al Inmueble dejados
por los causantes Rafael Talabera Carhua y Olimpia Morales., 9.4. En una foja el certificado del sefior Registrador de la
Propiedad, referente a compra de derechos y acciones a favor de los cényuges SEGUNDO FAUSTINO VARGAS ARIAS y
CARMEN MORAIMA TORRES DE VARGAS., 9.5. Acompafio las copias de ley. Firmo con mi patrocinador.
Respetuosamente, f) Ab. Alejandro Ledn Zapata, matricula No. 8483 C.A.P.".-— NO EXISTEN ANOTACIONES
REGISTRALES DE HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR Y EMBARGOS.- La CERTIFICACION se confiere en
base de lo que consta en libros y después de la revision realizada por el departamento de ventas.- Se revisa gravamenes
basados en los indices del nuevo sistema registral, salvo error u omision del mismo.------ Dado el tiempo transcurrido de la
adquisicién original pof cuanto a inscripciones antiguas existen errores o falta de marginaciones a pedido de la parte
interesada, la certificacion se le confiere con base en lo que consta en los libros, por lo que deslindamos de responsabilidad
por los errores que puedan darse. S.E.U.O.----- Se aclara que bajo responsabilidad del usuario se revisa gravamenes como
consta en el acta de inscripcion.------- La presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucidn
administrativa de particién y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.-------
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a) gSe aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el ‘contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacién o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Puiblicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: DPAC
Revision: DPAC

Documento firmado electrénicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

b R
Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jests - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gobec @




Quiio

g el b "ﬁ rlw(o lfmw7

Ve

INFORME LEGAL

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




| 3
mm Oenlo N
Quito, 18 de Diciembre de 2019 \1 orne
ru{p lfm ey

INFORME LEGAL

PREDIO “BURRO POTRERO”

PARROQUIA CONOCOTO
LINDEROS:
Norte: Camino publico antiguo.
Sur: Terreno de Mercedes Castillo.
Este: Terrenos del sefior doctor Fernando Polit.
Oeste: El camino publico nuevo y el lote de terreno del comprador.
Superficie: Una Cuadra

PROPIETARIOS:
1. Los Conyuges SEGUNDO FAUSTINO VARGAS ARIAS Y CARMEN MORAIMA FLORES DE
VARGAS.
2. RAFAEL TALABERA Y MARIA CONCEPCION MORALES
3. PASCUAL TALABERA Y MARIA CARUA

HEREDEROS:
1. SEGUNDO TALAVERA MORALES.

LUIS ALFONSO TALAVERA MORALES.
MARIA ROSA TALAVERA MORALES.
MARIA OLIMPIA TALAVERA MORALES.

LUIS ANIBAL ANGO TALAVERA, por derecho de representacion por el fallecimiento de
su madre Maria Rosario Talavera Morales.

FORMAS DE ADQUISISCION Y ANTECEDENTES LEGALES:

1. Mediante compra venta seguin escritura publica otorgada el 27 de julio de 1992, ante
el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, Dr. Nelson Chavez Mufioz, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 5 de marzo de 1993, Maria Olimpia Talavera Morales,
casada, VENDE a favor de los conyuges SEGUNDO FAUSTINO VARGAS ARIAS Y
CARMEN MORAIMA FLORES DE VARGAS, casados, los derechos y acciones fincados en
el inmueble situado en Conocoto; Aclarada por escritura otorgada el 16 de febrero de
1993, ante el Notario Dr. Nelson Chavez, inscrita el 5 de marzo de 1992.

2. Mediante compra venta segln escritura pablica otorgada el 2 de marzo de 1931, ante
el Escribano Luis Delfin Cevallos, inscrita en el Registro de la Propiedad el 12 de marzo
de 1931, Teodoro Pilataxi y Juan Ferndndez, casados, y con sus mujeres Rosa y
Mercedes Talabera, éstas manifestando su consentimiento para la venta que va a
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verificarse, Silverio y Manuel Talabera, casados, y Concepcién  idite
que durante su vida Pascual Talabera y su mujer Maria Carua, vendieron JM”
Rafael Talabera las tres cuartas partes del terreno denominado Burro potrero situado
en Conocoto que adquirieron a Mercedes Gallardo; los otorgantes Rosa, Mercedes,
Silverio, Concepcidon y Manuel Talabera en su calidad de hijos legitimos de los
vendedores, ratifican aquella venta y por la presente escritura, enajenan
perpetuamente y venden al mencionado RAFAEL TALABERA, las tres cuartas partes

del referido terreno Burro-potrero, que mide una cuadra.

2.1.Mediante sentencia de Posesion Efectiva, dictada por el Juez Quinto de lo Civil de
Pichincha el 28 de octubre de 1996, inscrita el 18 de diciembre de 1996, se
concede la posesion efectiva de los bienes de Rafael Talavera Carhua y Olimpia
Morales a favor de sus hijos SEGUNDO, LUIS ALFONSO, MARIA ROSA, MARIA
OLIMPIA TALAVERA MORALES, y por derecho de representacion POR EL
FALLECIMIENTO DE SU MADRE Maria Rosario Talavera Morales su hijo Luis Anibal
Ango Talavera.

3. Mediante compra venta segun escritura publica otorgada el 19 de diciembre de 1919,
ante el Escribano Pompeyo Jervis Quevedo, inscrita en el Registro de la Propiedad el
19 de diciembre de 1919, la sefiora Mercedes Gallardo, viuda de Chavez, vende a favor
de los conyuges PASCUAL TALAVERA Y MARIA CARUA, casados, el terreno
denominado Burro potrero, que mide una cuadra, situado en la parroquia de
Conocoto.

e Con Fecha de 11 de Noviembre de 2019 se inscribié la RESOLUCION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIA DE AREAS con CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD No. 5785 de fecha
07.12.2019, emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, se procede a corregir
la superficie del predio, "Burro Potrero" situado en la parroquia CONOCOTO de este
Cantdn, siendo la superficie real y correcta de 7438.85 m2.- Predio No. 277401.

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES

e Con fecha UNO DE MARZO DEL DOS MIL ONCE, se presentd el auto de VEINTE Y UNO
DE ENERO DEL DOS MIL ONCE, dictado por el sefior Juez OCTAVO de lo Civil de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL, nimero 1537-2010-WZ, cuya
copia fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue SEGUNDO RAFAEL TALABERA
MORALES, en contra de LUIS ALFONSO TALABERA MORALES, MARIA ROSA TALABERA
MORALES, MARIA OLIMPIA TALABERA MORALES, y por derecho de representacion por
el fallecimiento de su madre MARIA ROSARIO TALABERA MORALES su hijo LUIS ANIBAL
ANGO TALABERA; SEGUNDO FAUSTINO VARGAS ARIAS y CARMEN MORAIMA TORRES
DE VARGAS, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE FORMACION DE INVENTARIO
Y AVALUO DE LOS BIENES DEJADOS POR LOS CAUSANTES RAFAEL TALABERA CARHUAY
OLIMPIA MORALES.
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Del andlisis legal EN BASE AL CERTIFICADO DE GRAVAMENES N° 981274, de febha 05 de
Diciembre de 2019, SE RATIFICA QUE LA CONDICION LEGAL CONTENIDA EN EL INFORME SOLT
N¢ 14-UERB-OC-SOLT-2018, NO HA SUFRIDO VARIACIONES RESPECTO A LOS PROPIETARIOS,
COPROPIETARIOS, EN FORMAS DE ADQUISICION SE HACE CONSTAR LA INSCRIPCION DE LA
RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DESCRITA, Y EN GRAVAMENES /
OBSERVACIONES SE HACE CONSTAR QUE NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE
HIPOTECAS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR Y EMBARGOS.

DR. FERNANDO QUINTANA
RESPONSABLE LEGAL
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0998-OF

Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Conocoto Sector
Andaluz"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mcra

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracién:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacién de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacién de los informes
técnicos de calificacién de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No0.357-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Conocoto Sector Andaluz”, ubicado en la parroquia
Conocoto perteneciente a la administracion zonal Los Chillos.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacién o regularizacién de la tenencia de
tierra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “Conocoto
Sector Andaluz” en general presenta un Riesgo Bajo, sin embargo se debe rectificar
indicando que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones
realizadas, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos indica que el AHHYC
“Conocoto Sector Andaluz” presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacién de AHHYC:

® Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Conocoto Sector Andaluz” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.
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® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan
mds viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine
y se determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Hdbitat y

Vivienda (STHV).

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC "Conocoto Sector Andaluz” lo descrito en el presente informe, especialmente la

calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de

Quito, D.M., 03 de diciembre de 2019

Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0998-OF

regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Elaborado por: Luis Gerardo Albdn Coba

LGAC

SGSG-DMGR-AT|

2019-12-03

Aprobado por: Francisco Javier Ruiz Cruz

FIRC

SGSG-DMGR

2019-12-03
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

g Clendo
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INFORME TECNICO
Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 07/12/2018

SEGURIDAD

[N>.357-AT-DMGR-2018|

|1 UBICACION E IDENTIFICACION |
Coordenadas Administracién :
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
NLFLRAEO] Vo A86B5HA LO CHILLOS CONOCOTO CONOCOTO SECTOR ANDALUZ
2601 msnm
S : Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Calle Simén Bolivar y Calle Oe4C it 1y Oficio No. 1433-2018 2018-161113
En proceso de X
regularizacion
Propietario: Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
: : “Conocoto Sector Andaluz”
Patos del creqlavaluada Clave catastral : 21705 06 006
Clave predial : 277401
2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
ftem Descripcién
A 14 lotes, pertenecientes al barrio “Conocoto Sector Andaluz”, con un area total de
rea 7.438,87 m?
Seguin el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afio 2018, el area de Uso Vigente es de
FUGS fipo Residencia Urbano 2 en su totalidad
Los predios evaluados se encuentra ubicados en los 2614 msnm vy los 2620 msnm, con una
Relieve diferencia alfifudinal de 6 metros sobre el nivel del mar. Ademas presenta una forma de
relieve de superficies de laderas de pendiente suave, con una inclinacién de 5 g 12
grados.
NUmero de | 13 lotes con edificacion, representando una consolidacién del 92,85 %.

Edificaciones

Tipos edificacién :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua {Construcciéon
Informal)/Otro
(especificar)

Al tratarse de una inspeccidn visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratorio, ni
de remocién de materiales, sinc de la evaluacién de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales
de construccion.

En el area de andilisis se observd estructuras con las siguientes caracteristicas

1. Edificaciones de una planta, que cuentan con sistemas de muros portantes de
ladrillo/blogue fijado con moertero (arena, cemento, agua), cubierta con correas
de madera/metdlicas y planchas de zinc/fibrocemento sujetas con pernos y en
algunos casos presionadas empiricamente a gravedad con elementos sueltos
como rocas, pedazos de madera y blogues, se identificd que en algunos casos
ademdas muestran problemas de humedad y fisuras en los muros portantes.

2. Edificaciones de una planta, conformadas con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento y agua), cubierta
con correas de madera/metdlicas y planchas de fibrocemento sujetas con
pemos, algunas edificaciones muestran problemas de humedad de la
mamposteria, porosidad del hormigdn vy otras tienen retrocesos excesivos en las
esquinas (iregularidad en planta).

3. Edificaciones de una planta que constan con sistemas de pérticos (Vigas y
columnas) de hormigdén armado, cubierta de losa de hormigén armado,
mamposteria de bloque fijada con mortero.

4. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de pérficos de hormigon
armado, en el entrepiso y cubierta cuenta con losas de hormigén armado,
mamposteria de  bloque/ladrillo fijado con mortero, algunas edificaciones
presentan refrocesos excesivos en las esquinas y ejes estructurales no paralelos

[ LT. 357 Los Chillos, Conocote, Conocoto Sector Andaluz
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

[N°.357-AT-DMGR-2018|

(imegularidades en planta), y ofras edificaciones cuentan sobre la losa de
cubierta con una construccidn menor conformada con sistemas de muros
portantes de ladrillo fijada con mortero y cubierta con comeas de madera y
planchas de fiorocemento.

Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de pérticos de hormigén
armado, entrepiso con losa de hormigdn armado, cubierta con correas de
madera y planchas de fibrocemento, mamposteria de bloque fijado con
mortero.

Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas mixtos metal/hormigédn
armado, enfrepiso con losa de hormigén armado, cubierta con coreas de
madera y planchas de fibrocemento, mamposteria de blogue/ladrillo fijado con
mortero.

Edificacion de cinco plantas, consfituida por sistemas de pérticos de hormigén
armado, en el enfrepiso y cubierta cuenta con losas de hormigdén armado,
mamposteria de blogue/ladrillo fijodo con mortero, presenta retrocesos excesivos
(imegularidad en planta), y tiene patologia constructiva del fipo de columna

ALCALDIA

corta.
Adicionalmente en el drea en andlisis se observaron:

e  Construcciones menocres constituidas con sistemas de muros portantes de blogue
fijado con mortero, cubierta con correas de madera/metdlicos y planchas de
fiorocemento, se observd inadecuado trabe del bloque, problemas de humedad y
grietas en los muros portantes; estas construcciones son usadas como bodegas o

chancheras.

. En el lote 10 existe una mamposteria de blogque como proteccién de un talud de una

altura de 1.20 metros aprox, dicha mamposteria se encuentra agrietada

problemas de humedad, en el caso de no realizarse los trabajos respectivos podria

incrementar sus afectaciones e inclusive colapsar.
s« Muros de proteccién de piedra.

y con

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda.

industria, educacion)

Existencia de Er’1erg‘|a Agua Alcantarillado Alcuniorillado Telefonia Fija
servicios  bdsicos Elécirica potable Sanitario Pluvial

(si/no) Si Si No No Si

Otro fico de | El pascje OE4C es empedrada sin cunetas, ni sumideros y tampoco bordillos, mientras que
informacién fisicg | 1as calles Luis Cordero y Simén Bolivar son adoquinadas y cuentas con bordillos, aceras y
relevante sumideros; y, el pasaje $/N es de hormigdn sin cunetas ni bordillos, tampoco aceras.

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
CEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO —]
[ 4.1 Amenazas Geolégicas |
4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intfensas y sismos.

El AHHYC "Conocoto Sector Andaluz” de la Parroquia Conocoto estd ubicado en
las estribaciones orientales de la loma Puengasi, en una ladera con pendientes
bajas a moderadas (menores a 10°). Geoldgicamente este sector estd dentro de
lo que aparentemente corresponde a un abanico aluvial que nace desde el

{ I.T. 357 Los Chillos, Conocoto, Conocoto Sector Andaluz
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Occidente. En el asentamiento evaluado no hay afloramientos que permitan
definir la litologia del subsuelo in situ, pero en los alrededores se observaron
afloramientos conformados por depdsitos de lo que se conoce como Cangahua
secundaria, esto quiere decir que parte de estratos de Cangahua original (tobas
de cenizas volcdnicas con texturas limo-arenosas, de baja compresibilidad,
cementadas y relativamente endurecidas), ubicados al Occidente en zonas altas,
fueron removidos y transportados hasta su ubicacién actual por accién de agua y
gravedad.

Debido a sus pendientes, en este asentamiento humano existen cortes de terreno
que han generado taludes, estd rodeado por accidentes geogrdficos que
representen una amenaza (laderas inestables, quebradas, etc.); por ofro lado, el
alfo grado de consolidaciéon y de servicios bdsicos, coadyuvan a disminuir los
efectos del agua (pluvial y residual) en el suelo, previniendo de esta forma su
erosion y saturacion.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Bajo en el AHHYC “Conocoto Sector Andaluz”.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccidn
frente a la margen costera vy fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacién de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdéximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimd que el
valor promedio de la aceleraciéon mdaxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorne de 475 afios
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracién del suelo al menos
una vez en los proximos 50 afios); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogréficos (suelos compresibles,
suelos con dlfo contenido crgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafos.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, la Amenaza
Sismica es calificada como Alta en todo el sector.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arojado a la atmésfera durante una erupcidén explosiva) es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ,
donde la zona con mayor afectacién dependerd del volcdn que se encuentre en
erupcion, especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la altura que
alcance la columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién y velocidad del viento
a dicha altura y la distancia de la poblacién expuesta al volcdn.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha y Cotopaxi que, debido a su ubicacién respecto a la zona de estudio y
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a gue son considerados geoldgicamente activos (dos primeros) v potencialmente
activo respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcdén Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crdter del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente
15,0 km al noroccidente del asentamiento “Conocoto Sector Andaluz” y tiene una
altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdén es uno de los mds activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1382, 1660, 1843, 1868, 1999) con fenémenos como caldas de piroclastos y lahares
secundarios. La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y
150 afios segun los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce
sobre una erupcién colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del
presente, cuya recurrencia es mayor. .

Volcdn Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 46,0 km al sur-sureste de “Conocoto Sector Andaluz” v su
cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-
volcdn de composicién magmdtica andesitica, lo que quiere decir que sus
erupciones son explosivas. Los registros histdricos escritos desde la llegada de los
conqguistadores espafoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos
eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880;
sin embargo, la reactivacidon acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de
un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es
de aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “Conocoto Sector Andaluz”,
debido a su ubicacién, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una
capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencicnar que el volcdn Reventador causd una afectacién
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicaciéon del AHHYC “Conocoto Sector Andaluz” v a su distancia
respecto alos principales centros volcdnicos activos aledafios al DMQ (Cotopaxi y
Guagua Pichincha) se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de
Piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES I

| 5.1 Elementos expuestos l

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Conocoto Sector Andaluz’ de la parroguia Conocoto presenta
condiciones de exposicidon Baja ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Conocoto Sector Andaluz”
estd expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro
estuviera localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, tode el asentamiento humano
“Conocoto Sector Andaluz” estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de
los centros eruptivos analizados anteriormente.
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Vulnerabilidad Fisica

-

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se califica
la vulnerabilidad fisica en éstos; vy, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificaciéon de mayor
vulnerabilidad.

Con base ala inspeccidon de campo se determind:

Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposiciéon de

las edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural,
tipo de material de la mamposteria, tipo de cubierta, nUmero de pisos, afo
de construccidn, estado de conservaciéon de la edificacion, se determina lo
siguiente:

NIVELES DE
VULNERABILIDAD .
BAJA 17 27:5,6,7; 879,13 10, 919214
MODERADA - -
ALTA = =

Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, imegularidades
en planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposterla, fipo de cubierta, sistemas de entrepisos, numero de pisos, afio
de construccion, estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el
cual estd cimentada la estructura; se establecio las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a
una vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacién:

NIVELES DE
VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 212"
MODERADA 1,5,7,8,9,13,11,14
ALTA 6,10

Por eventos volcdnicos: Analizando el fipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacién, afo de
construccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE
VULNERABILIDAD LETED
BAJA 2,5,6,12,13
MODERADA i :
ALTA 1,7,8,9,10,11, 14

Sistema Vial: Al ser el pasaje OE4C empedrado sin cunetas, ni sumideros y tampoco
bordillos, la vulnerabilidad fisica es alta ante fenémenos de erosion especialmente en
temporada de lluvia; mientras que las calles Luis Cordero y Simon Bolivar al estar
adoqguinadas y cuenta con bordillos, aceras y sumideros, presenta una vulnerabilidad
fisica baia; y, el pasaje S/N es de hormigdn sin cunetas ni bordillos, tampoco aceras,
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por lo que muestra una vulnerabilidad fisica dlta ante fendmenos de erosién
especialmente en temporada de lluvia.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar, "Conocoto Sector Andaluz”, que se encuentra en la Parroquia de
Alangasi, durante la visita técnica se pudo observar una estructura social homogénea. La
mayoria de los moradores son de escasos recursos econdomicos, en su gran mayoria
tienen pequenos negocios propios, tiendas de bario, mecdnicas, etc. Los moradores
manifiestan que un 60% de ellos no tiene estabilidad laboral, y solo el 40% de ellos logran
satisfacer la canasta bdsica. Sélo el 50% de los moradores han conseguido servicios
bdsicos especificamente en los que colindan con vias pUblicas.

6 CALIFICACION DEL RIESGO i:_

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccidon técnica al AHHYC “Conocoto
Sector Andaluz” de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Conocoto Secter Andaluz’ en
general presenta un Riesgo Bajo frente a procesos de deslizamientos.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Conocoto
Sector Andaluz” de la Parroquia Concocoto presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado de
conservacion de varias viviendas.

¢ Riesgo por fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el
AHHYC “Conocoto Seclor Andaluz" es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion
del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) vy la vulnerabilidad
de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Conocoto Sector Andaluz”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andilisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amengzas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizaciéon de aguaos.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cdodigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.
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» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién
publica, participacién comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacidon (normas de
consfruccion, uso del suelo y ordenamiento tenitorial, etc.).

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrén ser
confiradas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informaciéon adicional
producida como la redlizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacién futura,

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para gue
redlice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Préctica (NEC-SE-GC), y determine Ias
alternativas de mifigacién del riesgo adecuadas segUn las caracteristicas
topogrdficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacién
seleccionadas no deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de
regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacién vy titularizacion individual de los lotes
del AHHYC "Conocoto Sector Andaluz”, el propietario de cada predio deberd cumplir
lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles
a_amenazas naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de
obras de mitigacion mencionadas en el parafo anterior.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Conocoto Sector Andaluz’ no deben
reclizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

e JSe recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emisién de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC "Conocoto Sector Andaluz”, las edificaciones
en proceso de constryccion, aumento en planta o elevaciéon y demds edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de
asesoria teécnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a
Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacidn y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccidon tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):
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e Al enconfrarse el AHHYC “Conocoto Sector Andaluz” en una zona de moderada
amenaza ante una potencial reactivacion de los centros volcdnicos Cotopaxi y
Guagua Pichincha, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa
vivir en esta regién, y preparar planes de contfingencia comunitarios y articularse con
los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es
responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia
Conocoto, informarse periddicamente sobre el estado interno de este volcdn,
solicitando informacién técnica de la entidad competente de la vigilancia vy
monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado de
reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacidon consiste en conocer, aprender y
aplicar técnicas de auto proteccidén como quedarse en lugares cerrados para no i
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otfros.

» Mantenerse informado en caso de producirsse un evento de erupcién volcdnica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al
volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
confra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamafo considerable son los refugios
y techos reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos
fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacién para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Conocoto Sector
Andaluz” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de
la A.Z. Los Chilles, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa
“Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer confrol sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COQOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos
en sus teritorios con el propésito de proteger las personas, colectividades vy la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Mefropolitano de Desarrollo y
Ordenamienfo Terriforial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelc en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo nomativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.
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“Conocoto Sector Andaluz” lo descrito en el presente informe, especiaimente la
cdlificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

| 8 SOPORTES Y ANEXOS

| 8.1 Respaldo fotogrdfico j

8.1.1 Servicios bdsicos existentes en el sector.

I
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9.1.1  Ubicacién.

AHHYC CONOCOTO SECTOR ANDALUZ - PARROQUIA CONOCOTO -ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
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9.1.2  Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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AHHYC CONOCOTO SECTOR ANDALUZ - PARROQUIA CONOCOTO -ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

SUSCEPTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA
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