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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECH®'Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
“COMITE PRO MEJORAS EL BUEN PASTOR DE SAN
JUAN DE CALDERON”, A FAVOR DE SUS
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COPROPIETARIOS

Parroquia: CALDERON _ :,,:,,.,\T i
Barrio/Sector: BELLAVISTA 2
Zona Metropolitana: CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderdn, de la Administracion Zonal de Calderén.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Acuerdo Ministerial N° 144 del
Ministerio de Inclusion Econdmica y Social, Coordinacion Zonal 9 Pichincha, de fecha
27 de noviembre de 2012.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS EL BUEN PASTOR DE SAN JUAN DE CALDERON, tiene
8 afos de Asentamiento, y actualmente presenta una consolidacion del 31.25%,
puesto que de los 32 lotes existentes, 10 de estos cuentan con viviendas habitadas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 18 de mayo de 2016, se considera que la poblacién de
este asentamiento no ha podido acceder a obras de infragstructura y servicios basicos,
ya que la mayoria de sus socios carecen de recursos econémicos.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basicos, no cuenta
con: agua potable, luz eléctrica y alcantarilladoe. En relacién a las obras de
infraestructura, no cuenta con calzadas, bordillos y aceras. Las viviendas son en su
mayoria de una planta, construidas con blogue y alin se encuentra en obra gris.
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CONCLUSION:

Se ha copsiderado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés
Social, en razéon que dentro del predic a iniervenir existen condiciones
socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda,
servicios basicos e infraestructura conforme con el andlisis realizado, ademas las
personas manifiestan en un 45% no pueden cubrir las necesidades incluidas en la
canasta bdsica. El 60% de la poblacion del asentamiento tienen estabilidad laboral; y
el otro 40% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para
acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacién de asentamiento; esio confluye ademas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO EL BUEN PASTOR DE SAN JUAN DE
CALDERON, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro
del proceso regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en
suelo urbano y de expansién urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este
proceso la legalizacion de la fenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso a
servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION

ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: GUSTAVO LEONIDAS VIVAR BAQUERO

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS

COMITE PRO MEJORAS EL BUEN PASTOR
DE SAN JUAN DE CALDERON

NOMBRE DEL BARRIO:

ANOS DE

ASENTAMIENTO: 8 ANOS
CONSOLIDACION: 31.25% /
NUMERO DE LOTES: 32 %
POBLACION '
BENEFICIADA: 128 ‘/
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

» Solicitud de regularizacién por parte de la directiva de fecha 26 de octubre 2016
(ANEXO SOLICITUD).

o Oficio MIES, N° MIES-CZ-9-2016-0019-OF de fecha 09 de enero de 20186,

aprobacién de

los estatutos y personeria juridica (ANEXO SOCIO

ORGANIZATIVO).

s Acuerdo Ministerial Nro. 144 del Ministerio de Inclusién Econdmica y Social,

de fecha 27 de noviembre de 2012 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO). =

e Copia del registro de la Directiva en el MIDUVI oficio N°. MIDUVI-CGJ-2016-
0806-0 de fecha 20 de abril de 2016 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

+ Copia de Estatutos (ANEXQO SOCIO ORGANIZATIVO).

» listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES DE LA

PROPIEDAD.-

.LINDEROS
SUPERFICIE

Y

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 15 de
mayo del 2000 ante el doctor tmando Polo Ell‘ﬁr, Notario
Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, los sefiores: Maria
Francisca Farinango Gonzalez, viuda; Segundo Gonzalo
Farinango LLugllufia, soltero; Marfa Celina FarinangeTLuglluna,
soltera; Maria Fabiola Farinango LLuglluna, casada con Pedro
Taxi; Rosa Aurora Eaﬁ]ango LLuglluna, casada con José Monta; |
Maria Serafina Mgﬁoz Farinango, casada con Manuel Quezada; |V i
José Sergioc Mufioz Farinango, casado con Maria Ramos; Luis for <
Alberto Mufioz Farinango, casado con Maria Simbafa; vy, Luz
Maria Mufioz Farinango, dieron en venta el lote de terreno |s.c LBLE

signado con el nuimero VEINTE Y NUEVE, del sector de San |y

Juan de Calderdn, de la parroquia Calderén de esta ciudad’ de g;nﬂjij’fv

Quito, a favor del sefior José Alejandro Garcia Castro, caféado e

con Lilia Ence Baca Espin, legalmente inscrita en el Registro de M{) <

la Propiedad el 31°de mayo del 2001. ( A7/ ‘(‘t&w.
— > ?:{ \\(1\/,}6\14"'\

50 C e
N

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD m@\s.b" &
CON LA ESCRITURA PUBLICA: ~
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OBTENIDOS DE | POR EL NORTE.- Con &i lote nimero veinte y siete; +~
CONFORMIDAD

CON LA | POR EL SUR.- Con el lote nimero treinta y uno de Miguel | <~
ES.}CRITURA Almeida;
PUBLICA.-

POR EL ESTE.- Con camino a Velasco;y, .-

POR EL OESTE.- Con el lote nimero veinte y ocho ya referidoy | 4~
treinta de los herederos de Calisto Monta.

SUPERFICIE.- La superficie del lote nimero VEINTE Y NUEVE
es de 10.000m2. /

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES.-

VENTA EN
DERECHOS Y 01.- Mediante escrityra’ pdblica de compraventa celgbrada el 02
ACCIONES.- de octubre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto

Encargado del Cantén Quito, los cdnyuges José Alejandro
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.36% de
derechos y acciones a favor de Luis Enrique Rhea Chapi,
casado con Enma Consuelo Alvarado Delgado, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 16 de octubre 2008. v

02.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada ef 19
de septiembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Cantén Quito, los cbnyuges José
Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el
2.36% de derechos y acciones a favor de lvan Vinicio Arnidrade
Montenegro, soltero, inscrita en el Registro de la Propiedad el 06 |~
de octubre del 2008.

03.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 06
de noviembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Cantdn Quito, los coényuges José
Alejangro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el L
2.15% de derechos y acciones a favor de Jesls Patricio Pérez
Santos, casado con Myrian Patricia Vilatufia Males, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 12 de enero del 20004

04.- Medi%&é escritura publica de compraventa celebrada el 19
de septiembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Canidn Quito,VIos conyuges José
Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el
2.14% de derechos y acciones a favor de Laura Guadal(pe
Teran Betantourt, casada con Byron Patricio Andrade, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 06 de octubre del 2008. .~

05.- Mediante escritura pdblica de compraventa celebrada el 25
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de febrero del 2099 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantdén Quito, los conyuges José Alejandro
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.13% de
derechos y acciones a favor de Leonor Amparo Pilamonte
Rodriguez, divorciada, inscrita en el Registro de la Propiedad el
24 de marzo del 2009

06.- Mediante escrituya-publica de compraventa, celebrada el 30
de diciembre del 2008 ante el doctor Lider Moreté,/ Notario Cuarto

Encargado del Cantén Quito, los cényuges Miguel Angel Barre P

Avila y Jenny Alexandra Salazar Viveros, dan en venta el 2.11%]
de derechos y acciones a favor de los conyuges Adolfo Hernan
Boada Arroyo y Maria Graciela Corella Lq,yé, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 08 de enero del 2009.

07.- Mediante escritura pUblica de compraventa celebrada el 07
de agosto del 2009 ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario
Vigésimo Séptimo del Canidn Quito, los c¢dényuges Carmen
Mercedes Barre Avila y Radl Jair Toledo Garcia, dan en venta el
2.12% de derechos y acciones a favor de los conyuges Adolfo
Hernan Boada Arroyo y Maria Graciela Co?.eﬂa Loyo, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 17 de agosto del 2009.

£
08.- Mediante escritura pl]bligg/de compraventa celebrada el 18
de febrero del 2009 ante el doctor Lider Moreta,bﬂotario Cuarto
Encargado del Cantén Quito, los cényuges José Alejandro

Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.11% de-{

derechos y acciones a favor de los conyuges Lorena Alexandra
Landeta Cabascango y Jorge Favian Espinoza Troya, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 04 de marzo del 2009. ¢~

09.- Mediante escritura pUblica de compraventa celebrada el 18
de diciembre del 2009 ante el doctor Fernando Polo Elmir’
Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, los cédnyuges Omar
Alejandro Garcia Baca y Gabriela de los Angeles Cubero
Almagro, dan en venta el 2,45% de derechos y acciones a favor
de Luis Andrés Pérez Flores, soltero, inscrita en el Registro de
la Propiedad el 24 de dicieltbre del 2009.

10.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 03
de octubfe del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantén Quito, los cényuges José Alejandro
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.10% de
derechE;;/ y acciones a favor de Gustavo Leonidas Vivar
Baquerd, casado con Jenny Patricia Gonzalez Echeverria,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de octubre del 2008. V]

11.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 08
de octubre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
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Encargado del Cantdn Quito, los conyuges José Alejandyreif
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.09%de
derechos y acciones a favor de Gustavo Leonidas Vivar
Baquero, casado con Jenny Patricia Gonzalez Echeverria,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de octubre de! 2008.#

12.- Mediante escritura g}’xbﬁ'ca de compraventa celebrgda el 19.|:
de septiembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario-[
Cuarto Encargado del Canton Quito, los conyuges José
Alejan?}ofGarcia Castro y Lilia-Enoe Baca Espin, dan en venta el | .
2.09%“de derechos y acciones a favor de Bielka Alexandri’
Silva, soltera, inscritg en el Registro de la Propiedad el 09 de
marzo del 2009.

L
13.- Mediante escritura publica de_compraventa celebrada el 16
de octubre del 2009 ante el d&etor Fernando Polo Elmir, Notario
Vigésimo Séptimo del Cantdn Quito, los cdényuges Omar
Alejandro Garcia Baca y Gabriela de los Angeles Cubero
Almagro, dan en venta el 2.09% de derechos y acciones a favor
de los sefiores: Fausto Eucgvio Villalba Chala, casado con
Laura Elisa Chala Malddnafio; y, Wisdan ValdemaVViIlalbal/
Chala, casado con Alexandra del Rocio Borja Araujo, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 05 de noviembre del 2009.4”

14.- Mediante escritura publtita de compraventa celebrada el 19
de septiembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Cantén Quito, los conyuges José
Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el _
2.59% de derechos y acciones a favor de Rosa Angelita Avila
Verdugo, soltera, Iin/scrita en el Registro de la Propiedad el 06 de
octubre del 2008.

15.- Mediante escrifura publica de compraventa celebrada el 118/
de febrero del 2009 ante el doetor Lider Moretd; Notario Cuarto
Encargado del Canién Qufito, los conyuges José Alejandro
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 3.61% de
derechos y acciones a favor de los cényuges Alberto Federico
Avila Verdugo y Nube del Rocio Mufioz Arevalo, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 17 de marzo del 2009.

16.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02
de octubre del 2008 ante el doctor Lider N(ﬁeta, Notario Cuarto
Encargado del Canton Quito, los cdényuges José Aleja}ndro
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.09% de
derechos y acciones a favor de Blanca Georgina'/ﬁaredes L
Vizuete, soltera, inscrita en el Registro de la Propiedad el 16 de
octubre dej 2008.

17.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 14
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de noviembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Cantéon Quito, los conyuges José
Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan enventa el
2.09% de derechos y acciones a favor de Rosa Galuth Monar
Vargas, soltera,"/scrita en el Registro de la Propiedad el 09 de
enero del 2009.

18.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el

de octubre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Canton Quito, los conyuges José Alejandro
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.09%
derechos y acciones a favor de Marco’Antonio Ofia Aguagallo,
casado con Cristina del Rocio iza Lopez, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 16 de octubre del 2008.

19.- Medianteescritura publica de compraventa celebrada el 19
de septientbre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Cantén Quito, los conyuges José
Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el
/2.09% de derechos y acciones a favor de Rosa Angelica Avila
Verdugo, soltera,,iﬁscrita en el Registro de la Propiedad el 06 de
octubre del 2008.

20.- Mediante escritura[p@ica de compraventa celebrada el 06
de noviembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario
Cuarto Encargado del Cantén AQuito, los cdnyuges José
Alejangrd Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venja el
2.15% de derechos y acciones a favor de Numan Hipolito
Cérdova Cordova, casado con Maria Magdalena Solorzano
Lema, inscrita en el Registro de la Propiedad el 09 de enero del
2009.

21.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 02,,
de diciembre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantéon Quito, los conyuges José Alejandro
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.09% de |
derechos y acciones a favor de Martha Cecilia Monar Vardas,
casada pero con disolucién de la sociedad conyugal, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 21 de enero 2009.

22.- Mediante escrityra-pablica de compraventa celebrada el 02
de octubre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Cantdn Quito, los cényuges José Alejandro-
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta ¢l FZﬁQ"o de
derechos y acciones a favor de José Pedro Tabango Pupiales,
casado con Maria Barbarita Simbafia Ichau, inscrita en el
Registro de ia Propiedad el 16 de octubre del 2008.

23.- Mediante escritura piblica de praventa celebrada el 02
de octubre del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
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Encargado del Canton Quito, los conyuges José Alejandro | —
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.09% fe ]
derechos y acciones a favor de José Pedro Tabango Pupiales,
casado con Maria Barbarita Simbafia Ichau, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 16 de Octubre de 2008.

24.- Mediante escritura pablica de compraventa gelebrada el 18‘
de febrero del 2008 ante el doctor Lider Moreta, Notario Cuarto
Encargado del Canton Quito, los conyuges José Alejandfg’]
Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin, dan en venta el 2.09% de
derechos y acciones a favor de Enma Guadalupe Vasquez
Bravo, soltera, inscrita en el Registro de |la Propiedad el 13 de (2~
marzo del 2009.

25.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 24
de noviembre del 2010 ante el doctor Fernando Polo Elmir,
Notario Vigésimo Séptimo del Cantdén Quito, los cdnyuges Carlos
Fabie’?/gagrre Avila y Ana Lucia Moreta Saldafia, dan en venta eI
2.09% de derechos y acciones a favor de los cényuges Celso”
Anibal Hidalgo Rodriguez y Silvia Rocio Flores Morales,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 08 de diciembre del &~
2010.

26.- Mediante escrifura publica de compraventa celebrada el 07
de abril del 2010-ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario
Vigésimo Sépfimo del Cantén Quito, los cdnyuges Santiago
Javier Garcia Baca y Geovanna Lucia Crespo Diaz.-d4dn en venta
el 2.09% de derechos acciones a favor de los cdnyuges
Humberto Alfredo/-Pilatasig Lagla y Teresa Alexandra
Samueza Chicaiza, inscrita en el Registro de la Propiedad el 194
de abril det 2010.

27.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23
de julio del 2009 ante el doctor Lider Moreta/ Notario Cuarto
Encargado del Cantdn Quito, los cényuges Bertha Maria Carrillo
Mosquera vy Luis Fernando Zarate Barreiros, dan en venja- el
2. 04° de derechos y acciones a favor de Bella Liliam Afteaga
Borja, divorciada, i I}scrlta en el Registro de la Propiedad el 12 de
agosto del 2009.

28.- Mediante escr‘g.\aé publica de compraventa celebrada el 09
de junio del 2011 ante el doctor Juan Villacis, Notaric N
Encargado,del Cantdn Quito, los conyuges Hildo Stalen Cordova
Cérdmg/{ Teresa Magdalena Benavides Méndez, dan en venta
el 3.06% de derechos y acciones a favor d s conyuges
Abraham Washigton Cérdova y Yolanda Ximena Cervantes
Apunte, inscrita en el Registro de la Propiedad el 04 de mayo del
2012.

29.- DERECHOS SOBRANTES.- Mediante escritura puablica de
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compraventa celebrada el 15 de mayo del 2000 ante el doctor
Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantdn
Quito, los sefores: Maria Francisca Farinango Gonzalez y Ofros,
dieron en venta el lote de terreno signado con el numero VEINTE
Y NUEVE, del sector de San Juan de Calderén, de la parroquia
Calderdn de esta ciudad de Quito, a favor del sefior José
Alejandro Garcia Castro, casado con Lilia Enoe Baca Espin,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 31 de mayo
del 2001.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (L.ote de Terreno)

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAJE FECHA
ABRAHAM  WASHINGTON | C50010000001 100% _ | 16/1172016  ~
CORDOVA y OTROS /

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

e Consta en el Registro de Prohibiciones de enajenar con fecha 21 de rﬁ{zo de
2016, el informe referente al plan de ejecucion de la Ordenanza Metropolitana
No. 0055, que establece el procedimiento para expropiacion especial,
regularizacion y adjudicacidon de predios de los asentamientos de hecho de
interés social y suelo urbano y expansién urbana.

¢ Se hace constar en el registro de prohibiciones de enajenar con fecha 23 de junio
de 2016 el oficio No. DMF-TE-DC-JPEC-2016-08218 de 10 de junio de 2016,
enviada por el Juzgado Especial de Coactivas del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, mediante el cual y dentro del proceso Coactivo No. 2014-
CAJ1-01503, en contra de José Alejandro Garcia Castro con documento de
identidad No. 0400466090, se dispone la prohibicion de enajenar de los bienes
del Coactivado.lL— ‘

*» Se hace constar en el registro de prohibiciones de enajenar con fecha 07 de
octubre de 2016 el oficio No. DMF-TE-DC-JPEC-2016-13868 de 04 de octubre
de 2016, enviada por el Juzgado Especial Primero de Coactivas del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, mediante el cual y dentro del proceso Coactivo
No. 2015-CAJ1-1417, en contra de José Alejandro Garcia Castro ¢con documento
de identidad No. 0400466090, se dispone la prohibicion de enajenar de los
bienes del Coactivado.

» Ademas consta que el predio NO esta hipotecado ni embargado.

CONCLUSION.-
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Del analisis-juridico efectuado y de la documentacion que consta en el expediente se
ha podido constatar que incluidos los derechos sobrantes se consolida el 100% de
derechos y acciones del predio objeto del procedimiento de regularizacion.

INFORME TECNICO
/
N° de predio: | 5008889 P
Clave v /Y
catastral: 14&6 Og/ 004 ./
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacién: | A4(A5002-5)Y Y
Lote minimo: | 5000 m2 ¥

Forma de
ocupacion del

(A) Aislada V' /

suelo:

Uso principal
del suelo:
Clasificacion
del :

/s
(RN/PS) Recursos Naturales/ Produccién Sostenible_"\/

(SRU) Suelo Rural v 7

Cambio de

clasificacion | NO \/ (SRU) Suelo Rural ‘/
del suelo: —
Nimero de
lotes: 32 M / / /
Obras Civiles Y v v
Ejecutadas Calzada 0%} Aceras 0% /| Bordillos | 0% /|
Consolidacion: | 31,25 % (Vias) /
' Obras de d .
IEnfl“aestruc‘tura PAO?;;E 0% / Alcantarillado 03;/ Sggﬁg 0"\/{
xistentes: ,
Anchos de Calle E12H NICOSIA A~ 10,00 m{/l/ '
viasy Calle E12G +/ 12,00 m¥
pasajes: / /, o
Area atil de 2 oz
lotes: 6-294:3(33 m”. 65,44 %\
Areaverdey | AV.1 410.99 m2. v i /
de 508,73/ m’. 5,29 %
. . L AV.2 97.74m2. ,
equipamiento: s - /
Area de vias y . 2 oV
pasajes: 2.364,1/9/ m°. 24,58 % '
Areade v v >/
afectacion 451,60 | m? 4,69 %
vial:

waﬁba;ffixz%ﬂ; Uﬂj/ "
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Area bruta del Y Vo
terreno: 9.618,35 m>. ‘ 100,00%
(Area Total)

, . Vi

Area verde y comunal en v 4
relacion al area (til de 508,73 m’ 8,08 %

lotes

LOTE , /| AREA(m’)/ LOTE ,| AREA(m?),

EXCEPCIONES 11 Vv, 179,61 7/ 15 V 179,95 v

18 / 177,78 ¥

ANEXO
TECNICO:

INFORMES TECNICOS.

¢ Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal de Calderén. Jefatura
de Territorio y Vivienda. MEMORANDO No.UZTV-172-DGDT-2016Y
Fecha 15 de diciembre de 2016 \/

¢+ Informe de cabida: MDMQ. DM, Oficio N°: DMC-AHH-00011108:
Fecha 23 de Noviembre de 2016. |nforme Técnico N.086-AHH 2016V
Fecha 21 de noviembre de 2016.

¢ Informe de/riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N° SGSG-DMGR- AT-
2016-11797 Fecl"nfz 12 de diciembre de 2016 Mnforme Técnico. N. 209
AT-DMGR-2016" Fecha 6 de diciembre de 2016./ .

¢ Informe,de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.0522-GP.
005658YFecha 21 de noviembre de 2016vV.

e Informe de cabidas v linderos de lote por lote: MDMQ. UERB —
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AZCA. Informe Técnpico N.022-UERB AZCA—2016 Fecha 01, de
diciembre de 2016. \?/

» Informe de factibilidades: Oficio N. EPMAPS-GTI-2016- '178 Fecha
18 noviembre 20186. v

» [nforme de factibilidades: Oflglé Nro. EEQ-DP-2016-0016- Olf/
Fecha 16 de noviembre de 2016: Certificacion de Servicio, DP 16
260, 15 de noviembre de 20186,

¢ [nforme de requlazfon metropolitana: Informe N° 803315. Fecha 30
noviembre 2016,

\ 3

PLANOS

« Proyecto qugularizacién, firmado por el profesional Ing. Juan Carlos
Tipan Lema de diciembre 2016.

« 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

» El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica”.

¢ La zonificacién sqﬁod;ﬂcara para todos los ‘Iyt/es productio de! fraccionamiento y
es D3 (Déo3 -80); forma de ocupagion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo
200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; ‘C}OS planta baja 80°/§ COS total 240%; Uso
principal: (RR1) Residencial rural 1.

* La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.

e La EPMAPS, mediante Oficio N°. EPMAPS-GTI-2016-178,\/de fecha 18 de\”
noviembre de 2016, establece que el asentamiento humano de hecho vy
consolidado “El Buen Pastor de San Juan de Calderén” ubicado en la parroquia de
Calderdn tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado siempre y
cuando en el proceso de regulacidn del asentamiento humano referido se cambie
la clasificacion de suelo rural a urbano. Cabe mencionar que la Ordenanza
Metropolitana N. 0127, en las DISPOSICIONES REFORMATORIAS A LA
ORDENANZA METROPOLITANA NO. 0172, en el numeral 4 del articulo 81
establece: “Ni la Empresa Publica Metropolitana competente en materia de
alcantarillado y agua potable ni la Empresa Eléctrica Quifo S.A. podran dar
servicio, ni oforgar certificados de factibilidad de servicio, a proyectos de
urbanizacion y asentamientos ilegales que se encuentren fuera del suelo urbano o
en éreas declaradas de riesgo no mitigable, no obstante lo indicado, las referidas
empresas podran otorgar los servicios respectivos cuando el asentamiento
humano de hecho haya obtenido su respectiva ordenanza de regularizacioén.”
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La Calles El% con un ancho de 12,00 m. y la calle E12H Nicosia con un ancho
de 10,00 m. “del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
“El Buen Pastor de San Juan de Calderon”, pasan a conformar parte del sistema
vial urbano del sector.

e

Segun la Direccién Metropolitana de Gestion de R\i,es’gos y el Informe N° 209-AT-
DMGR-2016 de fecha 06 de diciembre 2016, manifiesta en el punto 6
CALIFICACION DEL RIESGO, que:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “El Buen
Pastor” de la Parroquia Calderén, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo o Moderado frente a movimientos de
remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “El Buen Pastor” de la Parroquia
Calderén, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “El Buen
Pastor” de la Parroquia Calderén, presenta un nivel de riesgo Moderado por la
probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua
Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de evenfos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa
que es Factible continuar con el proceso de regularizacién del AHHYC. Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis, incluyendo la variable
riesgos.

Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 209-AT-
DMGR-2016 de fecha 06 de diciembre 2016, manifiesta en el punto 7
RECOMENDACIONES, establece que se debe:

“NORMATIVA VIGENTE:

o Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD
en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de
riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépicos que afecten ef
territorio se gestionarén de manera concurrente y de forma articulada por

Pagina 14 de 17
EL BUEN PASTOR DE SAN JUAN DE CALDERON

o



Can Ty o,w,'ulc 4-“”
e 00423

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucién y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos
de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en ef
D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias
N°.447 y N°.432).

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones
de calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y
control de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con
el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el disefio
estructural, el detallado y la realizacién concreta de fa construccion asi
como fa calidad de los materiales de consfruccién, ademas un estudio de
suelos; por lo que las futuras edificaciones deberan hacer un uso
adecuado de los criterios de disefio sismo resistentes y cargas sismica
contemplados en fa Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-SE-DS),
considerando la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia
Metropolitana de Controf hacer cumplir la normativa vigente.

e FEn edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o
elevacion y demas edificaciones dentro del area de analisis, que no
dispongan de un disefic estructural o algiun tipo de asesoria técnica, el
propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con
experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural y
proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio estructural
6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritario.
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PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e [la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
cumplir con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016,
y su Anexo: Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUQOS), sub numeral 1.3
RIESGOS, debe cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para
zonas susceptibles a amenazas naturales, cumpliran las siguientes
condiciones conforme lo corresponde:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda
que en las edificaciones levantadas informalmente no se realice mas
ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del
suefo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a fufuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa
vigente; Ademas el agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que
con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

e Lla Topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para
implementar vias, caminos y construcciones, por lo que se recomienda que
la comunidad realice las obras de mitigacion analizando parametros como
cohesidn, angufo de friccién, capacidad portante o de carga, asi como la
estabifidad del terreno considerando distintos escenarios (saturacion de
agua y cargas dinamicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que
proponga el disefio estructural y la ejecucién de las obras de mitigacion
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de
mitigacion en sus costos seran asumidos por la comunidad.

o Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente
a la amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos
disefios estructurales de las obras planteadas, que deberan ser
sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; asi como un
analisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea
aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que
impliquen cambio estructural. Conforme se pudo evidenciar en la
inspeccién de campo se debe tener especial consideracién con las
viviendas construidas con bloque trabado.

e En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, las administraciones zonales (Calderdn) que emiten los
permisos de consiruccion, certificaran la prohibicion correspondiente.
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e En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras
de mitigacién como muros de contencién, estabilizacion de taludes,
sistema de conduccién de aguas luvias, aguas servidas, enire otros,
debera solicitar la autorizacion a la Administracion Zonal correspondiente.

e los proyectos construclivos que sean permitidos dentro de zonas que
estén expuestas a amenazas naturales deberan respetar los pardametros
de zonificacion asignados, acorde con los resultados de los estudios
geotécnicos del suelo.

» Coordinar con la EPMMOP para concluir el trazado de vial de los pasajes
y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el
sistema de alcantariflado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo
por ser una zona con superficie plana a casi plana ya que al momento
recorren a favor de la pequeria inclinacién existente en ef pasaje.

o Coordinar con la Comisarfa de Construcciones de la Administracion Zonal
para la inspeccion del area y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe
correspondiente.”

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socic Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Denominado Comité Pro Mejoras El Buen Pastor de
San Juan de Calderdn, para su aprobacion o modificacion segtn corresponda.

Atentamente,

Arg. Juan Carlos Echeverria j
COORDINADOR (E) UERB - AZCA
NOMBRE FECHA JV FIRMA/SUMIR
1
ELABORADO | Luis Villamil 141122016 Y i
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s e e WA
ELABORADO | Dr. Daniel Cano 1411212016 | 7
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A
ELABORADO | Arq. Mauricio Velasco : @ %@
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evedbonfesu e
e
)
Pégina 17 de 17 :

EL BUEN PASTOR DE SAN JUAN DE CALDERON
PBX: 2428297 / 2425534 www.guito.gob.ec

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari






