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ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No.

58229.
De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. SGC-2019-0317, de 25 de enero del 2019, a través del cual se solicita a
esta Administracion Zonal Eugenio Espejo los informes técnico y legal respecto de la particion del
predio No. 58229, manifiesto:

El articulo 473 del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, establece:
“Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los
jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y
no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, seré nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al
gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la
particion.”

Por ser de su competencia la emision del informe sefialado, adjunto al presente sirvase encontrar los
Memorandos: 1) No. 071-DGT-GU-2019, de 04 de febrero del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion del Territorio — AZEE, y; 2) No. DJ-AZEE-2019-059, de 11 de febrero del 2019,
suscrito por la Ab. Martha Suarez Romero. Mg., Directora de la Direccion Juridica, técnico y legal
respectivamente, para los fines pertinentes.

Atentamente,

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
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MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-059

PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO

DE: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.
DIRECTORA JURIDICA ZONA NORTE

ASUNTO: INFORME LEGAL - PARTICION PREDIO No. 58229.

FECHA: 11 de febrero de 2019.

En atencion al Oficio No. SGC-2019-0317, de 25 de enero del 2019, suscrito por el Ab. Diego Cevallos
Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, a través del cual solicita a esta
Administracion Zonal, se remitan los informes técnico y legal respecto de la factibilidad de particion del predio
No. 58229, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por la Sra. Ana Lucia Hoyos Andrade, mediante Ticket No. 2019-010/332, de 22
de enero del 2019, a través del cual solicita se emita el informe respectivo de particion del predio No.
58229.

2.- Memorando No. 071-DGT-GU-2019, de 04 de febrero del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo,

Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe y sefiala que el predio

No. 58229, es susceptible de particion, previa propuesta de subdivision en razon de que la superficie

del terreno en escrituras es de 30113.20 m2, y por lo tanto superior al lote minimo requerido por la
= zonificacion vigente.

BASE LEGAL:

1. El Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”, en su
articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
Jjudicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podréa realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pedirén al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion’”.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: “(...) Lotes.- Para habilitar el
suelo se deberan observar las disposiciones que sobre é&reas y dimensiones minimas y grados
porcentajes dependientes establece el PUOS, otros instrumentos de planificacion y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo”.
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3. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. A10 (A604-50), respecto de la
habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 600m?2, con un Frente Minimo de 15m.

CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 071-DGT-GU-2019, de 04 de febrero del
2019, determina que el area del predio No. 58229, segun escrituras es de 30113.20 m?, y que de
conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No.
A10 (A604-50), se establece como Lote Minimo un total de 600m2, con un Frente Minimo de 15m,
razén por la cual el referido predio es susceptible de particion, siempre que previamente se presente
la propuesta de subdivision considerando las regulaciones metropolitanas vigentes, las
construcciones existentes y la compensacion de la contribucion especial de areas verdes
determinadas en el articulo 2 de la Ordenanza Metropolitana 160 de 06 de abril de 2017, en donde
se reforma el articulo innumerado 79 de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 172 y 0432, y; por lo
tanto la Direccion Juridica emite informe legal favorable para la particion del predio en mencion, en
virtud de que la superficie total del predio es mayor a la exigida como lote y frente minimo en el
PUQS, siempre que se consideren las recomendaciones técnicas ya sefialas.

Atentamente,

2019-01348



ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJD

MEMORANDO

MEMORANDO No. 071 -DGT-GU-2019
DM Quito, 04 de febrero del 2019

PARA: Abg. Martha Suarez Romero
DIRECTORA JURIDICA ADMINISTRACION AZEE.

DE: Ing. Galo Erazo Vasquez.
DIRECTOR DEGESTION DEL TERRITORIO AZEE.

ASUNTO: Solicitud Informe Técnico a la Factibilidad de particion del predio
58229.

REF. TICKET #: 2019-013488

En atencién al Oficio N° SGC-2019-0317 ingresado en esta Administracion Zonal con
Ticket # 2019-013488, por parte del Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General
del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual solicita que: “...en un plazo de 5
dias, remita para conocimiento de la Comision, sus informes técnico y legal respecto a
la factibilidad de particion del predio No. 58229, conforme lo solicitado por la Sra. Ana
Hoyos Andrade”, le manifiesto:

En el presente caso y como lo manifiesta la Sra. Ana Lucia Hoyos Andrade en el oficio
S/IN de fecha 21 de enero de 2019, ingresado a la Secretaria del Consejo
Metropolitano, la pretension constante en la demanda, consiste en la reparticion de
bienes, no del fraccionamiento o subdivision del predio N° 58229 (foja 4 de la
documentacion adjunta).

ANALISIS:

A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre la que deba emitirse
informe técnico alguno, revisada la documentacién adjunta, se determina que el predio N°
52889, con clave catastral 11508-05-001, se encuentra registrado a nombre del Sr.
HOYOS MEJIA ERASMO HONORATO, y tiene un area de escritura de 30113.20 m2 y
area grafica de 30113.20 m2.

Segun IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para este predio de acuerdo a la
zonificacion asignada A10 (A604-50), son las siguientes:

REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: A10 (ASD4-50) F:ET&&:’;IS: .
Lote minimo: 800 m2 PISO 5‘ e ch;n ;.l ,,.‘
Frente minimo: 15 m Alfura. om ateral: 3 m
Nimero de pisos: £ Posterior 3

COS total: 200 % Eiie bt
COS en planta baja: 50 % S
Forma de ocupacion del suelo: (4) Aisiaca Clasificacion del suela: (5U; Susln Urbano

Uso de suelo: {RU2) Resicencial Urbano 2 Factibilidad de servicios bdsicos: Si



QUITO
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CONCLUSION:

Con estos antecedentes, la Direccion de Gestiéon del Territorio informa que el predio
No. 58229, es susceptible de particion, en razén de que la superficie y el frente total del
terreno son superiores al lote minimo y frente minimo requerido por la zonificacion vigente;
sin embargo, es necesario que previo a emitir el criterio técnico solicitado, se presente la
propuesta de subdivision, considerando las regulaciones metropolitanas vigentes, las
construcciones existentes y la compensacion de la contribuciéon especial de areas verdes
determinadas en el Articulo 79 de la Ordenanza Metropolitana 160 de 06-04-2017.(Las
negrillas me corresponden)

Con respecto a la aclaracion realizada por la Sra. Ana Lucia Hoyos Andrade, referente
a que no se trata de un fraccionamiento o subdivisién del predio sino a la reparticién de los
bienes, la Direccion de Gestién del Territorio no es competente para emitir Informe
técnico respecto a la reparticién de bienes dentro de un juicio.

Remito a Usted la documentacién ingresada, a fin de que se sirva emitir el informe
legal que corresponda y continuar con el tramite respectivo.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes

ZHN

0 Vasquez.
E GESTION DEL TERRITORIO

Adjunto: Documentacién ingresada (6 hojas Utiles)
IRM de consulta (1 hoja util)

Atentamente,
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