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pantallas

lote urbano para Unipropiedad

Para determinar el valor del terreno de
un lote urbano, utiliza la siguiente
Formula:

‘Vtu = Vtle * Sa * Fesmu = Fesp

Donde,
Vtu = valor del suelo del
lote urbano
Vic = valor por metro
cuadrado del AIVA urbana
Sa = drea del lote
registrada en el AIVA
(expresado en metros

cuadrados)

Fesmu = factor de correccion
masivo del valor del suelo
urbano

Fesp = factor de correccion
puntual

Condiciones: _




Cuando un Predio urbano en Unipropiedad se
encuentre en mas de un AIVA, serd el calculo
establecido actualmente en el SIREC-Q.

Factores de correccion masiva del valor
del suelo urbano (Fcsmu)

Definicion: _  Como  consecuencia de las
particularidades o caracteristicas fisicas que
presentan los predios en la estructura urbana, se
aplicaran los siguientes factores generales de
correccién para la determinacién del valor del suelo

individualizado.
Férmula: _

Férmula: _
Fesmu = Ff « Fp  Fta* fFM + fAC « fLM * fsi
Donde,

Fcmsu = factor de correccién masivo del valor
del suelo urbano

Ff = factor frente

Fp = factor fondo

Fta = factor tamafio

fFM = factor forma

fAC = factor acceso al lote

fLMm = factor localizacién en la
manzana

fsi = factor de acceso a servicios

basicos e infraestructura

Condiciones: _
1. El factor de correccién total no podra ser

menor a 0.50 ni mayor a 1.20.
50< Fesmu<1.20

1. Para todos los lotes Urbanos en
Unipropiedad, que tengan la localizacion:
“Interior”, se aplicara el factor 0.5;
siendo este el factor de correccién total,
por lo tanto no se aplicara los demds
factores, representada en la siguiente
formula:

Vtiu = Va = Sa  0.50

Donde,
Vtiu =valor del terreno interior urbano
Va = valor del AIVA urbano
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Sa = area del lote
0.50 = valor constante

Factor frente del lote a valorar (Ff}

Definicion: _ Para determinar la influencia del
frente en los lotes a avaluarse se acoge la férmula
matematica propuesta por IBAPE (Instituto
Brasilefio de Avallos y Peritajes en Ingenieria).

Formula: _
Ffl = (Fa/Ft)°®

Donde,
Ffl  =factor frente del lote
Fa =frente total del lote a
avaluarse
Ft = frente del lote tipo
0.25 = exponente que equivale a

obtenerse de la raiz cuarta o aplicar
dos veces la raiz cuadrada.

Condiciones: _
1. Formula establecida
actualmente en el SIREC-Q sigue
siendo la misma.

2. Debera verificarse que el factor
méaximo de variacion por frente
es 1.19 y el minimo de 0.84
0.84<Ffl<1.19

Factor fondo del lote a valorar (Fpl)

Definicion: _ Para aplicar este factor se utilizara el
Criterio Harper, cuya expresion matematica se
describe en la Férmula siguiente.

Formula: _
Fpl = (Fot/Fx)**
Donde,
Fpl = factor fondo del lote
Fot =fondo lote tipo
Fx = fondo del lote a avaluar
0.50 = exponente, equivalente a

sacar raiz cuadrada

Para todos los lotes, el fondo lote a
avaluar se calculara con la siguiente
formula:




pi=2
el ==

F
Donde,
Pel = fondo equivalente del lote a
avaluar
5 = area del lote registrada en el
AIVA en Unipropiedad Urbano
F = frente total del lote
Condiciones: _

1. La férmula establecida actualmente en el
SIREC-Q sigue siendo la misma.

3. El factor maximo de variacidn por fondo
es 1.20 y el minimo de 0.80

0.80<Fp<1.20

Factor tamafio del lote a valorar (Ftal)

Definicion: _ La correccién por efectos del tamafio
se evaluara entre el lote tipo y el area del lote
registrada en el AIVA para el predio en
Unipropiedad, de acuerdo a la siguiente tabla.

Tabia!_
TABLA PARA LA DETERMINACION DEL FACTOR TAMARO (fFM)
RANGOS DE TAMARIO {m) FACTOR
1-M7 100
Tr-211 0.87
2MT-37U0 083
3TT-4 7L 077
17 075
0.70
055
Donde,
TLT = Tamario del Lote Tipo
Condiciones: _

1. Generar la nueva tabla para la
determinacién del factor Tamafio en el
sitema del SIREC-Qy evaluar entre el drea
del lote registrada en el AlVAy el lote tipo
conforme la descripcién de la tabla del
factor tamano.

Factor forma (fFM)

Definicion: _ El factor forma castiga a todos los
predios irregulares que carecen de potencial para
hacer cualquier tipo de intervencién urbanistica.
(Propuesta de Metodologia para el calculo de los
avaltios catastrales de bienes inmuebles urbanos




(Valoracién masiva de predios urbanos), 2018-
"MIDUWVI").

Formula: _

Forma Regular = 1

fou = H4efd i
Forma Irregular = P <1

Donde,
fem = factor forma
A = drea del lote registrada en el
AIVA para el predio en Unipropiedad
Urbano.
P = perimetro del predio
Condiciones: _

1. Para todos los Ilotes wurbanos
unipropiedad que no tengan cargado

el campo Forma (regular o

irregular), se tomara el factor uno
(1) para el calculo que corresponda.

2. Elfactor forma no podra ser mayor a
uno (1).

fFM<1.00

3. Cuando un Predic urbano en
Unipropiedad se encuentre en mas de
un AIVA , para la determinacion del
factor forma, el perimetro se
ingresara de manera manual en el
campo correspondiente.

4. Los campos “Nivel con respecto a la
via” y “Forma” del Sirec-q serd un
registro obligatorio siempre y cuando
exista un registro de la informacion

del poligono gréfico.

Fmuelie e
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Factor acceso al lote (fAC)




Definicion:  _ Este factor caracteriza
econémicamente al predio de acuerdo al tipo de
acceso (vial y otros), es decir, mientras mas facil es
el acceso al predio, mas demanda sobre éste
existird y, por ende, mayor serd su valor econdmico
(Propuesta Metodologia para el célculo de los
avaliios catastrales de bienes inmuebles urbanos
(Valoracién masiva de predios urbanos, 2018-
MIDUVI).

TASLA DE FACTORES POR TIPD DE ACCESO AL PREDIO

TIPO DE ACCESD FACTOR

Mo tieng 1.00
Autopista 1.00
Avenida 108
Calle 1.00
Callojén nES
Escalinata 0.75
Pasaje 0.95
Paatonal 075
Sendero 075
Linea férrea 1.00

Condiciones: _

1. Todos los lotes wurbanos en
Unipropiedad que tiene el tipo de
acceso "Autopista/Avenida” deberdn
convalidarse con el tipo de acceso
“Autopista” cuyo factor es uno (1).

2. Todos los lotes wurbanos en
Unipropiedad que  tengan la
caracteristica “Pasaje  peatonal”
debera actualizarse por “Peatonal”
cuyo factor es 0.75.

3. Todos los lotes wurbanos en
Unipropiedad que no tengan una via
debera calcular con el factor uno (1)

4. Todos los lotes wurbanos en
Unipropiedad que teniendo una o
mas vias y no tengan informacion en
el campo “Tipo de Via”, debera
calcular con el factor uno (1).

5. El factor acceso al lote No se aplica
para lotes Interiores.

6. El factor de acceso se aplicard a nivel
de lote, considerar para el calculo el
tipo de via PRINCIPAL.

Todos los “Lotes urbanos” que tengan registrado
“3ccesos rurales” y que no puedan el sistema
determinar su factor se deberd poner el valor de
uno




Factor localizacion en la manzana (FLM]):

Definicion: _ De acuerdo con la localizacion que
tiene el lote a valorar dentro de la manzana, se han
establecido los factores que se muestran en la tabla.

Tobla: _
TABLA DE FACTORES POR LOCALIZACION EN LA MANZANA
LOCALIZACION EN LA MANZANA FACTOR
No tiene 1.00
Esquinero 1.08
En cabecera 113
Intermedio 1 1.00
Intermedio 2 1.03
Manzanero 1.17
Callején 0.70
Interior 0.50
Tridngulo 17
Encruz 113
EnT 1.08
EnlL 1.03
Condiciones; _

1. Todos los lotes que dispongan de
informacion de LOCALIZACION en la
manzana deberd actualizar su valor
conforme a la tabla descrita segun
corresponda.

2. Paratodos los lotes Urbanos en
Unipropiedad que tengan la
localizacion: Interior, se aplicaré el
factor correspondiente descrito en
la tabla, siendo este el factor de
correccion total.

3. Todos los lotes wurbanos en
Unipropiedad que no tenga ubicacion
en la manzana, al igual que acceso {
lote Interior), deberd realizar el
calculo respectivo con el factor uno
{1).

4. £l campo “Ubicacion en la manzana”
del Sirec-q ubicado en
lote/Caracteristicas y Ubicacion del
Inmueble serd un registro obligatorio
siempre y cuando exista un registro
de la informacion del poligono
grafico.
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Factor de Acceso a Servicios Basicos e

Infraestructura (fsi)

Definicién:_ El acceso a servicios bésicos e
infraestructura que individualmente disponga cada
predio muy a pesar de la disponibilidad de los
mismos en su zona homogénea influye en el valor
comercial final del mismo, ya que se relaciona con
obras de servicios basicos y acometidas que
incrementan el valor comercial del mismo y que
sustentaréa su avallo catastral (Propuesta
Metodologia para el clculo de los avaluos
catastrales de bienes inmuebles urbanos
(Valoracion masiva de predios urbanos, 2018-
MIDUVI)

Formula: _
san + el + Agu —+ Inf
for = a

Donde,
fsi = factor de acceso a servicios
basicos e infraestructura
San = factor de acceso a obras
sanitarias
Eel = factor de acceso a energia
eléctrica
Agu = factor de acceso al agua
Inf =factor de acceso a

infraestructura urbana

Prototipo de Cambio de Pdgina para Servicios

Basicos e Infraestructura:

Ubicacién del Prototipo.- Lote/Vias(
Vias/Infraestructura)/Servicios




Condiciones: _

1. Se generard una nueva pantalla
visible en la opcidn Servicio del
SIREC-Q como se muestra en la
opcion de prototipo para servicios
basicos e infraestructura.

2. La opcién servicios e infraestructura
se calculara de manera
independiente a vias.

3. El ingreso del dato de servicios e
infraestructura sera un campo
obligatario.

Factor de Acceso a obras sanitarias (San)

Tabla: _

TABLA DE FACTOR DE CORRECCION POR ACCESO A OBRAS SANITARIAS ($an)

TIPO DE ACCESD A OBRAS SANITARIAS FACTOR
No tiana 087
Descarga a cuerpos de agua 0.89
Poza ciego 091
Pozo séptico 093
Red piblica 100
Condiciones: _

1. Todos los lotes Urbanos en
Unipropiedad que no tengan
cargado el tipo de Acceso a Obras
Sanitarias se pondra “Red Publica”
cuyo factor es uno (1).

Factor de Acceso a energia eléctrica (Eel)

Tabla: _
TABLA DE FACTOR DE CORRECCION POR ACCESO A ENERGIA ELECTRICA (Eal]
TIPO DE ACCESO A ENERGIA ELECTRICA FACTOR
Mo tiene 0.95
Generador de luz 0.97
Panel solar 0.98
Red publica 1.00
Condiciones: _

1. Todos los lotes Urbanos en
Unipropiedad que no tengan
cargada el tipo de Acceso a energia




eléctrica se pondréa “Red Publica”
cuyo factor es uno (1).

Factor de Acceso al agua (Agua)

Tabla: _
TABLA DE FACTOR DE CORRECCION POR ACCESD AL AGUA {Agu)
TIPO DE ACCESO AL AGUA FACTOR
No tiena 081
Recoleceion de agua lluvia 043
Carro repartidar 0.4
Captacidn de rio, vertiente, acequia 0.95
Pozo 0.96
fled piblica 100
Condiciones: _

1. Todos los lotes Urbanos en
Unipropiedad gue no tengan
cargado el tipo de Acceso al agua se
pondra “Red Pablica” cuyo factor es
uno (1).

Factor de Acceso a infraestructura urbana

Inf

TABLADE FACTOR DE CORRECCIGN POR ACCESO A INFRAESTRUCTURA URBANA
(i)

TIPO DE ACCESO A INFRAESTRUCTURA FACTOR
Notieng 0%
Solo bordills 09
Solo aceras 0%
Aceras y bordilos 10
Condiciones: _

1. Todos los lotes Urbanos en
Unipropiedad gue no tengan
cargado el tipo de Acceso a
infraestructura se pondrd “Aceras y
bordillos” cuyo factor es uno (1).

Factores de correccion puntual de suelo

urbano (Fcsp)

Definicién: _ El factor de correccion
puntual de suelo urbano, es el producto
de todos los factores descritos en la

siguiente expresion.
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Fcsp = Flop = Fpr * Faa

Prototipo de Modificacién de campos

Factor

Con el ingreso de las distancias horizontal y vertical,
dependiendo del tipo de pendiente se aplicaran las
Férmulas descritas a continuacion:

Férmulas: _

Calesdo de peradlente reterencial:

Calewiuna i Pandipnre refenzisl o areceds & calzulzr |

Formula: _

Donde,

Fcsp = factor de correccién puntual
de suelo urbano

Ftop = factor topografia

Fpr =Factor faja de proteccion

Faap =Factor de actualizacion del AIVA
al predio

para

Topografia: _Ubicacion del
Prototipo.- Nivel Lote

Célculo de pendiente referencial:
D de
T odn’

e
[ R
i
§ Pumdlante Ascandente
T i e ndients Darrendients

Donde,

D = pendiente referencial

Dc = diferencia de cota en metros
(resulta de la resta de la cota méas alta
menos cota mas baja)

Dh = distancia horizontal en metros

(0.15<D<1.00).

Para pendientes ascendentes:
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Fpa:l-%'

Donde,

D = pendiente
referencial

ly?2 = constantes

Para pendientes descendentes:

Fpd =1 z(D
pa= 3)

Donde,

D = pendiente
referencial

1,2y3 =constantes.

Condiciones Factor Topografia: _

1. La Pendiente Referencial siempre
debera ser mayor o igual a 0.15 y
menor o igual a 1.00 (0.15sD<1.00);
caso contrario se mostrara un
mensaje de error indicando que esta
fuera del rango.

2. La pendiente ascendente siempre
debera ser mayor o igual a 0.5.

3. La pendiente descendente siempre
debera ser mayor o igual a 0.33.

si el usuario del sistema SIREC-Q selecciona en
inclinacién de declive la opcion “PLANO", el sistema
no debers permitir al usuario el ingreso de los
valores de diferencia de cota y distancia horizontal
y consecuentemente no debera realizar ningtn
calculo en el Factor de Topografia y siendo este
factor el valor de uno (1).

1. Todos los lotes Urbanos en
Unipropiedad, que no dispongan el
dato de “Inclinacién Declive” en el
sistema Sirec-Q, no deberd tomarle
en cuenta para la determinacion del
valor del factor de correccion
puntual (Fcsp).

2. Todos los predios Urbanos en
Unipropiedad que cuenten con el
campo “Factor Topografia”, para el
cilculo mantener el dato de la
pendiente referencial con su factor
de correccion correspondiente,
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hasta ingresar la distancia horizontal
y vertical.

Factor Faja de Proteccién (Fpr)

Definicion: _ El factor de proteccién en
areas urbanas serd el que esta definido en
el sistema, razon por la cual ese proceso
no debera modificarse.

Condiciones: _

1. Verificar que en predios de
Unipropiedad y propiedad horizontal
urbana este cumpliendo con las
validaciones indicadas en Factor de
Proteccion.

2. Cuando un lote se encuentre
afectado por fajas de porteccion o
riesgos y por el factor de topografia,
se deberd consierar los dos para la
determinacion del valor.

Factor de Actualizacion del AIVA para
lotes urbanos

Definicién: _ Previo a valorar los bienes inmuebles
de propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito para predios urbanos en
unipropiedad y Propiedad Horizontal Urbana y
Rural, con fines de enajenacion la informacion
catastral debe estar actualizada y el predio en
estado activo, y se utilizara la siguiente expresion:

Donde,

Faap= Factor de actualizacién del AIVA al predio
Vaf= Valor del m2 del AIVA a la fecha de peticion
Vav=Valor del m2 del AIVA vigente.

Prototipo de Modificacidén de campos para
Actualizar AIVA: _

Uhicacion del Prototipo.-

A nivel Predio

= Generar el botén generar con el
nombre “Actualizacion AIVA”

13




e G

Generar una subventana al presionar la Opcion
“Actulaizacion AIVA” en la que se puede observar
el AIVA que tiene el predio y tendra que ingresar el
nueva valor.

Condiciones: _
1.- Creacén de Perfiles de Usuario

2.- El cuadro de observaciones sera un
campo obligatorio.

3.- En tipo de actualizacidn debera ser un
list en el que tenga los registros:
Enajenacion y Area de Intervencidn
Valorativa

4.- E|l predio deberd estar en estado
“Activo” y al genear la solicitud adecuada
de enajenacion en unipropiedad Urbana,
deberd aparecer en el nivel de AIVA la
nueva opcion generada la misma que se
aplicara a la siguiente formula:

Viu = Vtec « Sa » Fesmu* Fesp + Faap

Donde,

Vtu = valor del suelo del
lote urbano

Vic =valor por metro
cuadrado del AIVA urbana

Sa = area del lote
registrada en el AIVA
(expresado en metros

cuadrados)

Fcsmu = factor de correccidn
masivo del valor del suelo
urbano

Fesp = factor de correccion
puntual

Faap = factor de

actualizacidn del AIVA al predio

Propiedad Horizontal
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Donde,

Viph =valor del suelo del lote urbano
propiedad horizontal

Vic =valor por metro cuadrado del AIVA
urbana

Sa = drea total del lote

Alicuota%= Alicuota porcentual Proporcional del
predio

Faap = factor de actualizacion del AIVA al
predio

Factor terreno comunal proporcional a la
alicuota (Fca

Definicién: _ al factor de terreno comunal
proporcional a la alicuota del predio corregira el
valor del suelo comunal de la propiedad horizontal
urbana

Condiciones: _

Al drea de terreno comunal multiplicado por la
alicuota proporcional al predio se aplicara el factor
0.7 siempre que el resultado sea mayor o igual a
500m?2.

Determinacion del valor de terreno de un

lote rural

Definicién: _ Una vez determinado el valor de las
ocho clases agroldgicas y del drea especial de las
AIVAS rurales, se puede obtener el avalioc de

terreno rural.
Formula:_

La férmula general para obtener el valor
del suelo rural es:

Ever = v # 5, Foer |

Donde,

Vir =valor del terreno del lote rural
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Va = valor por metro cuadrado de
suelo del AIVA (correspondiente a la clase
agroldgica o drea especial)

Sa = area del lote registrada en el
AIVA para predios Rurales (m?)

Fesr = factor total de correccion del
suelo rural

Condiciones: _

1. Para todos los lotes Rurales en
Unipropiedad, que tengan la localizacion:
“Interior”, se aplicara el factor 0.5; siendo
este el factor de correccion total, por lo
tanto no se aplicara los demas factores,
representada en la siguiente formula:

Vtir = Var * Sa * 0.50 *

Donde,
Vtir = valor del terreno interior rural
Var = valor del drea especizl del
AIVA rural
Sa = 3rea del lote
0.50 = valor constante

Factor total de correccion del suelo rural

(Fcsr)

Definicién: _ Como consecuencia de las
particularidades o caracteristicas fisicas que

presentan los predios en la estructura rural, se
aplicardn los siguientes factores generales de
correccién para la determinacion del valor del suelo
individualizado.

Férmula: _

La ecuacion matematica para este factor total es:

Fesr = Fta s fr+ Falr+ fti v Fpr

Donde,

Fesr = factor de correccion del valor
del suelo rural

| Tener en cuenta que esta férmula solamente se aplicard si el lote rural es menor o
igual a 2500,00 metros cuadrados, es decir, tiene area especial.
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Fta = factor tamafio

fr = factor riego

Falr = factor accesibilidad

Fti = factor titularidad

Fpr = factor de proteccion (solo en

lotes de dreas especiales)

Factor tamafio (Fta)

Definicién: _ Para el calculo del factor tamafio,
la unidad de inventario es el predio y para su
aplicacion se consideraran los siguientes

factores:
FACTOR TAMANO PREDIAL RURAL

RANGO SUPERFICIE (m2) FACTOR
1 Hasta 2,500.00 120
2 2.500.01 a 10,000.00 1.00
3 10,000.01 a 60,000.00 0.80
4 60,000.01 a 500,000.00 0,70
5 S00.000.01 en aclelants 060

Condiciones: _

1. Generar la nueva tabla para la determinacion
del factor Tamafio de lotes rurales en
Unipropiedad en el SIREC-Q.

2. El factor minimo es 0.60 y el maximo por
variacién de tamaiio es 1.20

0.60<Fta<1.20

Casos Especiales de Avaltios Rurales
Areas Especiales

Definicién: _ Se considera el drea de 2500 m2 como
area especial (antes 5000 m2).

Factor topografia Areas Especiales (Ftop)

Definicidn: _ Al ser un factor de correccion puntual
no es necesario que esté lleno el campo

Para el ingreso en el sistema catastral, debera
modificarse el campo actual en el Sirec-Qy
tomarse en cuenta las siguientes consideraciones:

Tipos de Inclinacion para Seleccion:

1. PLANO (factor 1)

2. PENDIENTE ASCENDENTE (Se
ingresara diferencia de cotay
distancia horizontal)

3. PENDIENTE DESCENDENTE (Se
ingresara diferencia de cota y
distancia horizontal)
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Solo se ingresaran los campos:
4. Diferencia de cota (en metros)
5. Distancia horizontal {en
metros)

Con el ingreso de las distancias horizontal y vertical
y dependiendo del tipo de pendiente se aplicardn
las Férmulas descritas a continuacion:

Formulas: _

Calculo de pendiente referencial:

Célculo de pendiente referencial:

D de
T dh’

" ; 7 { Pendiente Ascende|
Calculada la Pendiente refoncial se procede g caleulary - ¢
f P APendrente Descend:

Donde,

D = pendiente referencial

Dc = diferencia de cota en metros
(resulta de la resta de la cota mas alta
menos cota mds baja)

Dh = distancia horizontal en metros

(0.155D1.00).

para pendientes ascendentes:

2}
F ns ] o —
pa >
Conde,
D = pendiente referencial
1y2 =constantes
Donde,
D = pendiente referencial
ly2 = constantes

para pendientes descendentes:

Fpd =1— 2{%)]

Donde,

D = pendiente referencial
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1,2y3 =constantes.
Condiciones Factor Topografia: _

La Pendiente Referencial siempre deberd ser
mayor o igual a 0.15 y menor o igual a 1.00
(0.15sD<1.00); caso contrario se mostrara un
mensaje de error indicando gue esta fuera del
rango.

La pendiente ascendente siempre debera ser
mayor o igual a 0.5.

La pendiente descendente siempre deherd ser
mayor o igual a 0.33.

Si el usuario del sistema SIREC-Q selecciona en
inclinacion de declive la opcién “PLANQ", el
sistema no deberd permitir al usuario el
ingreso de los valores de diferencia de cota y
distancia horizontal y consecuentemente no
debera realizar ningtin calculo en el Factor de
Topografia, siendo este factor el valor de uno
{1).

Todos los lotes rurales en Unipropiedad, que
no dispongan el dato de “Inclinacion Declive”
en el sistema Sirec-Q, no deberd tomarle en
cuenta para la determinacion del valor del
factor de correccion puntual (Fcsp).

Todos los predios rurales en Unipropiedad que
cuenten con el campo “Factor Topografia”,
para el céalculo mantener el dato de la
pendiente referencial con su factor de
correccion correspondiente, hasta ingresar la
distancia horizontal y vertical.

Para lotes en Propiedad Horizontal

Rural

Definicion: _ El factor de topografia en
Propiedades Horizontales Rurales, sera el mismo
que esta definido en el sistema para las

Propiedades Horizontales Urbanas.

Condiciones Factor Topografia: _

La Pendiente Referencial siempre debera ser
mayor o igual a 0.15 y menor o igual a 1.00
{0.15<D<1.00); caso contrario se mostrara un
mensaje de error indicando que esta fuera del
rango.
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La pendiente ascendente siempre deberd ser
mayor o igual a 0.5.

La pendiente descendente siempre deberd ser
mayor o igual a 0.33.

si el usuario del sistema SIREC-Q selecciona en
inclinacién de declive la opcién “PLANO”, el
sistema no deberd permitir al usuario el
ingreso de los valores de diferencia de cota y
distancia horizontal y consecuentemente no
deberi realizar ninguin calculo en el Factor de
Topografia y siendo este factor el valor de uno
(1).

Todos los lotes rurales en Propiedad
Horizontal, que no dispongan el dato de
“inclinacion Declive” en el sistema Sirec-Q, no
debera tomarle en cuenta para la
determinacién del valor del factor de

correccién puntual (Fcsp).

Todos los predios rurales en Propiedad
Horizontal, que cuenten con el campo “Factor
Topografia”, para el célculo mantener el dato
de la pendiente referencial con su factor de
correccion correspondiente, hasta ingresar la
distancia horizontal y vertical.

El area de topografia ingresada deberd ser cero
o mayor a cero. Si el valor ingresado es mayor
a cero deberd aplicar la férmula mencionada.
El factor topografia, se aplicara en Lotes
Rurales en Propiedad Horizontal que cumplan
la condicion del Area Especial hasta (2500 m2).

Factor accesibilidad al riego (fr)

Definicion: _ Para la valoracion de los predios
rurales se estiman los gastos e inversiones
realizadas por los propietarios para la dotacion de
riego, por lo tanto, la tierra debe ser diferenciada en
su valor por la accesibilidad que tenga hacia el
mismo. Para su aplicacién se considerara los datos
del siguiente cuadro:

FACTOR ACCESIBILIDAD AL RIEGO [fr}

RIEGO FACTOR
Tiene 1028
No tiene 1000

Condiciones: _

1. Los coeficientes de correccidn por
concepto de riego se aplicardn cuando se
disponga de informacion actualizada;
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mientras tanto, se empleara el valor de
uno (1), para el factor de correccion.

2. El ingreso del dato de Accesibilidad al
riego serd un campo obligatorio en
predios rurales.

Factor de accesibilidad al lote rural (Falr)

Definicion: ~ _la  accesibilidad estd dada
fundamentalmente desde cualquier punto del area
rural del Cantdn hasta los centros poblados que es
donde se localizan los principales servicios que
atienden a la poblacidn, y hacia las vias de primer
orden que son las que permiten llegar a los mismos
a través de servicios complementarios (transporte).

Dependiendo de cada rango de accesibilidad
generada, se debe asignar el valor correspondiente
al mapa de factor accesibilidad, que puede oscilar
de acuerdo a la tabla descrita para el factor de
accesibilidad.

FACTOR ACCESIBILIDAD (Falr)

ACCESIBILIDAD FACTOR
Mederada 165
Regular 1.co
Baja osc

Factor accesibilidad al lote rural {Falr)

(Datos tomados de la Propuesta de Metodologia
para el calculo de los avalios catastrales de bienes
inmuebles urbanos 2018- MIDUVI)

Prototipo para Agregar campo para
Accesibilidad: _

Ubicacidn del Prototipo.- Nivel Lote/Riego

Prototipo de Presentacion.- Cambiar el nombre de
la pestafia Riego por (Riego-Accesibilidad); crear el
campo Accesibilidad

Condiciones: _

1. Alserun campo nuevoy obligatorio todos
los lotes Rurales en Unipropiedad, debera
colocarse el factor de Accesibilidad
“Regular” cuyo factor tiene el valor de
uno {1).
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2. Elingreso del dato de Accesibilidad sera
un campo obligatorio en predios rurales.

Factor titularidad (fti)

Definicion: _ La titularidad puede generar en el
momento de la transaccion de compra-venta una
cierta certidumbre o seguridad legal para
formalizar la adquisicion del predio (Metodologia
para el cdlculo de |os avaluos catastrales de bienes
inmuebles rurales, 2018)

FACTOR TITULARIDAD {Fti}

TITULARIDAD FACTOR
Tiene 1.00
Notiens 0&a

Condiciones: _

1. Para efectos de Simulacion masiva se
deberad tomar en cuenta la Fecha de
Inscripcion (Registro de Propiedad) del
sistema SIREC-Q; es decir, si tenemos el
dato en la opcién mencionada se tomara
de la tabla la titularidad “Tiene” con un
factor de uno, caso contrario sera “No
tiene” con el factor 0.90, para todos los
lotes Rurales en Unipropiedad.

2. En el caso de ser un predio con
coopropietarios, se debera obtener el
dato de la Fecha de Inscripcion (Registro
de Propiedad) del sistema SIREC-Q del
propietario registrado como PRINCIPAL.

3.  Elcampo “Tendencia de la Tierra” debera
ser un registro obligatorio para predios
rurales

4. Para efectos de programacion vy
parametrizacion en el Sirec-Q debera
quedar condicionado que si tiene el
camipo Fecha de Inscripcion (Registro de
Propiedad) del sistema SIREC-Q. vy en
Tendencia de la Tierra (ESCRITURA
INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD), se tomard de la tabla la
titularidad “Tiene” con un factor de 1,
caso contrario serd “No tiene” con el
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factor 0.90, para todos los lotes Rurales
en Unipropiedad.

Factor Faja de Proteccién (Fpr)

Definicion: En casos especiales, es decir, aquellos
lotes o construcciones urbanas o rurales que por sus
condiciones geograficas y fisicas, necesitan ser
analizados puntualmente o que requieran ser
corregidos su valor

Condiciones: _

1. El factor de faja de proteccion se
aplicara en Lotes Rurales en
Unipropiedad que cumplan |la
condicién del Area Especial (2500
m2).

2. Cuando u lote se encuentre afectado
por fajas de proteccion o riesgo y por
el factor topografia, se deberd
considerar los dos para la

determinacion del valor.

Para lotes en Unipropiedad Rural

Condiciones: _

1. El area de proteccion ingresada
debera ser cero o mayor a cero. Si el
valor ingresado es mayor a cero
debera aplicar la formula
mencionada.

Para lotes en Propiedad Horizontal Rural

Definicion: _ El factor de proteccién en
Propiedades Horizontales Rurales, serd el mismo
que esta definido en el sistema para las
Propiedades Horizontales Urbanas.

Condiciones: _

1. Verificar que en predios de
Unipropiedad rural y Propiedad
Horizontal Rural, este
cumpliendo con las validaciones
indicadas en  Factor de
Proteccion de la Unipropiedad.
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2. El area de proteccién ingresada
debera ser cero 0 mayor a cero.
Si el valor ingresado es mayor a
cero deberd aplicar la férmula
mencionada.

3. Elfactor de faja de proteccién

se aplicaré en Lotes Rurales en
Propiedad Horizontal que
cumplan la condicién del Area
Especial hasta (2500 m2).

Factor de Actualizacion del AIVA para
lotes rurales

Definicion: _ Previo a valorar los bienes inmuebles
de propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito para lotes urbanos en
unipropiedad y Propiedad

Horizontal Urbana y Rural, con fines de enajenacion
la informacion catastral debe estar actualizada y el
predio en estado activo, y se utilizara la siguiente

expresion:
Vaf
Faap =
Vav
Donde,

Faap= Factor de actualizacion del AIVA al predio
Vaf= Valor del m2 del AIVA a la fecha de peticion
Vav=Valor del m2 del AIVA vigente.

Prototipo de Modificacién de campos
para Actualizar AIVA:

Ubicacién del Prototipo.-
A nivel Predio

Generar el botdn generar con el nombre
“Actualizacion AIVA”
= L T

Generar una subventa al presionar la Opcion
“pctualizacion AIVA” en la que se puede observar
el AIVA que tiene el predio y tendra que ingresar el
nuevo valor.
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2.- El cuadro de observaciones serd un campo
obligatorio.

3.- En tipo de actualizacion deberd ser un list en el
que tenga los registros: Enajenacion y Area de
Intervencidn Valorativa

4.- El predio debera estar en estado “Activo” vy al
genear la solicitud adecuada de enajenacion en
unipropiedad o Propiedad Horizontal Rural, deberd
aparecer en el nivel de AIVA la nueva opcion
generada la misma que se aplicara a la siguiente
formula:

Donde,
Vitr = valor del terreno del lote rural

Va = valor por metro cuadrado de
suelo del AIVA (correspondiente a la clase
agrologica o area especial)

Sa = area del lote registrada en el
AIVA para predios Rurales {m?)

Fesr = factor total de correccién del
suelo rural

Faap =factor de actualizacién del AIVA

al predio
Vir =1, * 5, = Fscr » Faap

Propiedad Horizontal
Al'i(:aom%') ) ( Alicuota%

100 100 )l o

Vegh = Vic + Ms{a :

Donde,

Vtph = valor del suelo del lote
urbano propiedad horizontal

Vic = valor por metro cuadrado del
AIVA urbana

Sa = rea total del lote
Alicuota%-= Alicuota porentual
Propocional del predio

Faap = factor de actualizacion del
AIVA al predio
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%  Factor terreno comunal
proporcional a la alicuota (Fca)

Definicién: _ Al factor de terreno
comunal proporcional a la alicucta del
predio corregira el valor del suelo
comunal de |a propiedad horizontal rural
Condiciones: _

Al drea de terreno comunal multipliado
por la alicuota proporcional al predio se
aplicara el factor 0.7 siempre que el
resultado sea mayor o igual a 500m2.

% Clases Agrolégicas de Tierra

Borrar las clases de Tierra del Sistema Sirec-Q,,
ambiente de simulacién e

ingresar las clases de tierra que constan en los
archivos de Excel adjunto denominados
“Depuracion 6 y Depuracion_7_Unién”

Valoracién de Construcciones

% Numero de Pisos

Definicién: _
Para determinar el valor unitario como nuevo de
la construccion por el numero de pisos se
establecera coeficientes de correccion del valor.

Los factores a usarse para el nimero de pisos es
la siguiente:

| 13PHOS
ALARADDS Farine fiverna de Paos

IR0 OE
T P [ 5 |
ur | e | pn | R e T e et et Mo

Fises | P P

e | s L

sy an

15

ADTELTAPWL | 1
TREEER [
FLORA
CeRAGUADLA | 138

CERCHE
BOETIZADS

Condiciones: _

1. Los coeficientes decritos en la
tabla “Factor Numero de Pisos”
deberd multiplicarse para por los
valores del m2 de 1 a 3 Pisos a fin
de obtener el wvalor para
construcciones en unipropiedad y
propiedad horizontal y realizar el
célculo que corresponda.
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2. Las unidades constructivas que
tengan estructura de Piedra vy
Cercha Porticada, Hormigon
Armado y Acero Metdlico en
popular de 1 a 3 pisos con uso
constructivo cerrado, deberd
tomar el valor de econdmico en
unipropiedad para determinar su
valoracion.

3. Todas las unidades constructivas
de mas de cuatro pises con usos
constructivos cubiertos vy con
categoria de acabados Popular,
deberd tomar el valor de la
categoria de acabado normal de 1
a 3 pisos y multiplicar por el factor
correspondiente y continuar con
el célculo respectivo.

4. Las unidades constructivas de
mas de 4 pisos en adelante, con
uso constructivo cubierto y que
no dispongan del “Factor Numero
de Pisos”, deberd utilizar el valor
del metro cuadrado de 1 a 3 pisos
que le corresponda, multiplicar
por el factor 1 y continuar con el
calculo respectivo.

5. Todas las unidades constructivas
que tengan uso “Constructivo
Cerrado” y Tengan tipo de
estructura “No tiene” , deberd
calcular con el el wvalor de
hormigén armado de 1 a 3 pisos
unipropiedad categoria C.

Unidades Constructivas

e FEtapa de Construccion

Definicion: _

Es la fase constructiva en la que se encuentra una
edificacién al momento de la toma del dato
catastral. Para efectos de la valoracidn esta puede
estar: en cimentacidn, en estructura, en obra gris,
en acabados y terminada.

Condiciones: _
1. Cuando la Etapa de Construccién sea “En
Cimentacién” o “En Estructura”, se debera
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asignar al uso constructivo el factor uno (1) y
realizar el calculo que corresponda.

Cuando la Etapa de Construccién sea “En
Cimentacién” o “En Estructura”, se tomard el
factor establecido en la TABLA No. 9, FACTOR

DE AVANCE DE LA OBRA SEGUN LA ETAPA
DE CONSTRUCCION, para el calculo
del valor residual y realizar el célculo
que corresponda.

Actualizar la tabla de avance de la Obra segun

la etapa de construccién la misma gue ya no
esta formada por la categoria F.

TAELA No. §

FACTOR DE AVANCE DE LA DB SEGON LA ETAPA DE CONSTRUCCION |
| <| a u! al w
PAN{ B B
TIPOLDGIA CONSTRUCTIVA POE| g & &
| 5§ & &
HORMIGON AEMADY
Encrerticin wt| ow) ool em| ol
e osal om| o3l o] o
frobra s os] s ces] e om
Enabatos ss] 0wl cg| es| os
Temrad | 1] o] | o] 1w
ACERGIMETALKCD
Endirectién MR
Er stracty mEnETEREE
Er otz gris 0820 a5s| o4 043 04
En aabadey 026 0si 48
Terminada ULy o I
LADRALG/BLOQUE
Enimectindn o] s ool oo el
£r estractats | oa| oal o3| ok
Enichra g7 bl ne8) a3l o4 ok
fracielss o35l oes| ams| om| om
Terminada LClJ| ool 500l 1g0|  BEO
ADCEE/IAPAL
fncmertaiin on] am| gl oes| oo
| Enestractars a5 am| ey em| 0n
r obrags o] oml on| ox| o
|Enacskaces oss| oz ez oml 0w
| reimicada ol 1w e o] 1w
]_Wm
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incmentaciin | o) om| oe] ol
Enestrugin | o4l ou| o o)
Engbragis 052 033 08| Gas)-
Enaabades 081 031) GE0 038
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Enestructura 053 04 o2 oAt _CIE:
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Estado de Conservacion

Condiciones: _

Para efectos de la valoracion, el valor residual
de las construcciones no serd inferior al 30%
del valor asignado como nuevo, cuando su
Estado de Conservacion sea Muy Bueno,
Bueno o Regular y realizar el cédlculo que
corresponda.

Cuando el Estado de Conservacion es Malo el
valor residual serd el que consta en la Tabla No.
5, TABLA DE COEFICIENTES POR % DE EDAD Y
ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO vy realizar el cdlculo que
corresponda. Esdecir, no se tomara en cuenta
el 30% del valor asignado como nuevo.
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TABLA No. 5 _‘
TABLA DE COEFICIENTES POR % DE EDAD Y ESTADO DE CONSE
MANTENIMIENTO
RANGODE% DEEDAD | ESTADO DE CONSERVACION Y MAN
1,00 2,00 J
%EDAD [x) MUYBUENO | BUENO | REGY
X0 0,00 250 18,
¢S 26 5,08 20,
5exes10 5,50 7,48 2,
104¢=15 8,52 1083 3,
15<x<=20 12,00 1402 a7,
20<x¢=25 1561 1275 30,
2540430 1950 2153 34
3035 236 2555 W,
35¢x¢=40 28,00 181 | 41
Aexe=A5 32,5 3432 m
15¢x¢=50 37,50 3307 4,
50<x<=55 42,62 24,07 53,
55<x¢=60 48,00 49,32 57,
Boexe=65 53,62 54,80 £2,
B5<x<=70 59,50 £0.52 86,
70¢x¢=T5 85,52 66,49 n
75¢x¢=80 72,00 7,71 77,
80<x<=85 78,62 79,16 8,
85 85,50 85,87 88,

Tipo de Reforma

Prototipo de Tipo de Reforma:
Ubicacién del Prototipo.- Nivel Unidades
Constructivas / Condicién Edificada / Municipal

En el sistema crear un campo de seleccion para el
Tipo Reforma.

Crear un catdlogo para el Tipo de reforma(Fr), con
sus respectivos factores:

Tipo Reforma Factor
Reforma Minima 0.25
Reforma Wedia Q.50
Reforma Total (.75
Renabilitacien Integral 100
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Calcular el Afio de antigliedad con la siguiente

formula:

Férmula: _

HAant = Ac +/(Ar — Ac) + Fr

w !

Donde,

Aant = Afio de Antigliedad
Ac = Afio de Construccién
Ar = Afio Restauracion /

Remodelacion

Fr

= Factor del Tipo Reforma

Condiciones: _

Donde,
D

Si existe un dato ingresado en el Afio
Restauracién / Remodelacion el
sistema debera obligar la seleccion
del Tipo de Remodelacidn.

Si existe un dato ingresado en el Ario
Restauracion / Remodelacion, el afio
de antigliedad se calculara con la
formula antes descrita y se utilizara
el valor de 1 en el Factor del Tipo de
Reforma, este resultado sera
utilizado para el célculo de Edad de la
construccién (EC) (afos).

En caso que no exista un dato
ingresado en el Afio Restauracién /
Remodelacion, para el calculo de
Edad de la construccién (EC) {afios)
se tomara el dato del afio de
construccidn, es decir, la misma
férmula que se utiliza actualmente,
que es:

D . 100
= — %
Vu

= porcentaje de la edad

EC = edad de la construccion
Vu = vida util

Usos Constructivos
1. Modificar el factor de los Usos constructivos
cubiertos de acuerdo a la siguiente tabla:
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FACTOR FACTOR
CH A A OAD.196 | PROPUESTO
Auta 1,58 130 |
Auditaria 204 87 |
Clinica 204 1.61
Diapensaric medico-centra de satud 708 150 |
Hospital 146 1,53
Hotel 1-7 estrelias ) .07 100
Hotel 3 estrallas 2,07 1,52
h;la‘. a-5 estrelias 207 176 |
| Cficina-editivo ge aficina/mertaning 172 3,41 J

La siguiente tabla describe todos los usos
constructivos registrados en el sistema actual

E
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Condiciones:

1. En la tabla de usos constructivos se deberd
modificar el campo Hotel a Hotel 4-5 estrellas
con el factor 1.76, crear los campos Hotel 1-2
estrellas con el factor 1,00 y Hotel 3 estrellas
con el factor 1,52.

2. Conforme a la tabla descrita con el nombre
“TABLA DE HOMOLOGACION, ELIMINZACION,
INGRESO Y ACTUALIZACION” es ecesario
realizar las acciones descritas en la columna de
Observaciones, Cabe indicar que el item de
“ACTUALIACION" se refiere actulizar el nombre

y su valor.

Categoria de Acabados Exteriores

Definicion. -

Al ser una valoracion inmobiliaria de cardcter
masivo, se consideran los revestimientos externos
de la edificacion, tanto en paredes, cubierta,
vidrios, marcos de ventanas y puerta frontal.

Para establecer la categoria de acabados de las
unidades constructivas debera utilizar lo nuevos
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valores descritos en la “TABLA DE RANGOS PARA
ESTABLECER LAS CATEGORIAS DE ACABADOS
EXTERIORES SEGUN SUMATORIA DE PESOS”,
descritos a continuacion:

TAELA DE RANGDS PAR ESTABLECER LAS CATEGORIAS Df ACABACOS EXTERIORES SEGUN

SUMATORIA DE PESDS

CATEGORIA DE ACABADOS RANGOS
A Popular 023
B Econdmica 345
8 Kemat SR
0 Primera 413
£ g 135289

Condiciones: _

1. Si por las caracteristicas exteriores que
presenta la Unidad Constructia ya sea en
Unipropiedad o en Propiedad Horizontal, el
puntaje de la categoria de acabados en
blogues constructivos a partir del cuarto piso
da popular este se registrara y valora con las
siguientes categorias.

NUMERDH | CATEGORLA BE TONDICNES 1
F Pri0s | ACABADDS

FEm o 4 €50 L B8 e B
13 Popular wdcte tapial en un;
cersng partcada e
astructunary

a5 Fapular Cebers caizuiar cor in efeay
€1 | Popalar, kcongrucs | Devers saisular
»3 | Popasr, Eceedenica | Desers cwicular oo

£ 8k Espnbmics
n £ die ol

ate

a de domrucian ©de sl

2. Deberd actualizarse la tabla de calificacion de
acabados exteriores con los valores descritos a

continuacion:
S PARFIES (Uﬂl[l‘fl'lh
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=iz SiElE | Bl zlal 858 i 3
HHEE HH R B PR
HEHEE G1E(232)3)F 2|7 2|7 5| 80E]8] B i
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gfs“ o i
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E—a:%z* i = gle |21E)25] 82
el & & 14 a z
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| ¥13) 32 fz_i!?ii S _E;_zgx«‘_;ixal;
aal sl ael awl sl aal o P B ) ) ) B e BT P
Condiciones:

2.1 En la tabla de acabados de exteriores se debera
afiadir los siguientes registros:
- “LOSA HORMIGON MASILLADO” con un

peso de 15.
- “MADERA RUDIMENTARIA” con un peso de
.
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2.2 En la tabla de Acabados de
Exteriores se debera modificar
el nombre de los siguientes
registros:

- El registro Acabado Exterior de
Cubierta  “NO TIENE (Solo
losa)” por “LOSA HORMIGON
MASILLADO",

- El registro Acabados Exteriores
de Ventanas “ALUMINIO
ANODIZADO” por “ALUMINIO
ANODIZADO-ALUMINIO
COMUN- NATURAL
(VENTANAS HASTA 1,5M)".

- El registro Acabados Exteriores
de Ventanas “ALUMINIO
COMUN  NATURAL”  por

“ALUMINIO
ANODIZADO/ALUMINIO
COMUN- NATURAL

(VENTANAS +1.5M)".

23En la tabla de Acabados de
Exteriores debera modificar en
todos los repistros  los pesos
actuales por los indicados en las
tablas insertas.

24 En el caso de unidades
constructivas que le falte una
caracteristica de acabados
exteriores se calculard con la
categoria C.

2.5 Para unidades constructivas que
cuenten con drea de terreno
diferente de cero o wvacio y én
acabados  exteriores con  no
relevado se tomara las las siguientes
caracteristicas de acabados
exteriores para su valoracion:
paredes: ENLUCIDO Y PINTADO
cubierta: LOSA HORMIGON
MASILLADO
ventana: HIERRO
vidrios: CLARO
puertas: MADERA CON HIERRD

2.6 Todas las unidades constructivas
que tengan en acabados exteriores
la caracteristica de “VIDRIO (vidrio
estructural y curtain Wall), debera
automaticamente colocarse en
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cubierta, ventanas y vidrios la
caracteristica de NO TINE.

2.7 Todas las construcciones que
tengan la  caracteristica de
“MADERA ORDINARIA (MDF)”, en
puerta y que estén en la categoria
Popular y Economica debera
cambiarse esta caracteristica por
“NO TIENE (TABLA DE MONTE)”
cuyo valor es 1.

Proceso Masivo Acabados Exteriores

1.- Todas las construcciones que tengan en
paredes la caracteristica "VIDRIO (vidrio
estructural y curtain Wall)”, debera colocarse en
cubierta, ventanas y vidrio la caracteristica "NO
TIENE".

2.- Todas las construcciones que tengan la
caracteristica de “MADERA ORDINARIA (MDF)”, en
puerta y que estén en la categoria Popular y
Econdémica debera cambiarse esta caracteristica
por “NO TIENE (TABLA DE MONTE)” cuyo valor es
1.

Catepgoria de Acabados Segun Zona Geo-

Econdmica en el DMQ.

La asignacion de la categoria de acabados a los
predios, se consideraran los rangos de valores de
suelo de la siguiente tabla y asi llegar a determinar
la categoria de acabados:

CATEGORIAS DE ACABADOS SEGUN ZONA AIVA EN LA QUE SE ENCUENTRA EL
PREDID EN PROCESD DE CONSTRUCCION
RANGOS DE VALOR DEL AIVA [USDSm’}

CATEGORIA DE ACABADDS VATOR DELANATS
Categoris A - Fooular 0o <xz1300
Categoria B -Econdmicz 15.01 <= £70.00
Categoria € = Normal 70.00 < x5 18000 [
Categoria D - De Primera 180 < x5 30000
Categoria E- De Lujs 30w
Condiciones: _

1.- Se deberd actualizar los rangos para cada
categoria de acabados.
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Instalaciones Especiales

[ CUADAD DE INSTALACIONES ESPECIALES
UNIDAD DE

IMSTALACIONES ESPECIALES | mEmina | VALOR EM LSO
BOMBAde 1 Hp G 50000
BOMEADELSaZHp u 150,00
BOMBA HIDRONEUMATICA 2.5 HP U 3943,00
EOMEA HIDRO A =15H u 609800 |
[ SISTERR MGSICA AMALENTAL B! | _zeeopa |
SiSTERIA DE ILUMINACION FOTOVCLTAICA | u | sorvaoe- |
SISTERA CONTRAINCENDIC u 5303,00
SILTERAS DE VIGILANCIA HASTA 3 PISOS I£] 519100

| SIETEMA DE VIGILANCIA MASTA S PISOS u 14468,00
SISTEMA DF VIGILANCIA HASTA § PISOS u 2454800 |
SISTEMA DE VIGILANCIA MEA5 DE PISOS u 4323500 |
SISTEMA DE GAS CENTRALIZADD u Q456700
SISTENA DE CALEFACCION EN EDIFICOS ¥ u

CENTRO COMERCIRLES a8528.00 |
SISTEMA DE VENTILATION u 5950,00
SISTERLA Of EXTRACCHIN DE ARD u AT
GENERADOR 10 %y u 435000 |
GEMERADOR 20 Ky u 15251,00
e e— 1] 13951,00
GENFRADOA 75 Ky v 4565100
GENERADOA 100 Ky u §1204,00

Para la valoracidn de las instalaciones especiales se
utilizara la siguiente férmula:

Avie = Vie » Cie x Fca
Donde,

Avie  =avallo de
instalaciones especiales

Vie = valor de la instalacion
especial

Cie = cantidad de
instalaciones especiales

Fca = factor de estado de
conservacion para
adicionales
constructivos e
instalaciones especiales
el mismo que se
describe a
continuacion:

TADLA DE COEFICIENTES DE E5TADD DE COMSTRAVACION ¥
FAANTERAAILATO PARMA: %05 CONSTRUCTIVOS [SFECIALES.
ABIERTAL, ALICIDNALES CONSTRAUCTIVOS ¥ AREAS COMUTALES

DESCRIPCION FACTOR
RALIY BN Las
nueNo EEE
REGULAR o0
rMaLa om0
EN DETERIGHO o0

|
Prototipo para Instalaciones
Especiales:

Ubicacién del Prototipo.-
Nivel Instalaciones Especiales

Debera afiadirse en la ventana de Instalaciones
Especiales los campos obligatorios: Numero de
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Instalaciones  especiales y Estado de
Conservacion.

Condiciones: _

Debera actualizarse el catalogo de
instaciones especiales conforme al nuevo
cuadro adjunto de instalaciones
especiones formado por:

- Instalacion

especial
- Unidad de
medida

- Valoren UsD
Las Instalaciones especiales ya no seran
tomadas en cuenta para avanzar de
categoria de acabados.
Si existe un dato ingresado en
Instalaciones Especiales el sistema
debera obligar la seleccion de la Unidad y
Estado de conservacion
Si  existe un dato ingresado en
instalaciones Especiales, se calculara con
la formula antes descrita y se utilizard el
valor de 1 en cantidad de instalaciones
especiales y 1 en el factor de estado de
conservacion correspondiente a Muy
Bueno, este resultado sera utilizado para
el célculo del avallio de predio Urbano y
Rural en Unipropiedad y Propiedad
Horizontal.
Debera afadirse al avalio de los predios
urbanos y rurales en unipropiedad el
avalto de las instalaciones especiales
utilizando la siguiente expresion:

Ap=Viu+ dvc + Ava thiie

Donde,

Apu = avalto del predio urbano
Vtu = valor del terreno urbano
Avc = Avallo de la construccion

{cubierta, especial, abierta y
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comunales en caso de la
propiedad horizontal)

Ava = Avalio de los adicionales
constructivos  {privados ¥
comunales en caso de la
propiedad horizontal}

Avie = Avalo de instalaciones
especiales {privados y
comunales en caso de la
propiedad horizontal)

6. Deberé afiadirse al avalto de los predios
urbanos y rurales en propiedad
horirzontal el avalio de las instalaciones
especiales utilizando la siguiente
expresion:

Aph =Vt + Ave + Ava+Avie

Donde,

Aph = avalio del predio en propiedad

horizontal

vt = valor del terreno privado +
valor del terreno comunal (de
acuerdo a la alicuota del
predio)

Avc = Avalto de la construccion
privada + Avalic de Ia
construccion comunal
(cubierta, especial, abierta y
comunales, de acuerdo a la
alicuota del predio)

Ava = Avalibo de adicionales
constructivos privados +Avaldo
de adicionales constructivos
comunal (de acuerdo a la
alicuota del predio)

Avie = Avaluo de instalaciones
especiales (de acuerdo a la
alicuota del predio)

7. De la misma manera el valor total de las

instalaciones especiales debera aparecer
a nivel de predio en la opcién de
valoracién como parte de los elementos
que integran para la valoracin total del
inmueble.
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8. Deberd desactivarse del Sistema Sirec-Q
las siguientes instalaciones especiales:
. -CENTRAL TELEFONICA Y
COMUNICACION
u COMUNICACION SATELITAL
9. Debera actualizarse los nombres de “GAS
CENTRALIZADO” a “SISTEMA DE GAS
CENTRALIZADO"”, de “SISTEMA DE
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS" a
“SISTEMA  CONTRAINCENDIO" vy de
“SISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL” a
“SISTEMA MUSICA AMBIENTAL".
Todas las instalaciones especiales registradas en
predios privados no deberdn valorarse (solo para
efectos de simulacion).

Valoracion de bienes patrimoniales

La Valoracién patrimonial se aplicara para todos los
bienes inmuebles del Distrito Metropolitano de
Quito que estén inventariados como patrimoniales
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda.

Valoracion del suelo donde se ubica un

bien inmueble patrimonial

Ademas de los factores de correccion establecidos
en la Norma 15 de este documento, se aplicard el
factor de demerito de potencialidad de suelo no
aprovechado en donde se ubica un bien inmueble
patrimonial (Factor Fdp), cuando no aprovecha al
maximo los coeficientes de edificabilidad (COS), a
pesar que la reglamentacion urbana en el sector o
el predio le permita un COS total o nimero de pisos
mayor al real edificado

Este factor se aplicard en base a los siguientes
porcentajes y solo en sectores en donde la
zonificacidn permitida sea superior a los 3 pisos.
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PORCENTAJE DE AREA EACTOR DE

SEES:NEfTCF::)‘-;C;:{;?rzL DEMERITE Fdp
100%>AC>=90%

1

90%%>AC>80% 0,89
80%>AC>=70% 0,81
70%=AC »=60% 0,74
60%>AC >=50% 0,67
50%>AC >=40% 0,60
40%>AC >=30% 0,53
30%>AC >=20% 0,46
20%>AC 0,39

Tabla de factor de potencialidad de suelono
aprovechado en donde se ubica un bien inmueble
patrimonial

El factor por bien patrimonial que afectara a la
valoracién del suelo serd determinado por el
porcentaje de 4rea de construccién cubierta
expresado en la siguiente formula:

Areq Construcciin cublerta
= 04
AC= cos (orr')f;"—m delerrenoregisiradeen el AIVA X 100%

ite

AC = Porcentaje de Area de la construccion

COS total = Coeficiente de ocupacion del suelo ( se
ingresa)

Area de la construccién = Area total de la
construccién cubierta registrada en el lote

Area de Terreno registrada en el AIVA
100 = Valor constante
100% = valor constante

La férmula del valor de suelo urbano para los bienes
inmuebles patrimoniales en:

Unipropiedad
Donde,

42




Viup = valor del suelo del lote urbano donde se
ubica un bien inmueble patrimonial

Va = valor por metro cuadrado del AIVA
urbana

Sa = 4rea del lote (expresado en metros
cuadrados)

Fcmsu = factor de correccion masivo del suelo
urbano

Fcps = factor de correccién puntual de suelo
urbano

Fdp = factor de demerito

El factor Fdp que es el Factor de demerito por
potencialidad del suelo no aprovechada donde se

ubica un bien inmueble patrimonial.

Donde,

Viph = valor del suelo del lote urbano
propiedad horizontal

Vic = valor por metro cuadrado del AIVA
urbana

Sa = drea total del lote

Alicuota%= Alicuota porcentual Proporcional del
predio

Fdp = factor de demerito

Prototipo de Modificacion de campos
para Bien Patrimonial:
Ubicacidén del Prototipo.- A nivel Lote
Generar el botdn con el nombre “Bien Patrimonial”
y el campo Bien patrimonial en el que debera
registrar la informacién Bien Patrimonial Cos total (
campo ingresado) y Factor Demerito Patrimonio |
coeficiente obtenido de la Tabla de factor de
potencialidad de suelo no aprovechado en donde
se ubica un bien inmueble patrimonial)

S —— ]

Generar una ventana emergente al presionar la
Opcion “Bien Patrimonial” en |a que se puede
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ingresar el porcentaje de COS TOTAL y se pueda
verificar el Area Total de Construccion del Predio.

[  furea Total de Construccidn | m2
= €05 total %

Carzear e

Condiciones: _

1.- El factor de demerito por bien patrimonial no
podrd ser mayor a 1y menor a 0.39

Valoracién de la construccion de bienes
inmuebles patrimoniales en

Unipropiedad Y Propiedad Horizontal
Para efectos de la valoracion de la construccion de

bienes inmuebles patrimoniales es necesario la
“Ficha de inventario de bienes inmuebles
patrimoniales en el Distrito Metropolitano de
Quito” emitida por la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda, a través de la unidad
correspondiente, en el que certifique el grado de
proteccion con el puntaje respectivo.

Segun el grado de proteccion que tenga la
edificacion y que determina |la Ordenanza de bienes
inmuebles patrimoniales correspondiente, se han
asignado los siguientes factores de correccién del
valor en funcién de los puntajes establecidos en
cada ficha de inventario de bienes inmuebles
patrimoniales y los pesos resultantes de las
variables aplicadas segun lo sefialado en el siguiente
cuadro:
TABLA DE FACTORES SEGUN EL Em:{o::‘f:::ﬁlﬂﬂ OF 103 BIENES INFUEBLES

AJE DI I S T ARIALA D

FROTLCOGN SN OB FATRIONIALLY FACTOR S Ar et s

ABSHUTA

PRACIAL

Lt
15
e

HEGATIVA
SEREiEE
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Determinacién del Avalto de la
construccion de bienes inmuebles
patrimoniales en Unipropiedad y
Propiedad Horizontal

Para la determinacion del avalio de las
construcciones de bienes inmuebles patrimoniales
se aplicaran lo establecido en el capitulo V de la
norma técnica de valoracion y se multiplicara por el
factor patrimonio.

La formula a aplicar es la siguiente:

0

Avce =Ve s« Fot

Donde,

Avcp = Avalio de la construccion de bienes
inmuebles Patrimoniales en unipropuedad y
Propiedad Horizontal

Fpt = factor patrimonio

Avcp = valor de la construccién (cubierta y
comunales en caso de la propiedad horizontal).

Prototipo de Modificacion de campos
para Unidades Constructivas
Patrimoniales:

Ubicacidon del Prototipo.- Unidad
Constructiva

Generar el boton con el nombre “Bien Patrimonial”
y el campo Bien patrimonial en el que registra la
informacion ingresada, se debera seleccionar datos
solo en Grado de Proteccion, Puntaje de Ficha y
Codigo de Inventario Patrimonial; mientras que en
el campo de Factor Construccién Patrimonial
debera solo reflejar el factor de la tabla de factores
seglin el grado de porteccidn de los bienes
inmuebkes patfimoniales,
S e S e

Condiciones: _

1.- Para efectos de la valoracidn y empleo de la
férmula de depreciacion para el caso de bienes
patrimoniales el porcentaje no depreciable o
residuo y la vida Gtil  en consideracion al tipo de
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estructura y altura de la edificacion, se establece

segun el siguiente detalle.

TABLA DE ViDA UTILY RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES PATRIMONIALES SEGUN LA
ESTRUCTURA Y TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA el VIDA (TIL {3 il

RUCT! CONSTRUCCHN DA UTIL {afas) RESIDUAL
tadrillo a5 o edificio 19 0

adabe o Tapial Casa o edlifitic 1m0 L

2.- Si en el sistema se encontrara cargado un bien
patrimonial con una estructura distinta a la descrita
en el literal anterior debera tomarse para el calculo
una vida atil de 100 y un porcentaje residual de 50
en construcciones patrimoniales.

Determinacién del Avaluo de bienes

inmuebles patrimoniales en

Unipropiedad y Propiedad Horizontal
El avalto del bien inmueble patrimonial sera la
sumatoria de la valoracién del suelo, la construccién

patrimonial y adicional constructiva

Para determinar el avalio del bien inmueble
patrimonial se aplicard la siguiente formula:

Avpp = Vitp + Avcp + Ava

+ Avie
Donde,
Avpp = avaltio del predio urbano patrimonial
Vip = Avaluio del terreno patrimonial (urbano
o rural)

Avcp= Avaldo de la construccion patrimonial

Ava = Avaltio de los adicionales constructivos
(privados ).
Avie = Avaltio de las instalaciones especiales

Casos Especiales

Predio que tienen dreas urbanas y rurales
diferentes en Unipropiedad y Propiedad
Horizontal

El area total del terreno puede estar distribuida
entre dreas urbanas y areas rurales gue presentan
diferente clasificacion del suelo, zonificaciones,
obras de infraestructura y servicios, por las

46




caracteristicas sefialada el predio puede tener mas
de un AIVA.

Para estos casos se elaborara el avaluo del terreno

del area urbana y avalio del drea rural de manera
manual, por separado segln las normas
establecidas para el suelo urbano y rural, los
avallos parciales se sumaran y se comparara con el
avallo establecido en el sistema catastral, de diferir
el avalio se aplicara un factor de correccion,
producto de dividir el avalio calculado
manualmente sobre el avaliio establecido en el
sistema.

La formula a aplicar es la siguiente:

Factor Ur-Ru = Factor urbano-rural r

Prototipo de Modificacidn de campos para Area
Urbana y Rural:

Ubicacidn del Prototipo.-

Lote/AIVA

Condiciones: _
1.-Creacdn de Perfiles de Usuario

2.- El cuadro de observaciones sera un campo
obligatorio.

3.- En tipo de actualizacidn deberd ser un list
en el que tenga los registros: Enajenacion
v Area de Intervencion Valorativa

4.- El factor determinado se considerara como
un factor puntual influyendo en la formula

del valor del suelo de la siguiente manera:

Vtup = Va * Sa » Fcmsu * Feps

¥ FUr_Ru
Donde,

Viup =valor del suelo del lote urbano
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Va = valor por metro cuadrado del AIVA

urbana
Sa = 4rea del lote (expresado en metros
cuadrados)
Femsu = factor de correccién masivo del suelo
urbano
Fcps = factor de correccion puntual de suelo
urbano
Furgs = factor Urbano Rural
Fpmdsd izl
Trahz it CR |
Donde,
Viph = valor del suelo del lote
urbano propiedad horizontal
Vic = valor por metro cuadrado del
AIVA urbana
Sa = area total del lote

Alicuota%= Alicuota porcentual
Proporcional del predio

Faap = factor de actualizacién del
AIVA al predio
Furrs = factor Urbano Rural

Relleno de quebradas en Unipropiedad y

Propiedad Horizontal

Los lotes que se encuentran total o parcialmente
sobre una quebrada y han sido rellenadas con o sin
estudios, permisos o autorizacion municipal,

para efectos de valoracién del terreno, se aplicaran
los factores de correccidn establecidos y a este
resultado se aplicara el factor 0.70.

Prototipo de Modificacion de campos
para Bien Patrimonial:
Ubicacion del Prototipo.- A nivel Lote

Agregar en drea de proteccion el campo de Tipo de
Area de Proteccién el mismo que debera ser un
campo de seleccién.

Generar una ventana emergente al presionar la
Opcion “Faja de Proteccion y Topografias” y
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agregar el campo “Tipo de Area de Proteccion” el
mismo que sera un campo obligatorio si se llena la
opcién de Area de Proteccién.

® hons 20 P e e e ]

e —

Condiciones: _

1.- Todos los predios que registren un drea de
Proteccidn deberd colocarse por defector en Tipo
de Area de Proteccion “Faja de proteccion” el
mismo que calculara con el factor 0.3.

2.- El campo Tipo de Area de Proteccién debera
contener el siguiente listado correspondiente a los
factores de calculo.

Cusdro de Tipos de dreas de proteccion

Tipo de Area de Proteccion Factor
Sustisds Bellens LR |
Fajas ce proteceion [-5]
icional, nstructiv

Los adicionales constructivos son consideradas
obras complementarias realizadas en los lotes, para
lo cual su enfoque serd del costo de reposicion,
entendiéndose a este como el valor del bien
inmueble existente como se fuera nuevo y su
estado de conservacion.

TABLA DF ATHCIONAL LS CONLTAL

T

v [ ma | m | eenennr Tian [T | veics e
e o o |asss | anes

IETE
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Condiciones: _

1- Conforme la tabla descrita para adicionales
constructivas es necesario realizar las acciones

descritas en la columna de Observaciones.

Cabe

indicar
“ACTUALIZAR” se refiere actualizar el

que el

nombre y el valor

item

de
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Validacion de Parametros

Factor tamaiio del lote a valorar (Ftal)

VAL FACTOR T CODIGO RAIG_DESDE RAIGO_TT_DSDE RAIG_HASTA RAIGOTUTHASTA FACTOR R

11 1 T L 14/12/2019 11:45:57,081360
2 2w O am oy s
33 21T 3T 083 14/12/2019 11:45:57,142246
¢ 4 w4 0,77 14/12/2019 11:45:57 173911
5 4TI W 075 14/12/2019 114557217156
6 6 1500 L 07 14/12/2019 11:45:57,246897
A | s

Tabla de Factores por tipo de Acceso al Predio

i NOMBRE |FACTOR
AUTOPISTA 1|
AVEMIDA 1,08/
CALLE 1
CALLEION | 0,85
ESCALINATA 0.75
LINEA FERREA 1
MO TIEME _ 1
PASAJE 0,95
FEATOMNAL 0,75
SENDERO ) 0,75

Tabla de Factores Por Localizacion en la Manzana

= NOMBRE FACTOR :
b ESQUINERO | 1,08
'EN CABECERA | t.13
INTERMEDIO 1 | 1
INTERMEDIO 2 - L3
MANZANERO _ 1,17f
INTERIOR - 05
NO TIEME - 1
CALLEION 0,7
TRIANGULO 147
EN CRUZ | 1,13
ENT _ 1,08
EM L ' 1,03
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[ Factor de Acceso a Obras Sanitarias

5 NOMBRE T
| DESCARGA A CUERP...
.:NO.TiE-r;]E T
POZ0 CIEGO

POZO SEPTICO
RED PUBLICA-

0,89
0,87
0,91
0,93

) 1

Tabla de Factor de Correccidn por Acceso a Energia Eléctrica

| NOMBRE FACTOR
GENERADOR DE LUZ '
‘MO TIENE
PANEL SOLAR
RED PUBLICA

0,07
0,95
0,98
=

Tabla de Factor de Correccion por Acceso al Agua

= NOMBRE

RACTHS

b CAPTACION DE RIO, VERTIENTE, ACEQUIA

'CARRO REPARTIDOR
MO TIEME
POZO

RED PUBLICA

RECOLECCION DE AGUALLUVIA

X

0,94
0,92
0,96
0,03

Tabla de Factor de Correccién Por Acceso a Infraestuctura Urbana

= J|OMBRE
} ACERAS Y BORDILLOS
CwOTENE
SOLO ACERAS
S0LO BORDLLOS

i _5 FACTOR

09
0,96
092
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Factor Tamaiio Predial Rural

—

SUPERFICIE_DESDE 'SUPERFICIE_HASTA  FACTOR

0,001 00 12
250001 S w0 1
ooog ot - _ﬁm”_ﬂl___ .
60000,01 500000 0,7
500000,01 | 06

Factor Accesibilidad al Riego

= JOMBRE | DESCRIPCION COEFICIENTE ESTADO
P TENE TENE  L0BACT
NO TIENE NO TIENE LACT

Factor Accesibilidad

= IOMBRE | DESCRPCION COEFICENTE ESTADO
b :TIENE ._TIEI‘-JE 1,028 ACT _
NO TIENE NO TIENE l.AC_T.

Factor de Accesibilidad al Lote Rural

= NOMBRE  FACTOR
b MODERADA 1,05
REGULAR 1
BAJA | 0,9
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Factor Titularidad ( esta en el cédigo)

Tabla Valor de Construccién, acabados y nuimerode pisos

i CAT_T_CONSTRUCCION_ID NOMERE
) 1 HORMIGGH ARMADO
1 HORMIGOH ARMADD
1 HORMIGON ARMADD
1 HORMIGOH ARMADO
1 HORMIGON ARMADD
1 HORMIGON ARMADOD
1 HORMIGGH ARMADD
1 HORMIGEN ARMADD
1 HORMIGON ARMADO
1 HORMIGOH ARMADO,
1 HORMIGON ARMADD

- CAT__T_COHSTRUCCIO.. ' HOMBRE FISO_INI FISO_FIN.

. 2 ACERO / METALICD
2 ACERO / METALICO
2/ ACERO / METALICO
2 ACERO / METALICO.
2 ACERO / METALICO.
2 ACERO / METALICO
2 ACERD / METALICO
2 ACERO / METALICO.
2 ACERD / METALICO
2 ACERD / METALICO
2 ACERD / METALICO

{ CAT_T_CONSTRUCCION_ID| NOMBRE
3 LADRILLO / BLOQUE
3 LADRILLO / BLOQUE
3 LADRILLO / BLOQUE
3/ LADRILLO / BLOQUE
3 LADRILLO / BLOQUE
3 LADRILLO / BLOQUE
3 LADRILLO / BLOQUE
3 LADRILLO / BLOQUE
3/ LADRILLO / BLOQUE
3 LADRILLO / BLOQUE

10

1

1
51
4
1
1
4
1
1
1

1
1
1
i
1
i

3

0w W

won

W oW W LW

PISO_INI PISO_FIN VALOR201Z HOMBRE_1

814 DE LUIO
780° DE LUIO
603 DE FRIMERA
640 DE FRIMERA
288 ECONOMICO
288 ECOHOMICO
S W ¥4 O TIER
1,27 HO TIEME
1,1 MO TIEHE
420 NORMAL
432 NORMAL

886 DE LLIO
849 DE LLJO
641 DE FRIMERA
680 DE PRIMERA
270 ECONOMICO.
270 ECONGMICO
1,17 HO TIENE
1,27 MO TIENE
1,1 HO TIENE
437 HORMAL
449 NORMAL

742 DE LUIO
700 DE LUIO

576 DE PRIMERA
543 DE FRIMERA
223 ECONOMICO
223 ECONOMICO
1,04 NO TIENE
205 NORMAL
394 HORMAL
141 POPULAR

{OMBRE_1 | CAT_T_CONSTRUCCION_ID_L

CAT_T_CONSTRUCCION_ID_1
322
322
319
319
321
321
318
318
318
320
320

3_?.2
322
319
319
321
221
318
318
318
3z0
az0

FISC_INI PISO_FIN WALOR2012 NOMBRE_1 CAT_T_CONSTRUCCION_ID_1

322
322
319
319
321
321
313
320
320
324

CAT_T_CONSTRUCCION_ID HOMBRE PISO_INI PISO_FIN

4 MADERA 1

4 MADERA
4 MADERA|
4/MADERA|
4 MADERA
4 MADERA
4 MADERA
4 MADERA
4 MADERA

O O el el

|VALOR2012{NOMBRE_1 |CAT_T_CONSTRUCCION_ID_1

778 DE LUJO

811 DE LUJO

590 DE PRIMERA
556 DE FRIMERA|
230 ECONGMICO.
230 ECOHOMICO
403 NORMAL

413 NORMAL

141 FOPULAR

322
322
319
319
321
321
320
320
324
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CAT_T_COI‘_JSTRUCCIOI‘-J_ID NOMBRE PISO_INI PISO_FIN VALOR2012 NOMBRE_1 CAT_T_CONSTRUCCION_ID_1

5 ADOBE | TAPIAL_ 1 3 S_GQ:DE PRIMERA 319
5 ADOBE | TAPIAL 1 3 ; 471 DE PRIMERA 319
5 ADOBE | TAPIAL l 3 210 ECONOMICO 32
S_ADOBE | TAPIAL 1 3 210_.ECOH(JMICO 321
5 ADOBE | TAPIAL 4 5 1,04 NOTIENE 318
5ADOBE/TAPAL 1 3 3I7HORMAL 320
5 ADOBE | TAPIAL 1 3 326 NORMAL 3200
5 ADOBE / TAPIAL 1 3 139 POPULAR 324
| CAT_T_CONSTRUCCION_D NOMBRE  PISO_INT PISO_FI VALOR2012 HOMBRE_1 CAT_T_CONSTRUCCION 0.t
OCATAGUDUA 13 I7GECONOMICO | n
SCAIAGUADIA 1 3 176 ECONONICO 0
GCAGUADIA 1 3 MBNRMAL W
RGO 1 3 BNRRWL W
CGCHIMGADIA 1 3 PR
CAT_T_CONSTRUCCION D NOMBRE PISO_INT FISO_FIN VALOR20L2 HOMBRE _{  CAT_T_CONSTRUCCION_ID_1
7 PIEORA L3 9ECONGMICO - w
7 PIEDRA I3 29ECoNOMIO )
7 PIEDRA 13 BINORMAL n
7 PEDRA I3 23MNORMAL ) ]

CAT_T_COKSTRUCCION_ID HOMBRE PIS0_IT FS0_FIN VALORZOLZ NOMBRE L CAT_T_COISTRUCCIN D 1

SRR 1 3 MERUEM
JEORARICL 1 3 SWIERDIERA 3y
JEOANCB 1 ) WEMMO W
RN 1 3 BENMO
JECHRCD: | 3 M @
SEMANC 1 3 MKW W
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rFactor de Avance de la Obra segtn la etapa de la Construccion

HNOMBRE

HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO

HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
'HORMIGOHN ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
!H EMEEOW ,»\_?\MTD?
i NOMBRE
|HORMIGON ARMADC
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGGN ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGOM ARMADO
HORMIGON ARMADO
HORMIGON ARMADO

£ HOMBRE
ACERO / METALICO
ACERO / METALICO
ACEROQ / METALICO
ACEROQ / METALICO
ACERG / METALICO
ACERO / METALICO

. ACERO / METALICO
ACERO / METALICO
|ACERQ / METALICO
ACERQ / METALICO
ACERO / METALICO
ACERO / METALICO
ACERO / METALICO
ACERQ / METALICO
ACERO / METALICO
ACERQ [ METALICO

'HORMIGON ARMADO

NOMBRE_1
DE LUIO

DE LUIO
\DE LUIO

'DE LUIO

DE LUJO

|DE PRIMERA
DE PRIMERA
DE PRIMERA
\DE PRIMERA
|DE PRIMERA
'ECONOMICO
ECONOMICO
|ECconBMICO
| ECONGMICO
!ECONOMICO
|HORMAL

| NORMAL
el ol ol

_NOMBRE_I
DE PRIMERA
ECONOMICO

ECOHOMICO
ECONOMICO
_ECONOMICO
NORMAL
NORMAL
NORMAL
NORMAL
NORMAL
POPULAR
POPULAR
POPULAR
POPULAR
POPULAR

| HOMBRE_1
DE PRIMERA
'ECONOMICO
Iscoméwco
ECONOMICO
|ECONGMICO
[ECONOMICO

|NORMAL
" HORMAL
|HORMAL
IHORMAL
'POPULAR
|POPULAR
POPULAR
'POPULAR
POPULAR

ECONOMICO

NOMBRE_Z
" EN ESTRUCTURA
|EN CIMENTACION
OBRAGRIS
'EN ACABADOS
I TERMINADA
EN ESTRUCTURA
OBRA GRIS
EN ACABADOS
‘TERMINADA
EN CIMENTACION
QBRA GRIS
EN CIMENTACION
EN ESTRUCTURA
“TERMINADA
'EN ACABADOS
EN CIMENTACION
'EN ESTRUCTURA

|NOMBRE_2

|EN CIMENTACION
(0BRA GRIS

[EN CIMENTACION
|EN ESTRUCTURA
| TERMINADA

[EN ACABADOS
|EN CIMENTACION
[EN ESTRUCTURA
|OBRA GRIS

EN ACABADOS

' TERMINADA

EN ESTRUCTURA
'EN CIMENTACION

. | TERMIMADA

| OBRA GRIS
[EN ACABADOS

| NOMBRE_2

|EN CIMENT ACION
|OBRA GRIS

'EN CIMENTACION
|EN ESTRUCTURA
TERMINADA

'EN ACABADOS
EN CIMENTACION
EN ESTRUCTURA
|0BRA GRIS

EN ACABADOS

TERMINADA: .

|EM ESTRUCTURA
Er CIMENTACION

| TERMINADA

|OBRA GRIS
EN ACABADOS

| PORCEN T AJE

0,261

| PORCENTAJE

0,06
0,44
0,93

0,26
0,39
0,9

0,08
0,59
0,07
0,45

0,95
0,03
0.31

0,08
0,59
0,07
0,45

0,95
0,03
0,31
0,46
0.87

0,54
0,11

0,82

FORCENTAIJE

0,08
0,56
0,08
0,42

0,95
0,03
0,25

0,4
0,86

0,53
0,12

0,82
0,96
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ick here-to-showy/hide colum nsi | DELUIO

LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQLE

LADRILLO / BLOQUE

LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOOUE

{ NOMBRE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE

|LADRILLO / BLOQUE

'LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE
LADRILLO / BLOQUE

DE LUJO
~ DELUIO
DE LUIO
DELUIO

DE PRIMERA

DE PRIMERA
DE PRIMERA
'DE PRIMERA
| DE PRIMERA
ECONOMICO

ECONOMICO
ECONOMICO

'ECONOMICO
'ECONOMICO
HORMAL
HORMAL

|MOMBRE_1

DE PRIMERA

'ECONGMICO
'ECONOMICO
[ECONOMICO
[ECONGMICO

\ECONOMICO

NORMAL
'NORMAL
'NORMAL

NORMAL

NORMAL

POPULAR

POPULAR
"POPULAR
POPULAR

POPULAR

N ESTRUCTURA

EN CIMENTACION
\OBRA GRIS

(EN ACABADOS
TERMINADA

EN ESTRUCTURA
(0BRA GRIS

EN ACABADOS
TERMINADA

EN CIMENTACION

\0BRA GRIS
EN CIMENTACION
EN ESTRUCTURA
TERMINADA

EN ACABADOS

EN CIMENTACION

'EN ESTRUCTURA

NOMBRE_2
EN CIMENT ACION
(OBRAGRIS

EN CIMENTACION

EN ESTRUCTURA

* TERMINADA
EN ACABADOS
EN CIMENTACION

~ ENESTRUCTURA

(0BRA GRIS

EN ACABADOS
TERMINADA

EN ESTRUCTURA
EN CIMENT ACION
"TERMINADA
OBRA GRIS

{EN ACABADOS
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TToTTET

|ADOBE / TAPIAL
ADOBE / TAPIAL

|ADOBE / TAPIAL

ADOBE { TAPIAL

ﬂDOBEiTAPL""L___ R
ADOBE/TAPTAL

|ADOBE ;’ TAPIAL

ADOBE/TAPIAL
ADOBE / TAPIAL
{RODBE/ TAPIOL,

'ADOBE / TAPIAL
ADOBE / TAPIAL

ADOBE / TAPIAL
|ADOBE / TAPIAL
ADOBE / TAPIAL

ADOBE / TAPIAL

ADOBE / TAPIAL

 NOMBRE
ADOBE / TAPIAL

(ADOBE / TAPIAL
ADOBE / TAPIAL

F\DOBE [ TAPI&L
ADOBE | TAPIAL
ADOBE / TAPIAL

ADOBE | TAPTAL N
ADOBEf’ TAPIAL

ADOBE / TAPIAL

ADOBE / TAPIAL

' ADOBE / TAPIAL
ADOBE / TAPIAL
ADOBE / TAPIAL
ADOBE | TAPIAL
ADOBE / TAPIAL
ADOBE / TAPIAL

o TTET Y &

e rTeTEC e

0,38

PORCENTAIE

0,89

0,09
0,49

0,07

0,37

0,06
0,19
0,31
0,81

0,55
0,13

0,09
0,49
0,07
0,37

0,06
0,19
0,31
0,81

0,35

_0,13

0,75

|DE PRIMERA OBRAGRIS ]
DEPRIMERA  |EN ACABADOS '
| DEPRIMERA  TERMINADA
DE PRIMERA e ClMENT:{_\_CI_QN
ECONOMICO  (OBRAGRIS
[ECONGMICO |ENCIMENTACION |
”":Ecomomxco ~ ENESTRUCTURA
ECONOMICO |T§RQ1“IF:IADA B
ECONOMICO  |ENACABADOS
CNORMAL ENCIMENTACION
NORMAL  |ENESTRUCTURA
NORMAL  |OBRAGRIS
NORMAL [En AcABADOS
 NORMAL TERMINADA _
POPULAR EN ESTRUCTURA
TPOPULAR N CIMENTACION
POPULAR ITERMINADA
NOMBRE_L |NOMBRE 2
 DEPRIMERA |EN CIMENTACION
" ECONOMICO | OBRA GRIS
(ECONOMICO  EN CIMENTACION
|ECONGMICO ENESTRUCTURA
|EconomIco I TERMINIADA
[ECONOMICO R ACABADOS
NORWAL 7 |EN CIMENTACION
'NORMAL EN ESTRUCTURA
HORMAL  OBRAGRIS
NORMAL EN ACABADOS.
NORMAL  [TERMINADA
POPULAR |EN ESTRUCTURA
POPULAR  (EN CIMENTACION
(POPULAR 'TERMINADA
POPULAR .oam GRIS
POPULAR N ACABADOS

0,95
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| Factor Tipor Reforma

VAL_TIPO_REFORMA_ID CODIGO NOMBRE  DESCRIPCION FACTOR ORIGINAL !
L UREORMANDMA

2 2REFORMAMEDA I 051411212019 11:58:50,098088

3 3 REFORMATOTAL 0,75 14/12/2019 11:58:50, i14594

4 4REHABLNACIONINTEGRAL 11:58:50,130581

L 14/12/2019 11:58:50 IBOSBJ

Tabla de Usos Constructivos Cubiertos

¢ CAT_T_CONSTRUCCION_ID| NOMBRE ESTADO TIPO VALOR2011 TIPO_1
1072 AEROPUERTO INTERNACIONAL ACT uso 284 |
234 ALMACEN, COMERCIO MENOR, LOCAL ACT USO 1
235 AUDITORIO AT uso 167,
2361AULA IACT  UsO 13 |
217 BALCON lacT uso 065 |
196 BANCO, FINANCIERA ACT  USO 194
239 BARBECUE ACT  USO. 146
240 BATERIA SANITARIA ACT  USO 124
204 BODEGA AT uso 071
212 CABALLERIZA IACT SO 0,5
1495 CAMFO SANTO ACT USO 13
246 CASA ACT  USO 1
247 CASA BARRIAL ' AT uso 1
229 CEMENTERIO AT UsO 143
1384 CENTRO COMERCIAL A (POPULAR, ECONOMICO ¥ NORMAL) AT USO 137
249 CENTRO COMERCIAL 8 (PRIMERA, LUIO) ACT  USO 172
250 CENTRO CULTURAL ACT USO L
R 2|51'.(:E§1Tr§6 DE ASIETENCLA SOCIAL ACT  USO 151
CAT_T_ CONSTRUCCION _ID NOMBRE |ESTADO TIPO: VALOR2011 TIPO_1
1362 GALPON COMERCIAL, BODEGA COMERCIAL, BODEGA INDUSTRIAL {OTRAS ESTRUCTURAS) ACT  USO 079 |
224 GP\LPCJN COMERCL‘\LEODEGA COMERCIAL, BODEGA INDUSTRIAL [CERCHR PQR‘!’ICAD:‘\) ACT uso 1,95 |
220 GARITA , GUARDIANIA AcT uso 08|

SCRYGASOLINERA Tt o e

280 HOSPITAL ACT  USO 198 ;
260 HOSTAL JACT uso L ‘
261 HOSTERIA ACT  USO. 1,55

1603 HOTEL 1-2 ESTRELLAS ACT  usO 1

1604 HOTEL 3 ESTRELLAS ACT  USO 1,52 |
262 HOTEL 4-5 ESTRELLAS AT uso 176 |
263 IGLESIA - - AcT uso 15t |
207 LAVADORA DE AUTOS ACT  UsO 094 |
221 LAVANDERIA , SECADERO CUBIERTO ACT  USO 0,56 :
211 MERCADO ACT uso 126 |
268 MOTEL B ACT  USO L8
2174 NAVE TNDUSTRIAL BAJO IMPACTO ACT  USO 1,54/ CER
269 INAVE INDUSTRIAL MEDIANO IMPACTO IACT  USO 2,68

193 OFICINA - EDIFICIO DE OFICINAS - MEZZANIHE ACT Uso 1,41
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AT T COHSTRUCC‘ION 1D HOMBRE

1380/ PLANTA DE BOMBAS DE AGUA
273 PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA
1385 PLANTEL AVICOLA
274 PORCHE
1386 FORQUEREZA
275 RECLUSORIO
276 RESTAURANTE
277 RETEN POLICIAL, URC
270 SALA DE CINE, TEATRO
209 SALA DE CULTO,CAPILLA
278 SALA DE USO MULTIPLE
238 SAUNA, TURCO, HIDROMASAJE, JACUZZ1
1387 TERMINAL AEREA DE PASAJEROS
283 TERMINAL TERRESTRE
1379 TORRE DE CONTROL AEREA
1388 VESTIDOR

ESTADO TIPO VALOR2011 TIFO_1

2000 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

'acT Uso
ACT  USO
ACT  {USO
IACT  USD
lact SO
ACT  USO
ACT  USO
lACT SO
ACT  USO
ACT  USO
AT luso
ACT LSO
ACT  USO
ACT LSO
AT USO
ACT lUSO
IaCcT USO

Tabla de Homologacién , Eliminacion , Ingreso y Actualizacion

0,55
1,29
0,5
0,75
0,59
1,54
1,29
127
2,04
1,01
1,38
0,82
5,66
1,79
7,55
13

!

SAT_T_CONSTRUCCION_ID NOMBRE ESTADO TIFO VALOR2011 CONSTRUCCION
1496 CAMFO DE GOLF AT USO 26 481
242 CANCHA DE ARCILA ACT  USD 50 A8
243/ CANCHA DE CESPED SINTETICO ACT  USO 43481
744 CAMCHA ENCEMENTADA ACT Uso &5 ABT
245 CANCHA ENGRAMADA ACT SO 23 781
262 CISTERHA AT UsO 327 481
256 ESCENARIO DEFORTIVO ABIERTO acT  USO 860 AR
258 FUENTE DE AGUA, ESPEI0 DE AGUA acT Us0 195 B
210/ INVERHADERD DE TUSO ACT USO 11 a8l
265 LAVANDERIA, SECADERQ ABIERTO ACT LSO 105 ABL
267 MIRADOR ACT LSO 164 2Bl
214 PARQUEADERO DESCUBIERTO CON ACABADO ACT  USO 81 Agl
1776 PARQUEADERD DESCUBIERTO SOBRE ESTRUCTURA DE HORMIGO ARMADO ACT LSO 294 A8I
472 PATIO, JAR0 ABIERTO ADDQUIN ACT  USO 42 81
471 PATIO, JARDIN ABERTO CESFED AT uso 20 281
475 PATID, JARDE ABIERTO HORMIGOH ARMADO ACT  USD 84 4Bl
473 PATIO, JARDIN ABTERTO PAVIMENTO AT USD 46 ABI
216 PATID, JARDIH ADERTO TIERRA ACT WSO 10 4RI
I o R T R R R |
CAT_T_CONSTRUCCION_ID NOMERE £STADO TIFO VALOR2011! CONSTRUCCION
244 CAHCHA ENCEMEITADA ACT USO 65 ABL
245 CANCHA ENGRAMADA AT USO 23 281
282 CISTERHA lacTt uso 327 ABI
256, ESCEII-R!G DEPORTIVO ABIERTO ACT SO 860 A8l
258 FUENTE DE AGUA, ESPEIO DE ACUA ACT 4SO 195/ ABI
210/ IVERNADERC DE TUBO ACT  USO 11 481
265 LAVANDERIA, SECADERO ABIERTO AT uso 105 281
267 MIRADOR ACT  USD 164 ABI
214 PARQUEADERD DESCUBIERTO CON ACABADO acT  uso 81 ABI
1776 PARQUEADERD DESCUBIERTO SOBRE ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO ACT  USO 294 ABL
472 PATID, JARDIN ABIERTO ADOQUIN ACT uso 42 481
471 PATIO, JARDDN ABIERTO CESPED ACT  USO 20 281
475 PATIO, JARDIN ABERTO HORMIGOH ARMADO ACT usa 84 4B1
473 PATIO, JARDIN ABIERTO PAVIMENTO ACT  USO 46 A1
216 PATIO, JARDIN ABIERTO TIERRA acT uso 10 481
272 PISCINA DESCUBERTA ACT LSO 379 481
187 TERRAZA CON ACABADOS ACT  USO 0
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A o

CAT_T_CONSTRUCCION_ID NOMBRE
1072 AEROPUERTO INTERNACIONAL
234 ALMACEN, COMERCIO MENOR, LOCAL
235 AUDITORID
236 AULA
217 BALCON
196 /BANCO, FINANCIER
239 BARBECUE
240) BATERTA SANITARIA
204 B0DEGA
212 CABALLERIZA
1495 CAMFO SANTO
246 CASH
247 CASA BARRIAL
229 CEMENTERIO
1384 CENTRO COMERCIAL A (POPULAR, ECONGMICO Y HORMAL)
249 CENTRO COMERCIAL B (PRIMERA, LLIO)
250 CENTRO CULTURAL
251 CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL

9 s T 5 ] ) ) S L 7 |

ESTADO TIPO VALOR_QUH?COHSTRUCCIOH

i iy

ACT USO  2B4ICER

AT S0 1 CRR
A0 LR
N N S
AT s
AT U0 MR
AT U0 1#cR
AT U0 LM
AT U0 LR
TS0 OSCR
AT L3R
AT o 1CRR
AT IUSO 1CRR
AT 0 LB
AT SO L3R
AT U0 LG
AT U0 LIECR
AT USO 1,51 CER

* CAT_T_CONSTRUCCION_ID HOMERE
2174 IAVE TVDUSTRIAL BAJ0 IMPACTO
269 1AVE JHDUSTRIAL MEDIAHO IMPACTO
193 OFICHA - EDIFICIO DE QFICHAS - MEZANDE
203 PARQUEADERO CUBERTO
223 PISCIA CUBERTA
1380 PLAITA DE BOMBAS DE AGUA
273 FLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA
1385 PLAHTEL AVICOLA
274 FORCHE
1386 FORQUERZA
275 RECLUSORIO
276 RESTAURANTE
277 RETEN POLICIAL, UPC
279 SALA DE CIE, TEATRO
20 SALA DE CULTO,CAPLLA
278 S2LA DE USQ MULTIFLE
238 SAUILA, TURCO, KIDROMASAJE, JACUZZI

ESTADO TIFO VALORZ011 CONSTRUCCION

AT LSO 1,54 CER
AT USO 268 CRR

AT 0 LE ]
AT U0 0,75 CER

ATOU0 MR . ]
AT S0 0,55 CER

ATOU0 LB

AT SO 0,5 CER

AT U0 0BCGR —-
s T 0w
AT 0 LR

A0 LB |
AT SO R :
AT Uso 204 CER

AT USO LILGR

a0 LB

AT W0 | D8R
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[Tabla de calificacién de acabados exteriores

ED CODIGO RECUBRIMIENT 0_ACABADO_ EXTERIOR

» 15 1 VIDRIO (VIDRIO ESTRUCTURAL CURTAIN WALL)
16 2 ALUCOBOND
17 3 PIEDRA IMPORTADA / PORCELANATO
18 4 FACHALETA/ CERAMICA / ESPACATO
19 5 TEXTURIZADOS (CHAFADO, GRAFIADO, CHAMPEADO)
20 6 HORMIGON ARQUITECTONICO
21 7ENLUCIDO Y PINTADO

31 10 1O TIENE O MAMPOSTERIA SIENUCR
366 11 STEEL PANEL/ VIDRIO '
37 12 MADERATRATADA

368 13 MADERA ORDINARIA (SIN ACABADOS)
1875 14 FINTADO SOBRE MAMPOSTERIA / REVOCADO
1§77 16 ENLUCDO SINPINTURA
1400 17 MARMOL / GRANITO

40 1 LAMINADO { REFLECTIVO
41 2 BRONCE/COLOR
4  3CLARO
43 4 CATEDRAL / ESMERILADO
(AT [ ] S A (A B C=t [ 1A T Al
s

ACT
ACT
ACT

PAREDES
PAREDES
PAREDES
PAREDES
PAREDES
PAREDES
PAREDES

[PAREDES

PAREDES '

PAREDES

PAREDES
PAREDES

PAREDES

PAREDES
VIDRIOS

~ VIDRIOS
VIDRIOS

VIDRIOS

I ESTADO TIPO_RECUBRIMIENTO PESO
ACT

100
70
30
12

9
10
7
0
27
25
8
2
5
87

O

D CODIGO RECUERJMIEN'_FO ACJ\BADO EXTERIDR

_ESTADO: TIPQTREC_k_J_BRIME_I'-fTO PESO

1601 12 LOSAHORMIGON MASILLADO ACT  |CUBIERTA 15

33 1 ALUMINIO ANODIZADO- -ALUMINIO COMUN- NATURAL (VENTANAS HASTA 1,SM) ACT  |VEITANAS 13

! 2 ALUMINIO AHODIZADO/ALUNINIO COMUN- HATURAL (VENTANAS +L3M)  ACT VENTANAS 2

35 3 HIERRO AT |VENTANAS 13

3% 4 MADERA TRATADA T ACT IvENTANAS 25

37 5PVC " ACT  VENTANAS 22

3 6 MADERA ORDINARIA T ACT  VENTANAS 20

%3 8 NOTIENE ACT VENTANAS 0

1602 9 MADERA RUDIMENTARIA ACT  VENTANAS 1

45 1 MADERAMACEZA CON VITRAL ACT PUERTAS 3

4 2 MADERA MACEZA / VIDRIO / PUERTA DE SEGURIDAD ACT [PUERTAS 31

47 3 ALUMINIO CON VIDRIO ACT  PUERTAS 24

48 4 MADERA CONHIERRO ' ACT |PUERTAS 19

49 5PUERTA ENRROLLABLE v ACT  PUERTAS 16

50 6 MADERA ORDINARIA (MDE) ACT PUERTAS 10

365 8 0 TIENE (TABLA DE MONTE) ACT  |PUERTAS !

»[50]] 9 WERRO/TOOL/METALICA CACT  PUERTAS 11
L
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Categoria de Acabados Segun Zona Aiva

=/ CAT_T_CONSTRUCCION_ID| NOMBRE | DESDE HASTA/

» 324 POPULAR | 0 19
321 ECONGMICO. 19 70,
320/ NORMAL 70 180
319 DE PRIMERA 180 300
322 DE LUJO 300

Cuadro de Instalaciones Especiales

= NOMBRE ) _ | | ESTADO TIPO 'VALOR2011

» BOMBA de 1 Hp ACT  ESP 500
BOMBADELSa2Hp AT ESP 1o
JOMBAMDRONEMATICA25HP AT ESP 34
BOMBA HDRONEUMATICA > 2.5 HP AT OESP 6%
SISTEMA MUSICA ANBIENTAL - AT OB 3600

| SISTEMADELUMACIONFOTOVOLTAIA  ACT EP 1074
SISTEMA CONTRAINCENDIO AT B sm
SISTEMA DE VIGILANCIA HASTA 3 PISOS AT BP9
SISTEMADEVIGLANCIA HASTASPISOS ACT ISP 14468
SISTEMA DE VIGILANCIA HASTA 0 PISOS N AT ESP 24648
SISTEMA DE VIGLANCIA MAS DE O FISOS AT ESP 435
SISTENA DE GAS CENTRALZADO AT B s
SISTEMA DE CALEFACCION EN EDIFICOS Y CENTRO COMERCILES AT ESP 98528
SISTEMA DE VENTILACIGH AT OESP 5050
SISTEMA DE EXTRACCION DEARE AT BP T
GENERADOR 10 kv | AT ESP 4SSl
GENERADOR20KY S AT BRI
GENERADOR 60 kv | AT ESP 33051
L S Y B Y e )
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Tabla de Coeficientes de Estado de Conservacién y Mantenimiento

56 BUENO

58 MALO

OKT_T_CO[‘-ISTRUCCION?_ID NOMBRE
1974 EN DETERIORO|
55 MUY BUENO

57 REGULAR

VALOR2011

0,3
1

0,85

07
4,5

Valoracién del suelo donde se ubica un bien inmueble patrimonial

160
a0
80
70
60

4
30
20

- R AR R IR

50

&
70
&
50
40
1
20

Tabla de Factores segun el grado de protecci

8

{ VAL FACTOR_POTENCIALIDA... _PGRCEHTME_DESDE_?ORCETTFF\]E_HASTA FACTOR_DEMERIT

6n de los bienes inmuebles patrimoniales

1
0,89
0,81
0,74
1,67

06

0,53
0,46
0,39

0 DESCRIPCION ORIGINAL
_?.,5'32,-'2019 0:00:00,000000
12/12/2019 0:00:00,000000

2/12/2019 0:00:00,000000
24122010 0:00:00,000000
2/12/201% 0:00:00,000000

12/12/2019 0:00:00,000000

/1220180 +00:00,000000
2/12/2019 0:00:00,000000
21272019 0:00:00,000000.

e

1 ABS

2/ABS

3 ABS
4 ABS

5 ABS
6 ABS

7 ABS
8 ABS
Q:ABS

10 ABS
_11§_ABS

12 65

13 ABS
14 ABS
15 ABS
16 ABS

17 ABS

18 ABS

| VAL_FACTOR_GRAD O_PROT ECCION_ID| GRADO_PROTECCION PUNTAJE| FACTOR|

1,4
o
48 1,39
47, 1,38
a5] 1,37
as| 1,36
44 1,35
43 1,35
42, 1,34
41 1,33
Tanl 1,32
39 1,31
38 1,31
37 13
36 1,20
35| 1,28
34 1,27
T
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