
AFECTACION POR EQUIPAMIENTO O USO CONSTRUCTIVO 

 

Concepto:  

Equipamiento urbano: Es el destinado a actividades que generen bienes y 

servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el 

esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el distrito, independientemente de 

su carácter publico o privado, en areas del territorio, lotes independientes y 

edificaciones. (Norma Tecnica Nacional de Catastro, acuerdo ministerial 029-16) 

 

Entendiéndose por afectación por equipamiento a los predios más destinados a 

uso como parque de acuerdo a la zonificación, emitida por la secretaria de 

territorio hábitat y vivienda. 

 

Para este caso por no tener valores de venta para obtener el valor del AIVA 

(ejemplo parque ejido) se toma el valor de los AIVAS colindante y le restamos 

los componentes valorativos como si se fuera a ser urbanizados.  

Predio: 802626 

zonificación 

 

 

 

 

 

 



 

Informe de regulación urbana 

 

 



 

Para este caso el valor del AIVA sería de 183 USD por metro cuadrado de terreno 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Asfaltadas 26%

Adoquinadas 19%

Empedradas 8%

Afirmadas y lastradas 3%

Tierra 1%

6%

4%

3%

1%

Áreas urbanas 15%

Muchas v ías 10%

Pocas v ías 5%

Una v ia 1%

Sector rural 0%

Sector urbano y PH rural 15%

30%

USD/m2

USD/m2Valor m2 terreno                                          183,00 

Valor tierra
Valor neto de la tierra

30% 30%
Valor máximo                                                  30%

Porcentaje total de componentes valorativos de la tierra urbana 100% 61%

Valor del AIVA base para el cálculo (USD/m2)                                        300,00 

Áreas de vías y áreas verdes

Áreas de v ías
15% 5%

Valor máximo                                                  15%

Áreas v erdes
15% 0%

Valor máximo                                                  15%

COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA
AIVA BASE AIVA A CALCULAR

03040022 03040008

Infraestructura y servicios

Calzadas : 
26% 19%

Valor máximo                                                  26%

Alcantarillado

14% 7%

Energía Eléctrica

Agua Potable

Teléfono

Valor máximo                                                  14%

DIRECCIÓN METROPOLITANA DE CATASTRO

COORDINACIÓN  PROCESO CATASTRO - VALORACIÓN

PROCESO VALORACIÓN

DETERMINACIÓN DEL VALOR DEL TERRENO POR M2

MÉTODO DE COMPARACIÓN - COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA

INFORME AIVA N° 03040008

EJIDO



PARA EL CASO EN QUE ESTE CON USO DE SUELO DE EQUIPAMIENTO, 

PERO SU USO ACTUAL NO SEA PARQUE 

 

De las mismas formas se toma el valor de los AIVAS colindante y de las ventas 

de los sectores adyacentes y le restamos los componentes valorativos  

 

predio: 3624692 

 

 

 

 

Plano de zonificación: en el cual nos indica que el sector está con uso de suelo 

equipamiento por lo que se genera un AIVA para el mismo  



 

 

 

Para el ejemplo tomamos el AIVA colindante 05050032 que tiene el mismo lote 

tipo y las características del sector casi iguales o similares 

 

Para el ejemplo el valor del AIVA colindante 05050032 el cual tiene el mismo lote 

tipo del AIVA a calcular con un valor de 109 USD por metro cuadrado de terreno  

 

EJEMPLO RESTANDOLE LOS COMPONENTES VALORATIVOS  

 

 

Por lo que para el sector y los predios inmerso en la zonificación de equipamiento 

se genera un AIVA con un valor de 40 USD por metro cuadrado de terreno  

 

Biografía: Plan de uso y ocupación del suelo: secretaria de territorio hábitat y vivienda. 

Norma Técnica para Valoración de Bienes Inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito.  
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USD/m2

AIVA A CALCULAR

0505002305050032

26% 1%

COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA
AIVA BASE

BOSQUE MASTODONTES

DETERMINACIÓN DEL VALOR DEL TERRENO POR M2

MÉTODO DE COMPARACIÓN - COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA

05050023INFORME AIVA N°

Teléfono

Valor máximo                                                  14%

Infraestructura y servicios

Calzadas : 

Valor máximo                                                  26%

Alcantarillado

Agua Potable

Energía Eléctrica

                                           39,24 

0%

15% 5%

15% 0%

30% 30%

14%

36%

                                       109,00 

Valor m2 terreno

100%

Valor del AIVA base para el cálculo (USD/m2)

Valor máximo                                                  15%

Valor tierra
Valor neto de la tierra

Valor máximo                                                  30%

Áreas de vías y áreas verdes

Áreas de v ías

Valor máximo                                                  15%

Áreas v erdes

Porcentaje total de componentes valorativos de la tierra urbana


