AFECTACION POR EQUIPAMIENTO O USO CONSTRUCTIVO

Concepto:

Equipamiento urbano: Es el destinado a actividades que generen bienes y
servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el
esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el distrito, independientemente de
su caracter publico o privado, en areas del territorio, lotes independientes y

edificaciones. (Norma Tecnica Nacional de Catastro, acuerdo ministerial 029-16)

Entendiéndose por afectacion por equipamiento a los predios mas destinados a
uso como parque de acuerdo a la zonificaciéon, emitida por la secretaria de

territorio hébitat y vivienda.

Para este caso por no tener valores de venta para obtener el valor del AIVA
(ejemplo parque ejido) se toma el valor de los AIVAS colindante y le restamos
los componentes valorativos como si se fuera a ser urbanizados.
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Mombre o razon social: MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG 3
DE QUITO
DATOS DEL PREDIO
Nimero de predio: 602626
Geo clave: 170103130039001111

Clave catasfral anterior: 10303 12 001 000 000 000
En derechos y acciones: NGO
AREAS DE CONSTRUCCION

rea de construccion 1670.39 m2

cubierta:

Area de construccion 428.18 m2

abierta:

Area bruta total de 2098.57 m2

construccion:

DATOS DEL LOTE

Area segln escritura: 14335558 m2

Area grafica: 133211.85 m2

Frente total: 146221 m

Maximo ETAM permitido:  [10.00 % = 14335.56 m2 [SU]
Zona Metropolitana: CENTRO

Parroquia: ITCHIMEIA

Barrio/Sector: EJIDO

Dependencia |Administracion Zonal Centro (Manuela Saenz)

administrativa:
Wplica a incremento de

pisos:
Vias
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-CQ PATRIA i MN1g
SIREC-C 10 DE AGOSTO i EJE LONG
SIREC-C & DE DICIEMBRE a
SIREC-C TARQUI a N16
REGULACIONES
FONIFICACION RETIROS
Zona:Z2 (ZC)
Lote minimo: V m2 PISOS Frontal: Vm
. Altura: V m Lateral: V m
Frente minimo: ¥V m i n )
COS total: V % Namero de pisos: V Posterior: vV m
’ Entre bloques: V m
COS en planta baja:V % a9
W variable.
Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion Clasificacion del suelo: (SU} Suelo Urbano
Uso de suelo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: Sl

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho  Retiro

Descripcion Tipo de via {m) Observacion
El lote se encuentra en zona de influencia del METRO DE QUITD. Para cuslguisr
ﬁ%‘;&”g'é‘fﬁﬁg DEL Ecpecial intervencién en este lote, se requiere informe técnics favorable de la Empr&i
Piblica Metropolitans Metro de Quito.
ANGLO FRENCH Las franjas da proteccion definitivas deben establecerse segin los detalles que
. . ESPECIAL 3.00 consta en el proyecto respectivo de agua potable y alcantarillado aprobado por la
[Retiro:3.00m del gje] EFMAFPS.

TARQUI [Retire:2.00m  rememen B o el el el ettt M R SR



DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO -
COORDINACION PROCESO CATASTRO - VALORACION QUITO
PROCESO VALORACION T Alcawi
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO POR M?
METODO DE COMPARACION - COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA
INFORME AIVA N° 03040008
EJIDO
AIVA BASE AIVA A CALCULAR
COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA
03040022 03040008
Asfaltadas 26%
Adoquinadas 19%
Calzadas: Empedradas 8%
26% 19%
Afirmadas y lastradas 3%
Tiemra 1%
Infraestructura y servicios Valor méximo 26%
Acantarilado 6%
Energia Eléctrica 4%
Agua Potable 3% 14% 7%
Teléfono 1%
Valor maximo 14%
Areas urbanas 15%
. . iMuchas vias 10%
Areas de vias
Pocas vias 5% 15% 5%
; Una via 1%
Areas de vias y dreas verdes -
Valor maximo 15%
. Sector rural 0%
Areas v erdes
Sector urbano y PH rural 15% 15% 0%
Valor maximo 15%
Valor neto de la fiera 30%
Valor tierra 30% 30%
Valor maximo 30%
Porcentaje total de componentes valorativos de la tierra urbana 100% 61%
Valor del AIVA base para el cdlculo (USD/m?2) 300,00 ;USD/m?2
Valor m2 terreno 183,00 {USD/m2

Para este caso el valor del AIVA seria de 183 USD por metro cuadrado de terreno



PARA EL CASO EN QUE ESTE CON USO DE SUELO DE EQUIPAMIENTO,
PERO SU USO ACTUAL NO SEA PARQUE

De las mismas formas se toma el valor de los AIVAS colindante y de las ventas
de los sectores adyacentes y le restamos los componentes valorativos

predio: 3624692

| womaconrmen |

[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIG IMPLANTACKSN GRAFICA DEL LOTE (825958)
comuc AEB01B8B00T g T x
Nombre o razén sacial BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA SUCURSAL LOJA 1}
[DATOS DEL PREDIO t
Numera de prodio 624692
Gao dave 1T0105020726002000
(Clave catusiral anteriar 3710 13 002 000 600 600
dovechos y accionos N
JAREAS DE CONSTRUCCION
Jhraa du consinuccién cublorta 0,00 m2
Jhrea da consinuccidn ablerta 0.00 m2
Jrea bruta total de constiuccién. 0,00 m2
[DATOS DEL LOTE
Jhraa sogin escritura. 350912 m2
a grifica 350813 m2
Mo ETAM e 35091 md [SU]
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Para el ejemplo tomamos el AIVA colindante 05050032 que tiene el mismo lote

tipo y las caracteristicas del sector casi iguales o similares

Para el ejemplo el valor del AIVA colindante 05050032 el cual tiene el mismo lote

tipo del AIVA a calcular con un valor de 109 USD por metro cuadrado de terreno

EJEMPLO RESTANDOLE LOS COMPONENTES VALORATIVOS

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO POR M?

METODO DE COMPARACION - COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA

INFORME AIVA N° 05050023
BOSQUE MASTODONTES
AIVA BASE AIVA A CALCULAR
COMPONENTES VALORATIVOS DE LA TIERRA URBANA 05050032 05050023
Asfaltadas 26%
Adoquinadas 19%
Calzadas: Empedradas 8% 26% 1%
Afirnadas y lastradas 3%
Tierra 1%
Infraestructura y servicios Valor méximo 26%
Alcantarilado 6%
Energia Eléctrica 4%
Agua Potable 3% 14% 0%
Teléfono 1%
Valor méximo 14%
Areas urbanas 15%
Areas de vias Muchas vias 10%
Pocas vias 5% 15% 5%
. , , Una via 1%
Areas de vias y dreas verdes _—
Valor maximo 15%
Areas verdes Sector rural 0%
Sector urbano y PH rural 15% 15% 0%
Valor méximo 15%
Valor flerra Valor ne:ro de la tiema 30% 30% 30%
Valor maximo 30%
Porcentaje total de componentes valorativos de la fierra urbana 100% | 36%
Valor del AIVA base para el cdlculo (USD/m?2) 109,00 iUSD/m?2
Valor m2 terreno 39.24 :USD/m2

Por lo que para el sector y los predios inmerso en la zonificacién de equipamiento

se genera un AIVA con un valor de 40 USD por metro cuadrado de terreno

Biografia: Plan de uso y ocupacion del suelo: secretaria de territorio habitat y vivienda.

Norma Técnica para Valoracion de Bienes Inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito.




