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VALORACION

PROCEDIMIENTO TECNICO PARA VALORAR LOS BIENES INMUEBLES DEL
MUNICICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO PARA
EXPROPIACION

1.- ANTECEDENTES

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), publicado en el Registro Oficial No. 303 - Primer Suplemento del 19 de octubre
de 2010, indica:

Art. 446.- Expropiacion. Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, propiciar
programas de urbanizacion y de vivienda de interés social, manejo sustentable del ambiente
y de bienestar colectivo, los gobiernos regionales, provinciales, metropolitanos y
municipales, por razones de utilidad publica o interés social, podran declarar la expropiacion
de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y el pago de conformidad con la ley. Se
prohibe todo tipo de confiscacion.

En el caso que la expropiacion tenga por objeto programas de urbanizacion y vivienda de
interés social, el precio de venta de los terrenos comprenderd Unicamente el valor de las
expropiaciones y de las obras basicas de mejoramiento realizadas. El gobierno autbnomo
descentralizado establecerd las condiciones y forma de pago.

Art. 447 .- Declaratoria de utilidad publica. (Reformado por el Art. 35 de la Ley s/n, R.O.
166-S, 21-1-2014; vy, por el Art. 15 de la Ley s/n, R.O. 966-2S, 20-111-2017).- Para realizar
expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de los gobiernos regional,
provincial, metropolitano o municipal, resolveran la declaratoria de utilidad publica,
mediante acto debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard. A la
declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que no existe
oposicion con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el certificado del
registrador de la propiedad, ;el informe de valoracion del bien; Yy, la certificacion
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para
proceder con la expropiacion.

Para el caso de empresas publicas el presidente del directorio en su calidad de maxima
autoridad del Gobierno Autonomo Descentralizado podra declarar de utilidad publica o de
interés social, con fines de expropiacion mediante acto motivado y siguiendo el
procedimiento legal respectivo, con la finalidad de que la empresa publica pueda desarrollar
actividades propias de su objeto de creacion.
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Si el gobierno parroquial requiriera la expropiacion de bienes inmuebles, solicitara
documentadamente la declaratoria de utilidad publica al alcalde o alcaldesa del respectivo
cantén. Dichos inmuebles, una vez expropiados, pasaran a ser de propiedad del gobierno
parroquial.

Para la determinacion del justo precio, el procedimiento y demas aspectos relativos a la
expropiacion se aplicard lo dispuesto en la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica.

Art. 456.- Tributos y derechos.- En los procedimientos de expropiacién, a partir de la
notificacion de la declaratoria, no se generaran sobre el bien, impuestos, tasas, derechos o
cualquier otra prestacion patrimonial de registro, inscripcion o protocolizacion de los
documentos que produzcan o de los actos juridicos que se produzcan.

2.- JUSTIFICACION

Considerando que la Institucional Municipal toma la decision de declarar de utilidad publica
0 de interés social, con fines de expropiacion mediante acto motivado y siguiendo el
procedimiento legal respectivo, con la finalidad de que la empresa publica pueda desarrollar
actividades propias de su objeto de creacion.

3.- OBJETIVO

Elaborar un procedimiento para determinar el avalto para expropiacién real considerando
los precios de mercado de los bienes inmuebles del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, con fines de expropiacion.

4.- REQUISITOS

e Solicitud de la entidad metropolitana o del gobierno central que va a efectuar el
tramite de declaratoria de utilidad pablica y expropiacion.

e Documentacion legal (escritura y certificado de gravamenes) y técnica (Informe
técnico con superficie y dimensiones del area a ser ocupada).

e Catastro Actualizado.

e Previo a realizar el Informe Técnico de Avallo y de ser el caso se debera realizar el
proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de areas de terreno.
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5.- PROCEDIMIENTO

1. Revisar el expediente y verificar la documentacion: archivo digital del plano del area
afectada; copia del certificado de gravamenes; copia de la escritura; copia del anuncio
del proyecto; informe técnico de la entidad solicitante; informe sobre permiso de las
construcciones afectadas.

2. Revisar la informacion del predio en el SIREC-Q.

3. Solicitar con oficio a las entidades metropolitanas los informes de obra publica en el

radio establecido por la entidad solicitante: EPMMOP, EPMAPS y Administraciones

Zonales. Solicitar a estas Gltimas los informes sobre permiso de las construcciones

afectadas.

Solicitar con memorando a EYSIG el informe de accidentes geogréaficos.

Realizar una inspeccion de campo.

Comparar los datos de la visita de campo con la informacion documental.

Actualizar, ingresar o corregir datos en el SIRECQ.

Calcular la plusvalia con base de la resolucion del MIDUVI, mediante la hoja de

calculo existente para el efecto.

9. Elaborar la ficha de avalto. Considerar el avalto en relacion al afio del anuncio del
proyecto y tomar en cuenta el informe de permiso de construcciones.

10. Elaborar el informe técnico y enviar a la entidad requirente.

N o s

Para el caso de expropiaciones por proyectos de intervencion publica y, que efectue el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o las empresas Publicas Municipales y
entidades gubernamentales; el proceso para determinar el avalto de afectacion del inmueble
sera segun las Normas Nacionales generadas para el efecto.
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