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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30. garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro v saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes.
en cada asentamiento: y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio 13
de Noviembre™. ubicado en la parroquia El Condado, tiene una consolidacién del 90.90%:
al inicio del proceso de regularizacién contaba con 10 afios de existencia: sin embargo al
momento de la sancién de la presente ordenanza el Barrio cuenta con 11 afos de
asentamiento, 11 lotes a fraccionarse y 44 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestionoé el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Barrio *13 de Noviembre”, a fin de garantizar a los beneficiarios
el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes No. IC-O-2019-003 de fecha 03 de enero de 2019: y.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

............... de fecha.................. de la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios ptiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano v lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
v regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”

el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion.
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porceniajes para zonas
verdes y dreas comunales”;

Péagina 2 de 13




Que,

ORDENANZA No.

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicién de ordenanzas metropolitanas, acuerdos v resoluciones: {...)
x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial:

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)":

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD. senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
v comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”; g

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

E Pagina 3 de 13
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7. Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupaci6n informal del suelo;

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes
serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados
de interés social...”

el libro IV.7., titulo 11 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas. legales y
fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019. determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas;..."

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos
de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicard la norma mads beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento; y.

mediante Resolucién No. C037-2019 reformada mediante Resolucién No. C062-
2019, se establecen los pardmetros integrales para la identificacién de todos los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacién de esta Resolucién, asi como la priorizacion de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis y revision, y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma.

la Mesa Institucional, reunida el 25 de septiembre del 2018 en la Administracion
Zonal La Delicia. integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-
AZLD; Arq. Yessica Burbano, Responsable Técnica UERB-AZLD: Abg. Lucia
Jurado Orna. Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedén Alvarez,
Responsable Socio Organizativo UERB-AZLD: Sr. Humberto Almeida de Sucre,
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

Administrador Zonal La Delicia; Abg. Karla Naranjo, Directora Juridica Zonal La
Delicia; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccién Metropolitana de Riesgos; Arg.
Maria Belén Cueva, Delegada de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Arg.
Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio. Habitat y Vivienda; Dr.
Carlos Benitez, Delegado del Registro de la Propiedad cantén Quito, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 004-UERB-AZLD-SOLT-2018, de
18 de septiembre del 2018, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“13 de Noviembre”, a favor de sus copropietarios.

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 238—A’{—
DMGR-2018, de 22 de aguéto de 2018, califica al AHHYC por movimientos en masa
con un Riesgo Moderadﬁ/para los lotes expuestos. sin embargo presenta un Riesgo
Alto frente a procesos de erosién superficial # sugiere que se puede continuar con el
proceso de regularizacién del asentamiento; y,

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-AT-2019-0744-OF, de fecha 18 de
septiembre de 2019. emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo, de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “13 de
Noviembre™ en general presenta un Riesgo Moderado para los lotes expuestos frente
a movimientos en masa,; un Riesgo Alto frente a procesos de erosion supcrﬁci:ﬂﬁ;in
embargo se rectifica indicando que el nivel de riesgo es mitigable/ en tal virtud y
con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
indica que todos los lotes del AHHYC *13 de Noviembre” en general presenta un
Riesgo Moderado Mitigable para los lotes expuestos frente a movimientos en
masa y un Riesgo Alto Mitigable frente a procesos de erosién superficialdebido
a las condiciones de altas pendientes del terreno.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1, 2 y Art. 266 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal ¢), Art.
87 literales a) y x); Art. 322 del Cddigo Orginico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

P =0
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL PROCESO DE
REGULARIZACION INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “13 DE
NOVIEMBRE”

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio No. 647946, manteniendo su zonificacion, sus vias, y drea verdc/ .
sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés

Social Denominado Barrio 13 de Noviembre”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad
del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Barrio ©13 de Noviembre™, y de los funcionarios municipales
que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
habilitantes de este procedimiento de regularizacion. salvo que estos hayan sido inducidos
al engano o al error.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que .
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio 13 de Noviembre”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los
lotes establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o
dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto. dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado. se lo aprueba considerindolo de interés social de conformidad con
la normativa vigente.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

v
Predio Ndmero 647946 ]
Zonificacion actual: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200m2 7 o
Forma ocupacién del (D) Sobre linea de fibrica’ :
suelo:
Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urban97

Nimero de lotes: 11

Area Util de Lotes: 2542,2211:2/

Area de Vias y Pasajes: 712,42m2

Area Verde y 199.221_;;4/

Equipamiento Comunal:

‘Area total: 3453.861‘:}2/ N

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11, signados del uno (1) al once
(11) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendrin la zonificacion
para los 11 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80), forma de ocupacion:
(D) Sobre linea g;e/ﬁibrica‘, L?te minimo: 209 m2; Nimero de pisos BE.C()S planta baja: 80%.,
COS total: 240%: Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2—

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrin la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.~”

Articulo 7.- Del drea Verde y del equipamiento comunal.- Los copropietarios de los
inmuebles sobre los cuales se asienta el Barrio **13 de noviembre”, transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, en forma libre y voluntaria como contribucién de dreas
verdes y de equipamiento comunal, un 4rea total de 199.22m2 ¢l area til de lotes,
distribuida de la siguiente manera:

satL0E9l

Dcestodve sde o
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ORDENANZA No.

AREA VERDE
Lindero En Parte |  Total Superficie
| Norte: | Calle N68/ 13.39m
Area Verde |Sur: Lote6 .~ 10.60m 199.22 &2
Este: Calle Rio 15.94m
CHANCHAN
|Oeste: |1 ote7 / | 16.12m

Articulo 8.- Calificaciéon de Riesgos.- Los copropietarios del predio en el que se encuentra
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “13
de Noviembre”, deberin cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 238-
AT-DMGR-2018: de 22 de.agostode 2018 el mismo que lo califica por movimiento en
masa con un Riesgo Moderado! y sugiere que se puede continuar con el proceso de
fégularizacién del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio GADDMQ-SGSG—DflGR-AT—ZOI9-074-4-0F. de
fecha 18 de septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgo.
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, se ratifica en la calificacién del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC “13 de Noviembre™
en general presenta un Riesgo Moderado-para los lotes expuestos frente a movimientos en
masa, y se rectifica indicando que el nivel de riesgo es mitigable. 73

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad. deberan presentar el cronograma de obras
y/o medidas de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico. ante la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, la misma que pondréd en conocimiento de la Secretaria
de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracién Zonal La Delicia
para su seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse presentado el cronograma
de obras referido, el Concejo Metropolitano podrd revocar la presente ordenanza,
notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las
acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma de obras de
mitigacién y realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de mitigacion
hasta la terminacion de las mismas.
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ORDENANZA No.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del
suelo segtin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral

. [.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 9.- De las vias. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “13 de Noviembre”, contempla un sistema vial de uso puiblico,
debido a que éste es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de
11 afos de existencia, con 90.90% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la
presente ordenanza.

Se regularizan las calles con los siguientes anchos:

Calle N68 6m .
Calle N67 6m/
Calle Rio CHANCHAN 3ImS

. Articulo 10.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse
en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes:
Calzadas 100%
Alcantarillado 100%
Bordillos 100% ,
Energia Eléctrica 100% ,
Agua Potable 100% /

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios. de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, y aprobado por la mesa institucional,
plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA No.

Las obras de infraestructura podrin ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el Articulo IV.7.66, de la Ordenanza
Metropolitana No. 001, sancionada el 29 de marzo de 2019. El valor por contribucion
especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 12.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal La Delicia
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizaci6n como del departamento de obras publicas cada
semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracién Zonal La Delicia, serd
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “13 de Noviembre”, se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio 13 de Noviembre”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada
escritura individualizada.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio *13 de Noviembre”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes:

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) aios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo
de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.
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ORDENANZA No.

Articulo 16.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al senor Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente.
Dicha resolucion de particion y adjudicacién se protocolizard ante un Notario Piblico y se
inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas
seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacién de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal La Delicia debera notificar a los copropietarios del asentamiento
6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal La Delicia realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podri solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento. se podré recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mds los intereses
correspondientes.
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ORDENANZA No.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-AT-2019-0744-OF, de
fecha 18 de septiembre de 2019, se deberdn cumplir las siguientes disposiciones, ademas de
las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el

informe No. 238-AT-DMGR-2018, de fecha 22 de agosto de 2018:

e Al encontrarse el asentamiento sin obras de infraestructura, se debera implementar la
mencionada infraestructura (adecuacién de vias y alcantarillado) como medida de
mitigacién frente a los procesos de escorrentia superficial.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “13 de Noviembre” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes donde se pretendan generar desbanques
posterior al proceso de regularizacion, deben contratar a un especialista geotécnico para
que realice los estudios técnicos necesarios, COMo lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccién vigente y su respectiva Gufa Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacién del riesgo adecuadas segun las caracteristicas topograficas.
geolbgicas. hidrogeolégicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes.

e Los propietarios y/o posesionarios actuales no podrdn construir mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumentar pisos sobre las edificaciones existentes. hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de Ia licencia de construccion de la autoridad competente.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“13 de Noviembre™ lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada. en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... decath it del
2019.
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pusuy
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

. L CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
e Gemviara- de 2019- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pusuy
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado.
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el ............. de 2019.
.- Distrito Metropolitano de Quito.

Pagina 13 de 13

K
W

PR LAl ‘
Dircierdo Gocres Ae yocko



QUITO

No l-fmﬂ,—

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO “13 DE NOVIEMBRE”

PARROQUIA EL CONDADO

ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA
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ANEXO 1
CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
o
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
, . Area
potes| M YHLL ) NORTE SUR ESTE OESTE
(m2)
(m2)
10,77 m con 23,94 m con
85 ! ! 21,1
1 | 239,25 | 239,25 ?:a "e”h] g;’" Propiedad Calle Rio Lote(’zm B
Particular CHANCHAN
10,24 m con
10,96 m con . 21,16 m con 17,69 m con
’ P - ! ’
2| WBB | 20875 e e - Lote 1 Lote 3
Particular
13,72 m con 13,31 m con
14,0 ! 7 2
% 3, | 21386 | 2ip,3e |TRROMCON | o g 17,09 migan | onielid
Calle N67 i Lote 2 .
Particular Particular
16,96 m con
11,85 mcon | 13,79 m con 17,01 m con "
4 217,82 217,82 Lote 8 Calle N67 Lote 5 Propfledad
Particular
1,87 m con
Lote 8 11,90 m con 17,33 m con 17,01 m con
- 20,35 204,85 10,03 mcon |Calle N67 Lote 6 Lote 4
Lote 7
3,37 m con
; 17,55 m con
! 3
6 | 209,81 | 209,81 I;{?th()?m - 3'271 m con Calle | - e Rio :Z;eim ean
s CHANCHAN
Area Verde
. 217.02 21702 13,40 m con 20’03 - c;ng;o;c: 16,12 mcon |16,17 m con
¢ 2 Calle N68 ’ Area Verde Lote 8
. con Lote 6
11,85 m con Lote 16,23 m con
8 | 206,20 | 20620 |1LBSmcon |, 187m | OATMOON o iedad
Calle N68 Lote 7 ;
con Lote 5 Particular
11,49m con 26,65 m con
! 11,4 J
9 | 281,95 | 281,95 |Propiedad 416 m con La2lmeon o o iodad
: Calle N68 Lote 10 .
Particular Particular
13,36m con
: 13,07 m con 19,21 mcon (23,21 mcon
P . r ’ !
10| 2043 | 27613 |Propledad. oo e Lote 11 Lote 9
Particular
17,74 m con 13,94 m con
11 | 272,98 | 272,98 |Propiedad éiilleONrg o Calle Rio igéllg‘ RS
Particular CHANCHAN
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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No existen lotes por excepcion.
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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PEFIL DEL

TERRENG

. SF iy
by "N &
N\ . ; o
@/ ¥ /
Ruif S

/ K\/,gx\ 3,07 m con Calle NG8

0 s |
b
T
|
i D000 E 1
|OTE LEVANTADC
Ao E
ESC 1 2500
CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
ESTE OESTE
23,94 m con Calle Rio
| cHANCHAN 21,16 m con Lote 2
21,16 m con Lote 1 17,69 mcon Lote 3
17,69 mcon Lote 2 13,31 m con Propiedad Particular
|
17,01 mconLote S 156,96 m con Propéedad Particular

17,33 mcon Lote 6

17,01 mcon Lote 4

17,55 m con Calle Rio

1 Calle N67
\.9 mcon AN

17,33 mcon Lote 5

DO?-lnomLo(eS

37 meon 6 16,12 m con Area Verde

16,17 m con Lote &

1,85 mcon Lote 4

87 moon 5 16,17 mcon Lote 7

16,23 m con Propiedad Particular

/‘.I. 46 m con Calle NES 23,21 m con Lote 10

26,65 m con Propiedad Particular

19,21 mcon Lote 11

23,21 m con Lote 9

DEL BARRIO |3 DE NOVIEMBRE |

MARA MERCEDLS "JN(—l TOLCHA |
ol o

‘: f \\\f’\.'q?s_lnmcmCalleNss 3:;;;:2"“"'”“ 18,21 m con Lote 10
& 3
2 %
42,22 73,60
S12,42 20,63 l‘mmM_MMTMMmm
“ 499,22 571 e
CELLOS MUNCIPALLS ) - .
am
LEVANTAMIE
ESC.
' i
H
8.00 1
CORTE '
10 CHANCHAN
i
B H
: 800
-1 | Qgu 07d
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SAJE ‘I:G? %Es Lo coen

CORTE LONGI




o ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.

A0, uiEdn
D‘;UQ}C Seoents

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




QUIIo

grondl st ey

| N2 de Predio: 647946
| gat‘;itral: 4270102081
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacién del | (D) Sobre linea de fabrica
suelo
Uso principal (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:
. Clasificacion (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
(':IP Elﬁg) Zonificacion:
Camibio de Lote minimo:
Zoilcacion; NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
Cambio de
Clasificacion NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
Numero de NOTA:
11

lotes

Obras Civiles

Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras N/A Bordillos | 0%
Consolidacién: | 90.90% |-123)

- Agua Energia

. Infraestructur p 0% | Alcantarillado 0% e
. otable eléctrica | 0%

a Existentes:
Anchos de vias | Calle N68 6m
y Pasajes: Calle N67 6m

Calle Rio CHANCHAN 3m

it St 2542,22 m?, 73,60 %
Lotes:
Area Gevesy 712,42 m?, 20,63 %
pasaje:
Area Verde: 199,22 m2. 577 %
Area bruta del
terreno (Area 3453,86 m>. 100 %
Total:
Area Verde en
relacion al 199,22
Area atil de i 7,84%
Lotes:
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AREA VERDE
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Calle N68 13.39m
. _ Sur: Lote 6 10.60m )
AREA VERDE Este: Calle Rio CHANCHAN 15.94m 199.22m2
Oeste: Lote 7 _ 16.12m

ofL. we?8
*:D_.DD_EJ,_LQ destc
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ANEXO 5
EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS
®
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Pagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Ditally skanad by KARUA FABIANA
ORTEGA LSPIN

Date: 2019.09.18 11:11.10 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quilo

Nimero de Tramite: 766183

Numero de Peticion: 821993

Fecha de Peticion: 18 de Septiembre de 2019 a las 09:13
Nimero de Certificado: 873412

Fecha emision: 18 de Septiembre de 2019 a las 11:11

Referencias:
1. 06/07/2016-PO-57055{-20158i-52530r
2. 01/04/2016-PO-26912{-9870i-25552r
‘. 01/04/2016-PO-26907f-9867i-25547r
4. 01/04/2016-P0O-26933f-9876i-25563r
5. 05/01/2016-PRO-900f-320i-790r
8. 01/12/2015-PO-110004{-42497i-108819r
7. 20/08/2015-PO-76945f-29704i-77006r .
8.  06/08/2015-PO-72814f-28070i-73033r
9.  06/08/2015-PO-72830f-28075i-73047r
10. 06/08/2015-P0O-72826f-28073i-73038r
11. 06/08/2015-P0O-72813f-28069i-73032r
.2. 25/10/2002-P0O-51569f-23828i-62820r ventas: CBO

Tarjetas: T00000553698;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

mediante resolucion N® RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al
oficio No. UERB-1005-2019, seis de agosto del dos mil diecinueve, enviado por El Director Ejecutivo de la Unidad Especial .
“Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las |
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particion y adjudicacién o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion econémica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para |
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacién, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro

a0, ue2b
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Pagina 2
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los

asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
i

Lote de terreno numero SIETE, situado en la parroquia COTOCOLLAO de este Canton. MATRICULA ASIGNADA
COTOC0073140.- '

2.- PROPIETARIO(S):
1.  SEGUNDO MAURICIO TENESACA YUNGA Soltero

2. SEGUNDO LEONIDAS CARGUA RAMOS y FANNY YOLANDA ANDAGANA BAYES, casados entre si quien%‘s
comparecen por sus propios y personales derechos, vy los sefiores LUIS EFRAIN CARGUA RAMOS Soltero quie
comparece por sus propios y personales derechos, y GLADYS VERONICA SUCUY GUAMBO, Soltera quien comparece|
por sus propios y personales derechos i

3. Cényuges SEGUNDO JULIO CARGUA LEMA y MARIA ANGELICA RAMOS .

4, DAYSE ESTEFANIA TENEZACA CARGUA y ADONIS JHOEL TENEZACA CARGUA, debidamente representado%
por la sefiora Maria Angélica Ramos segun el articulo mil cuatrocientos sesenta y cinco del Cédigo Civil Vigente, '

5. LUIS GONZALO TENEZACA GADNAY, soltero por quien estipula la sefiora Maria Mercedes Gadfiay Dotan conforme

lo establece el articulo mil cuatrocientos sesenta y cinco del Cédigo Civil
|
6. Sedorita CARMEN DEL ROCIO SANCHEZ BOCANCHO, Soltera l

7: Cényuges sefores IVAN JESUS CARGUA RAMOS y MARIA LAURA CACO GUAMBO casados entre si por sn.Js
propios derechos, SARA ALEXANDRA QUISHPE QUINATOA, soltera por sus propios derechos, el sefior FAUSTO JULIO |
CARGUA RAMOS soltero,

8. SEGUNDO MANUEL MOROCHO GAGNAY, casado con la sefiora MARIA ISABEL ANDAGOYA ARMAS por
quien estipula en su favor la sefiora Maria Carmen Gagfiay amparada en el articulo mil cuatrocientos sesenta vy cinco |
del Codigo Civil Vigente.- ‘

10. MARIA CECILIA MOROCHO TENESACA soltera; y, HERNAN ARTURO YUNGA COLCHA soltero, estipulando a su|
favor la sefiora Maria Mercedes Yunga Colcha, de conformidad a lo dispuesto en el Articulo mil cuatrocientos sesenta y
cinco del Cédigo Civil,

9. La seforita BLANCA FLORINDA TENESACA YUNGA soltera, y del sefior JOSE LUIS YUNGA ANASICHA soltero.

|

%

11. ROSA TENEZACA GADNAY casada con el sefior JUAN CARLOS ESCOBAR MUNOZ, estipulando a su favor Iaff

sefiora Maria Mercedes Gadnay Dotan, de conformidad a lo dispuesto en el Articulo mil cuatrocientos sesenta y cinco del |
Cadigo Civil.-

12. JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS, soltero.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

H
i
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s El OCHO PUNTO TREINTA Y SEIS POR CIENTO DE LOS DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES, mediante
compra al sefior JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS, soltero, segun escritura publica otorgada el TRES DE JUNIO DEL
DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario SEPTIMO del cantén Quito, Doctor. Omar David Pino Bastidas, inscrita el seis de
julio de dos mil dieciséis.-

2! SIETE PUNTO NOVENTA POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra al sefior JOSE GABRIEL ‘
LAINES CABEZAS, soltero, segtin escritura publica otorgada el CUATRO DE MARZO DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el

Notario SEPTUAGESIMA OCTAVA del cantén Quito, Doctor. Daniel Garcia Vinueza, inscrita el primero de abril de dos mil

dieciséis.-

3. El SIETE PUNTO VEINTE Y OCHO POR CIENTO (7.28%), DE DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES, mediante
compra al sefior JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS, soltero, segun escritura publica otorgada el DIEZ DE MARZO DEL
DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario SEPTUAGESIMO OCTAVO del cantén Quito, Doctor Daniel Garcia Vinueza, inscrita |
el primero de abril de dos mil dieciséis.-

4, El NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES POR CIENTO (9.63%), de los derechos y acciones, mediante compra al
sefior JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS, soltero, segun escritura publica otorgada el CUATRO DE MARZO DEL DOSi
MIL DIECISEIS, ante el Notario SEPTUAGESIMO OCTAVO del cantén Quito, Doctor Daniel Garcia Vinueza, inscrita elgI
primero de abril de dos mil dieciséis.- |
Q. El SIETE PUNTO CINCUENTA Y SIETE POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, median}e compra realizada
al sefor JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS, soltero, segun escritura publica otorgada, el DOCE DE NOVIEMBRE DEL
DOS MIL QUINCE, ante el Notario SEPTUAGESIMA SEXTA del cantén Quito, Doctor. Gonzalo Roman Chacén, inscrita el
cinco de enero del dos mil dieciséis. '

6. El SIETE PUNTO TRINTA Y OCHO POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a JOSE
GABRIEL LAINES CABEZAS, Soltero, segtin escritura publica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE OCTUBRE DEL DOS
MIL QUINCE, ante el Notario SEPTUAGESIMA SEXTA del cantén Quito, Doctor. Gonzalo Roman Chacén, inscrita el
primero de diciembre de dos mil quince.- '

7. OCHO PUNTO DIEZ POR CIENTO de Derechos y Acciones, mediante compra a JOSE GABRIEL LAINES
CABEZAS, Soltero, segun escritura publica otorgada el TRECE DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario
Septuagesima Sexta del canton Quito, Doctor. Gonzalo Roman Chacon, inscrita el veinte de agosto de dos mil quince.-

i

8. OCHO PUNTO TREINTA'Y NUEVE POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante COMPRA a el sefior

JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS soltero, segun escritura publica otorgada el TRECE DE JULIO DEL DOS MIL
UINCE, ante el Notario SEPTUAGESIMA SEXTA del cantén Quito, Doctor. Gonzalo Roman Chacon, inscrita el SEIS DE
GOSTO DEL DOS MIL QUINCE.-

9. El NUEVE COMA NOVENTA Y DOS POR CIENTO de DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra al sefior JOSE|
GABRIEL LAINES CABEZAS soltero, segun escritura publica otorgada el TRECE DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, arne|
el Notario SEPTUAGESIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacén, inscrita el SEIS DE AGOSTO DEL
DOS MIL QUINCE.

10. ElI NUEVE PUNTO OCHENTA Y SIETE POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra al seﬁo?
JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS soltero, segun escritura publica otorgada el TRECE DE JULIO DEL DOS MIL |
QUINCE, ante el Notario SEPTUAGESIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor. Gonzalo Roman Chacon, inscrita el seis de
agosto de dos mil quince.-

11.  SIETE PUNTO OCHENTA POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante COMPRA al sefior JOSE
GABRIEL LAINES CABEZAS soltero, segun escritura plblica otorgada el TRECE DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, ante




Pagina 4
el Notario SEPTUAGESIMO SEXTO del canton Quito. Doctor. Gonzalo Roman Chacon, inscrita SEIS DE AGOSTO DEL

DOS MIL QUINCE.-

12 DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES, mediante adjudicacion hecha en su favor en la particion celebrada con Julio
Manuel Leines y otros, segun escritura celebrada el seis de Agosto del dos mil dos, ante el Notario doctor Juan Villacisl
Medina, notario noveno suplente, por licencia concedida a su titular doctor Gustavo Flores, inscrita el veinte y cinco de
Octubre del mismo afio; quienes adquirieron por herencia de los conyuges Juan Antonio Laines Bolafios y Maria Vicenta
Laines Jufia, seguin sentencia de posesion efectiva dictada por el Juez Séptimo de lo Civil de Pichincha, e! trece de Febrero |
de mil novecientos noventa y cinco, inscrita el veintiuno de Febrero del mismo afio; habiendo los causantes adquirido por |
compra a Adela Duque viuda de Barreiros, el veinte y nueve de Octubre de mil novecientos cuarenta y tres, ante el Notario :
doctor Alejandro Troya, inscrita el diez y seis de Noviembre del mismo afig.---------- ACLARATORIA, segun Fecha de
Inscripcion: 18 de Septiembre de 2018 a las 15:13, Nro. Inscripcion: 25407, Fecha de Repertorio: 13 de Septiembre de‘
2018 a las 15:49, Nro. Repertorio: 2018074968, Nro. Tramite: 297180, Nro. Peticion: 317787, se encuentra inscrita una |
Resolucion No. 329-2018, de fecha 23 de agosto de 2018, emitida por la Directora Metropolitana de Catastro del MDMQ, |
referente al predio No.647946, protocolizado el cinco de septiembre del dos mil dieciocho en la Notaria QUINCUAGESIMA |
QUINTA DEL CANTON QUITO, de la cual consta que: EL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
mediante resolucion No. 329-2018, de fecha 23 de agosto del 2018: RESUELVE: Rectificar el error técnico de medida del |
predio No.647946; clave catastral No. 4270102081, ubicado en la parroquia El Condado (antes Cotocollao),del Canton
Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del sefior José Gabriel Laines Cabezas y otros, en el cual existe un excedente
de 389.86m2, entre el area de la escritura y la ultima medicion practicada, quedando por tanto la superficie a regularizars

3.453,86m2.- PREDIO 647946.- ‘

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
|

A fojas dos mil trece nimero mil veinte y cinco Rep. 50852 del Registro de Demandas, tomo ciento veinte y cinco, y con
fecha DOCE DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO, se halla inscrita una demanda ordenada por |
el sefior Vigésimo de lo Civil de Pichincha, en auto de septiembre ocho de mil novecientos noventa y cuatro, de la cual‘
consta que los conyuges Maria Concepcion Leines Basan y José Damian Espinel Sigcho, demandan a los sefiores Julio
Leines y José Cuchipuendo Cuascota, el amparo posesorio del inmueble que fue de propiedad de Juan Antonio‘
Leines.-—------—-— TAMBIEN SE HACE CONSTAR QUE NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE|
ENAJENAR.------------ Se aclara que se revisan gravamenes unicamente como constan.-—-------—--—- La presente certificacion |
se emite Unica y exclusivamente para la resolucién administrativa de particion y adjudicacion establecida en el articulo 486 '
de la COOTAD. ---------e-e-
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IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

|‘IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

C.C./IR.U.C:

Nombre o razon social:
DATOS DEL PREDIO
Numere de predio:

Geo clave.

Clave catastral anterior

En derechos y acciones
AREAS DE CONSTRUCCION

Maximo ETAM permitido:
Zona Metropalitana:
Parroquia:

‘Barno/Sector;

Dependencia administrativa:
Aplica a incremento de pisos:

DATOS DEL TiTULAR DE DOMINIO

0601786395

YUNGA COLCHA MARIA MERCEDES |

547946
170105101044006000
42701 02 081 000 000 000

=]

Area de construccion cublerta; 10,00 m2 |
Area de constr uccion abierta; 0.00 m2

Area bruta total de construceion: £.00 m2

DATOS DEL LOTE )

Area segun escrilura 3453.86 m2

Area grafica: 3453.86 m2

Frenle tolal: 85.74 m

10.00 % = 345.39 m2 [SU]
LA DELICIA

EL CONDADO

STAANITA ALTA
Administracion Zonal la Delicia

Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m
COS total: 240 %

COS en planta baja: 80 %

Altura: 12 m

Numero de pisos: 3

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenciatura
SIREC-Q CHANCHAN 0
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: D3 (D203-80) s
PISOS Frontal: 0 m

Lateral: 0 m
Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Tipo

. Descripcién

Derecho de via

Retiro (m)

Observacién

OBSERVACIONES

*SOLICITE DEFINICION VIAL Y REPLANTEO PARA DETERMINAR AFECTACION
*INFORME VALIDO PARA EL LOTE TOTAL POR SER DERECHQOS Y ACCIONES

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacian del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esla informacidn consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepla entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancicnada el 19 de julio de 20186,

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se deber4 obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacidn los lotes ubicados en 4rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territono Habitat y Vivienda

https://pam.quito.gob.ec/mdma_web_irm/irm/irm.jsf
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0744-OF

Quito, D.M., 18 de septiembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos a AHHYC "13 de Noviembre"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Munoz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el que se adjunta el
listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC): al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019. en el que se da a
conocer el cronograma de priorizacion de regularizacion de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia. donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacion de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Adicionalmente, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1398-0O
del 16 de septiembre del 2019 donde se solicita la ratificacion o actualizacion del Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidado de interés social:

Girasoles del Sur - Eloy Alfaro

13 de Noviembre - La Delicia

Chaupi Molino 1l - Tumbaco

Reforma ordenanza Comité Pro Mejoras Bella Maria - La Delicia

Reforma ordenanza Comité Pro Mejoras del barrio 18 de Septiembre - Eugenio Espejo

o -

th o= W

Al respecto. me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No0.238-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “13 de Noviembre™, ubicado en la parroquia Condado
perteneciente a la administracion zonal La Delicia.

Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de
tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa. indicando que el AHHYC <13 de
Noviembre™ en general presenta un Riesgo Moderado para los lotes expuestos frente a

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20407 www.quito.gob.ec [
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0744-OF

Quito, D.M., 18 de septiembre de 2019

movimientos en masa y un Riesgo Alto frente a procesos de erosion superficial, sin
embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es mitigable. en tal virtud y
con las observaciones realizadas, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos
indica que todos los lotes del AHHYC ~13 de Noviembre™ en general presenta un Riesgo
Moderado Mitigable para los lotes expuestos frente a movimientos en masa y
un Riesgo Alto Mitigable frente a procesos de erosion superficial debido a las
condiciones de altas pendientes del terreno.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las =
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC:

® 4] encontrarse el asentamiento con baja consolidacion y sin obras de
infraestructura, se debera implementar la mencionada infraestructura fadecuacion
de vias y alcantarillado) como medida de mitigacion frente a los procesos de
escorrentia superficial.
® Los propietarios/posesionarios de los lotes de 13 de Noviembre” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbangues de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezea su normativa de edificabilidad especifica.
® [os propietarios/posesionarios de los lotes que donde se pretendan generar
desbanques posterior al proceso de regularizacion, deben contratar a un
especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente v su respectiva Guia
Practica (NEC-SE-GC), v determine las alternativas de mitigacion del riesgo
adecuadas segun las caracteristicas topogrdficas, geologicas, hidrogeologicas y
mecanicas del suelo que conforma los taludes. .
® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberda constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.
® La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC 13 de Noviembre" lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.
Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizaciéon del estudio v
cronograma de obras de mitigacion sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones de consolidacion y fisicas
observadas en el asentamiento.

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quita.gob.ec [



Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0744-OF

Quito, D.M., 18 de septiembre de 2019

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente.

Documento firmado electrénicamente

Ing. Edgar Hernan Luna Gonzalez
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

“laborado por: Luis Gerardo Albdan Coba LGAC SGSG-DMGR-AT) 201 9-09-18
probado por: Luwis Gerardo Albin Coba LGAC BOGSG-DMGR-AT 2019-00-1 8§
W probado por: Edgar Herndn Luna Gonzalez EHLG i'SGSG-DM(}R 2009-00-1 8

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gocb.ec B

sgu.uz2l 2

ppeseater dresadey o



ALCALDIA

MUNICIFIO DEL DISIRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

ALCALDIA

N°.238-AT-DMGR-2018

INFORME TECNICO

aluacién de Riesgo: Solicitud UERB
|Fecha de inspeccion: 11/08/2018

|1 UBICACION E IDENTIFICACION 3
Coordenadas Acministracién
WGS B4/UTM 175 Tora) Pamroquia Nombre del barmio
[ = ZT?TSES:;??;SD IA DELICIA EL CONDADO 13 DE NOVIEMBRE
Solicitud Ticket N°
l:)lre<:¢:l€ar'|l Condicién del barrio (Ret. Oficio)
Regular
R el o = OF. No.UERB.0791-2018 | 2018.087436
regularizacion X

Datos del area evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"13 de Noviembre"
Clave catastral : 42701 02 081

Clave predial: 647944
|2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
ftem Descripcion
Area 11 lotes, pelenecientes al barrio con un area total de 1.160,56 m:
y Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es de
PUCS 100% Reside ncial Urbano 2
El area evoluada esia ubicada aproximadamente entre las colas 3015 ms.n.m. v los 3005
Relieve m.s.num., con una diterencia altitudinal aproximada de diez melros. Bl terreno presenta una
Superficie plana a casi plana, con unainclinacion menor de § grados respecio a la superficle
| terrestre, siendo estos los lotes #10. 11. Mienfras que los demas lotes se encuentran en
Laderas oncluladas con suave pendiente, con un maximo de 15 grados =n la superficie
NUmero de | 10lotes co edificaciones, representando una consolidacion del 20.91 %.

Edificaciones

Tipos edificacion :
Caosa/edificio de
departamentas/tMed
iagua [Consfruccién
Informall/Ctra
lespecificor)

Al fratarse cle una inspeccioh visual. no se realizd ninguna prueba de tipo expioratorio, ni de
remocion Jde malericles, sino de la evaluacion de las

construccicn,

En el area ‘e andlisis se observd lo siguiente:

I.  Ec ficaciones de una planta conocidas como “mediaguas”, estas edificaciones
eslan constituldas con sistemas de mamposielu siimple de blogue Mado con
morero {arena, cemento, agua) o baro, cubierta con coreas de madera y
planchas de fibrocemento/zing, existen edificaciones que muestran inadecuada
su zcion de la mamposteria y cublerta (presionada empiricamente con maderal,
acemds de no contar con enlucidos.

Ec ficaciones en proceso de construccion que consta con
mampostera simple de blogue fijodo con mortero.

sistemas de

edificaciones observadas |
exferiomer le a los elementos esiructurales y no estructurales, asi como de los matericles de |

| Uso edificacion

[ vivienda, comercie. | Vivienda

| nausing. egucacicn)

| Existencia de Energia Agua Alcantarillado | Alcantarillado Telefonia fija

| servicios basicos | eléctica potable sanitario Pluvial i
(si/no) sl NO NO NO | NO
Ofro fipo de |* FElabaiecimiento de agua potable es proporcionado por un predio colindante,

informacién fisica
relevante

« lascaesy pasajes dentro del area en andlisis son de suelo natural, y no cuentan con
sistemc s de conduccion de aguas lluvias, observancdose erosion del terreno.

| L.T. 238 La Delicia, El Condado, 1:/ de Noviembre
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= MUNICIFIO DEL DISTRITO METROFOLITANO DE QUITO SEGRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

ALCALDI|A

ALCALDIA IN°.238-AT-DMGR-2018

s lasdescargas de las aguas grises son directamente hacia el terreno, lo que provoca la
erosion de la callas.

+ Se observd al momento de la inspeccidn que la Calle N66B se encuentra sin acceso
publico.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS. ';
3.1 Llistadodeeventos 2 i

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos. No se han registrado
casos dentro de un diametro de 1Km del AHHYC.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 41 Amenazas Geoldgicas & ___‘

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen parémetros bdsicos que condicionan o un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente vy humedad dsl suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC "13 de Noviembre" de la paroquia Condado estd
ubicado sobre las estribaciones inferiores del flanco Nor-oriental del volcan Ruco
Pichincha: localmente, el terreno tiene pendientes que varian entre 13 y 20 grados en
las verfientes de las quebradas o guiebres de pendiente hacia las quebradas del
sector.

Respecto a las unidades geoldgicas que conforman el subsuelo, se presume que el
niclec de esta ladera corresponde a depositos volcanicos muy antiguos de
erupciones pasadas del volcan Ruco Pichincha (flujos de lava, lahares, coluviales,
cenizas). con espesores de varias decenas de metros lo cual confiere el relieve
particular a esa geoforma; superficialmente todo el edificio volcanice esta cubierto
por la Formacién Cangahua que consiste de tobas volcanicas (depositos de cenizas
volcanicas consolidadas) intercaladas con mantos de lapilli de pémez v paleosuelos
gue en zonas altas suelen presentar materia orgdnica. Adicionalmente, se han

realizado estudios geotecnicos de establidad de |laderas etectuados en barrios .
ubicados sobre laderas de caracteristicas fisicas similares a “13 de Noviembre" (i.e.
Atucucho) se han obtenido resultados de factores de seguridad relativamente altos,
razén por la cual la susceptibilidad per movimientos en masa ha sido definida como
baja a moderada.

Al fratarse de un asentamiento informal, no cuenta con toda la infraestructura basica
por lo cual no hay sistemas viales adecuados, las calles son de tiema afirmada sin
alcantarillado pluvial ni sumidercs, lo cual debido a la pendiente de las calles se
forman surcos como consecuencia de la erosion de la escorrentia.

Con esia informacion. se define gue la Amenaza por Movimientos en Masa es
Moderada para todo el AHHYC "13 de Noviembre".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden
ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién frente a la
margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental de

Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es
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considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este sistema
de fallas se prolonga agroximadamente 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde

San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia
el Occidente.

Investigaciones recientss sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza sismica
probabilistica en Quite ‘Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han proporcionado
datos importantes que deben ser considerados para la evaluacién del riesgo sismico
en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de fallas se divide en cinco
segmentos importantes los cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas
potenciales enfre 59 a 6,4 de manera individual (escenaric mas probable), pero
tambien existe la pesibi dad de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que
provocaria un sismo potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra
informacion important: consiste en la determinacion de valores promedio de
aceleracion maxima del terreno para el DMQ alrededor de 400 cm/s? (0.4g: valores en
rocaj para sismos que "engan un periodo de retorno de 475 afos (probabilidad del
10% de exceder un valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50
anos); sin embargo, en sstas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de
sitio en zonas con suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos organicos,

depodsitos aluviales, rellznos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian
su amplitud y por tante se esperarian mayores niveles de dafos.

Localmente, debido a =fectos sismicos por topografia del terreno, se esperaria que la *
Amenaza Sismica sea calificada como Moderada en toda la ladera.

4.1.3 Descripcion de la arnenaza volcdanica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de pirociastos (material sélido arrojado
a la atmdsfera durante una erupcidn explosiva) es el fendmeno volcanico gue podria
ocasionar diferenfes niveles de impacios en todo el DMQ, donde la zona con mayor
afectacion dependerc del volcdn que se encuentre en erupcion, especialmente de
su magnitud, duracion = infensidad, la altura que alcance la columna eruptiva (nube
de ceniza), la direccién y velocidad del viento a dicha altura y la distancia de la
poblacion expuesta al volcan.

Para analizar esta amenaza se enfocara en los centros volcanicos Guagua Pichincha
y Pululahua que, debice a su ubicacién respecto a la zona de estudio y a que son
considerados geolégicamente activo y potencialmente activo respectivamente.,
podrian causar impactas directos al sector evaluado.

Voledan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esta localizado a aproximadamente 12,0
km al Oeste-Suroeste dzl asentamiento “13 de Noviembre” y tiene una altitud de 4050
metros sobre el nivel dzl mar. Este volcdn es uno de los mas activos del pais, puesto
que desde la epoca colenial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a
los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1848, 1999)
con fenomenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia de
este volcan oscila apreximadamente entre 100 y 150 afos segun los registros histéricos
de los Ultimos cinco sigios, pero se conoce sobre una erupcion colosal que tuvo lugar
hace casi 1.000 anos antes del presente. cuya recurrencia es mayor.

Volcan Pululahua
El Complejo Volcanico Pululchua estd ubicado al Norte del DMQ, su craterestaa 17,5

km al Nor-Noreste del asentamiento "13 de Noviembre" v su cumbre alcanza los 33564
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metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no tiene la tipica forma conica
debido a los erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron hace
aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas g magmas muy viscosos
de composicion guimica "dacitica"” (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico-
EPN). Se conoce que un periodo eruptive anterior al citado ocurrid alrededor de 6.000
anos antes del presente, por lo que se puede cencluir que la recurrencia eruptiva de!
Pululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de las erupciones es muy alta.
Las parroquias San Anfonio de Pichincha, Pomasqui y Calderon principalmente fueron
urbanizadas sobre los depédsitos volcdnicos del Pululahua (flujos y caidas pirocldsticas).

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una
afectacién importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn Reventader
(Bourquin y otfros, 2011; IGEPN).

Con estos antecedentes se cdlifica a la Amenaza por Fendmenos Volcanicos como
Baja.

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES | .

I 5.1 Elementos expuestos |

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humana "13 de Noviembre" de la parroquia Condado presenta condiciones
locales de exposicion Moderadas ante deslizamientos pero Altas frente a procesos
de escorrentia y erosion superficial.

Para amenaza sismica; todo el asentamiento humano “13 de Noviembre" estd
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera
localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran censiderables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “13 de
Noviembre' esta expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros
eruptivos analizados anteriormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en estos; y, en los lotes que se encuentran mds de una .
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote sera de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccion de campo se determino:

¢ Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante mavimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo
de maierial de la mamposterig, tipo de cubierta, nimero de pisos, ano de
consiruccion, estado de conservacién de la edificacion, se determina lo
siguiente:

 NIVEL DE
VULNERABILIDAD KOHs ‘

MODERADO 1,2,3,4,6,7,8,910,11 |

ALTO = e
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s Por eventos sisnices: Analizando las patologias estructurales, imregularidades
en planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, ‘ipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, afio
de construccidn, estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el
cual estad cimentada la estructura; se establecio las tipologias constructivas
indicados en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una
vulnerabilidad fsica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD LOTES
R e
[ MODERADO 1,3,4,6,7,8,9, 10

ALTO 2,11

e Por eventos-volcanicos: Analizando el fipo de cubierta, nimerc de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afno de
construccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:
ilusiones,

NIVEL DE
VUINERABILIDAD
1M1ODERADO S

ALTO 1,2,3,4,6,7,8,9, 1011

Sistema Vial: Al encontrarse las calles del barrio de suelo natural afirmada, sin contar
con sistemas de conduccion de aguas lluvias y al existir descargas de aguas grises
directamente sobre el suelo, se considera que las calles presentan una vuinerabilidad
fisica alia, ademas que los problemas de erosién podrian incrementar en épocas de
lluvia.

5.3 Vulnerabilidad Socio-2conémica

EH AHHYC a regularizar 13 de Noviembre" estd compuesto de una poblacion de
recursos economicos bajos; ol momento cuentan con servicios basicos descrifos.

| 6 CALIFICACION DEL RIESSO |

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC "13 de
Noviembre" de la parroquia Condado, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabiliddades se determina que: '

« Riesgo por movimieritos en masa: el AHHYC “13 de Noviembre' en general presenta
un Riesgo Moderada para los lotes expuestos frente a movimientos en masa, sin
embargo presenta un Riesgo Alto frente a procesos de erosién superficial.

Riesgo por eventos s smicos: de manera general, tfodo el AHHYC 13 de Noviembre"
de la parroquia Cor dado presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacién de varias viviendas.

+ Riesgo porfenémenos volednicos: el riesgo ante esta amenaza para fodo el AHHYC
"13 de Noviembre" es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la

[ 1.1. 238 La Delicio, El Condado, 13 de Noviembre [ Pagina5de 14|
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recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento
humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Porlo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "13 de Noviembre" de la parroguia Condado, para lo cual, una vez
concluide diche proceso, sus habitantes deberan cumplir las recomendaciones que
se describen en este informe, lo cual contribuird a reducir el riesgo identificado en la
zona en andalisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo idenlificado es considerado "Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicitn, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice...

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de .
contencién, canalizaciéon de aguas.)

> Madificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementas expuestos
refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrolio del conocimiento, politicas. leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Acfivas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacifacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

~ Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo v ordenamiento teritorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES |

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la redlizacion de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva v .
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e los propiefarios/posesionarios de los lotes que donde se pretendan generar
desbanques, deben confratar a un especialista geotécnico para que redlice los
estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente vy su respectiva Guia Practica [NEC-SE-GC), y determine las alternativas de
mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas topograficas, geoldgicas,
hidrogeolégicas y mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los estudios técnicos
y disenos de las alternafivas de mitigacién seleccionadas no deberan ser considerados
como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano
evaluado.

= Unavez concluido el proceso de regularizacion v fitularizacion individual de los lotes del
AHHYC "13 de Noviembre", el propietario de cada predio deberd cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturaies de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza
Meiropolitana No. 0127 de 2014, lo cual incluye los estudios técnicos y disefhos de obras
de mitigacion mencionadas en el parrafe antferior.
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Los propietarios/posesionarios de los lotes de "13 de Noviembre" no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se estaklezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normative de edificabilidad especifica que deberda constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccidén de la autoridad competenie.

Posterior a la regularizacitn del AHHYC “13 de Noviembre", las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area
en analisis, que no dispongan de un diseno estructural o algun fipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdan “ontratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de los viviendas y proponga altemativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a travas de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ¢ mpliaciones de las existentes,

Para el riesgo Volcdnico (cuida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC " 13 de Noviembre" en una zona de moderada amenaza ante
una potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua Pichincha y Pululahua, sus
habitantes deben informiarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, vy
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia Condado, informarse
periddicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacion técnica
de la enfidad competerte de la vigilancia y monitoreo volecanico en el pais. Por ahora
este volcan se encuentru en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion,
pero en el futuro podria acurrir.

Para los escenarios eruplivos de ofros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y ce mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar ia
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Ofra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto profeccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,

proteger vias respiratoras y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer: considerar que la Unica proteccidn contra la lluvia
de ceniza y material volcanico de tamafo considerable son los refugios y techos

reforzados, razén por lo cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refudio.

Recomendaciones Generalsas

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan sutcitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también esimportante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. [r este contexto, sl AHHYC "13 de Noviembre" pusde solicitar
la Unidad de Seguridad “iudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eugenio Espejo, que
brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion
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por emergencias que se realizan denfro del Programa "Quito Listo" que coordina la
Secretaria General de Seguridad vy Gobermabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

¢ De acuerdo a la Constifucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer confirol sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOQOTAD establece que los gobiermnos auténomos descentralizados municipales
adoptardan obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza. en sus procesos de ordenamiento temritorial.

» En el proyecio de regularizacién se debe respetar lo normativa vigente de las
Ordenanzas Metfropaolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUQS) y Régimen
Administrative del Suelo en el D.M.Q.

« Incluiren el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros vy
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice .
el adecuadoe cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y aniropicos que
se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Baric deberd comunicar a la comunidad del AHHYC "13
de Noviembre"” lo descrito en el presente informe, especialmente la cdalificacion del
riesgo ante los diferentes amenozas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

8 SOPORTES Y ANEXOS !

1 8.1 Respaldo fotogrdfico ]

8.1.1 Vias del AHHYC “13 de Noviembre':
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B8.1.3 Servicios basicos en el sector existentes.

[ 9  BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS

2.1.1  Ubicacién.
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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SUSCEPTISILIDADA
MCVANENTDS 2N MASA
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9.1.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.
AHHYC 13 DE NOVIEMBRE - )\ RROQUIA EL CONDADO - ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA
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9.1.4 Pendiente
AWMYC 13 OE NOWIEMERE - PANROOCUIA EL CONDADO - ADMBES THACION ZONAL LA DELICIA
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! 10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

I NOMBRE CARGO RESPONSAEBILIDAD FECHA
1) X Ing. Geografo Elaboracion de
DB ATEIERO Andlista de Riesgos cartografio D5/06R2018 _ |
: : Ing. Civil Analisis
Daysi Remachi Analisia de Riesgos | Estructural \7/08/2018
3
1 ) ; . ’
: : : | A
1 s ing. Gedlogo | Andlisis Geologico | .. na; A L
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El macrolote en analisis para el proceso de Regularizacion de acuerdo al titulo de propiedad global y
a la certificacion emitida por el Registro de la Propiedad del Cantén Quito se encuentra signado con
el nimero 7, lote que es producto de la particidn y adjudicacion de bienes entre los sefiores Julio
Manuel Leines, casado; Juan Antonio Laines Aigaje, casado; Segunda Santos Leines Aigaje, casada;
Miguel Angel Laines Aigaje, casado; Angel Maria Laines Aigaje, casado; José Gabriel Leines Aigaje,
casado; Carlos Alberto Toazo Leines, soltero, Maria Vicenta Toaso Leines, casada y José Gabriel
Laines Cabezas, soltero, dicho acto se encuentra inscrito el 25 de octubre de 2002, en el Registro de

la Propiedad del Cantén Quito, de acuerdo a la Autorizacion Municipal de fraccionamiento o
. division No. 480, de fecha 23 de enero de 1998, de acuerdo a la escritura publica de particién y
adjudicacion de bienes, otorgada el 06 de agosto de 2002, ante el doctor Juan Villacis Medina,
notario noveno Suplente del cantén, por licencia concedida a su titular doctor Gustavo Flores
Uzcategui.

Los linderos y superficie del lote signado con el nimero Siete de acuerdo a la escritura global y son
los que a continuacioén se detallan:

Lindero Norte: En cuarenta y tres metros con propiedad de Manuel Pullutaxi en parte; y en otra
parte con lote nimero diez;

Lindero Sur: En treinta y cuatro metros cincuenta centimetros con lote nimero nueve;
Lindero Este: En ochenta y cinco metros cincuenta centimetros con escalinata; vy,

Lindero Oeste: En ochenta y cinco metros cincuenta centimetros con propiedad de Alejandro
Laines, actualmente herederos de Pedro Romo.

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURA GLOBAL: TRES MIL SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS.

De la revision de las escrituras en derechos y acciones presentadas por los copropietarios que
conforman el Asentamiento Humano se puede determinar que existen once titulos de propiedad
(11), los mismo que se encuentran legalmente inscritos en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito, y fueron efectuadas en el transcurso del tiempo poblando de esta manera el macrolote y
conformando asi el Asentamiento Humano en analisis (las copias de las escrituras de derechos y
acciones de cada uno de los copropietarios se encuentran en el expediente No. 154 AZLD que
corresponde al AHHYC “13 de noviembre”).
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REGULARIZACION DE AREA EN CUMPLIMIENTO A LA ORDENANZA No. 126 SANCIONADA EL 19 DE
JULIO DE 2016

El macrolote en el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “13 de Noviembre” a la presente fecha cuenta con la regularizacion del
excedente o diferencia de dreas, acto administrativo que fue inscrito en el Registro de la Propiedad
del Cantdn Quito, el 18 de septiembre del afio 2018, de acuerdo a la Resolucién No. 329-2018, de
fecha 23 de agosto de 2018, emitida por la Direcciéon Metropolitana de Catastro, la misma que en
su parte pertinente dice: “..TERCERA.- Del Informe técnico de regularizacion de superficies de
terrenos inmuebles urbanos y rurales en el Municipio Metropolitano de Quito, suscrito por el
Ingeniero Milton Moreno, Servidor Municipal, se determina que el predio No. 647946, clave
. catastral No. 4270102081, ubicado en la parroquia El Condado (antes Cotocollao), del cantén Quito,
Provincia de Pichincha, de propiedad del sefior José Gabriel Laines Cabezas y otros, tiene una
superficie segun escritura de 3.064,00m2 y segun levantamiento la superficie fisica del inmueble es
de 3453,86m2, existiendo por tanto un excedente de 389,86.- En mérito a las consideraciones
expuestas la suscrita Directora Metropolitana de Catastro ; RESUELVE: Rectificar el error técnico de
medida del predio No. 647946, clave catastral No. 4270102081, ubicado en la parroquia El Condado
(antes Cotocollao), del Canton Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del sefior José Gabriel
Laines Cabezas y otros, en el cual existe un excedente de 389,86m2, entre el drea de escritura y la
ultima medicién practicada, quedando por tanto la superficie a reqularizarse 3453,86m2.-...”

GRAVAMENES:

De acuerdo al certificado de gravdmenes No. 873412 de fecha 18 de septiembre de 2019,
emitido por el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el macrolote en analisis para el
proceso de Regularizacion NO SE ENCUENTRA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI
. PROHIBIDO DE ENAJENAR.

Es pertinente sefialara que en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito se encuentra
inscrita la demanda con fecha doce de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro,
ordenada por el sefior Vigésimo de lo Civil de Pichincha, en auto de septiembre ocho de mil
novecientos noventa y cuatro, de la cual consta que los conyuges Maria Concepcidn Leines
Basan y José Damian Espinel Sigcho, demandan a los sefiores Julio Leines y José
Cuchipuendo Cuascota, el amparo posesorio del inmueble que fue de propiedad de Juan
Antonio Leines.

En la revision efectuada en lo referente a los copropietarios del Asentamiento Humano que
se encuentran posesionados en el lote signado con el nimero SIETE y que tienen
legitimado su derecho de propiedad de acuerdo a los titulos analizados dentro de este
proceso regulatorio NO se encuentran como propietarios de porcentajes de derechos y
acciones dentro del macrolote en andlisis de regularizacion los sefiores demandados
206 g2
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sefiores Julio Leines y José Cuchipuendo Cuascota, sin embargo de lo expuesto la UERB-
AZLD ha socializado con el barrio sobre este particular.

Por lo expuesto esta Coordinacion se ratifica en la informacion legal del AHHYC de Interés
Social denominado Barrio “13 de Noviembre”.

Responsable Legal UERB-AZLD Fecha: 25 de septiembre de 2019
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