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Quito, Diciembre 21 del 2018

Sefor Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De acuerdo a la reunién mantenida el dia 19 de Diciembre de 2018 con la Arq. Irene Vinueza y el
Arq. Vladimir Tapia donde se trataron las observaciones planteadas en la Comisién de Uso de
Suelo del dia Miércoles 12 de Diciembre 2018, adjunto sirvase encontrar los documentos con las
modificaciones solicitadas para que el PUAE ILALO-NEFOL pueda ser aprobado:

1. En atencion a la solicitud de Integrar espacio de uso publico al area de proteccion
(quebrada del Corro) del proyecto:
Se implementaran un parque ecologico con senderos para el uso publico, a travez de un
ingreso por el intercambiador Ruta Viva — Intervalles. La quebrada del Corro se mantendra
como propiedad privada de uso publico para su conservacidén, mantenimiento y control de
seguridad contra incendios.
ANEXO 1. (Plano)

2. Enatencion a la solicitud que proyecto excede en el nimero de estacionamientos segin la
normativa:
Se recalculd el numero de estacionamientos para ajustar a lo minimo requerido por la
normativa vigente.
ANEXO 2. (Tabla de estacionamientos)

Agradezco de antemano su atencion,

Atentamente,

4, aueed it .

Arg. Vanessa La Sasso
Encargada Técnica

NEFOL S.A.

1790650553001

Whymper 164 y Av. Orellana

vanessalasasso@ gmail.com
0998591820



Asunto: PUAE ILALO NEFOL

Arquitecto

Jacobo Herdoiza
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion:

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA lo(g)\,

Oficio No. SA-POL-2018- 4968
DMQ, 19 de noviembre de 2018

Ref: STHV-DMPPS-3129
GDOC: 2018-036893

En atencidn al oficio No. STHV-DMPPS-5104 recibido el 17 de octubre de 2018, mediante el cual se
solicita se actualicen los informes correspondientes en relacion al Proyecto Urbanistico Arquitecténico

Especial “llalé Nefol”, adjunto el informe de criterio técnico ambiental correspondiente.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

Atentamente,

> S 7 o s
g a. j,eromca Arias

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

(el

Elaboracion: Diana Hernandez SA. 2018/11/19 @
Revision: Mariela Perrone s.A. | 2018/11/19 N\
Ruth Elena Ruiz sa. | 2018/19/19 , | @B
Aprobacidn: Sandoval Sebastidn S.A. MM\M /\ 8
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Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“ILALO NEFOL”
Fecha: 16 de Noviembre de 2018
1. ANTECEDENTES

e Primera solicitud de revision del proyecto especial ingresa a la STHV el 27 de marzo de
2015.

e EI27 de mayo de 2015 se realiza la exposicion del proyecto por parte de los promotores
ante la mesa técnica de PUAE.

e Enlareunion de la mesa técnica de PUAE del dia miércoles 03 de junio de 2015, segun
lo establecido en las resoluciones STHV-RT No. 008 del 2013 y No. 011 del 2014, se
realizd la sesion de deliberacidn sobre viabilidad del Proyecto llalé Nefol.

e Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3778, de fecha 07 de agosto de 2015 se emitio el
Informe de Viabilidad del Proyecto llalé Nefol; en el cual la Mesa Técnica resuelve
declarar Viable y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del
proyecto subsanado las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica
PUAE.

e La solicitud de reingreso del proyecto especial a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda se realiz6 el 15 de agosto 2016, mediante GDOC: 2016-507174.

e Eldia 25 de agosto de 2016, se realizd la exposicion del replanteamiento del proyecto
por parte de los promotores ante la Mesa Técnica de PUAE.

e El 14 de septiembre de 2016 reunida la mesa técnica de PUAE realiza la sesion de
deliberacién sobre la Viabilidad del Proyecto Ilalo Nefol y se resuelve declarar viable el
proyecto.

e la STHV solicita actualizacién de los informes correspondientes mediante Oficio No.
5104, recibido el 18 de octubre de 2018

® laSArealiza inspeccién de campo el 29 de octubre de 2018 al sitio de implantacién del
proyecto.

e El promotor se compromete en enviar informacién complementaria como insumo para
realizar el informe correspondiente hasta el dia 08 de noviembre, sin embargo no se ha
recibido la documentacién en mencién.

2. CRITERIO TECNICO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL

Componente 1. Proteccidn y restauracion del entorno natural y urbano
En funcion de la inspeccidn realizada el 29 de octubre de 2018 y de la revisién de informacion,

con respecto al PUAE llalé Nefol; en lo que respecta a la gestion del patrimonio natural en este
proyecto; se plantean las siguientes observaciones:

ALCALDIA
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e La sustitucion de eucaliptos por especies nativas debe decidirse de acuerdo al estado y
la ubicacién de estos ejemplares; es decir, si los eucaliptos estdn cumpliendo un rol de
sostenimiento al talud en la Quebrada El Corro, lo aconsejable seria no removerlos, ya
que el impacto de esta remocién podria activar posibles deslizamientos y
desestabilizacién de los taludes.

e Lo anterior sugiere hacer una evaluacion de los posibles impactos de la remocién del
eucalipto, en cuanto a la estabilizacién de los taludes.

e En el informe emitido por la Secretaria de Ambiente en el mes de agosto de 2016, se
menciona: “sistema de riego contra incendios en el borde de la Q. El Corro”; esta
observacion debe entenderse como la necesidad de contar con un sistema de
prevencion de incendios forestales en el area del proyecto, lo que implica acciones
como: sefalética de prevencidn en sitios de mayor vulnerabilidad, fajas cortafuegos en
areas vulnerables a incendios, regulacién de acciones que potencialmente puedan
provocar incendios forestales en areas estratégicas, entre otras que sean necesarias.

e En el informe emitido por la Secretaria de Ambiente en el mes de agosto de 2016, se
menciona: “conservacion de 27 especies arbdreas de caracteristicas patrimoniales”; esto s
deberd entenderse como 27 ejemplares arbéreas para dicha conservacién.
Las demas observaciones planteadas por la Secretaria de Ambiente en el informe de agosto de
2016 y que se vinculan con la gestion del patrimonio natural, son pertinentes, y se sefiala como
compromisos a ser asumidos por el promotor, los siguientes:

e Conservacion de drea natural para las 2 riveras de la Q. El Corro en 15.867 m?

e Construccién de un cerramiento verde de proteccién que colinda con la Q. El Corro y el
intercambiador Inter Valles, en aproximadamente de 50 m.

e Construccion de barreras vivas con vegetacién arbdrea y arbustiva de 15 m de ancho a
lo largo del borde del talud colindante al intercambiador.

e Creacion de un sendero ecolégico que bordea la Q. El Corro, que tiene una longitud de
500 m, con fines recreacionales y mantenimiento.

e Cubierta de talud con vegetacidn rastrera que mitigue su impacto visual.
e Arborizacion y mantenimiento de la acera del lindero del predio.

e Disefio paisajistico y arborizacion del Intercambiador Inter Valles de la Ruta Viva en una
superficie de 4.800 m?,
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Componente 2. Uso y Eficiencia de Agua

Revisado los documentos remitidos via electrénica del PUAE Ilalo Nefol y de la inspeccion el 29
de octubre de 2018, me permito indicar las siguientes observaciones:

® Con relacion al componente Uso y Eficiencia de Agua el proyecto contempla
“incorporara una red de humedales con una superficie de 500 m2, que servirdan como
almacenamiento de agua para riego de espacio verdes publicos y dreas naturales”, y
“establecera una red de agua pluvial y red de aguas servidas con plantas de tratamiento
previo a su disposicion al vertedero”

En lainspeccion se observa la presencia de una acequia que cruza el predio donde se desarrollara
el PUAE llalo Nefol, misma que no consta en la descripcion del proyecto.

Al respecto la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua Articulo
101.- establece “(...) Uso de las aguas que corren por el predio sirviente. El titular del predio
sirviente no adquiere derecho o autorizacién alguna sobre las aguas que corran a través del
predio sirviente pero podra utilizarlas Gnicamente para menesteres domésticos, sin desviarlas,
contaminarlas ni afectar a derechos de terceros. El incumplimiento de esta norma serd
sancionado de acuerdo con la Ley. (...)".

Ante ello el promotor debe establecer la servidumbre conforme a lo dispuesto en la Ley Orgéanica
de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Agua y su Reglamento, asi como deber3
obtener los respectivos informes de la Autoridad Nacional del Agua y /o a Junta General de
Regantes del Sistema de Riego Tumbaco.

Ademas debera explicar cémo se va incorporar la acequia en el proyecto, asi como su manejo,
uso y proteccion acorde a la ley antes referida.

Por otro lado el promotor debe clarificar cémo se van alimentar los 6 humedales propuestos, y
cémo se van a gestionar los mismos, en caso del uso de la acequia para este efecto, se debe
contar con los respectivos pronunciamiento de las autoridades correspondientes.

ALCALDiA
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Componente 3.- Material, energia y confort

Se contempla sistemas de control de iluminacién para encendido y apagado de
exteriores, terrazas ajardinadas de 4 m lineales para aislamiento térmico en cada
departamento, e iluminaciéon publica LED. Se solicita que el promotor acoga los
éstandares de ecoeficiencia detallados en la resolucién No. STHV-14-2017 emitida el 22
de diciembre de 2017 por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Componente 4.- Residuos Sélidos

Contempla sitio de disposicion de residuos diferenciado. Se solicita presentar la
factibilidad del servicio de recoleccién de basura del proyecto durante todas sus fases
(construccidn, operaciéon y mantenimiento) por parte de EMASEO EP.

Se requiere incorporar una descripcion del sistema integral de residuos de construccién
que incorpore procesos de acopio, separacién, transporte y disposicion final de residuos
durante la construccién, en funcién de lo estipulado en la ORDM. 332.

Se requiere incorporar una descripcion del sistema integral de residuos domiciliares
organicos e inorganicos que incorpore procesos de acopio, separacidn, reduccion,
reutilizacién, reciclaje y aprovechamiento de residuos sélidos, en funcién de lo
estipulado en la ORDM. 332.

3. CONCLUSIONES

Las observaciones emitidas en el presente informe se basa en la informacion enviada
por la STHV y en funcidn de la visita de campo realizada el dia 29 de octubre de 2018.
Mediante oficio No. 4601 del 12 de octubre de 2016, la STHV adjunta el “Informe de
Viabilidad del Proyecto llalé6 Nefol”, en el cual se detallan observaciones vy
requerimientos, la STHV otorga al proponente un plazo de 60 dias a partir de la
recepcién del mencionado informe para presentar el expediente del proyecto
acogiéndose las observaciones y complementando los requisitos contenidos en el
mismo. En este contexto, dicho expediente de subsanacidn no consta en los
documentos con los que cuenta ésta Secretaria para la actualizacién del informe
solicitado.

El proyecto no cuenta con informacién para evaluar los criterios ambientales conforme
con lo dispuesto en el Articulo 14.- Etapas de tratamiento; Etapa Il. Analisis del proyecto,
y en base a los puntos establecidos en el Anexo 2. “indice de contenidos para la
presentacion de Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales ante la Mesa Técnica
de PUAE”; numeral 6. Requerimientos ambientales de la Resolucién No. STHV-12-2017.
Se asume que este particular ocurre debido a que la viabilidad con observaciones se le
otorga al proyecto en el aifo 2015.

Se solicita a la STHV incorporar las observaciones y/o requerimientos emitidos en el
presente informe en el proyecto de ordenanza del PUAE en mencidn, con la finalidad de
darle un cardcter de obligatorio y garantizar la incorporacién de lineamientos
ambientales al proyecto.

ALCALDIA
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e Considerando que en la inspeccién se observa la presencia de una acequia que cruza el @
predio donde se desarrollard el PUAE llalo Nefol, misma que no consta en ninguna parte

de la descripcion del proyecto, el promotor debe presentar ante esta Secretaria previo
a la obtencion del informe correspondiente, el establecimiento de la servidumbre
conforme a lo dispuesto en la Ley Organica de Recursos Hidricos, Usos y
Aprovechamiento del Agua y su Reglamento, asi como la obtencién de los respectivos
informes de la Autoridad Nacional del Agua y /o a Junta General de Regantes del Sistema
de Riego Tumbaco.

Asi mismo, se requiere presentar la descripcion de la incorporacion de la acequia en
el proyecto, asi como su manejo, uso y proteccion acorde a la ley antes referida.

Por otro lado se debe clarificar como se van alimentar los 6 humedales propuestos, y
como se van a gestionar los mismos, en caso del uso de la acequia para este efecto, se
debe contar con los respectivos pronunciamiento de las autoridades correspondientes.

Miembros de la Mesa Interna de Revision PUAE

RS nin

Ruth Elena Ruiz Sap"(il/a’go An’drade

Maiiela Perrone

I i CO’[

~

Elena Vivanco

anuel Serrano
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Oficio No. SA- POL-2019-590
DMQ, 06 de febrero de 2019
Ref: SA-POL-2018-4968

GDOC: 2019-018188 _

Asunto: PUAE llalo Nefol

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En relacion al PUAE Ilalé Nefol, informo que en funcién de la reunion mantenida con la Sefiora Vanessa
La Sasso promotora del proyecto en mencién y como alcance al informe de criterio técnico ambiental
emitido por esta secretaria mediante oficio No. SA-POL-2018-4968 del 19 de noviembre de 2018. En
relacion a la observacidon sobre la presencia de la acequia que cruza el predio, se solicita a la STHV se
incluya como una disposicién transitoria en la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial llalé Nefol la obligatoriedad de obtener la autorizacidn con la entidad competente respecto al
uso de la acequia presente en el predio y formule su propuesta de uso, manejo y proteccion de la misma
en funcion de la autorizacidn correspondiente.

Cabe mencionar que tal como se solicita en el informe de criterio técnico ambiental, las demds
observaciones emitidas deberan ser incorporadas en la ordenanza del PUAE referido.

H

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

RETARIA DE

Dra. Yerdnica Arias ,
SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ <

L
Elaboracién: Diana Hernandez S.A. 2019/02/06
Revisién: Mariela Perrone S.A. 2019/02/06 Al
Ruth Elena Ruiz S.A. | 2019/02/06 O]
Aprobacidn: Sebastian Sandoval S.A. \.\ F€b\ 284 .l
v T v
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Oficio No. SM- 0203

Quito, 21* ENE 2019

2019

Arquitecto

Vladimir Tapia

Director metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: Ratificacion informe proyecto llalo - Nefol

De mi consideracion:

Hago referencia al oficio No. STHV-DMPPS-0002-2018, del 3 de enero del 2019, con relacion a
la actualizacion o ratificacion de informes correspondientes al proyecto llalo - Nefol, en este
contexto, la Secretaria de Movilidad emitio el oficio SM-1895-2016, con fecha 21 de noviembre
del 2016, en el que consta el criterio FAVORABLE, por lo que esta Secretaria se ratifica en
dicho pronunciamiento.

Elaboracion:  § Mcabezas DPEM s019/01 s ﬁ/atb
Revision: Mnarvacz DPPM 2019/01/23 ,¢

Ticket No. 2019-00624

Paginalde1
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Ingeniero

José Javier Chediak N
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA NEFOL S.A.
Whymper 164 y Av. Orellana — Telf.: 0998591820

Presente

SECRETARIA DE

D1

)

MOVILIDAD

Quito DM,
Oficio No. SM-

2016.
£95 -2016.

ALCALDIA

Asunto: Criterio Técnico de Movilidad del Proyecto ILALO-NEFOL

De mi consideracion:

En atencion al Oficio s/n,

ingresado a esta Secretaria en fecha el 19 de

septiembre de 2016, mediante el cual solicita la revision del Estudio de Impacto
a la Circulacion de Tréfico del Conjunto Habitacional “ILALO-NEFOL” , ubicado
en la parroquia de Tumbaco y de propiedad de la Compania Nefol S.A., adjunto
al presente sirvase encontrar el Informe Técnico favorable, el mismo que ha
sido elaborado una vez que han cumplido con los requerimientos expresados

Direccion Metropolltana de Inspeccuon

Adqume Técnicoy Planos

Ticket # 2016-512412
Ticket # 2016-526082

N mnvmlon KRmvomenom N O =9

Elaboracion TZaldana DPPM 2016/11/21 il
Revision: M Narvaez DPPM | 2016/11/21 A
namdicrsn TV ionrms 30 Edenlissomion DN 3o

ODV. NOLC NDONN /T 4 4~

erido documento, para su conocimiento y fines pertinentes.
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Direccién de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRI:\’F|CO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION DEL PROYECTO ILALO-NEFOL

Informe No: SM-0122/2016 Predio No. : 5047641

Fecha 1° ingreso: 29/08/2016 Resultado: Aprobado

Fecha 2do.ingreso: 19/09/2016 Acciones a realizar: Implementar las me-
Ingreso Planos: 19/09/2016 didas de mitigacion

Observaciones:

Fecha de emision: 25/10/2016

Proyecto: PROYECTO HABITACIONAL  COPIa:

Solicitante: Ing. José Javier Chediak-
Gerente Empresa NEFOL S.A.

Administracion Zonal Tumbaco
Direccion Metropolitana de Inspeccion
Secretaria de Territorio Habitat y Vi-
vienda

ILALO-NEFOL

Clave Catastral: 1170109840406001000

Datos Generales del Proyecto:

Ubicacion: El predio en el cual se desarrollara el proyecto, esta ubicado sector del
llalé al sur de la conexion de la Ruta Viva y la via Intervalles.

Barrio y/o Parroquia: Tumbaco (Area rural).
Tipologia de Edificacion: Vivienda.
Numero de Lotes: 1 lote de 44.822,28 m2.

Numero de Viviendas: la construccion de las viviendas se desarrollara en diez blo-
ques de 3 plantas cada uno, con un total de 74 departamentos que se los ejecuta-
ran en cinco etapas constructivas. 1ra. Etapa: 2 boques (1 y 2) de 14 departamen-
tos; 2da. Etapa 2 bloques (3 y 4) de 16 departamentos; 3ra. Etapa 2 bloques (5 y
6) de 16 departamentos; 4ta. Etapa 2 bloques (7 y 8) de 14 departamentos y la 5ta.
Etapa 2 bloques (9 y10) de 14 departamentos.

Numero de Estacionamientos: Total 207 plazas para vehiculos livianos. Se ha con-
siderado que cada departamento contard en promedio con 2.75 plazas, mas un
10% adicionales de visitas, los mismos que estaran ubicados a nivel de subsuelos,
de cada uno de los bloques.

Acceso/Salida vehicular: El proyecto plantea la condicion de aprovechar la existen-
cia de la calle 9na. Transversal que es la Unica via que permite la accesibilidad a
predio, la cual se pretende ampliar su geometria para mejorar las condiciones de
doble sentido de circulacidon que va a mantener. Esta via se integra a la red vial
existente y se conecta a través de un distribuidor de trafico con la Ruta Viva que
constituye la via principal de salida/entrada del flujo vehicular generado por el pro-
yecto.

Estado del Proyecto: En planos, a nivel de Plan Masa. JZ /)

IT-Andlisis de impacto de tréfico y medidas de mitigacion del proyecto ILALO-NEFOL Pagina 1 de 15
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Grafico No. 1
Ubicacion: proyecto ILALO-NEFOL
Fuente: Google Earth-Elaboracién propia
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Descripcion del Proyecto

El Proyecto Habitacional “ILALO -NEFOL”, es un Proyecto Urbano Arquitecténico Es-
pecial — PUAE, cuya propuesta inicial pretende la sancion de una Ordenanza Especial,
que defina los Usos y Ocupacion del suelo. No se trata de un proyecto arquitecténico
definitivo, mas bien un plan a nivel general con mejoras en elementos de accesibilidad
para dotar de una oferta de vivienda a un segmento de la poblacién que se ubica en
un nivel econdmico alto, por lo cual el proyecto se lo presenta a un nivel de Plan Masa,
es decir la presentacion esta realizada a nivel de implantaciones generales que inclu-
yen el concepto urbanistico, el trazado vial y el disefio de los futuros blogues de depar-
tamentos dentro del lote predominante, en donde ademas constan las areas de servi-
cio como son: vias internas, areas verdes, estacionamientos, acceso/salida principal,
tanto peatonal como vehicular.

El proyecto comprende la oferta unicamente de departamentos para vivienda con sus
servicios anexos, desarrollado en un terreno cuya area es de 44.822,28 m2, direccio-
nada a dotar de espacios para vivienda permanente; cuenta con areas verdes, vias
internas vehiculares y peatonales que solventan sus retornos con redondeles; servicio
de estacionamientos para los propietarios de los departamentos, ubicados en su totali-
dad a nivel de subsuelos, aprovechando las condiciones del terreno.

El proyecto consta de un predio, en el cual se construiran-los-10-bloques de depada--—- ...

mentos en 5 etapas que van con el cumplimiento de la primera etapa desde el afio
2019 hasta culminar con la 5ta. etapa en el afio 2025, de acuerdo a la informacién
consignada en el informe de estudio de trafico presentado por el promotor del proyec-
to. Ver grafico No. 2.
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Gréfico No. 2
Predio que forman parte del PUAE: Proyecto Habitacional ILALO- NEFOL

g

BLOQUE 9 y 10
14 Departamentos
35 Estacionamientos

_ NORTE

BLOQUE1y2
14 Departamentos
43 Estacionamientos

-

BLOQUE 3y 4
16 Departamentos
42 Estadonamientos

BLOQUESy 6
16 Departamentos
46 Estacionamientos

BIOQUE7yYS
14 Departamentos
41 Estacionamientos

Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

El Proyecto, con respecto a su accesibilidad, cuenta con una via antigua (9na. Trans-
versal) desde la que se ingresara directamente hacia el conjunto habitacional, esta via
forma parte de la red local vial que sera acondicionada al nuevo concepto de implanta-
cién del conjunto habitacional con la finalidad de mejorar las condiciones de circulacion
y accesibilidad vehicular/peatonal, considerando el aporte de viajes en vehiculos que
se generara por parte de los propietarios de los departamentos, con la implementacion
del proyecto.

El ingreso y salida de vehiculos del proyecto se realizara por la via 9na Transversal, la
misma que se articula con la rampa de conexion a la Ruta Viva, a través del distribui-
dor de trafico al que confluye también el Escalén Intervalles. Ver grafico No. 3. %

-

al
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Grafico N°3
Ubicacion del Proyecto llald —Nefol y su relacion con la vialidad circundante
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

Las caracteristicas de las vias en la actualidad nos permite determinar que en efecto
se necesita mejorar sus condiciones y geometria en vista de que en el futuro, la via
principal de ingreso al proyecto incrementara el uso por la presencia de 207 vehiculos
que corresponde al numero de estacionamientos que plantea el proyecto, a esto se
deben sumar los vehiculos de dos conjuntos habitacionales que se encuentran en el
mismo sector y que hacen uso de la calle 9na. Transversal, cuya capacidad se va re-
duciendo con el paso del tiempo y el incremento de su uso. Adicionalmente no cuenta
con aceras para la circulacion peatonal y proteccién de lotes aledaros.(Grafico No.4)

Grafico No. 4 ]
Fotografias de vias aledafias al Proyecto Habitacional “ILALO-NEFOL
Fuente: Propia
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Distribuidor de trafico de la Ruta Viva (Escalon Intervalles) y conexion con la 9na. Transversal.

Las condiciones fisicas de las vias que estan relacionadas con el predio en donde se
ejecutara el proyecto se pueden ver resumidas en el cuadro No. 1.

Cuadro N° 1
~ Condiciones de las vias aledarias al Proyecto
CARACTERISTICAS DE LAS e peicanecton Calle 9na.
= Ruta Viva -
VIAS Transversal
Intervalies
CAPA DE RODADURA e L Empedrado
estado
No. DE CARRILES " -
(2 sentidos)
ANCHO CALZADA (m.) 6,90 5,00
ANCHO DE ACERAS (m.) = =
VISIBILIDAD BUENA REGULAR

FUNCIONALIDAD DE LA ViAa

TIPO DE ViA Secundaria Secundaria
SENTIDO DE CIRCULACION Doble Via Doble Via
N R T—— ————
Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto i Y
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Luego de expuestos los antecedentes y analizada la estructura general que tiene el
proyecto, cabe manifestar que adicionalmente contara con el servicio de Estaciona-
mientos vehiculares, los cuales de acuerdo a los planos del Plan Masa, estaran ubica-
dos en los subsuelos de los bloques de departamentos, aprovechando de esta forma
el espacio disponible en superficie para complementar con la implantacion de Areas
Verdes, Zonas de Entretenimiento y vias de circulacién interna, tanto para vehiculos
como para peatones.

Los Estacionamientos vehiculares, para este proyecto ha sido calculado dotar en pro-
medio 2.7 plazas por cada departamento, lo cual generara la presencia de 207 vehicu-
los. Con la finalidad de expresar de mejor manera la disposicion de las plazas de esta-
cionamientos, se presenta a continuacion el cuadro de asignacién por departamentos
(cuadro No. 2), que posteriormente formara parte del analisis del impacto de trafico en
el sector.

Cuadro N° 2
Nuamero previsto de Estacionamientos del Proyecto
No. No. ESTACIONAMIENTOS
ETAPA | BLOQUE TIPO
EELERIENSOIC NORMALES | DISCAPACITADOS | VISITAS MENORES TOTAL
1 Al 6 14 2 2 1 19
1 2 A2 8 19 2 2 1 24
3 B2 8 16 2 2 1 21
2 4 A2 8 16 2 2 1 21
5 B2 8 18 2 2 1 23
3 6 B1 8 18 2 2 1 23
7 A2 8 17 2 2 1 22
4 8 Al 6 14 2 2 1 19
9 Bl 8 16 1 1 1 19
5 10 Al 7 13 1 1 1 16
TOTAL 74 161 18 18 10 207

Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Analisis de Trafico

El acceso al Proyecto que esta definido por la calle 9na. Transversal hacia el lote Unico
en donde se lo construira en dos sentidos de circulacién, por lo tanto la via que aporta
en su totalidad la accesibilidad vehicular es la 9na. Transversal que mantiene una
condicion de circulacion en doble sentido, que ayudara tanto al ingreso como a la sali-
da de vehiculos para conectarse con el distribuidor de trafico de la Ruta Viva, que es la
que finalmente permite adoptar la direccionalidad que se requiera de acuerdo al des-
tino de viajes de los propietarios de departamentos asi como visitantes del proyecto.

La Ruta Viva es la via principal en donde existe la presencia de un gran flujo vehicular

por-sus-condiciones-de autopista, la cual sera considerada en el analisis y evaluacion.— ... ..

de la accesibilidad al proyecto, por ser catalogada a esta ultima, como una via jerar-
quicamente importante dentro del sistema vial del Distrito Metropolitano de Quito.

A?*!
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El sector donde se ubica el predio y se implantara el proyecto, se encuentra en una
zona residencial de baja densidad en proceso de consolidacion, por lo tanto en la calle
9na.Transversal que servira de acceso/salida vehicular se ha registrado un bajo flujo
vehicular.

Para realizar el analisis del impacto de trafico se han considerado los movimientos
vehiculares y los volumenes de trafico presentes en la via Intervalles (incluye el inter-
cambiador de trafico), asi como en la 9na. Transversal, la cual esta directamente rela-
cionada al trafico que se generaria en el acceso y salida del Proyecto Habitacional.
Ver grafico No. 5.

Grafico No. 5 )
Puntos de conteos de trafico- Proyecto Habitacional “ILO-NEFOL
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Fuente: Estudio de lmpaco de Tréfico- Promotor del Proyecto

Para esto, el Consultor ha realizado conteos vehiculares manuales en periodos de 15
minutos las 24 horas del dia y 7 dias de la semana; también se han realizado conteos
automaticos en iguales periodos y horarios, con el uso de contadores de trafico con
tubos neumaticos, cuyos resultados han sido registrados mediante formularios impre-
sos en donde se consigna informacion referente a fecha del conteo, horarios y compo-
sicion del trafico vehicular de 3 tipos: livianos, buses y camiones.

Esta actividad ha sido realizada durante tres dias (martes, miércoles y sabado) en ho-
rario continuo de 7h00 a 19h00 con intervalos de 15 minutos con lo cual se ha podido
incluso definir las horas pico, asi también dimensionar dos tipos de flujos: los de entra-
da y de salida hacia y desde el area del proyecto habitacional en este caso y para
efectos de este estudio.

Analisis de Trafico sin proyecto:

En el estudio presentado por el promotor del proyecto, los datos de trafico determinan
que la via de mayor jerarquia es la via Intervalles, la cual capta la mayor cantidad de
viajes vehiculares que se integran a la Ruta Viva y una parte a la conexién con la 9na.
Transversal en sentido Este-Oeste y viceversa del sector de estudio. De acuerdo a los
aforos realizados en las dos vias, se establece que, las horas de mayor demanda de
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movimientos vehiculares en esta via, no es fija, sino mas bien variable a lo largo de los
dias de la semana, cuyo resumen se puede ver en cuadros No. 4 y 5.
Cuadro N° 4
Resumen de la mayor cantidad de vehiculos verificados en horas y dias (en los dos sentidos) en la via Intervalles

REUMEN DE LA DEMANDA DE TRAFICO - VIA INTERVALLES

L voms |
07h00 a 08h00 861
11h00 a 12h00 794
13h00 a 14h00 677
16h00 a 17h00 821
17h00 a 18h00 885
18h00 a 19h00 801 | 797

Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En la via Intervalles se ha determinado que el horario en donde se verifica la mayor
cantidad de vehiculos en la semana es el dia Viernes entre 17h00 a 18h00, sin que
signifique que realmente es la hora pico, ya que en los otros dias cambia esta condi-
cion. El promedio diario del total de vehiculos que circulan por esta via es de 10.426 y
que mayoritariamente no se dirigen hacia el proyecto, por lo que estos datos no son
aplicables en su totalidad a la situacién del proyecto. La composicién de trafico se en-
cuentra segmentada en los siguientes porcentajes: 94.6 % de vehiculos livianos, 3.7%
camiones y el 1.7% de Buses.

Cuadro N°5
Resumen de la mayor cantidad de vehiculos verificados en horas y dias (en los dos sentidos) en la 9na. Transversal

REUMEN DE LA DEMANDA DE TRAFICO - CALLE 9na. TRANSVERSAL

07h00 a 08h00 71 | 74
10h00 a 11h00 73
11h00 a 12h00 85
13h00 a 14h00 85
17h00 a 18h00 64

18h00 a 19h00 68
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En la calle 9na. Transversal, las condiciones son totalmente diferentes por los bajos
flujos vehiculares que se han verificado mediante aforos. En esta tenemos que la ma-
yor cantidad de vehiculos se han contabilizado los dias sabado y domingo en diferen-
tes horarios, de igual forma que en la Intervalles, los horarios de mayor flujo cambian /
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en la semana, por lo que no se puede determinar horas pico fijas. En cuanto al prome-
dio diario de circulaciéon vehicular (24 horas) en esta via se han contabilizado 844
vehiculos, que si afectan directamente al proyecto, ya que esta via constituye el acce-
so/salida de los vehiculos que utilizaran los propietarios del conjunto habitacional pro-
yectado.

En resumen, se ha extraido la informacion que expone el Estudio de Trafico presen-
tando especificamente lo referente a los esquemas de simulacion, la aportacién y los
volumenes vehiculares en el Distribuidor de trafico que acoge la demanda en los dife-
rentes movimientos (Graficos No.6 y 7)

Gréfico No.6
Voliimenes de Trafico “Sin Proyecto” en el Redondel conector de la via Intervalles y Ruta Viva
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréafico- Promotor del Proyecto
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Grafico No.7
Volumenes de Trafico: Interseccién Calle 9na. Transversal y rampa de conexién con Ruta Viva

N TUMBACO ,I\
1 l [Cj Al Redondel
147

24

NI
7/ =

28 13
-
Lig]jxes
" pROYECTO
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

RUTA ViVA

Con las cantidades levantadas como resultado de los aforos de volumenes de trafico
sin proyecto, y mediante el apoyo del programa de simulacién SIDRA, con la aplica-
cion de datos reales en cada uno de los movimientos realizados por los vehiculos en la
hora de mayor demanda en el redondel que conecta la via Intervalles con la Ruta Viva
se ha llegado a determinar que, el nivel de servicio (grafico No. 8) en este distribuidor
vial es en su mayoria “B” observandose que en el ramal que se dirige y viene de San-
golqui es nivel “A”.

1N

Grafico No. 8
Esquema de Niveles de Servicio-sin proyecto
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto
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En el segundo esquema en donde se observa los niveles en la interseccion de la 9na.
Transversal (que entra y sale directamente del proyecto) y la rampa que conecta con
la Ruta Viva (grafico No. 9), se puede identificar que el nivel de servicio sin proyecto es
en todos su movimientos “A”.

Grafico No. 9
Esquema de Niveles de Servicio- sin proyecto
1N TUMBACO
1\ Al Redondel
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L
N
RUTA VIVA

PROYECTO
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Analisis de Trafico con proyecto:

De acuerdo al planteamiento realizado en el disefio del proyecto, el cual contempla la
construccion de 74 departamentos, distribuidos en 10 bloques y el servicio de
estacionamiento que tendran en subsuelos los propietarios de los mismos, suman la
disponibilidad de 207 plazas habiéndose considerado en promedio 2.7 plazas por
departamento.

Para el analisis del impacto que esta condicion pueda causar en el trafico del sector en
situaciones desfavorables, el consultor previa a las simulaciones ha utilizado las la
hora de mayor afluencia de trafico que generaria él proyecto y que en este caso es de
07H30 a 08H30, y la ocupacién maxima de los estacionamientos, asumiendo que el
70% (145 vehiculos) salen en dicha hora y el 30% (62 vehiculos) restante ingresarian
al proyecto.

Estas estimaciones fueron sumadas a las cantidades establecidas por los aforos en la
situacion sin proyecto, con lo cual al aplicar la simulacién no se observan cambios
importantes (grafico No. 10) y la Unica variacion se identifica en el redondel de la via
Intervalles con la Ruta Viva, es el cambio de nivel “B” a “C” en los vehiculos que
ingresan a dicho redondel desde la rampa que conecta con la via de ingreso/salida del
proyecto.
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Grafico No.10
Esquema de Niveles de Servicio- con proyecto
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En cuanto a la segunda interseccién relacionada mas directamente con el proyecto por
que incluye la calle 9na. Transversal que es la via de salida/entrada del proyecto, no
cambia en ningun movimiento de trafico su nivel de servicio “A”, lo cual nos indica que,
en efecto, no existe una condicién de impacto al trafico con la implementacion del pro-
yecto.

En conclusién, se puede manifestar que con el incremento de vehiculos en las
intersecciones que se encuentran en el area de influencia del proyecto, como se
desprende del anadlisis comparativo y analisis correspondiente, no se identifican
cambios significativos en el nivel de servicio de las vias analizadas; de todas formas
es conveniente, y asi lo ha creido el proyecto, implementar algunas medidas de
mitigacion y mas que todo facilitadores a nivel de la rampa que conecta la calle 9na.
Transversal y la salida a la Ruta Viva, con el afan de mejorar las condiciones de
seguridad vial.

Medidas de Mitigacion:

Del analisis realizado y por las condiciones de movilidad en las que se desarrolla el
proyecto, se manifiesta que el mayor problema detectado se debe a la actual confor-
macion de la via de acceso directo al proyecto y las consecuentes limitantes en los
desplazamientos, que se fundamentan en la existencia y uso por parte de una gran
mayoria de residentes del sector de una salida/entrada hacia el sitio por la calle 9na.
Transversal, que al momento presenta una geometria inadecuada y una capa de ro-

dadura en malas condiciones, lo que causara mucha incomodidad a la movilizacion de

los vehiculos-que-aportaréa-el-preyecto- S S

Para solventar esa condicién que actualmente presenta el proyecto, proponen: {
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1) Realizar el mejoramiento de las condiciones fisicas de la calle 9na Trans-
versal incluso optimizando las medidas de una via que corresponderia a una ti-
po F, que tendria una seccion transversal total de 10 m., calzada de 6 m., con
un carril por sentido de 3.00 m., y aceras de 2 m. de ancho segun la normativa
establecida para el Distrito Metropolitano de Quito (Ordenanza Metropolitana
No. 172), sin embargo los promotores del proyecto se comprometen a mejorar
dichas condiciones en el tramo seleccionado que es, desde la conexién de esta
calle con la rampa de acceso al distribuidor de trafico de la Ruta Viva, hasta la
entrada/salida del Proyecto, y consolidarla con las siguientes dimensiones: an-
cho total de la via 12 m. de ancho, conformada por 8 m. de calzada, dos carri-
les, uno por sentido y cada uno de 4.00 m. y aceras de 3.0 m., a ambos lados
de la via (ver grafico No. 11).

Grafico No.11

Perfil de la calle 9na. Transversal, con el mejoramiento de sus condiciones fisicas en el tramo definido.
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

2) En la interseccion de la 9na Transversal y la rampa de ingreso a la Ruta Vi-
va, se ha identificado que no cuenta con la suficiente sefializacion para que los
usuarios puedan elegir la correcta direccion en sus desplazamientos, por lo que
como una medida para corregir esta deficiencia se propone realizar un reconfi-
guracion con la implementacion de isletas conformadas por tachas que canali-
zaran el flujo vehicular en dicha interseccion, facilitando el uso de los carriles
existentes, de acuerdo al disefio del grafico No. 12.
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Grafico No.12
Disefio de las mejoras en la sefializacion horizontal y vertical
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Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Otras medidas que sin duda, ayudaran a atenuar el impacto del trafico vehicular en el
sector pero que deberan ser implementadas cuando se construya el proyecto son:

-La ubicacién de los controles de ingreso/salida principal vehicular del proyecto,
que en este caso se encuentra a una distancia, de acuerdo a los planos pre-
sentados de 20,34 m., desde la linea de fabrica hasta los controles, que permi-
tira evitar las colas de espera de vehiculos en la via exterior del proyecto.

-Colocacién de tachas y pintura de trafico en el area del redondel, en donde se
propone implementar las reformas geométricas que permitira canalizar el senti-
do de circulacion vehicular y mejorar su desplazamiento.

- Implementacion de un sistema de semaforo luminoso y auditivo con luces
preventivas que advierta a los conductores y peatones de los vehiculos en el
sitio de acceso y salida vehicular del proyecto, al cual se debe adicionar las
correspondientes sefiales verticales de advertencia de ingreso/salida vehicular.

Conclusiones:

Cabe mencionar que el nivel de analisis del proyecto es a nivel de Plan Masa, con lo
cual se aclara que posteriormente cuando se presente eI proyecto de vivienda y de
con la normativa técnica vigente de todos los servnuos, y en ese nivel se podra
profundizar sobre otros criterios como accesos/salidas vehiculares de los
estacionamientos, rampas, plazas y numero de estacionamiento, radios de giro y otros |
gue no forman parte del alcance del estudio presentado.
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Por lo expuesto, y de acuerdo a las caracteristicas y condiciones del proyecto presen-
tado a esta Secretaria y que ha sido debidamente analizado, se emite Informe Favo-
rable al estudio de impacto de trafico y propuestas de mitigacion del Proyecto Urbano
Arquitecténico Especial “ILALO-NEFOL” a nivel de Plan Masa, y se establece como
requerimiento ejecutar las propuestas realizadas como medidas de mitigacion reco-
mendadas, detalladas anteriormente y sefialadas en el plano sellado y sumillado por
esta Secretaria.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda — SHTV, aprobara el proyecto en cuanto
a la ocupacion y uso de suelo, numero y ubicacion de las plazas de estacionamiento,
seccion de las vias en la que se incluye la via nueva, caracteristicas y especificaciones
proyectadas de vias, areas comunales externas, areas verdes, etc., en concordancia
con las normativas vigentes.

Como se presentan medidas de mitigacion relacionadas directamente con el proyecto
y que el promotor debera ejecutarlas directamente, de acuerdo al compromiso inmerso
en el informe analizado, se sugiere que previa la aprobacién por parte de la SHTV se
determine las condiciones administrativas mediante las cuales los promotores y cons-
tructores del proyecto las cumplan en su totalidad.

Posteriormente, los responsables del Proyecto tienen la obligacién de presentar a la
Administracion Zonal “Tumbaco”, los planos tanto del Plan Maza como del proyecto en
general elaborados con el detalle que corresponda para su aprobacién, en considera-
cion con las normativas vigentes.

Elaborado por: José Zaldafa Rosero. |,
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. //
Para: Rubén Dario Tapia R.
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO - NEFOL

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial llalé - Nefol se ubica en la Parroquia de Tumbaco,
Sector San Antonio de Tolagasi, en el predio nimero 5047641, de propiedad de NEFOL S.A_, cuenta
con una superficie de 45.615,10 m?

El Proyecto busca promover un conjunto residencial con un enfoque ambiental el cual reconozca la
importancia de la conservacion ambiental y el aprovechamiento del entorno, por encontrarse ubicado
en la zona de influencia del corredor ecolégico llalé y colindar al este con la Quebrada del Corro.

El objetivo de la ordenanza que regula al presente Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
(PUAE), consiste en establecer las regulaciones urbanisticas aplicables al predio donde se
implantara el proyecto, cuyo fin es atender un programa de caracter residencial, que se desarrollara
en un conjunto privado, en el cual se implanta 10 bloques de edificios, con una altura maxima de 4
pisos integrados entre si por areas verdes que permitan la circulaciéon natural de las especies de
fauna y la conservacion de la flora; ademas, el proyecto prevé la generaciéon de una via interna, que
permite la circulacién entre estos bloques sin afectar el transito de la via publica Novena transversal;
para tal efecto, el proyecto plantea una redistribuciéon del COS para reducir el uso en planta baja y
reemplazarlo en pisos adicionales, mediante el cambio del uso de suelo y zonificacién contemplado
en la normativa vigente, de Residencial Urbano 1 (RU1), zonificacion A2 (A1002-35); a, Residencial
Urbano 2 (RU2), zonificacion A35 (A404-50).

La zona de implantacién del proyecto corresponde al sector de ILALO - LUMBISI, que segtn lo
establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041, de fecha 22 de
febrero de 2015, este sector se caracteriza como Area de Intervencion especial y recuperacion; bajo
esta politica territorial, el proyecto llal6 — Nefol plantea una edificabilidad aproximada del 39% de
COS Total, porcentaje que se encuentra por debajo del COS Total contemplado en la normativa, lo
cual resulta concordante con el modelo territorial establecido para este sector, donde se busca
regular la presion del desarrollo urbanistico sobre el cerro llal6.

En correspondencia de la aplicacion de la férmula econémica, que sustenta el calculo por cambio de
uso de Residencial Urbano 1 (RU1) a Residencial Urbano 2 (RU2), en observancia de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, que tiene por objeto regular el calculo
del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa de derechos de clasificacién, uso y
zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos
Especiales (PUAE); el proyecto llal6 — Nefol no genera valor alguno por concepto de Concesion
Onerosa (COD) por cambio de uso de suelo, debido a que el suelo Residencial Urbano 1 en la
Administracion Tumbaco tiene una mayor valoracién que el uso Residencial Urbano 2, requerido por
el proyecto; sin embargo en el marco de la sancion de la ordenanza que aprueba al proyecto llal6 —
Nefol como Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial, los promotores de este proyecto se
comprometen a realizar obras y acciones de conservacion en el area natural de la Quebrada del
Corro con una extension de 15.867 m?, en el area Util del predio y en el area del intercambiador Inter
Valles de la Ruta Viva; las mismas que se encuentran descritas dentro de la ordenanza del proyecto.



Adicionalmente, el proyecto llalé6 - Nefol, genera una superficie de 13.429, 84 m? de area verde
comunal, e incorpora una red de 6 humedales, cuya superficie total corresponde a 500 m?, que
servira como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes y de areas naturales. De igual
forma, en el area util del predio se conservara 27 especies arboreas de caracteristicas patrimoniales.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de las
Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los parametros y
las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial que, en su
conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.
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ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

el Informe N °....... de .... de 20XX, de la Comisién de Suelo del Concejo Metropolitano de

CONSIDERANDO:

el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito metropolitano: “a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién distrital metropolitana, para garantizar
la realizacion del buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas metropolitanas,
en el marco de sus competencias constitucionales y legales”,

el articulo 87 del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos vy
resoluciones”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo (...)";

los literales a), w) y x) del articulo 57 del Cédigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w)
Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas
técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccion, reparacion,
transformacion y demolicién de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo (LOOTUGS), establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los
definen como mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios
econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal
sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos utilizaran la concesion onerosa de
derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo
urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo. De igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente,
dichos niveles de gobierno exigirdn a los solicitantes de los permisos respectivos una
participacion justa del Estado en el beneficio econdémico que estos derechos adicionales
significan.

el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo
del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que la recuperacion de las plusvalias
generadas por el planeamiento territorial y la definicion de nuevos instrumentos de gestion se
estableceran mediante ordenanza.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo

del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos
arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacién de iniciativa publica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
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mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto
regular el calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesién onerosa de derechos de
clasificacion, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE).

el articulo 9 ibidem, establece las formulas de calculo del valor de la concesion onerosa de
derechos de clasificacién, uso y zonificacién que los propietarios, apoderados y/o promotores
del PUAE deberan realizar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

el articulo 12 ibidem sefiala que la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda sera la
entidad responsable de la aplicacién del método de calculo previsto en dicha ordenanza,
determinando para cada caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesion
onerosa de derechos.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesién onerosa de derechos,
siendo estas: a) pago monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesién onerosa de derechos.

la Disposicion general primera ibidem sefiala que las entidades municipales competentes en
materia de planificacién presupuestaria, en funcién de la planificacion y de las prioridades
institucionales, asignaran el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de
la concesion onerosa de derechos operados a través de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, para la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda de
interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte u otras actuaciones para la
habilitacién del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con lo establecido
en el articulo 73 de la LOOTUGS. Dichos montos seran explicitamente sefalados en el sistema
de informacién presupuestaria.

la Disposicion general tercera ibidem sefala que “los valores correspondientes al metro
cuadrado de suelo y/o metro cuadrado de construccién empleados para el célculo previsto en
la presente Ordenanza se actualizaran y aplicaran conforme a las variaciones de valores de la
Ordenanza vigente mediante la cual apruebe el plano del valor del suelo urbano y rural y los
valores unitarios por m2 de construcciéon que determinan los avaltos prediales. De igual forma,
para los PUAE que se desarrollen por etapas, el calculo correspondiente a la concesion
onerosa de derechos, debera actualizarse en funciéon de los valores vigentes al tiempo del
licenciamiento de la etapa correspondiente”.

la disposicién transitoria primera ibidem sefala que “los PUAE que a la fecha de sancién de la
presente Ordenanza se encuentren en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda o en la Comisioén de Uso de Suelo, estan exentos del cumplimiento del articulo 4 de la
presente ordenanza”.

la Ordenanza Metropolitana No. 0196, sancionada el 20 de diciembre de 2017, aprueba el
Plano del Valor de la Tierra de los predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de
Quito, mediante la aplicacién de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicidén y que regiran para el bienio 2018-2019.

mediante informe de la Secretaria de Ambiente SA-POL-4919 del 24 de agosto de 2016, se
autoriza la viabilidad del proyecto llalé - Nefol.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad, en base a la Resolucion STHV-RT-011-2014 del
11 de Julio de 2014, en sesion extraordinaria del dia jueves del 25 de agosto de 2016 trat6 el
proyecto llalé - Nefol, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
(PUAE) denominado llal6 - Nefol viable con observaciones en el Informe de Viabilidad del
Proyecto llalé Nefol.



Que, mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-1895-216 con fecha 21 de noviembre
de 2016, se emite Informe Técnico Favorable al estudio de impacto a la circulacion de trafico y
propuestas de mitigacion del Proyecto llalé - Nefol.

Que, los Promotores del Proyecto llalé - Nefol incorporaron las observaciones realizadas por la Mesa
Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segin lo expresado en el
informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Oficio STHV-DMPPS-
4601-2015 de fecha 12 de octubre de 2016.

Que, la Mesa Técnica de PUAE, en aplicacién de la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el
18 de diciembre de 2017, da por conocido el monto y la propuesta de pago por Concesion
Onerosa para el proyecto llalé - Nefol en sesién ordinaria, realizada el dia miércoles 28 de junio
de 2018; informando a los promotores del proyecto lo tratado en dicha sesion mediante oficio
No. STHV-DMPPS-3129, de fecha 28 de junio de 2018.

Que, mediante oficio No xxxx de xx de xxxx de 2018 expediente No. xxxx, la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para la aprobaciéon de la Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado llalé Nefol; vy,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANiSTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“ILALO - NEFOL”

Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion del PUAE llalé -
Nefol que contempla la generacién de un proyecto de vivienda multifamiliar.

Articulo 2.- Ubicacion, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado llalé - Nefol se ubica en la Parroquia Tumbaco, Sector
San Antonio de Tolagasi, en el predio nimero 5047641, con clave catastral 170109840406001000,
de propiedad de NEFOL S.A., el cual cuenta con una superficie de 45.615.10 m? segln cédula
catastral.

Los linderos del predio nimero 5047641, son los siguientes:

Hacia el Norte: Intercambiador Ruta Viva
Hacia el Sur: Quebrada del Corro

Hacia el Este: Quebrada del Corro
Hacia el Oeste: Novena Transversal

Articulo 3.- Objetivo General. - El Proyecto busca promover un conjunto residencial enfocado en la
importancia de la conservacion ambiental y el aprovechamiento del entorno, por encontrarse en la
zona de influencia del corredor ecolégico llalé. Para ello, se plantea una reduccién del Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) en planta baja y una redistribucién del mismo.

@



Articulo 4.- Objetivo Especifico. - El Proyecto llalé - Nefol implementara un conjunto privado de
edificios de uso residencial, de 4 pisos, con 10 bloques de departamentos que se integran al entorno
a través balcones y terrazas que favoreceran el aprovechamiento de sol y vistas. Ademas, la
integracién entre bloques se realizara mediante amplias areas y caminerias comunales que fomentan
la relacién con la naturaleza y minimizan el impacto visual de las construcciones que se funden con el
entorno.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones
urbanisticas:

a) Uso de suelo: El uso de suelo principal es Residencial Urbano 2 (RU2).

b) Condicién general: El proyecto realizara la integraciéon urbanistica con el entorno natural y
urbano, asi como la conservacion e implementacion de recursos ambientales y las soluciones
de integracion a la red vial para asegurar su adecuada conexién con el sistema urbano
circundante.

c) Condiciones especificas:

i) La propuesta se desarrollara en un conjunto residencial privado en el cual se
implantaran 10 bloques de edificios con una altura maxima de 4 pisos integrados
entre si por areas verdes.

i) Generara una via interna que permitird la circulacion entre bloques, sin afectar el
transito de la via publica Novena transversal.

iii) Implementara estacionamientos en subsuelo para conservar las areas verdes en
planta baja.

iv) El proyecto incorporara una red de 6 humedales con una superficie total de 500 m?,
que serviran como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes publicos y
areas naturales.

v) El proyecto establecera una red de agua pluvial y red de aguas servidas con plantas
de tratamiento previo a su disposicién al vertedero.

vi) Contara con un plan de ahorro de energia con iluminacién LED.

vii) Implementara terrazas ajardinadas de 4 metros lineales para aislamiento térmico en
cada apartamento.

viii) Incorporara barreras vivas con vegetacion arbérea y arbustiva de 15m de ancho a lo
largo del borde del talud colindante al intercambiador.

ix) Implementard un sendero ecolégico que bordea la Quebrada del Corro, por una
longitud aproximada de 500 m.

Articulo 6.- Asignacion de zonificacién para edificacion y habilitacién del suelo.- Al Proyecto
lial6é - Nefol con clasificacién de suelo urbano, le corresponde el uso de suelo Residencial Urbano 2
(RU2) y la zonificacién A35 (A404-50) y se sujetara a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:
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Articulo 7.- Normativa constructiva de las edificaciones: La construccién del Proyecto llalé -
Nefol, observara las Normas Ecuatorianas de la Construccion (NEC) y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. El proyecto contara con estudios arquitectonicos e ingenierias que deberan
obtener los respectivos certificados de conformidad y las licencias metropolitanas urbanisticas previas
al inicio de las tareas constructivas.



Capitulo I
De la infraestructura basica

Articulo.8.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran a costo
del promotor, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de
servicios, con las siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio publico
se realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente.
La iluminacion de los espacios publicos y areas privadas de acceso publico garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) El Proyecto podra incorporar, sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término
en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y
calidad ambiental y energética.

Capitulo Ill

Compromiso de los promotores

Articulo 9.- Aportes urbanisticos por parte de los propietarios.- Los promotores correran a su
costo con las siguientes obras de mitigacién de impacto a la movilidad, al ambiente, contribuciones
especiales y demas obras que corresponda realizar de conformidad con la normativa juridica:

a) Ambientales: las obras de mitigaciéon de impacto al ambiente se desarrollaran en relacion al
Anexo 2 de la presente ordenanza:

i) En el area natural, el promotor:

1. Conservara del area natural “Quebrada del Corro” en 15.867 m2.

2. Construira de un cerramiento verde de proteccidén que colinda con la
Quebrada del Corro y el intercambiador Inter Valles, en aproximadamente
de 50 m.

3. Implementara un sistema de riego contra incendios en el borde de la
Quebrada del Corro

4. Sustituira los eucaliptos existentes en la Quebrada del Corro por especies
nativas en un area aproximada de 5.000 m2.

i) En el area util del predio, el promotor:

1. Conservara de 27 especies arbdreas de caracteristicas patrimoniales.

2. Construira barreras vivas con vegetacion arbérea y arbustiva de 15 m. de
ancho a lo largo del borde de talud colindante al intercambiador.

3. Generara y mantendra un sendero ecoldgico que bordea la Quebrada del
Corro, que tiene una longitud de 500 metros, con fines recreacionales.

4. Implementara el recubrimiento de talud con vegetacién rastrera que
mitigue su impacto visual.

5. Implementara la arborizaciéon y mantenimiento de la acera del lindero del
predio.

iii) En el area del intercambiador, el promotor:
1. Desarrollara el disefio paisajistico y arborizaciéon del intercambiador Inter
Valles de la Ruta Viva, en una superficie de 4.800 m?, en coordinacion
con la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
EPMMORP.



i) Movilidad: las obras de mitigacién de impacto a la movilidad se desarrollaran en relacion al
Anexo 4 de la presente ordenanza:

i. En la interseccion de la calle 9na transversal con la rampa de ingreso a la
Ruta Viva, se realizara una reconfiguracién mediante isletas que brinden
facilidad de los giros dentro de la intersecciéon y ademas la implantacion de
sefalizacion y restriccion de velocidad a 35 km/h., de tal manera de mejorar
la circulacién y seguridad de la interseccién. Estos trabajos se coordinaran
con la Administraciéon zonal correspondiente previo a la entrega de la obra a
los futuros propietarios.

ii. Se realizaran mejoras a la capa de rodadura de la via de acceso al proyecto,
en coordinacion con la Administracion Zonal correspondiente.

iili. Al momento de construir el portén de entrada al Proyecto, se implantara una
sefal preventiva “Luz Alarma” cerca del ingreso y salida de vehiculos del
proyecto para poner sobre aviso a los peatones y asi evitar accidentes.

Capitulo IV
Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 10.- Calculo de la Concesiéon Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de
suelo.- La cuantia de la COD correspondiente al cambio de uso de suelo se determina en funcién del
literal a del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017
y corresponde a la aplicacién de la férmula prevista en dicho articulo. Consecuentemente, el cambio
de uso requerido por el proyecto llal6 — Nefol es de Residencial Urbano 1 (RU1), zonificacion A2
(A1002-35) a Residencial urbano 2 (RU2), zonificacion A404-50; y la cuantia por Concesion
Onerosa de Derechos corresponde a la aplicacién de la siguiente formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion por
suelo]

Donde:
e CODu = Concesidén onerosa de derechos por cambio de clasificacion y uso de suelo.

o Valor del terreno de llegada= (AIVA x indice de revalorizacién) x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la
clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $ 120,00
(ciento veinte délares) por metro cuadrado de terreno, segun Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017, y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la
Direccidon Metropolitana de Catastros.

i) Indice de revalorizacién= Valor promedio del AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio
del AIVA de partida (correspondiente a la clasificacién y uso de suelo vigentes en el
PUQOS), calculado para la Administracion Zonal en la que se encuentra ubicado el
proyecto, conforme el Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N°
196 del 22 de diciembre de 2017, correspondiendo al indice de revalorizaciéon del
suelo para el proyecto llalé — Nefol, por el cambio de uso de suelo que consta en el
Anexo No. 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, un valor de 1.



iii) AUV= Area util vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme

el Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

e Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

Donde:

iv) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la

i)

clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $ 120,00
(ciento veinte délares) por metro cuadrado de terreno, segun Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017, y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros.

AUV= Area util vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme
el Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

e Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacién del suelo derivada
del cambio normativo de clasificacion y/o uso de suelo operado mediante el PUAE.

Aplicacion de la formula:

¢ Valor del terreno de llegada= (120 $/m? x 1) x 28.335,11 m?
Valor del terreno de llegada= $3'400.213,20

e Valor del terreno de partida= 120 $/m? x 28.335,11 m?
Valor del terreno de partida= $3’°400.213,20

* Porcentaje de participacion por suelo= 20%
CODu = ($3°400.213,20- $3'400.213,20) x 20 %

CODu = ($0) x20%
CODu = $0

El valor resultante de la Concesion Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo para el proyecto llald
- Nefol corresponde a un valor de 0 dolares norteamericanos.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Registro de Proyectos: Para la obtencion del Certificado de Conformidad del PUAE llal6 -
Nefol, el promotor deberé presentar ante la Entidad Colaboradora la presente ordenanza aprobada y
cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Segunda.- Los aspectos técnicos (como el disefio arquitecténico) no previstos en la presente
Ordenanza, que como anexo contiene la implantacion referencial del proyecto, seran presentados
directamente en la entidad colaboradora para ser aprobados siempre y cuando, estos no contradigan
las condiciones de ocupacion del suelo establecidas en el articulo 6 de la presente ordenanza. Los

7



cambios y alteraciones que comprometan las condiciones especificas de la presente ordenanza seran
resueltos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- Para la aprobacion del proyecto definitivo, los promotores deberan presentar a la Secretaria
de Movilidad los estudios definitivos en cuanto al Impacto a la circulacion de trafico y medidas de
mitigacion, ademas de cumplir con lo descrito en el Informe No. SM-0122/2016, contenido en el oficio
No. SM-1895-2016, de fecha 21 de noviembre de 2016.

Cuarta.- La Administracion Zonal Tumbaco en coordinacion con las instancias municipales
pertinentes, garantizara el seguimiento y cumplimiento de los compromisos descritos en el articulo 9
del presente instrumento.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion, sin perjuicio de su
publicacién en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el ___ de de 2018.

ANEXOS

1. Diagrama referencial de implantacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial llal6 -
Nefol.

2. Informe de la Secretaria de Ambiente No. SA-POL-4919 del 24 de agosto de 2016 con 5 hojas
utiles.

3. Informe de Viabilidad del Proyecto llalé Nefol emitido por la Secretaria de Territorio con oficio
No.STHV-DMPPS-4601-2015 del 12 de octubre de 2016 con 4 hojas utiles.

4. Informe Técnico emitido por la Secretaria de Movilidad con oficio No.SM-1895-2016 con fecha 21
de noviembre de 2016 con 16 hojas utiles,

5. Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con 12 hojas Utiles.

6. Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en Proyectos
Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, entregado y firmado por el promotor y profesional a
cargo del proyecto.

7. Memoria de Socializacién del Proyecto a los vecinos del sector.

8. Copia de la escritura de Protocolizacién de Regularizacién de excedentes y diferencias de areas.
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Oficio No. 6110DMC
Oficio No. 420-PCV

DM Quito, 29-05-2018

Arquitecto

Vladimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAD Y VIVIENDA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. STHV-DMPPS-DM Quito, Ticket GDOC-2018-036893, en el que solicita se remita el
valor del AIVA del predio perteneciente al proyecto: nimero (predio) 5047641, como insumo para el calculo
del valor de la concesién onerosa de derechos de clasificacidn, uso y zonificacién.

Al respecto indico que revisados los archivos catastrales al predio en mencién le corresponde el Area de
Intervencién Valorativa (AIVA) No. 0902-0127 con un valor de 120,00 ddlares el m2 de terreno, segun lo
establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 196 del plano del valor de la tierra de los predios urbanos y
rurales del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicién que regira para el bienio 2018-2019.

Atentamente,

—& Coordinador del Proci 250 Catastro Valoracion

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

Accién Responsable  Fecha  Symilla
Elaborado por: | Arg. Pilar Tufifio 28-05-2018 $

Ejemplar 1: Coordinacion del Proceso Catastro y Valoracion
Ejemplar 2: Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda
Ejemplar 3: Secretaria de la DMC

Ejemplar 4: Proceso de Valoracion.

Se adjunta expediente en 4 fojas Utiles

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO
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ANEXO 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

QUITO

ALCALDIA

Formulario declarativo para el cdloulo de Concesidn Onerosa de Dorechos (COD)

on Proyectos Urbanisticos Arquitactdnicos Especiales (PUAE)

Nombre del Proyecto

identificacion Predial

101 \vimero Predial

102 Geo clave

103 Pamoquia

104 Barrio/ Sector

Calle/ ifterseccion/
nomenclatura

106 Adminisiracion zonal

Suparficle regularizada del
terrano

105

107

100 Identificacion del lote y Tipo de COD

9na transv

Tumbaco

S. Anton Tdlagasi

rsal/
Intervalles s/n

45.615,10 m2

{llane los datos del numeral 300)

Tipo de COD
b0AT641 108 Cambio de ciasificacién o uso de suelo X
170109840406001000  {itane los datos del numeral 200)
Tumbaco 109 Venta de edificabilidad R

200 Declaracién de informacién para fa férmula de camblo de clasificacién y/o uso de suslo

Datos Vigentes
201 Clasificacién de sueio
202 Uso de sueip
203 Zonlficacidn

300 Declaracién de informacién parz fa fémula de venta de edificablildad

SuU
RU1
A1002-35

Datos Propusstos

204 Clasificacitn da suelo
205 Uso de suelo
206 Zonlficacion

207 Nimero total de lotes sujetos a COD

208 Area Util Total Vendible

suU

RU2
A404-50

Datos Propuestos Datos Vigentes
unipropledad o
Usc de la COSTOTAL | Tipode propledad Tipo de COS TOTAL
adificacién | No.de pisos | de liagada astructura horizontal acabados No. pisos  [de partida

301

302

303

304
Datos del propietario Datos def profesional
Nombre det propietario o Promotor Nefol SA Nombre del profasional Vanessa La Sasso
Cédula de ciudadania o pasaporte o Cédula de cludadanfa o
RUC 1790650553001 pasaports 1711 283,9}6-_

Diraccidn Actual 11/
Teléfono / 4
Celular 4 &,
E-mail ’,

/ f /Y / ;

-

f 7/ frlvera@ecuacopla com E-mall

thmger 164 y Orellana_Direccidn Actual
) 2522012

Teldfono
Celular

"4 5
L

/
7

Site Cefiter, Torre 3, ofic 110

6000433

0998891820

vﬁheg&alasasso@gmall .com

LY A~ @Ul”

/

e Fufm del pm‘pl(taﬂo o promotar

—

firma del grofesfonal : W



SECRETARIA DE

INFORME TECNICO
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO - NEFOL

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.183 que modifica a la No.172, del Régimen Administrativo del
Suelo, en su articulo 26, establece los parametros para la realizacion de proyectos urbanisticos
arquitectdnicos especiales (PUAE):

“1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que reunan las siguientes caracteristicas:

a. Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados
en dreas de centralidades segiin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m>.

b. Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores en los que el uso del suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial,
o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado concertado.”

La primera solicitud de revision del proyecto ingres6 a la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda el 27 de Marzo 2015;- y el dia miércoles 27 de mayo de 2015, se realiz6 la exposicion de
este proyecto por parte de los promotores ante la Mesa Técnica de PUAE.

El dia miércoles 03 de junio de 2015 reunida la Mesa Técnica de PUAE, segtn lo establecido en
las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de 2014,
se realizo la sesion de deliberacion sobre la viabilidad del Proyecto Ilalé Nefol.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3778, de fecha 07 de agosto de 2015 se emitié el INFORME
DE VIABILIDAD DEL PROYECTO ILALO NEFOL; en el cual la Mesa Técnica resuelve declarar
VIABLE, y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del proyecto subsanando
las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica de PUAE.

La solicitud de reingreso del proyecto especial a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se
realizé el 15 de agosto 2016, mediante Gdoc. 2016-507174, y el dia miércoles 25 de agosto 2016,
se realiz6 la exposicion del replanteamiento del proyecto por parte de los promotores ante la Mesa
Técnica de PUAE.

El dia miércoles 14 de septiembre de 2016 reunida la Mesa Técnica de PUAE, segun lo establecido
en las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de
2014, se realiz6 la sesion de deliberacion sobre la viabilidad del Proyecto Ilalo Nefol.

Mediante oficio, José Rafael Pallares, Gerente General de WRL Promotora Inmobiliaria en calidad
de Promotores del proyecto Ilalé Nefol, remite la documentacion concerniente al expediente del
proyecto y solicita se dé el tratamiento correspondiente a la Etapa III estipulada en la
RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017

La Mesa Técnica de PUAE, en aplicacion de la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18
de diciembre de 2017, da por conocido el monto y la propuesta de pago por Concesion Onerosa
para el proyecto Ilalo6 Nefol en sesion ordinaria, realizada el dia miércoles 28 de junio de 2018;

informando a los promotores del proyecto, lo tratado en dicha sesion mediante oficio No. STHV-
DMPPS-3129, de fecha 28 de junio.

Pagina 1de 12
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2. UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Ilalé - Nefol se ubica en la Parroquia Tumbaco, Sector San
Antonio de Tolagasi, en el predio namero 5047641, con clave catastral 170109840406001000, de
propiedad de NEFOL S.A., el cual cuenta con una superficie de 45.615.10 m? segiin cédula catastral.

Los linderos del predio nimero 5047641, son los siguientes:

Hacia el Norte: Intercambiador Ruta Viva
Hacia el Sur: Quebrada del Corro

Hacia el Este: Quebrada del Corro

Hacia el Oeste: Novena Transversal

Mapa 1. Ubicacion del predio numero 5047641
Fuente: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Pagina 2 de 12



3. USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.-

ALCALDIA

La Ordenanza Metropolitana No. 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127,
sancionada el 19 de diciembre de 2017, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS),
asigna para el predio numero 5047641, los siguientes datos: clasificacion de suelo urbano y uso
principal de Residencial baja densidad (RU1) y Proteccion de quebradas A31 (PQ); y, zonificacion A2

(A1002-35).

| {

Zonificacién ' Uso de suelo

; — R
A2 (A1002-35) Residencial
| urbano 1

" Fuente: Ordenanza Metropolitana No. 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127 — Secretaria de Territorio, Hdbitaty

1 g ~ Distancia | Hpeay

| Altura maxima | Retiros | entre CPOBS Tg('l?:L |

- - Boaln

jPisos| M (P L Pl M % %
2 8 (53 3 6 |35 70

| {

L]

Vivienda

__Tabla 1. Edificabilidad Actual - Predio numero 5047641

i

m?

1.000

Mapa 2. Ordenanza Metropolitana No. 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127 — predio 5047641

SECRETARIA DE
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Fuente: Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda
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4. USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA.-

En concordancia con el anexo 3, de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre
de 2017, que regula el calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa de derechos
de clasificacion, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE), el uso y la zonificacion propuesta para el proyecto Ilalo - Nefol
corresponde a Residencial Urbano 2 (RU2) y A404-50 correspondientemente, y se sujetard a la
siguientes caracteristicas de edificabilidad:

_____ Tabla 2. Edificabilidad propuesta - Predio nimero 5047641
Altura Distancia | cos. | eos ] ikole

Frente

‘ e e % 3 Retiros | entre { B i s |
el e e aRaGe o 0BT e Mo
S Pees MG E R [P T B % i L ol
. A40450 4 16 5 3 3 6 50 200 12

i
t

Fuente: Ordenanza Metropolitana No. 192 modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127 - Secretaria de Territorio, Habitat y

Vivienda.

Seran compatibles los usos de suelo correspondientes a servicios y comercio asi como los otros
establecidos en la normativa vigente.

5. PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA.-

La propuesta urbano arquitectonica realizada por los promotores del proyecto Ilalé - Nefol, ha
observado los siguientes lineamientos:

a)

b)
c)
d)
e)

f)
8

h)

i)

La propuesta se desarrolla en un conjunto privado en el cual se implanta 10 bloques de
edificios, con una altura maxima de 4 pisos, integrados entre si por areas verdes que
permitan el movimiento natural de las especies de fauna y flora.

Generacion de una via interna, que permite la circulacion entre bloques sin afectar el
transito de la via publica Novena transversal.

Contempla estacionamientos en subsuelo para conservar areas verdes en planta baja.

El proyecto incorpora una red de 6 humedales con una superficie global de 500 m?, que
serviran como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes publicos y areas
naturales.

El proyecto establece una red de agua pluvial y red de aguas servidas con tratamiento
previo a su disposicion al vertedero.

Cuenta con un plan de ahorro de energia con iluminaciéon LED.

Implementa terrazas ajardinadas de 4 metros lineales, para aislamiento térmico en cada
apartamento.

Se incorporan barreras vivas con vegetacion arborea y arbustiva de 15m de ancho, alo
largo del borde del talud colindante al intercambiador.

Se disefi6 un sendero ecologico que bordea la Quebrada del Corro, que posee una longitud
de 500 m.
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N
llustracion 1. Implantacion del proyecto proyecto llalé - Nefol
Fuente: Promotores del proyecto
Pagina 5 de 12
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llustracion 2. Perspectiva general del proyecto llalé - Nefol
Fuente: Promotores del proyecto

o T

Ilustracion 3. Perspectiva interna del proyecto proyecto
Fuente: Promotores del proyecto

Halé ; Ne}él
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6. SISTEMA VIAL, ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS.-

La tinica via que permite la accesibilidad al proyecto es la calle 9na transversal, que constituye una via
de caracter local, esta via se integra a la Ruta Viva mediante un distribuidor de trafico, siendo la via
principal de entrada y salida de flujo vehicular que generara el proyecto Ilalé — Nefol.

El Proyecto contempla un total de 207 plazas de estacionamiento para vehiculos livianos, considerando
que cada departamento contara en promedio con 2.75 plazas, mas un 10% adicional para visitas.

El andlisis del proyecto realizado por la Secretaria de Movilidad ha sido realizado a nivel de Plan Masa;
para la aprobacion del proyecto, los promotores deberan presentar los estudios definitivos y cumplir con
lo descrito en el informe No. SM-0122/2016, contenido en el oficio No. SM-1895-2016, de fecha 21 de
noviembre de 2016.

Iustracion 4. Sistema Vial proyecto llalé - Nefol
Fuente: Promotores del proyecto
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7. NORMATIVA CONSTRUCTIVA.-

La construcciéon del Proyecto Ilal6 - Nefol, observard las Normas Ecuatorianas de la Construccion
(NEC) y demas normas nacionales y metropolitanas vigentes. El proyecto debera desarrollar los estudios
arquitectonicos e ingenierias, para la obtencion de los respectivos certificados de conformidad; v, las
licencias metropolitanas urbanisticas previas al inicio de las tareas constructivas.

8. SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios publicos se habilitaran y construirdn por parte del promotor a su costo segun las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a) Lasredes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio publico, se
realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La
iluminacion de los espacios publicos y areas privadas de acceso publico, garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) El Proyecto podra incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacién natural, aislamiento término en
muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad
ambiental.

9. ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El proyecto Ilalé - Nefol, genera una superficie de 13.429, 84 m? de area verde comunal, cuyo
mantenimiento estara a cargo de los futuros propietarios de las edificaciones, adicionalmente incorpora
una red de 6 humedales cuya superficie total corresponde a 500 m?, que servird como almacenamiento
de agua para riego de espacios verdes y de areas naturales. En el area util del predio se conservara 27
especias arbdreas de caracteristicas patrimoniales.

Adicionalmente el proyecto plantea la conservacion del area natural “Quebrada del Corro” con una
superficie de 15.867 m?, con una sustitucion de eucaliptos existentes por especies nativas en un area de
5.000 m?, ademas de la creacion de un sender6 ecoldgico sobre el borde superior de la Quebrada del
Corro, conforme lo dispuesto en el Informe Técnico de Viabilidad Proyecto Ilalé — Nefol, contenido en
el oficio Nro. SA-POL-4919, de fecha 24 de agosto de 2016.
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CUADRO DE AREAS VERDES

AREA TOTAL DEL TERRENO (m2) | 45615.10
wmeme AREA DE TALUD DE QUEBRADA | 17214, f

AREA VERDE COMUNAL 13429, {
s AREA VERDEA ENAJENAR
N\
llustracion 5. Areas Verdes
Fuente: Promotores del proyecto
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10. COMPROMISO DE LOS PROMOTORES

En correspondencia a los criterios y compromisos contenidos en los informes emitidos por la Secretaria
de Ambiente, mediante oficio Nro. SA-POL-4919, de fecha 24 de agosto de 2016, y, por la Secretaria
de Movilidad, mediante informe No. SM-0122/2016, contenido en el oficio No. SM-1895-2016, de
fecha 21 de noviembre de 2016; los promotores correran a su costo con las siguientes obras de
mitigacion de impacto a la movilidad, al ambiente, contribuciones especiales y demas obras que
corresponda realizar de conformidad con la normativa juridica:

10.1. Compromisos Ambientales

a) En el area natural:

b)

c)

1. Conservacion del area natural “Quebrada del Corro” en 15.867 m2.

2. Construccion de un cerramiento verde de proteccion que colinda con la Quebrada

del Corro y el intercambiador Inter Valles, en aproximadamente de 50 m.

Sistema de riego contra incendios en el borde de la Quebrada del Corro

4. Sustitucion de eucaliptos existentes en la Quebrada del Corro por especias nativas
en un area aproximada de 5.000 m?.

w

En el area util:

1. Conservacion de 27 especies arboreas de caracteristicas patrimoniales.

2. Construccion de barreras vivas con vegetacion arbdrea y arbustiva de 15 m. de
ancho a lo largo del borde de talud colindante al intercambiador.

3. Creacion de un sendero ecologico que bordea la Quebrada del Corro, que tiene
una longitud de 500 metros, con fines recreacionales y mantenimiento.

4. Cubrimiento de talud con vegetacion rastrera que mitigue su impacto visual.

5. Arborizacion y mantenimiento de la acera del lindero del predio.

En el 4rea del intercambiador:
1. Diseiio paisajistico y arborizacion del intercambiador Inter Valles de la Ruta Viva,
en una superficie de 4.800 m>.

10.2. Compromisos en cuanto a Movilidad

a)

b)

En la interseccion de la calle 9na transversal con la rampa de ingreso a la Ruta Viva, se realizara
una reconfiguracion mediante isletas que brinden facilidad de los giros dentro de la interseccion,
y ademas la implantacion de sefializacion y restriccion de velocidad a 35 km/h., de tal manera
de mejorar la circulacién y seguridad de la interseccion. Estos trabajos se coordinaran con la
entidad Municipal respectiva previo a la entrega de la obra a los futuros propietarios.

Se realizaran mejoras a la capa de rodadura de la via de acceso, desde el proyecto hasta el portén
de ingreso. Este mejoramiento se realizara una vez que se defina el inicio del proyecto y
permitird una mejor circulacién de peatones y los vehiculos por la via de acceso. En la medida
de lo posible se configurard una seccidn transversal con dos carriles de circulacion con aceras y
una mejora de la calzada que podria ser con adoquin, piedra o asfalto. La conformacion de
aceras y mejora definitiva de la calzada se realizaran previo a terminar la obra.

Al momento de construir el portén de entrada al Proyecto, se implantara una sefial preventiva

“Luz Alarma” cerca del ingreso y salida de vehiculos del proyecto para poner sobre aviso a los
peatones y asi evitar accidentes.
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11. CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO

Cilculo de la Concesiéon Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de suelo.- La cuantia de
la COD correspondiente al cambio de uso de suelo se determina en funcion del literal a, del articulo 9
de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017; y, corresponde a la
aplicacién de la formula prevista en dicho articulo, en correspondencia al cambio de uso requerido por
el proyecto Ilalé — Nefol es de Residencial Urbano 1 (RU1), zonificacién A2 (A1002-35) a Residencial
urbano 2 (RU2), zonificacion A404-50:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por suelo]

Donde:
e CODu = Concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

e Valor del terreno de llegada= (AIVA x Indice de revalorizacién) x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a
la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $ 120,00
(ciento veinte dolares) por metro cuadrado de terreno, segin Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017,y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros.

ii) Indice de revalorizacion= Valor promedio del AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio
del AIVA de partida (correspondiente a la clasificacién y uso de suelo vigentes en el
PUOS), calculado para la Administracién Zonal en la que se encuentra ubicado el
proyecto, conforme el Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N°
196 del 22 de diciembre de 2017, correspondiendo al indice de revalorizacion del suelo
para el proyecto Ilal6 — Nefol, por el cambio de uso de suelo que consta en el Anexo
No. 2 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, un valor de 1.

iii) AUV= Area util vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme
el Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

¢ Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

Donde:

i) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a
la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto, siendo el valor de $ 120,00
(ciento veinte dolares) por metro cuadrado de terreno, segiin Mapa 5 del Anexo 1 del

Pagina 11 de 12

SECRETARIA DE

TERRITORIO



Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017,y oficio No. 611DMC, de fecha 29 de mayo de 2018, remitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros.

i) AUV= Area ttil vendible, correspondiendo una superficie de 28.335,11 m?, conforme
el Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

e Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo derivada
del cambio normativo de uso de suelo operado mediante el PUAE.

Aplicacion de la formula:

e Valor del terreno de llegada= (120 $/m?x 1) x28.335,11 m?
Valor del terreno de llegada= $ 3.400.213,20

e Valor del terreno de partida= 120 $/m? x 28.335,11 m?
Valor del terreno de partida= $ 3.400.213,20

¢ Porcentaje de participacion por suelo=20%

CODu = ($3.400.213,20 - $ 3.400.213,20) x 20 %
CODu= ($0)x20%
CODu=$0

El valor resultante de la Concesién Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo para el proyecto Ilalé -
Nefol corresponde a un valor de $ 0 ddlares norteamericanos.

12. REGISTRO DE PROYECTOS.-

Para la obtencion del Certificado de Conformidad de los Planos Arquitectonicos y de Ingenierias del
PUAE Ilal6 - Nefol, el promotor debera presentar, ante la Entidad Colaboradora la presente ordenanza
y cumplir con lo establecido en la normativa vigente, observando todo lo dispuesto en la ordenanza que
regulara al presente PUAE.

En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio
técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Ilalé - Nefol.

Atentamente;

S

Axq. Jacobo Herdoiza. ]
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumill
Elaborado por: Arq. I. Vinueza DMPPS 2018-09-03 \AW

Revisado por: Arq. V. Tapia DMPPS 2018-09-18
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QUITO
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ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarativo para et calculo de Concesidn Onerosa de Darechos {(COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitsctnicas Especlales (PUAE)
Nombre del Prayecto
100 Identificacién del lote y Tipo de COD

Identificacion Pradial Tipo de COD
101 pymera Predial 5047641 108 ambio de ciasificacién o uso de suelo X
102 Geo clave 170109840406001000  {itane los datos del numeral 200)
103 Pamoquia [Tumbaco 109 Venta de edificabllidad bl
104 Barrio/ Sector S. Anton Tdlagasi {llane los datos del numeral 300)
Calle/ interseccién/ 9na transversal /
nomenclatura Intervalles s/n
106 Adminisiracidn zonal Tumbaco
107 Superficle regularizada del | 45 ¢ 5,10 2
terrano
200 Declaracién de informacién para la férmula de camblo de clasificaclén y/o uso de suelo
Datos Vigentes Datos Propusstos
201 Clasificacion de suelo sSuU 204 Clasificacion da suelo suU
202 Uso de susio RU1 205 Uso de suelo RU2
203 Zonlficacitn A1002-35 206 Zonlficacion A404-50
207 Nimero total de lotes sujetos a COD 1
208 Area Util Total Vendible { 28.335,11 2
300 Declaracién ds informacion para ja fémula de venta de edificablildad
Datos Propuestos Datos Vigentes
unipropledad o
Usodela COS TOTAL Tipo de propledad Tipo de COS TOTAL
adificacidn | No.de plsos | de llagada astructura horizontal acabados No, pisos  [de partida
301
302
303
304
m -
Datos del propietarl Datos del profesional
Nombre del propietario o Promotor Nefol SA Nombyre del profesional Vanessa La Sasso
Cédula de cludadania o pasaporte o Cédula de cludadanfa o
RUC 1790650553001 pasaportg 1711 283‘9}6. ,
Diraccidn Actual an\ WhZDJE er 164 y Orellana_Direccién Actual e Site Cﬁﬁter,-"l'orre 3, ofic 110
Teléfono / S 2522012 Teldfono / /6000433
Celutar L/ 7/ I 1 Celular / 0998891820 e
E-mail */ /. Arivera@ecuacopia.com _E-mall / ___v@nessalasasso@gmail.com
LU L L (7 Joily A7 QU
/" Firmadel pm‘jﬂftaﬂo o promaotar firma del q.éf}c(oml : m
SECRETARIA DE

TERRITORIO
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Oficio No. STHV-DMPPS- -
DM Quito, 28 JuN 2018
Ticket GDOC-2018-036893

Serfior

José Rafael Pallares

GERENTE GENERAL WRL PROMOTORA INMOBILIARIA
Presente.-

De mi consideracion:

La Mesa Técnica de PUAE en sesion ordinaria, realizada el dia miércoles 13 de junio de 2018,
conforme la Etapa IIl. Cdlculo de Concesién Onerosa (COD) y Propuesta de Pago, de la
RESOLUCION SHTV-12-2017, que fija el procedimiento y los parametros objetivos para la
aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 18
de diciembre de 2017; ha tratado el siguiente punto en referencia al proyecto 1lalé Nefol, el
mismo que se encuentra en tratamiento dentro de esta dependencia, como Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial:

1. EIl monto resultante de la Concesién Onerosa producto de la aplicacion de la férmula por
cambio de uso de suelo para el predio niimero 5047641, donde se implantara el proyecto
Ilal6 Nefol, calculado conforme la Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la
Concesion Onerosa de Derechos de Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales; vy,
el Formulario declarativo para el Célculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
firmado por el propietario y profesional a cargo del proyecto Ilalé Nefol.

Con lo antes expuesto, la Mesa Técpica de PUAE, en aplicacion de la RESOLUCION SHTV-
12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, le informa que dio por conocido el monto por
Concesion Onerosa para el proyecto Ilalo Nefol.

Atentamente,

/
/u/ i

Arg. JacoBo Herdo#a B.
P IDENTE DE LA MESA TECNI(;A DE PUAE
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.C. Abg. Andrés Isch
SECRETARIO GENERAL DE PLANIFICACION

Ing. Alfredo Ledn
SECRETARIO DE MOVILIDAD

SECRETARIA DE

TERRITORIO
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SIGTEMS DE GEETION

proyecto ilalo nefol
impreso por Marco Vinicio Espinosa Paredes (marcov.espinosap@quito.gob.ec), 30/05/2018 - 09:25:50

Estado abierto Antigledad 79d0h
Prioridad 3 normal Creado 12/03/2018 - 08:37:19
Cola SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y Creado por Coba Segovia Alicia

VIVIENDA
Bloguear bloqueado Tiempo 0

contabilizado

ldentificador del sincorreo533@mail.com 7 - . y
cliente A i (/()L,o _J./.zv—«« Tﬂ\a
Propietario _itapia (lvan Viadimir Tapia Guijarro) )

2-18 - 06 -°1.

informacion def cliente

Nombre: JOSE RAFAEL

Apellido: PALLARES

Identi.ficador de JOSE PALLARES

usuario:

Correo: sincorrea533@mail.com

Articulo #9

De: "Marco Vinicio Espinosa Paredes" <marcov.espinosap@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacion del propietario!

Creado: 30/05/2018 - 09:24:15 por agente

Tipo: nota-interna

Adjunto (MAX 8MB): 6110-2018-DMC.pdf (10.1 KBytes)
SE DESPACHA CON OFC. 6116-DMC, RELACIONADO AL VALOR DEL AIVA, ADJ. 4 FOJAS
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Oficio No. 6110DMC
Oficio No. 420-PCV

DM Quito, 29-05-2018

Arquitecto

Vladimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAD Y VIVIENDA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. STHV-DMPPS-DM Quito, Ticket GDOC-2018-036893, en el que solicita se remita el
valor del AIVA del predio perteneciente al proyecto: nimero (predio) 5047641, como insumo para el célculo
del valor de la concesidn onerosa de derechos de clasificacidn, uso y zonificacion.

Al respecto indico que revisados los archivos catastrales al predio en mencién le corresponde el Area de
Intervencion Valorativa (AIVA) No. 0902-0127 con un valor de 120,00 ddlares el m2 de terreno, segun lo
establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 196 del plano del valor de la tierra de los predios urbanos y
rurales del Distrito Metropolitano de Quito, mediante la aplicacidn de los elementos del valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicion que regird para el bienio 2018-2019.

Atentamente,

Coordinador del Proc 250 Catastro Valoracion
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

Accion Responsable | Fecha | Symilla
Elaborado por: | Arg. Pilar Tufifio | 28-05-2018 #

Ejemplar 1: Coordinacion del Proceso Catastro y Valoracion
Ejemplar 2: Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda
Ejemplar 3: Secretaria de la DMC

Ejemplar 4: Proceso de Valoracion.

Se adjunta expediente en 4 fojas Utiles

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO
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Ticket#2018-036893

proyecto ilalo nefol
impreso por Geovanna Alexandra (DIRECTORA) Chavez Cangas (geovanna.chavez@quito.gob.ec), 16/05/2018 -

14:57:21

Estado
Prioridad

Cola
Bloquear
Identificador del

cliente

Propietario

abierto

3 normal

DIRECCION METROPOLITANA DE
CATASTRO::Catastro y Valoracion
blogueado

sincorreo533@mail.com

mespinosa (Marco Vinicio Espinosa Paredes)

Antiguedad
Creado
Creado por

Tiempo
contabilizado

65d6h
12/03/2018 - 08:37:19

Caba Segovia Alicia

0

Informacion del cliente

Nombre:
Apellido:
—

‘ntificador de
iario:

JOSE RAFAEL
PALLARES
JOSE PALLARES

Correo: sincorreo533@mail.com

Articulo #6

De: "Geovanna Alexandra (DIRECTORA) Chavez Cangas" <geavanna.chavez@quito.gob.ec>
Asunto: Actualizacién del propietario!

Creado: 16/05/2018 - 13:49:37 por agente

Tipo: nota-interna

Adjunto (MAX 8MB):

OF._1912-2018-SEC._TERRITORIO.PDF (13.6 KBytes)

REMITE OFICIO 1912-2018
PEDIDO DE AIVA DEL PREDIO 5047641
ORDENANZA METROPOLITANA N°. 183-2018, QUE REGULA LA CONCESION ONEROSA DE

DERECHOS DE PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES

ADJUNTO
3 FOJAS UTILES

A -

- 3
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Oficio No. STHV-DMPPS-
DM Quito, .
Ticket GDOC-2018-036893 . + 1912

Ingeniera

Geovanna Chavez

DIRECTORA METROPOLITANA DE CATASTRO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

En atenci6n al trdmite mediante el cual el Sr. José Rafael Pallares, promotor del proyecto
denominado “Ilalé Nefol”, ubicado en la parroquia de Tumbaco- Administracion Tumbaco, en el
sector de Tolagasi; requiere el calculo del valor de la Concesidn Onerosa para este proyecto; esta
dependencia solicita a la Direccién a su cargo que remita el valor del AIVA del predio perteneciente
al proyecto: nimero 5047641, insumo necesario para la aplicacion de las formulas sefialadas en el
CAPITULO II CALCULO DEL VALOR DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS DE
CLASIFICACION, USO Y ZONIFICACION de la Ordenanza Metropolitana No. 183, que regula la
Concesion Onerosa de Derechos de Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales.

Atentamente,

Arg. V]ad%mir Tapia.
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION = RESPONSABLES  SIGLA- UNIDAD FECHA  SUMILLA
_..Elaborado por- l. Vinueza | DMPPS 2018-04-23 HOWE T
r sl
| s Luiun ML TROFOLITANA DE CAIASTRO G334
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Quito, 9 de marzo de 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Ciudad

Atencio6n: Arq. Irene Vinueza

De mi consideracion:

En nuestra calidad de Promotores del PROYECTO ILALO NEFOL y con el fin de
continuar con la Etapa III para la obtencién de la aprobacién del mismo, mucho
agradeceré la Secretaria a su cargo se sirva emitir el valor del AIVA
correspondiente asi como el valor de la Concesién Onerosa de Derechos COD.
Para este fin, adjunto a la presente sirvase encontrar los siguientes documentos:

* Formulario debidamente firmado para la solicitud el calculo de COD,
cédula catastral y plano actualizados.

 Copia dela escritura de Resolucién de Excedentes o Diferencia de Areas

* Memoria de Socializaciéon

* Memoria Técnica, copia de la presentacion a la mesa técnica.

* (Copia del Informe de Viabilidad Favorable de la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda

* Copia del Informe Técnico Favorable de la Secretaria de Movilidad

* Copia del Informe Técnico de la Secretaria de Ambiente en donde se
concluye que el Proyecto cumple con los criterios ambientales.

Con lo antes expuesto, quedamos a la espera de su respuesta.

Atentamente,

. .
(A T2 A CAA—

José Rafael Pallares
Gerente General
WRL Promotora Inmobiliaria

)



~ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QUiTD

Direccién Metropolitana de Catastro

: £D { AT SINEQRMATIVASENS ] B--‘P'IEDA" £ :
Deciga S o Ve Ao e i
C C /R U C: 0 ]
Nombre o razén social: COMPANIA NEFOL S.A
DA ‘DEL:PREDIO; ST R AT e e
Namero de predio: 5047641
Geo clave: 170109840406001000
Clave catastral anterior: 2001706001000000000
Denominacion de la unidad:
Afio de construccion: 1995
En derechos y acciones: Si
Destino econémico: HABITACIONAL
AREASDECONSTRUCCION. =~ =~ =
Area de construccion cubierta: 828.22 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de construccion: 828.22 m2
Area de adicionales constructrvos 0.00 m2
AVALUO:CATASTRAL .. Ut
AvalUo del terreno: $ 5,847,125.98
Avallo de construcciones $ 220,920.50 = :
Avallo de construcciones $0.00 - p ¥,
Avallo de adicionales $0.00 '1-.4 i

Avaltio total del bien inmueble: $ 6,068,046.48 g AW o
AVACUO COMERCIAL DECLARADO . _ .~ .. . .. — ; .

Avaluo del terreno:

Avallo de construccion: I

Avalio total:

DATOSELLOTE 777 o f v o

Clasificacion del suelo Suelo Urbano

Clasificacién del suelo SIREC-Q URBANO ! el
Area segun escritura: 45,615.10 m2 e Syt
Area grafica: 45,615.10 m2

Frente total: 625.72 m

Maximo ETAM permitido: 10.00% =4,561.51m2 [SU]

Area excedente (+): 0.00 m2

Area diferencia (-): 0.00 m2

Nimero de lote: -

Direccion: WLADIMIR ENRIQUE ANALUISA - SN

Zona Metropolitana: TUMBACO

Parroquia: TUMBACO

Bamo/Sector S.ANTON TOLAGASI

1 CHEDIAK MARUN JOSE 0 16.68 NO
2 COMPANIA NEFOL S.A 0 50 Si
3 |COMPANIA NEFOL S.A 0 16.66 NO
4 COMPAN!A NEFOL S.A 0 16.66 NO

SRR e

DE LA CEDULA CATASTHAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Reglstrador de la Propledad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por sl sola; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo aiguno en el bien inmueble.

Verificada la Informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligaclén de realizar
la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUO

Realizada la actualizacion catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestion del administrado, y siendo
que este movimiento genera una nueva valoracion del inmueble, el presente documento constituye el acto administrativo con el cual se notifica el nuevo
avallio del predio a su titular; notificacién que la recepta el propietario en el correo electrénico personal consignado en el formulario de solicitud de
actualizacion del catastro presentado para el efecto.

El administrado encontrandose en desacuerdo con el avalio, podré presentar en el plazo maximo de 30 dlas conforme al articulo 392 del Cédigo Organico
de Organlzacién Territorial, Autonomlia y Descentralizacion-COOTAD, el correspondiente reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos de regularizaciéon de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
documento, siempre que conste con la firma de responsabllidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1)




salvo el derecho de terceros que se crean perjudicados.

"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicioén", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el &rea establecida en el Titulo de Propiedad
(escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y
diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julic de
2016.

(1) Imprima este documento y solicite en la Jefatura de Catastro de la Administracién Zonal respectiva, la regularizacién del excedente que esté dentro del
ETAM o la diferencia dentro del 10%.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

i
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N—-9975500
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i—9975400
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19975300

AREA DE TERRENO

AREA UTIL= 28335.11m2

AREA DE QUEBRADA= 17280.00m2

AREA DE TOTAL= 45615.11m2

N=b. 2200

V-9975100



%5%r NOTARIA VIGESIMO SEGUNDA
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

a su cargo los protocolos de los Notarios
Dr. Fabfan Solano y Dr. Manuel José Aguirre

oy




Detalle del trémité 28067 =

1. PETICION REINGRESO $ 0.00 Ver Pe ticion
INSCRIPCION 29423 '
RESOLUCION DE EXCEDENTES .... . : :

Acto subtotal estado resultado repertorio | agt

RESOLUCION DE g
EXCEDENTES O DIFERENCIA $ 0.00 | ' CREADO
DE AREAS |

. Comparecientes Tipo Comparecencia
NEFOL SA ‘ COMPARECIENTE




20423 | NOTARIA VIGESIMA SEGUNDA de $0.00
: ’ : QuITo

Actos:

Acto | L " Cuantia T 4 Fecha Otorgamiento - - - Subtotal
RESOLUCI NDE $0.00 LA8/12/2017 0 780,00
EXCEDENJES O : e B i
DIFERENGJA DE AREAS

C'ompafééf Vtesf: S s e
Tipo Compareciente Estado Civil
JURIDIGA)l . COMPARECENTE . NOHAYDATOS ' "' et AN

Cédula/R.UlC. ‘Nombre/Razén Social

i
Dom ! , ! ~ Representado e :
Quito ] A ’ JOSE JAVIER CHEDIAK MARTINEZ , GERENTE

NEFOL SA

Predios:| -

i
i
i
i i
1 !
‘
iF .
i
i




WLV AR AwNsmrama o —

10/01/2018
Fecha: |4.41:58
Tréamite No: 13066
Cliente: MARCO HERNAN RODRIGUEZ HEREDIA
C./R.U.C./PASAPORTE: 0602719114
Descripcién del Servicio Registral Descuento Detalle Descuento Monto
Certificado de Ventas del Inmueble $0.00 $ 8.00

Cajero ESMERALDA ANABEL LATORRE DIAZ
FECHA DE ENTREGA: 17/01/2018

m
10 ENE 2013
TESORE
ESMERALDA LATORRE
1/16/2018
COMPRORBANTE DE INGRESO
| ' _16/01/2018
| , Fecha: 4g.12:36
Tramite No: 18346 | '
Cliente: MARCO HERNAN RODRIGUEZ HEREDIA

C.J/R.U.C./PASAPORTE: 0602719114 ’

Descripcion del Servicio Registral
Certificado de Gravamen del Inmueble

Descuento " Detalle Descuento  Monto -~
$0.00 /\ $35007
{

_"IGA:%@T/S?{/zim u = =
galaligd  Y§ENE 00

R R R - Y
4 niela Morales T.

Cajero DANIELA STEPHANIE MORALES

FECHA DE EN
-

BREBE IR MR nsannn




Factura: 001-004-000026263

memcmwa mmmuawménuuca ETRAL
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COMRUC A
Nombro o mégmioclal ‘COMPANIA NEFOL S'A

DATOS C

Ndmem de pmdia B047641
Geo clave: “170109840406001000 A
Clavo catastral anterior; 2001706001060000000 Y
Denominacion de-la.unidad;: 1
Ao do-construccion; 19057

En derechos:y acclones; 8l

Dosting econdmica; HABITAGIONAL
HEASDECONSTRUCCION
|Areade:constiuccion cubiorta: #28.22'm2:
Araa do:construccion ablerta: 000 m2
Arag bruta total dg construceidn: 828.22 m2.
Ama da adlclonales ccnstrucuvos' 0:00 2.

Avaiuo dal lmreno‘ $2,465,715.05
Avaluo de- eonstmcclonw $234,338,83:
Avaluo de construcciones $0.00
Avalijo-de-adicionales s 0.00."

Avaldo. lotat dei bian in ueble' .

Clas:ﬁcncién dol ’sualu SIREC-Q URBANG

Area segun oscritura; 46,373.62:m2

Area gralica: v 4561510.m2

Fronta:total: D252

Maximo ETAM permitida: 10.00% =4637.36m2. [SU]
[Atea excedente (+);. -0.00.m2

Aroa diferencia (-):- BB M.

Numero da {ote: -
-WLADIM!R ENRIQUE ANALUJSA <8N

zr"ﬁ”muwo
SANTON TOUAGAST

CHEDIAK MARUN JOSE

| COMPANIA NEFOL 8.A

COMPANIA NEFOL 8.4

COMPANIA NEFOL 5.A

 |pELAGEDULA CATASTRAL

ER Y Yoy

TTRTT I ST ot ey (3 mas (R
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'cl. trece: de Juiio
al sefior JOSE M

otergada cl diez de Jmﬁo
doctor Alfonso Frcxre Zapa L

por clento (16 66%, segun escmma pubhca del vemte de ocmbre de m;xl ; j
y:ocho, ante el. notario Décimo Cuarto: doctor Alfonso Freire Zupata, insc 1ta el veinxe y o
de junio de hil hovecientos noventa'y nuieve:- - Habiendo los vendedores adq u'_' ido Derechos.y|
Acciories, fincados en el inmueble ubicado. ‘en la-parroquia TUMBACD, de este Caritén,
adquiridos por herencia de su padre Marun José Chediak, habiendo-¢l catsante-adqui :
/ juntade esposa 1a sefiora Matfa Elvia Concepcién Rivadeneira Escobar, por compra a Palmira) -
Franco, segin escritura otorgada el diez y seis de junio de mil novecientoy sesents, ante ¢l
notario doctor Luis Enrxque Maya, iinscrita ¢l dos de octubre de mil novggientos: sese

H.- GRAVAMENESYOBSERYACIQNES]
Por ) estos-- | dates ¢ encuentra. que: Bajo













ms qne puedml ﬁmse. 8. E UO';
lueg;o da ra

falsos qu sehayan prop mn 1do por 1os
cacion, asf'como tampoco del uso dolosoo § o
cado. ¢) El presente cértificado. tiene una vahdﬁz,, 60 dfas "
risién del. mxsma d)-»Envxm:d de S




Mumc ipio del Distrito Metropolitano de Quito
Lo Direccién Metropamana de Catasiro
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i Ana emm () D.00m2 _ ' ’

|Arsa difererica ): - “TeEER M2 : |
Nﬁmemdalm e - - - 1 : ] /‘
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Fecha: 1511212017 12:42:24 PN

REGISTRO UNICO DE'CONTRIBUYENTES

'SOCIEDADES

GBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: &1
NUMERO: AN

FECIRICIO ACTIVIDADES?

umero: 164 Intersaccion: AV, ORELLAN Refe

0: 022521054 Fax: 022552820 Calular ‘0999444849 Emally

og i INA alie; W
MEBAMBA Tolefono Trabaj: 022622012 Telatono. Trahaj

RIO Y- AOMINISTRADORES

RO W T




DE ASESORAMIENTO EMPRESARIAL Y. EN MATERIA DE GESTIO
: mmamnm REALIZADAS CON BIENES PROPICS O m%auui“oos

{MIENTO!

; antor: QUITO Paroqulasi
F ,,,TQMEBA}A‘&%NLM P8 Telaton
Intoghacuacaplaom

Fodtis; 1511212017 12:42:24 PM V .
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 Seftor
~ Joséd-Javier Chediak Martinez
Presento~

De i consideractn:.

: aGeneral Extraordinaria y Universal de Acclofilstas
: fifa NEFOL S,A: reunida-el dig de hoy, luvo el aclerfo de elegirle como:
-GEREM’YE dela mmpaﬁia por#l perfodo estatutario de CUATRO affos contados a parlir
ga iia facha de imaﬂpaiéa de este nombramianto en el Ragistm Mamafﬁa del canton’
Gulto.

: De. cﬁnfarmid&d con h%s dispo:
i sion | ,jgtﬁcla! y exfrajudicial de la cem;mﬁ{a asl como/
wnﬁmiai_ay &naaseﬂam&neiamm gdime

fiamparai Ie rmgm&ie} szﬁmta. f.f‘
NEFOL. &A‘, fue constituido

R&gistmmm&ﬁﬁiemﬁﬁaf O "‘da %884 Meé%aﬂaa‘sezﬂurg;;ﬁmm,' .
agosio de 2007 ante el Notarlo. Tercero:del cantén Qulto, Docltor mm-. gad ,
Salgado-e inscrita en’el Registro- Marcantll del mismo cantdn; ¢! 24 de jullo-de 2008, se
aumentd el capital yrﬁefaffné su Estatuto Smﬁai ;

Particular que comuhico a:usted para los fiies legales pertinerites,

iciones de Esia‘iuta Social, corresponde ‘al Ger

Féﬁma Riv_em
Secretaria Ad Hoc de ladimta

Quits, 16deoctubréde207
-a&zéxamcgwmém-

bdas: ,




1, DATOS DEL NOMBRAMIENTO: : ”

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO, .

[NUMERODE REPERTORIO: | 51662

"FECHA DE INSCRIPCION: | 25710/2617
'NUMERODEINSCRIPCION: 16312

REGISTROS: | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

'NOMBRE DE LA COMPARIA: NEFOLSA. —~ Y
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | CHEDIAKMARTINEZ JOSEJAVIER i
[ IDENTIFICACION: 1703858793 R e
; CARGQ: | GERENTE o — A

2. DATOSADICIONALES: o J B
{ cons*r.m 78558109/0811984 ner.zamzs/emgm R = ;},. _ 1

bE m passmre méu.
[ so nzcs&mas mm A

BRA AELIZABETH céurnﬁms'f”;V__;_ DELEG
srkanexmncmmog%&cmmu: WITo :

DIRECCIGIN DEL REGISTRO: AV.. é‘m; DiciEM SRENSGHBY GASPAR DEVILLAROEL  /

Pégina 1 de 1
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2017-1.1.4)10229 06012

Se protocolizé ante mi, en fe de ello confiera esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, firmada y sellada en esta ciudad de Qunto a dieciocho
de diciembre del aiio dos mil dlemsnete -

DOCTORALE. AVID MEJIA V TERI
NOTARIO VIGESIMC seeu DO DEL ¢ ANTQN QUITO

//w ‘"\OTAR_ 4/
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"~ REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 53

Fecha de Inscripcion: 30 de Enero de 2018 a las 13:06
Nro. Inscripcion: 2556 .
Fecha de Repertorio: 22 de Enero de 2018 a las 14:31 Soony stied by LUNS GERMAN RUBIO
Nro. Repertorio: 2018007443 ‘ i o Ta B Fhopiadid <G
Nro. Tramite: 28170
Nro. Peticién: 29540
Libro: PROPIEDAD
Entidad: NOTARIA VIGESIMA SEGUNDA de QUITO

. RESOLUCION DE EXCEDENTES O
Tipo de Contrato:

DIFERENCIA DE AREAS

Parroquias TUMBACO
Comparecientes

COMPARECIENTES.- MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.-COMPANIA NEFOL S.A. Y OTROS

Otorgamiento

En esta fecha se me presenté la CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD; segtin Documento No. 2059, de fecha 2017-12-12 otorgada por
la Direccién Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos mil
dieciséis, se proceda a corregir la superficie que consta en estos registros, , protocolizada ante la NOTARIA VIGESIMA SEGUNDA de QUITO,
con fecha 18 de Diciembre del 2017,' la misma que consta del documento adjunto

Antecedentes

A), B), C): COMPANIA NEFOL S.A. D) EI sefior MARUN JOSE CHEDIAK, casado son propietarios del Fundo denominado Muela, conocido
también como Santa Adelita, parroquia TUMBACO, de este Cantén, adquirido de la siguiente manera: A) Mediante compra del 50% de
derechos y acciones fincados en el Inmueble denominado Muela o Santa Adelita, situado en la parroquia TUMBACO de este Cantén, a Maria
Rivadeneira Escobar, segun escritura celebrada el veinte de octubre de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario Dr. Alfonso Freire,
inscrita el TRECE DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE.----—---- B) Adquiridos mediante compra del 16.66% por ciento de
los derechos y acciones, fincados en el inmueble situado en la parroquia Tumbaco de este Cantén, a JOSE MARUN CHEDIAK RIVADENEIRA,
segun escritura otorgada el diez de junio de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario Décimo Cuarto doctor Alfonso Freire Zapata,
inscrita el OCHO DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE.---—---— C) Mediante compra de los derechos y acciones,
equivalentes al 16,66%, fincados en el fundo denominado Musla, conocido también como Santa Adelita, parroquia TUMBACO, de este Cantén,
a FERNANDO ALFONSO CHEDIAK RIVADENEIRA, segln escritura otorgada el veinte de octubre de mil novecientos noventa y ocho, ante el
notario Décimo Cuarto doctor Alfonso Freire Zapata, inscrita el VEINTICINCO DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE.--=-nsemenes Y D) Estado actual de la propiedad: derechos y acciones sobrantes fincados en el Inmueble situado en la parroquia
TUMBACO de este Cantdn.- El inmueble fue adquirido como cuerpo cierto mediante compra a Palmira Franco, divorciada, segun escritura
celebrada el diez y seis de Junio de mil novecientos sesenta, ante el notario doctor Luis Enrique Maya, inscrita el DOS DE OCTUBRE DE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE.--—---—----POSESION. EFECTIVA: A fojas 27527, numero 2292, repertorio 4613, del Registro de
o Sentencias Varias, Tomo 146 y con fecha DIECINUEVE DE MAYO DEL DOS MIL QUINCE, a las QUINCE horas y VEINTE Y CUATRO
minutos, se inscribe el acta notarial de Posesién Efectiva celebrada ante la Notaria Décima Primera (11) del Distrito Metropolitano de Quito,
doctora Ana Julia Solis Chavez, el dieciocho de Septiembre del afio dos mil catorce, (18-09-2014) cuya quinta copia certificada se adjunta en
quince (15) fojas utiles, mediante el cual se concede la posesién efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante sefior: MARUN
JOSE CHEDIAK, en favor de su hijo: ENRIQUE ADOLFO CHEDIAK RIVADENEIRA, dejando a salvo el derecho de sus otros hijos JOSE °
MARUN CHEDIAK RIVADENEIRA y FERNANDO ALFONSO CHEDIAK RIVADENEIRA, y de terceros, y sin perjuicio de los derechos que le
corresponden a la cdnyuge sobreviviente sefiora LAURA-RIVADENEIRA ESCOBAR, por derecho de gananciales.-

Objeto
Con estos antecedentes la compafifa NEFOL SA Y OTROS , convienen celebrar contrato de RESOLUCION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIA DE AREAS, en el cual se establece: al amparo de los Articulos 1y 9, de la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio

del dos mil dieéiséis, corrige la superficie del inmueble de su propiedad constante en antecedentes en el sentido que la Superficie Real del
Fundo denominado Muela, conocido también como Santa Adelita, parroquia TUMBACO, de este Canton es de 45615.10 m2 .

Descripcién del Inmueble (datos tomados del Folio Real)

Valor Comercial

La cuantfa para este acto/contrato es INDETERMINADA.
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Se hga presentado Certficado de Gravamenes Tramite No.18346, revisado gravamenes hasta 03/01/2018.- responsable KMAM.- EL
REGISTRADOR.-

Inscriptor: CJAE
Revisor: LGRT



MEMORIA DE SOCIALIZACION

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL ILALO NEFOL

INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la memoria de socializacién del PUAE Ilalé
Nefol, en donde se dio a conocer a los habitantes del sector las caracteristicas del
proyecto.

La socializacion del proyecto se realizo en dos ocasiones, los dias 15 de febrero y
15 de marzo de 2017. Para cada una de las reuniones de socializacién se
extendié invitaciones a los habitantes de la calle 9na transversal. Los
Promotores tomaron contacto con los administradores de cada agrupacion de
vecinos para obtener los nombres y coordinar la entrega de las invitaciones. En
las dos ocasiones se acord6 dejar las 69 invitaciones en custodia de los guardias,
quienes se encargaron de entregarlas a los vecinos que se acercaron a las garitas.
Ver Anexo 1: Formato de invitacién y constancia de recepcion de las invitaciones
a los vecinos.

Se extendieron también invitaciones al Ingeniero German Reyes, representante
de la Administraciéon Zonal Tumbaco del Municipio Metropolitano de Quito. Ver
Anexo 2: Constancia de recepciéon de las invitaciones al representante del
Municipio de Quito.

Previo a las dos reuniones de socializacién, para aquellos vecinos que no se
acercaron a las garitas o cuyos nombres pudieron haber faltado en las listas
recibidas por los Promotores, se colocé 3 carteles en diferentes lugares de la
calle 9na transversal, haciendo una invitacién publica.
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Imdgenes de los carteles de invitacion

UBICACION

El lugar de las reuniones fue la casa existente en el lote donde se ubicara el
proyecto.

AGENDA

* Presentacién del proyecto
* Preguntas de los asistentes

ASISTENTES

Asistieron a las reuniones de socializacion las siguientes personas:

* 1representante de Nefol

* 1representante de la Arquitectura

* 3 representantes de los Promotores

* 1 representante de la Administracion Zonal del Municipio Metropolitano
de Quito (Ing. German Reyes)

* 17 vecinos para la primera reunién de socializacién. Ver Anexo 3:
Registros de asistencia

* 11 vecinos para la segunda reunién de socializacion. Ver Anexo 3:
Registros de asistencia

DESARROLLO DE LAS REUNIONES DE SOCIALIZACION
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En las dos ocasiones el desarrollo de las reuniones fue bastante similar, como se
describe a continuacion:

El sefior José Rafael Pallares, representante de los promotores da inicio al evento
con la presentacion del PUAES Ilal6 Nefol. Se da a conocer a los vecinos la
informacién general del proyecto, su ubicacion, implantacién, caracteristicas de
vias, conservacion de quebrada y arboles importantes, criterios ambientales y de
movilidad. Ver Anexo 4: Presentacion del proyecto a los vecinos.

Se da paso a las preguntas de los asistentes, quienes tienen como preocupacion
principal la movilidad en la calle 9na transversal. A este respecto se explica a los
vecinos que se ha trabajado en este tema con la Secretaria de Movilidad del
Municipio y en acuerdo entre las dos partes, el proyecto se compromete a
realizar todas las medidas de mitigacién que se detallaron en la presentacién y
que, de acuerdo a los estudios ya realizados, resultara en que el aumento de
automoéviles por el proyecto no tendra un impacto negativo a la movilidad
existente. También se explica que al constar los compromisos como parte de un
PUAE, los promotores y propietarios estan obligados a cumplirlos.
Adicionalmente, los promotores ofrecen a los vecinos que durante la
construccion del proyecto se implementaran horarios para el ingreso y salida de
vehiculos pesados, de tal manera que no coincida con las horas pico. También se
ofrece que todas las maniobras y estacionamiento de vehiculos relacionados al
proyecto se realizaran dentro del predio del proyecto.

Para la segunda reuniéon de socializacion se presenta adicionalmente una
simulaciéon de trafico, en donde se aprecia que una vez realizadas las obras
ofrecidas por el proyecto, no se formarian columnas de vehiculos.

La otra preocupacion de los vecinos es acerca acerca del volumen de
construccién a desarrollarse. Se aclara que el proyecto no aumenta la ocupaciéon
de suelo permitida actualmente de acuerdo al Informe de Regulacion
Metropolitana. Al contrario, el proyecto pretende construir un volumen menor a
lo permitido. Se deja claro que gracias a este menor volumen y a la existencia de
retiros amplios que seran arborizados, las servidumbres de vista que genere el
proyecto seran muy pocas.

CONCLUSIONES

La poca asistencia de los habitantes del sector a las reuniones de socializacion
hace pensar que no existe preocupacion de los vecinos con respecto al desarrollo
de un proyecto inmobiliario en el sector.

La principal preocupacién de los asistentes es la movilidad, que serd mejorada
con las compromisos ofrecidos por el proyecto y aprobados por la Secretaria de
Movilidad del Municipio de Quito.

En un segundo lugar a los asistentes les preocupa la densidad de construccién,
sin embargo, la densidad propuesta por el PUAE Ilal6 Nefol es menor a la
permitida actualmente en el IRM.



Anexo 1: Formato de invitacion a los vecinos

Quito, febrero de 2017

Sefior
Propietario

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilalé6 Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacion del proyecto “PUAE Ilalé Nefol” que se llevara a cabo el
dia miércoles 15 de febrero de 2017, a las 18h00, en la propiedad de

la familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal.

Atentamente,

WRL PROMOTORA INMOBILIARIA
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Anexo 1: Formato de invitacion a los vecinos

Quito, marzo de 2017

Sefior
Propietario

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilalé6 Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacion del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que se llevara a cabo el
dia miércoles 15 de marzo de 2017, a las 18h00, en la propiedad de la

familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal.

Atentamente,

WRL PROMOTORA INMOBILIARIA



Anexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos [jl’

Fe de recepcidn invitacién a la socializacién del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que
se llevard a cabo el dia miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, enla
propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION
Juan Galarza

Jacob Olander /\\/\’agﬂ —,g/ |

Ben Dod

Roberto Luzuriaga

Katy Rebosio //l\;r/
Carlos Viver ﬁj@j} .‘

]

| \

Michael Mesdag

Jan Niedrau I

Francisco Gallegos

Joaquin Murillo

Philip Baker

Juan Manuel Borrero //W

Pablo Salazar /

Stuart Williamson <€ . V%J\_‘




Anexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcién invitacion a la socializacién del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que

se llevara a cabo el dfa miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, en la

propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS

FIRMA DE RECEPCION

Eduardo Madrifidn

\Via

Andrés Baquero

Andrés Bustamante

Paulina Baca

Esteban Moscoso

Lu Salgado

Robert Carreiio

Imelda Echavarria

Freile Carlos

Alexandra Granja

ﬂ /(’Sr{mA 2 é/v.”‘/w

Pier Izager

Alberto Tituafia

Carlos Valles

Joaquin Morillo
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Anexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcién invitacién a la socializacién del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que
se llevard a cabo el dia miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, en la
propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION

Vonesn Locpsso (E?&KB
/2-02-/7

J

o Cespo ”~
Lue 3 /ff“‘“‘g 12-02-43

X



Anexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcidn invitacién a la socializacién del proyecto “PUAE Ilalé Nefol” que

se llevara a cabo el dia miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, enla

propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.
PROPIETARIOS —-EIRMA DE RECEPCION

ALEJANDRO PENAHERRERA X @{&ﬂﬂ%

ANTONIO ALVAREZ

BELEN MOGOLLON

BOLIVAR GONZALEZ

2~y
CESAR LANDAZURI %
AL
DIEGO GUERRA
AL

EDMUNDO MENDOSA %

FREDDY AGUILAR

FREDDY OROZCO

JOSEFINA LUDENA

JUAN CARLOS GUERRA
JUAN FERNANDO ALARCON il e
RAMON JUSTINO flk i Bauv
MERCEDEZ ZUMARRAGA it i
g —
MONICA FUENTES . e
RAMON JUSTINO “%@%ﬁ
<. \ >
PATRICIO ZALDUMBIDE \M\
el e

RODRIGO CISNEROS

SANTIAGO ENCALADA

CATON VILLACRECES

==
i

RICARDO VILLACRECES 4%/
¥

JUAN CARLOS BAQUERO

SANTIAGO RAMIREZ




Anexo 1: Constancia de recepcion de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcién invitacién a la socializacién del proyecto “PUAE llal6 Nefol” que
se llevara a cabo el dia miércoles 15 de febrero de 2017, alas 18h00, en la

propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

(i)

PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION
Miguel Bustillos %
Zoila Ruiz A‘W/
Germanico Paz »
Maria Belen Ayala . Wuﬁ‘?dw
Juan Carlos Baquero \ ‘
Ma Del Pilar Cordova g

Carlos Roberto
Celmira Rubio

Mauricio Ojeda
Katia Ruales

German Vega
Paulina Espinosa

Jorge Davila

Carlos Chavez
Michelle Rodriguez

Oscar Coral
Adriana Loaiza

Daniela Robayo

Guillermo Sanchez

Natalia Sabransky e
Tony Verbik = - / v/
Isis Alegrias ////
Jose Avila 7 -
L/ E
Juan Duque \‘Q
Lina Mesa 4 I\L Q>L\ - -

Salvador Diaz
Marcela Gaviria

Carlos Ludefia
Cecilia Procel

Esteban Acosta
Maria Mercedes Toscano

%{/ze€>

Fabian Guerra
Laura Estrella

§’W,,§;Z€f‘f vwf/)/m,




Anexo 1: i i6 i
1: Constancia de recepcion de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcién invitacién a la segunda socializacién del proyecto “PUAE Ilalé
Nefol” que se llevara a cabo el dia miércoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00,
en la propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION

Juan Galarza o N
paotuluy

Jacob Olander

270

."‘ 1

A \ < \\ 1

Py "‘C.{ S < /v o] ot
/1

Ben Dod | | /J». ,{
1V
/\/ T
_ e e
Roberto Luzuriaga
Katy Rebosio ,,//,»,{J ,,,,, 5
L//v <~ i ™ i\
Carlos Viver </5-T L QJ m)
\U
L
Michael Mesdag \ \
|
Jan Niedrau
Francisco Gallegos
Joaquin Murillo ')
\
Y
Philip Baker N

Juan Manuel Borrero

Pablo Salazar

Stuart Williamson g A
YA




Anexo 1: Constancia de recepcién de las invitaciones a los vecinos CW

Fe de recepcidn invitacion a la segunda socializacién del proyecto “PUAE llal6
Nefol” que se llevara a cabo el dia miércoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00,
en la propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS FIRMA DE RECEPCION

Eduardo Madrifian N./{ L,{

Andrés Baquero

Andrés Bustamante

Paulina Baca

Esteban Moscoso

Lu Salgado

Robert Carrefio

Imelda Echavarria

Freile Carlos \"gijz\

Alexandra Granja

Pier Izager

Alberto Tituafia

Carlos Valles

Joaquin Morillo

§
| i
" o :..?.....‘ -
L

Vanessa Lasasso

Lucia Crespo
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0 1: Constancia de recepcion de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcion invitacion a la segunda socializacién del proyecto “PUAE Ilalé
Nefol” que se llevar4 a cabo el dia miércoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00,
en la propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.
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PROPIETARIOS FIRMA DE REC;-IPCI()N
Miguel Bustillos . .
Zoila Ruiz ngy/
Germanico Paz g /6\ .
Maria Belen Ayala H “ReA P
Juan Carlos Baquero \\f’ i
Ma Del Pilar Cordova @{

Carlos Roberto
Celmira Rubio

Mauricio Ojeda
Katia Ruales

German Vega
Paulina Espinosa

Jorge Davila

{poe AV A

Carlos Chavez
Michelle Rodriguez

Oscar Coral
Adriana Loaiza

Daniela Robayo

Guillermo Sanchez (,fg A
Natalia Sabransky P

1 Tony Verbik —7 L é
Isis Alegrias
Jose-Avila. (s g

pee's. Sons & 5>§m /

Juan Duque ) /
Lina Mesa

Salvador Diaz
Marcela Gaviria

Carlos Ludefia
Cecilia Procel

U MwwWw U

Esteban Acosta
Maria Mercedes Toscano

a_
pr

Fabian Guerra
Laura Estrella
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exo 1: Constancia de recepcion de las invitaciones a los vecinos

Fe de recepcidn invitacion a la segunda socializacién del proyecto “PUAE Ilal6
Nefol” que se llevaré a cabo el dfa miércoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00,
en la propiedad de la familia Chediak ubicada en la calle 9na transversal.

PROPIETARIOS

FIRMA DE RECEPCION

ALEJANDRO PENAHERRERA

CDJ@N

ANTONIO ALVAREZ

BELEN MOGOLLON

BOLIVAR GONZALEZ

CESAR LANDAZURI

DIEGO GUERRA

EDMUNDO MENDOSA

FREDDY AGUILAR

FREDDY OROZCO

JOSEFINA LUDENA

JUAN CARLOS GUERRA

JUAN FERNANDO ALARCON
RAMON JUSTINO

MERCEDEZ ZUMARRAGA

MONICA FUENTES
RAMON JUSTINO

PATRICIO ZALDUMBIDE

RODRIGO CISNEROS

SANTIAGO ENCALADA

CATON VILLACRECES

RICARDO VILLACRECES

JUAN CARLOS BAQUERO

SANTIAGO RAMIREZ
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Anexo 2: Constancia de recepcion de las invitaciones al representante del
Municipio de Quito.

PROMOTORES INMOBILIARIOS Cia. Itda.

Chimborazo y Pampite Centro
de Negocios "La Esquina',
Torre 1 of. 9 y 10 Cumbayé
Teléfono: (593 2) 289 2167
Fax: (593 2) 289 2165

Quito, febrero de 2017

Ingeniero
German Reyes
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Administraciéon Tumbaco

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilalé6 Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacién del proyecto “PUAE Ilalé Nefol” que se llevara a cabo el
dia miércoles 15 de febrero de 2017, a las 18h00, en la propiedad de

la familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal.

Atentamente,
% 2 ’ Rz‘{ :
/(//u A cel e AA e /a?/w,?
e
WRL PROMOTORA INMOBILIARIA : 3 po%

&



T

Anexo 2: Constancia de rece

0 pcion de las invitaciones al repres
Municipio de Quito. presentante del

PROMOTORES INMOBILIARIOS Cia. lida.

Chimborazo y Pampite Centro

de Negocios "La Esquina”,

. Torre 1 of. 9 y 10 Cumbayé
Quito, marzo de 2017 Teléfono: (593 2) 289 2167

Fax (593 2) 289 2165
Ingeniero

German Reyes

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ADMINISTRACION TUMBACO - GESTION PARTICIPATIVA

Ciudad

Con el fin de dar a conocer el proyecto “PUAE Ilalé Nefol” a los
habitantes del sector y cumpliendo con el requerimiento establecido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito, por medio de la presente nos permitimos invitarle(s) a la
socializacion del proyecto “PUAE Ilal6 Nefol” que se llevara a cabo el
dia miércoles 15 de marzo de 2017, alas 18h00, en la propiedad de la
familia Chediak, ubicada en la calle 9na transversal. Queremos
recalcar que, al ser esta la segunda socializacién del Proyecto, se dara

paso a la reunién con el niimero de vecinos presentes.

Atentamente,

WRL PROMOTORA INMOBILIARIA e




Anexo 3: Registros de Asistencia
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REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017
LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

“PASAJE VALHALA”

PROPIETARIOS

NUMERO DE

CEDULA

Alejandro Pefiaherrera

(\gn‘r\z A

Cg,’l.ﬂ(, [ts;‘{"

sa)

110125 850 -

. FIRMA
AL

Antonio Alvarez

Belén Mogoll6n

Bolivar Gonzalez

Cesar Landazuri

Diego Guerra

Edmundo Mendosa

Freddy Aguilar

Freddy Orozco

Josefina Ludefia

Juan Carlos Guerra

Juan Fernando Alarcén
Ramén Justino

Mercedes Zumarraga

Monica Fuentes
Ramén Justino

o S —

Patricio Zaldumbide

':? Qxoo\6f€1

Rodrigo Cisneros

Santiago Encalada

0403333

Caton Villacreces

Ricardo Villacreces

(0804 1 |

N\
S\
AL

Juan Carlos Baguero

Santiago Ramirez




Anexo 3: Registros de Asistencia

REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017
LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

“CONJUNTO YAKU”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA
Miguel Bustillos s
Zoila Ruiz 1902015424 N 4
Germdnico Paz /
Maria Belén Ayala

Juan Carlos Baquero
Marifa del Pilar Cérdova

Carlos Roberto

Celmira Rubio Dserazan-

Mauricio Ojeda

Katia Ruales

German Vega o
Paulina Espinosa (toewoaq 4 l»%%?’

Jorge Davila

Carlos Chavez
Michelle Rodriguez

Oscar Coral
Adriana Loaiza

| 31224l

Daniela Robayo

Guillermo Sanchez
Natalia Sabransky

Tony Verbik
Isis Alegrias

José Avila

o

Juan Duque
Lina Mesa

| Y2254 2

Salvador Diaz
Marcela Gaviria

Carlos Ludena
Cecilia Procel

Esteban Acosta
Maria Mercedes Toscano

Fabian Guerra
Laura Estrella
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REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

LA MUELA ALTA”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Juan Galarza 1

Jacob Olander 44240~ G W -
Ben Dod V5 \L% b 5 \ “\ »/ fM’\t/JQE@J\

Roberto Luzuriaga

Katy Rebosio

Carlos Viver

Michael Mesdag

Jan Niedrau

Francisco Gallegos

Joaquin Murillo

Philip Baker

Juan Manuel Borrero

Pablo Salazar

Stuart Williamson

Eduardo Madrifian

Andrés Baquero {’\ — <, {
\

Andrés Bustamante

Paulina Baca

Esteban Moscoso

Lu Salgado

Robert Carrefio

Imelda Echavarria
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REGISTRO DE ASISTENCIA A LA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE FEBRERO DE 2017
LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA
TRANSVERSAL, SECTOR ILALO. TUMBACO

“LA MUELA ALTA”

PROPIETARIOS

NUMERO DE CEDULA

FIRMA

Freile Carlos

Alexandra Granja

Pier Izager

Alberto Tituafia

[}E LTTAHET

4 {5 :} {( R
D i & 7/ s Ak
(2 U 2 shpglirt

Carlos Valles /77 (/9/(5)\/2/2"‘”/5 Mﬁﬁ?ﬁrﬁ)
[oaquin Morillo A /
Vanessa Lasasso 1731 23 % ¥ 6 Ve at

Lucia Crespo
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REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

“PASAJE VALHALA”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA
Alejandro Pefiaherrera

Antonio Alvarez

Belén Mogollén

Bolivar Gonzéalez

Cesar Landazuri / [~ /
, [A>7c822 1 /LJ{/{“/K
Diego Guerra :

Edmundo Mendosa

Freddy Aguilar

Freddy Orozco

Josefina Ludefia

Juan Carlos Guerra
Juan Fernando Alarcén
Ramén Justino

Mercedes Zumarraga
Ménica Fuentes
Ramén Justino

Patricio Zaldumbide \L:! O:}OD f {3 '( 7
Rodrigo Cisneros
Santiago Encalada Ao AN D

Catoén Villacreces

Ricardo Villacreces

Juan Carlos Baquero

Santiago Ramirez




30
Anexo 3: Registros de Asistencia

REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

“CONJUNTO YAKU”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Miguel Bustillos

Zoila Ruiz

Germénico Paz

Maria Belén Ayala

Juan Carlos Baquero

Maria del Pilar Cérdova

Carlos Roberto

Celmira Rubio

Mauricio Ojeda

Katia Ruales

German Vega
Paulina Espinosa HeoSzoz >N / j\:é

Jorge Davila

Carlos Chavez
Michelle Rodriguez
Oscar Coral
Adriana Loaiza
Daniela Robayo

Guillermo Sanchez
Natalia Sabransky /S

Tony Verbik 77—/ 07 { Icecorsy -F
Isis Alegrias
José Avila

Juan Duque L u , L M _
Lina Mesa INCH G845 4 Wi A
Salvador Diaz '
Marcela Gaviria

Carlos Ludeiia

Cecilia Procel

Esteban Acosta

Maria Mercedes Toscano
Fabian Guerra

Laura Estrella
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REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

“LA MUELA ALTA”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Freile Carlos

Alexandra Granja

Pier Izager

Alberto Tituafia

Carlos Valles
Joaquin Morillo /O / ﬂ
Vanessa Lasasso I/-H ]2630} ’}/é ‘%AM «/),_/ﬂfw’v

Lucia Crespo ) O g ZéQ OQlf V%/g/&« /*é;/‘fé‘v
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REGISTRO ASISTENCIA A LA SEGUNDA SOCIALIZACION DEL PROYECTO “PUAE ILALO NEFOL”
FECHA: 15 DE MARZO DE 2017

LUGAR: PROPIEDAD DE LA FAMILIA CHEDIAK UBICADA EN LA CALLE 9NA TRANSVERSAL,
SECTOR ILALO. TUMBACO

LA MUELA ALTA”
PROPIETARIOS NUMERO DE CEDULA FIRMA

Juan Galarza

Jacob Olander

Ben Dod

Roberto Luzuriaga ” =
Katy Rebosio /70587 W?J 4)/%"‘{)

Carlos Viver

Michael Mesdag

Jan Niedrau

Francisco Gallegos

Joaquin Murillo

Philip Baker

Juan Manuel Borrero

Pablo Salazar .
Stuart Williamson ‘?”'Z—‘ 013} ;0 ;

Eduardo Madrifian

Andrés Baquero

Andrés Bustamante
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Anexo 4: Presentacion del proyecto a los vecinos

INFORMACION GENERAL
Promotores: NEFOL S.A.

EQUIPO:
« Arquitectura: VLC - LaSasso & Crespo
* Constructora: OMACA — Ing. Otto Maldonado
»Gerencia y comercializacién: WRL
»Socios: NEFOL S.A.

LOCALIZACION Y CONTEXTO

UBICACION

OBJETIVOS DEL PROYECTO

TIPO: Residencial / Suelo Urbano

PROGRAMA URBANO Y ARQUITECTONICO:

PROGRAMA GENERAL (Urbano):
= 9 conjuntos multifamiliares
« Pértico de ingreso y via interna
« Areas comunales verdes para actividades recreafivas
« Caminerias y senderos

PROGRAMA A DETALLE (Arquitecténico):
+ Conjunfos de 6 - 8 viviendas (aprox. 72 fotal)
+ Parqueos y bodegas en subsuelo
+ Areas verdes y jardines privados

CARACTERISTICAS

PLAN MASA

DATOS DEL TERRENO
AreaTerreno:  45,140,48 m2
Area Otil: 28,642,48 m2

LINDEROS
Norte: Intercambiador Rula Viva
Sur: Quebrada del Corro
Este: Quebrada del Corro
Qesle: Novena Transversal

CARACTERISTICAS
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CARACTERISTICAS
CONCEPTUALIZACION
E X .

Scaschon e sarles y e siitac OFICAL 2

Qipacion e saelas y edificabisac - FHOPUTS

[}

CARACTERISTICAS

AMPLIACION 9NA TRANSVERSAL

e

s 6

PERFIL VIAL - ampliacion 9na

PERFIL VIAL - continuacion 9na

CARACTERISTICAS

INGRESO

1. Detalle de ingreso

CARACTERISTICAS

CALLE INTERNA

st 11

PERFIL VIAL B - via interna
ien s e
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CARACTERISTICAS

FOTOS
INVENTARIO DE ARBOLES:

Algunas especies:
£ - Algamobo

Entre olros ...

CARACTERISTICAS

CONSERVACION DE ARBOLES EXISTENTES
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CARACTERISTICAS

INTEGRACION DE QUEBRADRAS A TRAVES DE REFORESATACION DE TALUDES

CARACTERISTICAS

INTEGRACION A LA RED VERDE

CARACTERISTICAS

CUADRO COMPARATIVO DE ZONIFICACION

ICUADRO
ICOMPARATIVO AREA TERRENO 45140,48)
cos
cospPB % TOTAL %
PERMITIDO 15687,80 35,00 31375,60 70,00
IPROYECTO 4359,76| 9,66| 17029,95) 37,73

CRITERIOS AMBIENTALES

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE QUEBRADA

El proyecto cuenta con un plan de reforestacién con especies
nativas, similar a lo que habian venido realizando los propietarios
actuales.

Cerramiento verde para proteccién de reserva ecoldgica.

Riego para prevenir incendios. (Cisternas, cuneta de coronacién,
hidrantes, senderos)

Evitar contaminacién (basura y escombros) como esta sucediendo
del ofro lado de la quebrada.

Depésitos de basura diferenciados

Planta de tratamiento de aguas servidas

Calentamiento de agua de piscinas mediante energia solar

lluminacién poblica con LED
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IMPACTOS Y CRITERIOS

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE QUEBARADA:

CRITERIOS DE MOVILIDAD

De acuerdo al informe No.SM-0122/201 6, elaborado por el Ing, Juan
Frcn_cisco Arias y revisado y uprogolgo por el Municlop% de Ql%io se concluye

1. Elproyecio no generq volomenes de irafico que afecten a las
infersecciones de la Via Infervc‘llei?con el inferc mblcc*or de la R}Jic
Viva, ni del infercambiador de la Ruta Viva con la 9na transversal.

2 Flgroyec?? verificard y respetara los retiros establecidos para la via 9na
ransversal.

3. Enlainterseccion de la 9ma fransversal con la rampa de ingreso a

la

uta Yiva, se realizard ung reconfiguracion mediante sletas que brinden
ﬁ:cﬁsdcd. de gﬁos c?en.tro geﬁc?nigsegcfgn, Gdlemds de Ioﬁm%iomcc?gn
de senalizacion y restriccion de velocidad a 35km/h.

4. Los promotores del proyecto mejoraran la capa de rodadura de la via
9naTransversal desde elinicio (Ruta Viva) hasta el ingreso del proyecto.

5. Se implantard una sefial preventiva “Luz Alarma" en elingreso y salida
vehicular del proyecto para la seguridad del cruce de peatones.
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INTRODUCCION

INFORMACION GENERAL
Promotores: NEFOL S.A.

EQUIPO:
» Arquitectura: VLC — LaSasso & Crespo
«» Constructora: OMACA - Ing. Otto Maldonado
- Legal: LEXVALOR
«Fideicomiso: FIDEVAL
- Gerencia y comercializacién: WRL
+Socios: NEFOL S.A.




LOCALIZACION Y CONTEXTO

UBICACION

CARACTERISTICAS

PLAN MASA

DATOS DEL TERRENO
AreaTeneno:  45140,48 m2
Area Ufit 28642,48 m2

LINDEROS
Norte: Infercombiador Ruta Viva
Sur: Quebrada del Corro
Este: Quebrada del Corre
Oeste: Novena Transversal

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS DEL PROYECTO

LO QUE PERSIGUE EL PROYECTO

Promocién de proyecto inmobiliario residencial que
se enfoque en la importancia del medio ambiente.

« Aprovechamiento
- Conservacioén
« Relacién

« Busqueda

OBJETIVOS DEL PROYECTO

TIPO: Residencial / Suelo Urbano

PROGRAMA URBANO Y ARQUITECTONICO:

PROGRAMA GENERAL (Urbano):
+ 10 conjuntos multitamiliares
« Pértico de ingreso y via intema
- Area comunal verdes para acfividades recreativas
« Caminerias y senderos

PROGRAMA A DETALLE (Arquitectonico):
+ Conjuntos de & - 8 viviendas (aprox. 74 tofal)
+ Parqueos y bodegas en subsuelc
« Areas verdes y jarcines privados

CARACTERISTICAS




CARACTERISTICAS

CONCEPTUALIZACION

EW N

Terrenc Original

Grupacion de sueios y ecificabiidad - OFICIAL A2)

CARACTERISTICAS

VOLUMETRIA

CARACTERISTICAS

CONCEPTUALIZACION

CARACTERISTICAS




CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
PLANTA TIPO INTEGRACION A LA RED VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO
=L e
— < —»] - 3
g : |

Jardineras en terrazas para aislamiento térmico

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

AMPLIACION 9NA TRANSVERSAL

INGRESO

1. Detalle de ingreso

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
CALLE INTERNA CALLE INTERNA

76m

0 M4 amT®  SenderoPrivadoTorres
5
255m
a

o0
Rt
eatol

Acera Peatonal Via Vehicular Acera Peatonal Vegetacicn - *
200 800 4.00 Existente
1400 400

179m




29

CARACTERISTICAS

ESTACIONAMIENTO

CARACTERISTICAS

SEGURIDAD

NdeViviendas  Estacionamientos  Visitas  Discapacitados  Livianos
20 1 1 1
2
2
2
n
u
2
0
u
20
218

CONJUNTO 1
COMIUNTO 2
CONJUNTO 3
CONUNTO &
CONJUNTO 5
CONJUNTO 6
CONJUNTO 7
CONIUNTO 8
CONIUNTO 9

CONIUNTO 10

ToTAL

PR

1
1
1
1
1
1
1
1
1

B

10

CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS

INTEGRACION A LA RED VERDE
FOTOS

INVENTARIO DE ARBOLES:

CARACTERISTICAS

CONSERVACION DE ARBOLES EXISTENTES

CARACTERISTICAS

INTEGRACION DE QUEBADRAS ATRAVEZ DE REFOREZATACION DE TALUDES




CARACTERISTICAS

INTEGRACION A LA RED VERDE

CARACTERISTICAS
CUADRO COMPARATIVO DE ZONIFICACION
e ST T
COS PB. % COS TOTAL %
[ — 750 50 o 700
T —— — Y —

CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS

ZONIFICACION
N
# Q)
- -
= o, e 7 e
22 a S 2 _A31
n
2 At0 A2 - A1002-35
~
a7 a7 n A3 - A2502-10
1
Al & ” R Ao- Ao03s
% A A10- A 604-50
A37- A1002-35(VU)
A3 A37

(

CARACTERISTICAS

CUADRO COMPARATIVO DE ZONIFICACION

[PERMITIDO
PETICION PROVECTO ESPECIAL |
Rovecto

CUADRO DE COEFICIENTES DE USO DEL SUELO

Area Terreno: 45.140,48

A Ter COS TOTAL
Arec Uil 28.442.68
147527
AreaViainterma:  4.851,20 61356
Area Quebrada:  16.498,00 S
CONJUNIO 4
CONJUNIO S

UNIO &

403.36

48490

403.38 47527

TOTAL AREA CONJUNTOS 4359.76 7295%



VIABILIDAD FINANCIERA

SINTESIS ESTUDIO DE MERCADO - DEMANDA

Del estudio de mercado realizado se concluye que existe
un segmento que demanda viviendas, fuera del perimetro
urbano de Quito, que aseguren seguridad, comodidad y
accesibilidad. Sobre la base de entrevistas y encuestas
redlizadas, se aprecia de manera clara un nicho
importante para este mercado en el estrato socio-
econémico alto para un concepto urbanistico de
condominios campesires, desarrollados por los promotores.

VIABILIDAD FINANCIERA

INVERSION TOTAL Y POR ETAPAS:

woas

EW
i

TOTAL

costos

IMPACTOS Y CRITERIOS
AMBIENTALES:

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE QUEBARADA

« Reforestacion con especies endémicas que se ha redlizado y se
seguird realizando.

« Cerramiento verde para proteccion de reserva ecologica privada
» Riego para prevenir incendios.

Evitar contaminacion (basura y escombros) como esta sucediendo
del ofro lado de la quebrada.

- Proteger flora y fauna.

VIABILIDAD FINANCIERA
CRONOGRAMA

IMPACTQOS Y CRITERIOS

IMPACTOS URBANOS:

» La estructura actual de la zona es: Consolidacion y futuro
desarrolio

» Se cumplen los lineamientos de la ordenanza: tipologia de
los 10 conjuntos es homogénea.

+ Deniro de todos los pardmetros y condiciones de la
zonificacién actual, no se altera nada mas que la altura de
los conjuntos.

IMPACTOS Y CRITERIOS

MANTENIMIENTO Y PROTECCION DE QUEBARADA:




IMPACTOS Y CRITERIOS

AMBIENTALES:

» DEPOSITOS DE BASURA DIFERENCIADOS

+ PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS

« CALENTAMIENTO DE AGUA DE PISCINAS CON ENERGIA SOLAR
+ ILUMINACION PUBLICA CON LED

IMPACTOS Y CRITERIOS

IMPACTOS SOCIO-ECONOMICOS:

« Impulsar a constructores, arquitectos y promotores a
proponer proyectos que sin afectarse econdmicamente
ayuden a conservar el medio ambiente.

« Dar trabgjo en la etapa de construccion y posteriormente
en viviendas y mantenimiento del conjunto.

APORTES:
COMPESACIONES:

SROVICTO NEFOL 54
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IMPACTOS Y CRITERIOS

IMPACTOS EN MOVILIDAD:
(Se adjunta informe de movilidad en carpeta)
CONCLUSIONES DEL ESTUDIO:

« El proyecto no genera volimenes de frafico que afecten alas
intersecciones estudiadas.

« Se recomienda verificar los retiros establecidos para la via 9na
Transversal.

« Se recomienda incorporar isletas y sefalizacion de reduccion
de velocidad en el ingreso a la via 9na Transversal

« Los promotores del proyecto mejorardn la capa de rodadura
de la via 9na Transversal desde el inicio (Ruta Viva) hasta el
ingreso del proyecto.

- Se recomienda una luz Alarma en el ingreso vehicular del
proyecto para la seguridad del cruce de peatones.

APORTES:
COMPESACIONES:

AREA: 4.765 m2 aprox.

RESUMEN:

El proyecto no busca incrementar el coeficiente
actual, si no encontrar el equilibrio entre las
edificaciones y el entorno para respetar el medio
ambiente, drboles y quebradas. Creando un
impacto visual positivo y manteniendo el lugar
como se ha venido manteniendo por mds de 45
anos por los duefos y promotores del proyecto.
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Quito,

Oficio No. STHV-DMPP§- 4 6 () 1 2015

Referencia: Gdoc. No.2016-507174
Gdoc. No0.2016-123071
Gdoc. No.2016-512236
Gdoc. No0.2016-518471

Sefior
José Javier Chediak Martinez
GERENTE GENERAL NEFOL S.A.

Presente.-
De mi consideracién,

En atencién al oficio ingresado a esta dependencia mediante Gdoc. N0.2016-507174, de fecha 15 de
agosto de 2016, en el cual solicita la presentacion del replanteamiento del proyecto ILALO NEFOL, y una
vez realizada la exposicion del proyecto ante la MESA TECNICA DE PROYECTOS URBANISTICOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES, en sesi6n extraordinaria del dfa jueves 25 de agosto de 2016, adjunto el
respectivo INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO ILALO NEFOL.

Atentamente,
e /ﬁ'/
Arq. Jacobo Herd0|za B.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

C.c. Arqg. Samia Pefiaherrera
Secretaria General de Planificacién

Dr. Rubén Dario Tapia
Secretario de Movilidad

Dra. Verénica Arias
Secretaria de Ambiente

Dr. José Luis Guevara
Secretario de Coordinacién Territorial y Participacién

Sr. Alvaro Maldonado
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad

| Eléb_orradq pbr: Ai’q.ylfene_vrinueza T, 28-09-2016
{Revisadopor: __; Arq. Marfa Gonzalez | 28-09-2016




SECRETARIA DE

TERRITORIO

INFORME DE VIABILIDAD PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO NEFOL

1.- Identificacion:

llalé Nefol corresponde a un proyecto residencial de iniciativa privada, ubicado en la parroquia de
Tumbaco - Administracidon Zonal Tumbaco, en el sector de San Antonio de Toalagasi, implantado en el
predio nimero 5047641, con una superficie de 50.000,00 m? segln escritura y 44.822,28 m? segtn el
levantamiento topografico presentado por los promotores; se encuentra rodeado en el norte por la
quebrada Chaupichupa; en el lado oriental por la quebrada Muela y por el lado occidental por la calle
9na transversal que recorre el predio de norte a sur.

2.- Antecedentes:

La primera solicitud de revisiéon del proyecto especial ingresé a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda el 27 de Marzo 2015.

El dia miércoles 27 de mayo de 2015, se realizé la exposicién de este proyecto por parte de los
promotores ante la MESA TECNICA DE PUAE. =

El dia miércoles 03 de junio de 2015 reunida la MESA TECNICA DE PUAE, segun lo establecido
en las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de
2014, se realizo la sesién de deliberacidn sobre la viabilidad del Proyecto llalé Nefol.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3778, de fecha 07 de agosto de 2015 se emitié el INFORME
DE VIABILIDAD DEL PROYECTO ILALO NEFOL; en el cual la Mesa Técnica resuelve declarar
VIABLE y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del proyecto subsanando
las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica PUAE.

La solicitud de reingreso del proyecto especial a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
se realizd el 15 de agosto 2016, mediante Gdoc. 2016-507174.

El dia miércoles 25 de agosto 2016, se realizd la exposicion del replanteamiento del proyecto
por parte de los promotores ante la MESA TECNICA DE PUAE. ,

El dia miércoles 14 de septiembre de 2016 reunida la MESA TECNICA DE PUAE, segun lo
establecido en las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 y No. 011 del 11
de Julio de 2014, se realizé Ia sesién de deliberacién sobre la viabilidad del Proyecto llalé Nefol.

3.- Resolucién de la Mesa Técnica:

La Mesa Técnica resuelve declarar VIABLE al proyecto denominado ILALO NEFOL, con las siguientes
observaciones y requerimientos:

3.1.1.

3.1 Observaciones :

La Secretaria de Ambiente emite Informe de Viabilidad sobre el proyecto llalé Nefol mediante
GDOC. 2016-512236, de fecha 24 de agosto de 2016; en el cual describe los compromisos
acordados por parte de los promotores, enfocados en temas de:

®,

« Conservacidn y restauracién del entorno de paisaje

K7

+ Usoy eficiencia de consumo de agua

9,

« Usoy eficiencia energfa

®,

% Manejo de residuos sélidos

R}

% Materiales y recursos
%  Movilidad

ALCALDIA
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Maodianta, Mo STHVY-DADPPC.2778. de fecha 07 de agosto de 2015 se emitid el INFORME
UE vmmuaAu UEL PRUYELIU ILALY 'NEFOL; en el siguiente cuadro se establece las observaciones

wini€inidas € esie inforne y el tuniedido presentado por los promotores correspondiente al

replanteamiento del proyecto:

: INFORME;DE VIABILIDAD

REPLANTEAMIENTO PRESENTADO PORLOS
PROMOTORES

3.2.1.

El proyecto llalé6 Nefol se encuentra implantado
dentro de la Zona de Amortiguamiento 1 que sefiala
el PROYECTO DE ORDENANZA METROPOLITANA QUE
REGULA EL AREA DE INTERVENCION ESPECIAL Y
RECUPERACION “AIER ILALO-LUMBISI”; cuyos limites
comprende la franja entre el limite norte del AIER Ilalé
Lumbisi y la Ruta Viva, inicia desde el intercambiador
de la Ruta Viva en la Av. Simén Bolivar hasta el puente
sobre el rio Chiche; y debido a que el planteamiento
del proyecto Ilalé Nefol ha sido concebido de manera
aislada, se debera considerar elementos urbanisticos
que permitan su integracion con el entorno mediante
tratamientos de arborizacién, de aceras; y otros
componentes que permitan dicha integracidn;
cumpliendo con los pardmetros dispuestos en el
proyecto de ordenanza sefialado en cuanto a usos de
suelo, estructura y jerarquia vial, y lineamientos
ambientales en coordinacién con las instancias
competentes.

El Proyecto llalé Nefol cumple con los
criterios ambientales establecidos por la
Secretaria de Ambiente, comprometiéndose a
adoptar en su desarrollo Urbanistico,
procesos de mejora en disefio y reduccién de
impacto ambiental.

3.2.2.

Se debera dar un tratamiento continuo a la quebrada
existente pudiendo ser concebida como un parque
lineal de cardcter publico, con equipamientos y
tratamientos que aseguren su conservacidn, uso
sostenible y seguro, bajo los lineamientos establecidos
por la Secretaria de Ambiente.

El proyecto contempla la conservacién del
drea natural “Quebrada el Corro” en 15.867
m2.

3.2.3.

El planteamiento del proyecto ha considerado
respetar la vegetacién existente, lo cual debe
efectuarse observando las directrices emitidas por la
Secretaria de Ambiente.

llalé Nefol conservara 27 especies arbdreas
de caracteristicas patrimoniales.

3.2.4.

La calle 9na transversal deberd concebirse como una
via local, cuyo ancho minimo para circulacién
vehicular debe ser de 6 m. de calzada util mas
espaldén y cunetas o el sistema de drenaje que
corresponda (podria considerarse en un solo lado de
la via) y aceras para la circulacidon peatonal y de
ciclistas; en concordancia con el Informe Técnico No.
SM — 107/15 emitido por la Secretarfa de Movilidad,
documento adjunto.

No se cuenta con el informe de viabilidad de
la Secretaria de Movilidad, no obstante su
propuesta contempla arborizaciény
mantenimiento de la acera del lindero del
predio.

Se concluye que el replanteamiento del proyecto “llalo Nefol”, ha adoptado en su disefio todos los
criterios ambientales establecidos por |a Secretaria de Ambiente.
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3.2 Lista de Reauarimientas:

Sefisisie’eii ja preseritalion e ius. Sigaiciies Guwumentos:
® Propuestade abortes urbanisticos en cuanto a areas verdes y espacio publico.

# o Propuesta de contribuciones a favor de la ciudad. »

¢ ®* Plan de manejo para las quebradas existentes.

o® Plan de disposicion de escombros.

X Rectificacidn del drea de lote en la Direccidon Metropolitana de Catastro seglin procedimiento
establecido en la ordenanza 269.

/® Estudio de tréfico y medidas de mitigacion, considerando las observaciones contenidas el
Informe Técnico No. SM — 107/15 emitido por la Secretaria de Movilidad.

\/\”‘ Carta de compromiso por parte de los promotores para la construccién a su costo y riesgo de
vivienda de interés social correspondiente al menos al 10% de la oferta de uso residencial
generado en el proyecto.

Ve Memoria de socializacién del proyecto con los habitantes del sector.

4.- Procedimiento:

El promotor tendra un plazo de 60 dias a partir de la recepcidn del presente informe para presentar el
expediente completo del proyecto acogiéndose a las observaciones y complementando los requisitos
aqui contenidos, adicionalmente debera acogerse al articulo 26, de la Ordenanza No. 432 modificatoria
de la No. 172 del Régimen Administrativo del Suelo, y a su reglamento de aplicacion expedido mediante
las Resoluciones STHV-RT No.008 del 27 de Diciembre de 2013 considerando el Art. 13.- Proyectos
Especiales a Desarrollarse con Uso de Suelo Residencial.

Atentamente;

Ve
1¢4 54 s :j/’

Arg. Jacobo Herdoi
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

Realizado por:  Arg. Irene Vinueza Técnico STHV/DMPPS . 19/09/2016 Jv . !
Revisado por: = Arq. Marfa Gonzalez Directora DMPPS 19/09/2016 21 D)
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SECRETARIA DE
ALCALDIA
21 80Y. 2575
Quito DM, 2016.

OficioNo. SM- , 1895-2016.

Ingeniero
José Javier Chediak .
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA NEFOL S.A.

Whymper 164 y Av. Orellana — Telf.: 0998591820
Presente

Asunto: Criterio Técnico de Movilidad del Proyecto ILALO-NEFOL

De mi consideracion:

En atencién al Oficio s/n, ingresado a esta Secretaria en fecha el 19 de
septiembre de 2016, mediante el cual solicita la revisién del Estudio de Impacto
a la Circulacién de Tréfico del Conjunto Habitacional “ILALO-NEFOL” , ubicado
en la parroquia de Tumbaco y de propiedad de la Compaifiia Nefol S.A., adjunto
aI presente sirvase encontrar el Informe Técnico favorable, el mismo que ha

—cumphdv‘ccnﬂvs requerlmlentos expresados

Direccion Metropolitand de Inspeccion

Adjunto: Informe Técnico y Planos

Elaboracion J Zaldana DPPM 2016/11/21 .
Revision: M Narvaez DPPM | 2016/11/21 /j

Ticket # 2016-512412
Ticket # 2016-526082

Garcia Moreno N 2 57 entre Sucre y Bolivar 3er. Piso PBX: 395 2300 EXT: 14002 www.quito.gob.ec



SECRETARIA DE

MOVIL

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION DEL PROYECTO ILALO-NEFOL

Informe No: SM-0122/2016 Predio No. : 5047641
Fecha 1* ingreso: 29/08/2016 Resultado: Aprobado ,
Fecha 2do.ingreso: 19/09/2016 Acciones a realizar: Implementar las me-

Ingreso Planos: 19/09/2016

didas de mitigacion
Fecha de emision: 25/10/2016

Observaciones:

Proyecto: PROYECTO HABITACIONAL

Solicitante: Ing. José Javier Chediak-

Copia:

ILALO-NEFOL e Administracion Zonal Tumbaco
Direccién Metropolitana de Inspeccion

Gerente Empresa NEFOL S.A. e Secretaria de Territorio Habitat y Vi-

vienda

Clave Catastral: 1170109840406001000

Datos Generales del Proyecto:

Ubicacion: El predio en el cual se desarrollara el proyecto, esta ubicado sector del
llalé al sur de la conexidon de la Ruta Viva y la via Intervalles.

Barrio y/o Parroquia: Tumbaco (Area rural).
Tipologia de Edificacion: Vivienda.
Numero de Lotes: 1 lote de 44.822,28 m2.

Numero de Viviendas: la construccion de las viviendas se desarrollara en diez blo-
ques de 3 plantas cada uno, con un total de 74 departamentos que se los ejecuta-
rén en cinco etapas constructivas. 1ra. Etapa: 2 boques (1 y 2) de 14 departamen-
tos; 2da. Etapa 2 bloques (3 y 4) de 16 departamentos; 3ra. Etapa 2 bloques (5 y
6) de 16 departamentos; 4ta. Etapa 2 bloques (7 y 8) de 14 departamentos y la 5ta.
Etapa 2 bloques (9 y10) de 14 departamentos.

Numero de Estacionamientos: Total 207 plazas para vehiculos livianos. Se ha con-
siderado que cada departamento contara en promedio con 2.75 plazas, mas un
10% adicionales de visitas, los mismos que estaran ubicados a nivel de subsuelos,
de cada uno de los bloques.

Acceso/Salida vehicular: El proyecto plantea la condiciéon de aprovechar la existen-
cia de la calle 9na. Transversal que es la Unica via que permite la accesibilidad a
predio, la cual se pretende ampliar su geometria para mejorar las condiciones de
doble sentido de circulacion que va a mantener. Esta via se integra a la red vial
existente y se conecta a través de un distribuidor de trafico con la Ruta Viva que
constituye la via principal de salida/entrada del flujo vehicular generado por el pro-
yecto.

Estado del Proyecto: En planos, a nivel de Plan Masa.
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Graéfico No. 1
Ubicacion: proyecto ILALO-NEFOL
Fuente: Google Earth-Elaboracion propia
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Descripcion del Proyecto

El Proyecto Habitacional “ILALO -NEFOL”, es un Proyecto Urbano Arquitecténico Es-
pecial — PUAE, cuya propuesta inicial pretende la sancién de una Ordenanza Especial,
que defina los Usos y Ocupacion del suelo. No se trata de un proyecto arquitectdnico
definitivo, mas bien un plan a nivel general con mejoras en elementos de accesibilidad
para dotar de una oferta de vivienda a un segmento de la poblacién que se ubica en
un nivel econémico alto, por lo cual el proyecto se lo presenta a un nivel de Plan Masa,
es decir la presentacion esta realizada a nivel de implantaciones generales que inclu-
yen el concepto urbanistico, el trazado vial y el disefio de los futuros bloques de depar-
tamentos dentro del lote predominante, en donde ademas constan las areas de servi-
cio como son: vias internas, areas verdes, estacionamientos, acceso/salida principal,
tanto peatonal como vehicular.

El proyecto comprende la oferta Unicamente de departamentos para vivienda con sus
servicios anexos, desarrollado en un terreno cuya area es de 44.822,28 m2, direccio-
nada a dotar de espacios para vivienda permanente; cuenta con areas verdes, vias
internas vehiculares y peatonales que solventan sus retornos con redondeles; servicio
de estacionamientos para los propietarios de los departamentos, ubicados en su totali-
dad a nivel de subsuelos, aprovechando las condiciones del terreno.

El proyecto consta de un predio, en el cual se construiran los 10 bloques de departa-
mentos en 5 etapas que van con el cumplimiento de la primera etapa desde el afio
2019 hasta culminar con la 5ta. etapa en el afio 2025, de acuerdo a la informacién
consignada en el informe de estudio de trafico presentado por el promotor del proyec-
to. Ver grafico No. 2.
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Gréfico No. 2
Predio que forman parte del PUAE: Proyecto Habitacional ILALO- NEFOL

B

4

BLOQUE9 y 10
| 14Departamentos
35 Estacionamientos

NORTE

BLOQUE1y2
14 Departamentos
43 Estacionamientos

BLOQUE 3y 4
16 Departamentos
42 Estacdionamientos

BLOQUESY 6
16 Departamentos
46 Estacionamientos

BLOQUE7YyS8
14 Departamentos
41 Estacionamientos

Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

El Proyecto, con respecto a su accesibilidad, cuenta con una via antigua (9na. Trans-
versal) desde la que se ingresara directamente hacia el conjunto habitacional, esta via
forma parte de la red local vial que sera acondicionada al nuevo concepto de implanta-
cién del conjunto habitacional con la finalidad de mejorar las condiciones de circulacion
y accesibilidad vehicular/peatonal, considerando el aporte de viajes en vehiculos que
se generara por parte de los propietarios de los departamentos, con la implementacion
del proyecto.

El ingreso y salida de vehiculos del proyecto se realizara por la via 9na Transversal, la

misma que se articula con la rampa de conexién a la Ruta Viva, a través del distribui-
dor de trafico al que confluye también el Escalén Intervalles. Ver grafico No. 3. [ AZ
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Grafico N°3
Ubicacién del Proyecto llalé —~Nefol y su relacion con la vialidad circundante
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

Las caracteristicas de las vias en la actualidad nos permite determinar que en efecto
se necesita mejorar sus condiciones y geometria en vista de que en el futuro, la via
principal de ingreso al proyecto incrementara el uso por la presencia de 207 vehiculos
que corresponde al numero de estacionamientos que plantea el proyecto, a esto se
deben sumar los vehiculos de dos conjuntos habitacionales que se encuentran en el
mismo sector y que hacen uso de la calle 9na. Transversal, cuya capacidad se va re-
duciendo con el paso del tiempo y el incremento de su uso. Adicionalmente no cuenta
con aceras para la circulacién peatonal y proteccién de lotes aledarios.(Grafico No.4)

Gréfico No. 4
Fotografias de vias aledafias al Proyecto Habitacional “ILALO-NEFOL
Fuente: Propia

Calle 9na. Transversal en el punto del futuro ingreso al conjunto y curva de llegada.
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Distribuidor de tréfico de la Ruta Viva Esca/én Intervalles) y conexién con la 9na. Transversal.

Las condiciones fisicas de las vias que estan relacionadas con el predio en donde se
ejecutara el proyecto se pueden ver resumidas en el cuadro No. 1.

Cuadro N° 1
Condiciones de las vias aledafias al Proyecto
CARACTERISTICAS DE LAs | Rampaconexion Calle 9na.
VviAas ; Rutaviva Transversal

: Intervalles ' : ¢

CAPA DE RODADURA Astatea an buen Empedrado
; estado
No. DE CARRILES " 5
(2 sentidos)
ANCHO CALZADA (m.) ' 6,90 5,00
ANCHO DE ACERAS (m.) - -
VISIBILIDAD BUENA REGULAR
FUNCIONALIDAD DE LA VIA

TIPODEVIA : Secundaria Secundaria
SENTIDO DE CIRCULACION Doble Via Doble Via

Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto ég #
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Luego de expuestos los antecedentes y analizada la estructura general que tiene el
proyecto, cabe manifestar que adicionalmente contara con el servicio de Estaciona-
mientos vehiculares, los cuales de acuerdo a los planos del Plan Masa, estaran ubica-
dos en los subsuelos de los bloques de departamentos, aprovechando de esta forma
el espacio disponible en superficie para complementar con la implantaciéon de Areas
Verdes, Zonas de Entretenimiento y vias de circulacién interna, tanto para vehiculos
como para peatones. <-

Los Estacionamientos vehiculares, para este proyecto ha sido calculado dotar en pro-
medio 2.7 plazas por cada departamento, lo cual generara la presencia de 207 vehicu-
los. Con la finalidad de expresar de mejor manera la disposicién de las plazas de esta-
cionamientos, se presenta a continuacién el cuadro de asignacién por departamentos
(cuadro No. 2), que posteriormente formara parte del analisis del impacto de trafico en
el sector.

Cuadro N° 2
Numero previsto de Estacionamientos del Proyecto
No. No. ESTACIONAMIENTOS
ETAPA | BLOQUE TiPO
DERARTAMENSE) NORMALES | DISCAPACITADOS | VISITAS MENORES TOTAL
1 Al 6 14 2 2 1 19
1 2 A2 8 19 2 2 1 24
3 B2 8 16 2 2 1 21
2 4 A2 8 16 2 2 1 21
5 B2 8 18 2 2 1 23
3 6 B1 8 18 2 2 1 23
7 A2 8 17 2 2 1 22
4 8 Al 6 14 2 2 1 19
9 B1 8 16 1 1 1 19
5 10 A1l 6 13 1 1 1 16
TOTAL 74 161 18 18 10 207

Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

Analisis de Trafico

El acceso al Proyecto que esta definido por la calle 9na. Transversal hacia el lote Unico
en donde se lo construira en dos sentidos de circulacién, por lo tanto la via que aporta
en su totalidad la accesibilidad vehicular es la 9na. Transversal que mantiene una
condicién de circulacion en doble sentido, que ayudara tanto al ingreso como a la sali-
da de vehiculos para conectarse con el distribuidor de trafico de la Ruta Viva, que es la
que finalmente permite adoptar la direccionalidad que se requiera de acuerdo al des-
tino de viajes de los propietarios de departamentos asi como visitantes del proyecto.

La Ruta Viva es la via principal en donde existe la presencia de un gran flujo vehicular
por sus condiciones de autopista, la cual sera considerada en el andlisis y evaluaciéon
de la accesibilidad al proyecto, por ser catalogada a esta ultima, como una via jerar-
quicamente importante dentro del sistema vial del Distrito Metropolitano de Quito.
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El sector donde se ubica el predio y se implantara el proyecto, se encuentra en una
zona residencial de baja densidad en proceso de consolidacion, por lo tanto en la calle
9na.Transversal que servira de acceso/salida vehicular se ha registrado un bajo flujo
vehicular.

Para realizar el analisis del impacto de trafico se han considerado los movimientos
vehiculares y los volumenes de trafico presentes en la via Intervalles (incluye el inter-
cambiador de trafico), asi como en la 9na. Transversal, la cual esta directamente rela-
cionada al trafico que se generaria en el acceso y salida del Proyecto Habitacional.
Ver grafico No. 5.

Gréfico No. 5
Puntos de conteos de trafico- Proyecto Habitacional ”ILLO-NEFOL
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Fuente: studio de Impacto e Tréfico-Promotor del Proyecto

Para esto, el Consultor ha realizado conteos vehiculares manuales en periodos de 15
minutos las 24 horas del dia y 7 dias de la semana; también se han realizado conteos
automaticos en iguales periodos y horarios, con el uso de contadores de trafico con
tubos neumaticos, cuyos resultados han sido registrados mediante formularios impre-
sos en donde se consigna informacién referente a fecha del conteo, horarios y compo-
sicion del trafico vehicular de 3 tipos: livianos, buses y camiones.

Esta actividad ha sido realizada durante tres dias (martes, miércoles y sabado) en ho-
rario continuo de 7h00 a 19h00 con intervalos de 15 minutos con lo cual se ha podido
incluso definir las horas pico, asi también dimensionar dos tipos de flujos: los de entra-
da y de salida hacia y desde el area del proyecto habitacional en este caso y para
efectos de este estudio.

Analisis de Trafico sin proyecto:

En el estudio presentado por el promotor del proyecto, los datos de trafico determinan
que la via de mayor jerarquia es la via Intervalles, la cual capta la mayor cantidad de
viajes vehiculares que se integran a la Ruta Viva y una parte a la conexioén con la 9na.
Transversal en sentido Este-Oeste y viceversa del sector de estudio. De acuerdo a los
aforos realizados en las dos vias, se establece que, las horas de mayor demanda de
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movimientos vehiculares en esta via, no es fija, sino mas bien variable a lo largo de los

dias de la semana, cuyo resumen se puede ver en cuadros No. 4y 5.
Cuadro N° 4
Resumen de la mayor cantidad de vehiculos verificados en horas y dias (en los dos sentidos) en la via Intervalles

REUMEN DE LA DEMANDA DE TRAFICO - VIA INTERVALLES

07h00 a 08h00 861
11h00 a 12h00 794
13h00 a 14h00 | e
16h00 a 17h00 | 821
17h00 a 18h00 885
18h00a19h00 | 801 | 797

Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En la via Intervalles se ha determinado que el horario en donde se verifica la mayor
cantidad de vehiculos en la semana es el dia Viernes entre 17h00 a 18h00, sin que
signifigue que realmente es la hora pico, ya que en los otros dias cambia esta condi-
cién. El promedio diario del total de vehiculos que circulan por esta via es de 10.426 y
que mayoritariamente no se dirigen hacia el proyecto, por lo que estos datos no son
aplicables en su totalidad a la situacidén del proyecto. La composicion de trafico se en-
cuentra segmentada en los siguientes porcentajes: 94.6 % de vehiculos livianos, 3.7%
camiones y el 1.7% de Buses.

Cuadro N°5
Resumen de la mayor cantidad de vehiculos verificados en horas y dias (en los dos sentidos) en la 9na. Transversal

07h00 a 08h00 71 | 74
10h00 a 11h00 73
11h00 a 12h00 85
13h00 a 14h00 85
17h00 a 18h00 64

18h00 a 19h00 68
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

En la calle 9na. Transversal, las condiciones son totalmente diferentes por los bajos
flujos vehiculares que se han verificado mediante aforos. En esta tenemos que la ma-
yor cantidad de vehiculos se han contabilizado los dias sabado y domingo en diferen-
tes horarios, de igual forma que en la Intervalles, los horarios de mayor flujo cambian
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en la semana, por lo que no se puede determinar horas pico fijas. En cuanto al prome-
dio diario de circulacion vehicular (24 horas) en esta via se han contabilizado 844
vehiculos, que si afectan directamente al proyecto, ya que esta via constituye el acce-
so/salida de los vehiculos que utilizaran los propietarios del conjunto habitacional pro-
yectado. '

En resumen, se ha extraido la informacién que expone el Estudio de Trafico presen-
tando especificamente lo referente a los esquemas de simulacién, la aportacién y los
volumenes vehiculares en el Distribuidor de trafico que acoge la demanda en los dife-
rentes movimientos (Graficos No.6 y 7)

Grafico No.6
Volumenes de Trafico “Sin Proyecto” en el Redondel conector de la via Intervalles y Ruta Viva
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto
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Grafico No.7
Voltimenes de Tréfico: Interseccién Calle 9na.Transversal y rampa de conexién con Ruta Viva
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

Con las cantidades levantadas como resultado de los aforos de volumenes de trafico
sin proyecto, y mediante el apoyo del programa de simulacién SIDRA, con la aplica-
cion de datos reales en cada uno de los movimientos realizados por los vehiculos en la
hora de mayor demanda en el redondel que conecta la via Intervalles con la Ruta Viva
se ha llegado a determinar que, el nivel de servicio (grafico No. 8) en este distribuidor
vial es en su mayoria “B” observandose que en el ramal que se dirige y viene de San-
golqui es nivel “A”.

1N

Gréafico No. 8
Esquema de Niveles de Servicio-sin proyecto
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto
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En el segundo esquema en donde se observa los niveles en la interseccion de la 9na.
Transversal (que entra y sale directamente del proyecto) y la rampa que conecta con
la Ruta Viva (grafico No. 9), se puede identificar que el nivel de servicio sin proyecto es
en todos su movimientos “A”.

Grafico No. 9
Esquema de Niveles de Servicio- sin proyecto
1N TUMBACO
T Al Redondel

RUTA VIVA

PROYECTO
Fuente: Estudio de Impacto de Trafico- Promotor del Proyecto

Analisis de Trafico con proyecto:

De acuerdo al planteamiento realizado en el disefio del proyecto, el cual contempla la
construccion de 74 departamentos, distribuidos en 10 bloques y el servicio de
estacionamiento que tendran en subsuelos los propietarios de los mismos, suman la
disponibilidad de 207 plazas habiéndose considerado en promedio 2.7 plazas por
departamento.

Para el analisis del impacto que esta condiciéon pueda causar en el trafico del sector en
situaciones desfavorables, el consultor previa a las simulaciones ha utilizado las la
hora de mayor afluencia de trafico que generaria él proyecto y que en este caso es de
07H30 a 08H30, y la ocupacién maxima de los estacionamientos, asumiendo que el
70% (145 vehiculos) salen en dicha hora y el 30% (62 vehiculos) restante ingresarian
al proyecto.

Estas estimaciones fueron sumadas a las cantidades establecidas por los aforos en la
situacion sin proyecto, con lo cual al aplicar la simulacion no se observan cambios
importantes (grafico No. 10) y la Unica variacion se identifica en el redondel de la via
Intervalles con la Ruta Viva, es el cambio de nivel “B” a “C” en los vehiculos que
ingresan a dicho redondel desde la rampa que conecta con la via de ingreso/salida del
proyecto.
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Grafico No.10
Esquema de Niveles de Servicio- con proyecto
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

En cuanto a la segunda interseccién relacionada mas directamente con el proyecto por
que incluye la calle 9na. Transversal que es la via de salida/entrada del proyecto, no
cambia en ningun movimiento de trafico su nivel de servicio “A”, lo cual nos indica que,
en efecto, no existe una condicién de impacto al trafico con la implementaciéon del pro-
yecto.

En conclusion, se puede manifestar que con el incremento de vehiculos en las
intersecciones que se encuentran en el area de influencia del proyecto, como se
desprende del analisis comparativo y analisis correspondiente, no se identifican
cambios significativos en el nivel de servicio de las vias analizadas; de todas formas
es conveniente, y asi lo ha creido el proyecto, implementar algunas medidas de
mitigacién y mas que todo facilitadores a nivel de la rampa que conecta la calle 9na.
Transversal y la salida a la Ruta Viva, con el afan de mejorar las condiciones de
seguridad vial.

Medidas de Mitigacién:

Del analisis realizado y por las condiciones de movilidad en las que se desarrolla el
proyecto, se manifiesta que el mayor problema detectado se debe a la actual confor-
macioén de la via de acceso directo al proyecto y las consecuentes limitantes en los
desplazamientos, que se fundamentan en la existencia y uso por parte de una gran
mayoria de residentes del sector de una salida/entrada hacia el sitio por la calle 9na.
Transversal, que al momento presenta una geometria inadecuada y una capa de ro-
dadura en malas condiciones, lo que causara mucha incomodidad a la movilizacién de
los vehiculos que aportara el proyecto.

Para solventar esa condicion que actualmente presenta el proyecto, proponen:
i

IT-Anélisis de impacto de trafico y medidas de mitigacion del proyecto ILALO-NEFOL Péagina 12 de 15



()

1) Realizar el mejoramiento de las condiciones fisicas de la calle 9na Trans-
versal incluso optimizando las medidas de una via que corresponderia a una ti-
po F, que tendria una seccion transversal total de 10 m., calzada de 6 m., con
un carril por sentido de 3.00 m., y aceras de 2 m. de ancho segun la normativa
establecida para el Distrito Metropolitano de Quito (Ordenanza Metropolitana
No. 172), sin embargo los promotores del proyecto se comprometen a mejorar
dichas condiciones en el tramo seleccionado que es, desde la conexion de esta
calle con la rampa de acceso al distribuidor de trafico de la Ruta Viva, hasta la
entrada/salida del Proyecto, y consolidarla con las siguientes dimensiones: an-
cho total de la via 12 m. de ancho, conformada por 8 m. de calzada, dos carri-
les, uno por sentido y cada uno de 4.00 m. y aceras de 3.0 m., a ambos lados
de la via (ver grafico No. 11).

Grafico No.11
Perfil de la calle 9na. Transversal, con el mejoramiento de sus condiciones fisicas en el tramo definido.
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

2) En la interseccién de la 9na Transversal y la rampa de ingreso a la Ruta Vi-
va, se ha identificado que no cuenta con la suficiente sefializacién para que los
usuarios puedan elegir la correcta direccion en sus desplazamientos, por lo que
como una medida para corregir esta deficiencia se propone realizar un reconfi-
guracion con la implementacién de isletas conformadas por tachas que canali-
zaran el flujo vehicular en dicha interseccién, facilitando el uso de los carriles
existentes, de acuerdo al disefio del grafico No. 12.
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Grafico No.12
Disefio de las mejoras en la sefializacion horizontal y vertical
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Fuente: Estudio de Impacto de Tréfico- Promotor del Proyecto

Otras medidas que sin duda, ayudaran a atenuar el impacto del trafico vehicular en el
sector pero que deberan ser implementadas cuando se construya el proyecto son:

-La ubicacién de los controles de ingreso/salida principal vehicular del proyecto,
gue en este caso se encuentra a una distancia, de acuerdo a los planos pre-
sentados de 20,34 m., desde la linea de fabrica hasta los controles, que permi-
tira evitar las colas de espera de vehiculos en la via exterior del proyecto.

-Colocacién de tachas y pintura de trafico en el area del redondel, en donde se
propone implementar las reformas geométricas que permitira canalizar el senti-
do de circulacion vehicular y mejorar su desplazamiento.

- Implementacién de un sistema de semaforo luminoso y auditivo con luces
preventivas que advierta a los conductores y peatones de los vehiculos en el
sitio de acceso y salida vehicular del proyecto, al cual se debe adicionar las
correspondientes sefales verticales de advertencia de ingreso/salida vehicular.

Conclusiones:

Cabe mencionar que el nivel de analisis del proyecto es a nivel de Plan Masa, con lo
cual se aclara que posteriormente, cuando se presente el proyecto de vivienda y de
cada una de las etapas constructivas que proponen, a detalle, estos deberan cumplir
con la normativa técnica vigente de todos los servicios, y en ese nivel se podra
profundizar sobre otros criterios como accesos/salidas vehiculares de los
estacionamientos, rampas, plazas y numero de estacionamiento, radios de giro y otros
que no forman parte del alcance del estudio presentado.
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Por lo expuesto, y de acuerdo a las caracteristicas y condiciones del proyecto presen-
tado a esta Secretaria y que ha sido debidamente analizado, se emite Informe Favo-
rable al estudio de impacto de trafico y propuestas de mitigacion del Proyecto Urbano
Arquitecténico Especial “ILALO-NEFOL” a nivel de Plan Masa, y se establece como
requerimiento ejecutar las propuestas realizadas como medidas de mitigacion reco-
mendadas, detalladas anteriormente y sefialadas en el plano sellado y sumillado por
esta Secretaria.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda — SHTV, aprobara el proyecto en cuanto
a la ocupacién y uso de suelo, numero y ubicacion de las plazas de estacionamiento,
seccioén de las vias en la que se incluye la via nueva, caracteristicas y especificaciones
proyectadas de vias, areas comunales externas, areas verdes, etc., en concordancia
con las normativas vigentes.

Como se presentan medidas de mitigacion relacionadas directamente con el proyecto
y que el promotor debera ejecutarlas directamente, de acuerdo al compromiso inmerso
en el informe analizado, se sugiere que previa la aprobacion por parte de la SHTV se
determine las condiciones administrativas mediante las cuales los promotores y cons-
tructores del proyecto las cumplan en su totalidad.

Posteriormente, los responsables del Proyecto tienen la obligacion de presentar a la
Administracion Zonal “Tumbaco”, los planos tanto del Plan Maza como del proyecto en
general elaborados con el detalle que corresponda para su aprobacion, en considera-
cioén con las normativas vigentes.

Elaborado por: José Zaldafia Rosero. ,
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. /f
Para: Rubén Dario Tapia R.
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Informe Técnico )
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
ILALO NEFOL

1. ANTECEDENTES

Con fechas 27/03/2015, el Promotor José Javier Chediak, ingresa oficio a la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda para el tratamiento como proyecto urbanistico “ILALO
NEFOL". Localizado en la parroquia de Tumbaco. El proyecto tiene como objetivo la
edificabilidad para uso residencial.

Con fecha 07/08/2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda envia al Sefior José
Javier Chediak oficio STHV-DMPPS 3778, en el cual, concluye dar viabilidad con
observaciones al proyecto urbanistico arquitecténico especial “ILALO NEFOL", para lo
cual el Promotor debe cumplir con los requerimientos normativos de criterios
ambientales para evaluacién de PUAE.

Con fecha 08/09/2015, se establece la reunién de coordinacién entre la Secretaria de
Ambiente y los Promotores del proyecto urbanistico “ILALO NEFOL”, en la cual, la SA-
DMQ presenta y detalla los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales
para Evaluacién de Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, que permitiran
establecer los compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 18/09/2015, se realizan la visitas campo al sitio de implantacion del
proyecto, para confrontar los componentes ambientales de evaluacién establecidos por
la SADMQ vy lo presentado por el Promotor, para lo cual, se concluye se sugiere
modificar la propuesta urbanistica que minimice el impacto ambiental.

Con fecha 22/08/2016, el promotor del proyecto urbanistico “ILALO NEFO”, presenta el
“Expediente Ambiental del PUAE “ILALO NEFOL", en el cual se compromete adoptar en
su desarrollo urbanistico los criterios ambientales de la Secretaria de Ambiente del
DMQ.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacién a Proyectos Urbanos Arquitectdnicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacion estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccién y operacién de edificaciones,
aplicando estdndares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacion ambiental PUAES, se enfocan en:

.
g

Conservacion y restauracion del entorno de paisaje.

Uso y eficiencia de consumo de agua y energia.

Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

Uso de materiales de construccion renovables y reutilizables.

Provisién y disposicién de materiales y residuos de construccion.

Incremento de espacios publicos y area verde de uso publico y privado con
facilidades de movilidad alternativa.

Calculo proyectado de Huella de Carbono de construccion.
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! Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitectdnicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial,
dotacion de equipamientos, concentracion de servicios, ampliacion de la oferta comercial,
generacion de parque industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacion de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.
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3. COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

A partir de los criterios ambientales para evaluacién de Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales PUAE?, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el
Promotor ILALO NEFOL, enfoca sus compromisos en:

< Conservacidn y restauracién del entorno de paisaje.

En el drea natural se compromete en:
1. Conservacién del drea natural “Quebrada el Corro” en 15.867 m?
2. Construccién de un cerramiento verde de proteccién que colinda con la Q.
El Corro y el intercambiador Inter Valles, en aproximadamente de 50 m.
3. Sistema de riego contra incendios en el borde de la Q. El Corro.
4. Sustitucién de eucaliptos existentes en la Q. El Corro por especies nativas
en un area aproximada de 5.000 m?.

En el &rea Util del predio se compromete en:

1. Conservacion de 27 especies arbéreas de caracteristicas patrimoniales.

2. Construccién de barreras vivas con vegetacion arbérea y arbustiva de 15
m. de ancho a lo largo del borde de talud colindante al intercambiador.

3. Creacién de un sendero ecoldgicos que bordea la Q. El Corro, que tiene una
longitud de 500 m, con fines recreacionales y mantenimiento.

4. Cubrimiento de talud con vegetacién rastrera que mitigue su impacto
visual.

5. Arborizacién y mantenimiento de la acera del lindero del predio.

En el area del intercambiador:
1. Disefo paisajistico y arborizacién del intercambiador Inter Valles de la Ruta
Viva, en una superficie de 4.800 m?.

% Uso y eficiencia de consumo de agua

incorpora una red de 6 “humedales” con una superficie global de 500 m?, que
servird como almacenamiento de agua para riego de espacios verdes publicos y
de las areas naturales.

Establece una Red de agua pluvial y red de aguas servidas con tratamiento previo
a su disposicion al vertedero.

% Usoy eficiencia energia
Plan de ahorro de energia en areas comunales con iluminacién Led.

< Manejo de residuos solidos.
Considera la implantacién de 5 sitios de acopio de residuos inorganicos y 1 sitio de
compostaje, todos debidamente equipados, incluye sefalizacién y adecuada
accesibilidad.

% Materiales y recursos
Terrazas ajardinadas de 4 m lineales para aislamiento térmico en cada
departamento (74 departamentos).

% Movilidad
Parqueadero de bicicletas y sefialética de ciclo via.

2 secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Espacia|es
PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equinpamiento e industrial en areas .
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucnon en.lo relanonado a lo residencial,
dotacion de equipamientos, concentracidn de Servitios: dlllpnd "'_‘un . oferia; COTnercial,
generacion de parque industrial,” desarroiio de  airactivos tufisticos, “Lunsoiidatidn-de uria
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.
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4. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECToéAN PATRICIO
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5. Conclusiones

El Promotor del Proyecto “ILALO NEFOL”, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretarfa de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo urbanistico, procesos de mejora en el disefio y reduccién de impacto

biental, conforme a lo sefialado en la Matriz de evaluacién que antecede y acorde al
lompromiso del Promotor que consta en el oficio S/N de fecha 22 de agosto de 2016,
dirigido a la Dra. Verénica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.
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