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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “CHIRIYACU?”, se encuentra
ubicado en la parroquia La Ferroviaria del Distrito Metropolifano de Quito que conesPonde ala
Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 90.48% de consolidacion y afios de
asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 20 de junio del 2018, se determin6é que la poblacién de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un adecuado
nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “CHIRIYACU”, cumple con los

requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a cabo

la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del Distrito .
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus
copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Ir}‘egés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto
a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme con el
analisis realizado, ademés las personas manifiestan en un 42%, no pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta bésica. El 35% de la poblacién del asentamiento tiene estabilidad laboral el
otro 58% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econdémicos en la que vive la
poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada,
al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios bésicos e
infraestructura.
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION SOV ALEATG V
ZONAL:
PARROQUIA: LA FERROVIARIA
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
FRESIDENTE / SRA. PATRICIA DEL PILAR SALAS
REPRESENTANTE LEGAL:
ANOS DE . v
ASENTAMIENTO: F2-afios
N° DE LOTES 21 L
POBLACION

84 PERSONAS
BENEFICIARIA: 50 v,
CONSOLIDACION: 90.48%

e Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del barrio, de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 15 de enero del 2018.

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado “Chiriyacu” se encuentra ubicado sobre el lote de terreno
ubicado en la parroquia Eloy Alfaro,

Escritura madre: _
v
1. Mediante escritura otorgada el 22 de febrero de 1966 ante el doctor
Sergio Davila rdero, Notario Publico Titular del cantén
Rumiﬁahuiyﬁen el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de
marzo de +966, los sefiores Luis Alfonso Albuja y Jorge Eduardo
Villafuerte Valverde en nombre y representacion de la Sociedad
Forestal S.A, veﬁ% proindiviso a favor de Juan José Espin Figueroa
y su conyuge Clemencia Alban Cevallos, y los cényuges Serafin
Figueroa Ortiz y Santos Péez Porras un lote de terreno ubicado en la

zona rural de la parroquia Eloy y'faro.
VENTAS:

a) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 09 dejulio
de 2016, ante la abogada Monica del Rocio Vallejb, Notaria Suplente
Cuadragésimo Sexta de este cantén, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 21}!6 octubre de 2046, los conyuges Angel
Sosa Castro y Rosa Amelia Bayancela Bayaneela venden a favor de
Alexis Dhyid Sigcha Tello, soltero, el 2,0006% de los derechos y
acciones de su propiedad.

b) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 154e
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d)

e)

g

noviembre de 2011, ante la doctora Clelia Mariela Pozo Acosta,
Notaria Trigésima Primera de este canton, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 01 de sep'fgrilbre de 2015, los conyuges
Policarpo Cevallos Alban y Emma Fabiola Fernandez Avilés, donan
a favor de Nancy Hipatia Cevallos Ferndndez, casada y Valeria
Hipatia Silva Cevallos, soltera, el 0,65% de la una sexta parte del lote
de terreno ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 29 de
agosto de 2011, ante el doctor Guido AndradeCevaIIos, Notario
(suplente) Vigésimo Tercero de este cantdn, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 18 de octubre #2011, en la que, los
conyuges Jaime Marcglo Silva Corral y Nancy Hipatia Cevallos
Ferndndez venden a favor de Clara Marcela Achig Defaz, saftera, el
32% " del 6% de los derechos y acciones de su propiedad, que
equivalen al 1,92%de la totalidad del predio.

Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el | (/de junio
de 23;1/0 ante el doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno
Encargado de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 28 de ljinio de 2010, en la que la sefiora Gloria Mercedes
Figueroa Quishpe, viuda, vende a favor de los cényuges ha
Francisca Vargas Chiluisa y 4§ Alberto Sangoquiza Chiluisa el 4%
de los derechos y acciones de su propiedad fincados en la totalidad
del inmueble (10 000&1'5). 5
Mediante escgitura de compra-venta de fecha otorgada el 14 de
febrero de 2008, ante el doctor Fabidn Eduardo Solano Pazmiiio,
Notario Vigésimo Segundo de este canton, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el ZZ,d{febrero de 2008, los conyuges Willian
Israel Cevallos Fernandez y Eucelia Sofia Ramirez Canchi, venden a
favor de los cényuges Angel Ruperto Lépez Espin y Gladys Marieta
Torres Cruz el 2%105 derechos y acciones de su propiedad.
Mediante i_sgitura de compra-venta de fecha otorgada el 22 'gjunio
de 2007 ante el doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno
Encargado de este canton, inscrita én el Registro de la Propiedad de
Quito el 17 dé# agosto de 2007, Iot/cényuges Angel Patricio Espin
Alban y Maria Efelvina Mollacana Cevallos venden a favor de los
conyuges Néstor Estuardo Sanchez Fierro y Maria Antonia Victoria
Herrera Molina el9% del [50'% de los derechos y acciones de su
propiedad fincados en del lote de terreno referido. .
Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el ﬂﬁ de
febrero de 20((6/a'nte el doctor Fabian Eduardo Solano Pazmifio,
Notario Vigésimo Segundo de este cantdn,, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 18-de febrero de 2007, los seﬁoreWiguel
Gonzalo Figueroa Paez y Olga Salazar Panchana venden a favor de
los cényuges William Israel Cevallos Fernandez y EuceIia@dﬁa
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RamirMmchi ¢l 6% de los derechos y acciones de su propiedad.
ACLARATORIA:Zﬁrente a error en la fecha de celebracion de las
escrituras, linderos y otros, segin escritura publica otorgada el 27 &
diciembre del 2866, ante el Notario Séptimo del canton Quito, doctor
Luis Vargas Hinostroza, inscrita el 13 de febrefo de 2007.

h) Mediante escritura dé compra-venta de fecha otorgada el 20" de
febrero de 2006,/te el doctor Fabian Eduardo Solano Pazmifio,
Notario Vigésimo%gundo de este canton, inscrita en el Registro de|
la Propiedad de Quito el 13 d%hrero de 2007, los sefiores Miguel
Gonzalo Figueroa Paez y Olga Salazar Panchana venden a favor de
los conyuges Nancy Hipafia Cevallos Ferndndez y Jaime Mardelo
Silva al el A% de los derechos y acciones de su propiedad.
ACLARATORIA: Mediante escritura aclaratoria de fecha 27-de
diciembre de Z(ffﬂf afite el doctor Luis Vargas Hinostroza, Notario
Séptimo de este cantén, inscritzen el Registro de la Propiedad de
Quito el 13 de ﬁéﬁo de 2007 nores: Miguel Gonzalo Figueroa
Pédez y Olga Salazar Panchana y los conyuges Nancy Hipatia
Cevallos Ferndndez y Jaime Marcelo Silva Corral han procedido a
aclarar la escritura otorgada el 20 de febrero de 2006, ante el Dr.
Fabian Eduardo Solano Pazmifio, Notario Vigésimo Segundo de este
cant6n, inscrita_en el Registrg-de la Propiedad de Quito el 5 de
febrero de 2007 en cuanto al aitecedente, nombre de las calles de los
linderos de la mencionada escritura y al porcentaje, especificandose
que se vende el 6%-del 12% de los derechos y acciones de propiedad
de los vendedores. [,

1) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 02-de
agosto de 2006, -afite la abogada Germania Soto Quinteros, Notaria
Vigésima Segunda Suplente de este cantén, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 14 de agostia//de 2006, en lda-que los
conyuges Segundo LiZardo Alban Jiménez y Teodora Cevallgs-Alban
venden a favor de Wilson Arma{‘ndo Alban Cevallos, soltero, el Z’%e
los derechos y acciones de su propiedad, fincados en la totalidad del
inmueble.

j) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 26-de
febrero de 2006, antelei-doctor Fabiin Eduardo Solan§ Pazmifio,
Notario Vigésimo Segundo de este cantdn, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 09 de r;,mr‘z‘ojde 2006, en donde los cénﬁges
Segundo Lizardo Alban Jiménez y Teodora Cevallos Alban venden a
favor de Edison Apdélinario Alban Cevallos, {é‘éﬁem, el Me los
derechos y acciones de su propiedad, fincados en la totalidad del
immueble.

k) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 29 & abril
de 1997 ante el doctor Eduardo Echeverria MMdllejo, Notario Titular
del canton Rumifiahui, inscrita en el Registro de la Propjédad de
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p)

Quito el 08 de marzo de 2‘065, los conyuges Celso Enrique Figueroa
Quishpe y Maria Susana de las Mercedes Carlosama venden a favor
de los conyuges Daniel ?%smjlo Figueroa Pdez y Maria Rosario
Quishpe Villalva el 33,33% de los derechos y acciones de su
propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el ﬁe
febrero de 1997, ante el doctor Eduardo Echeverria Vallejo, Notario
Publico Titular del cantén Rumifahui, inscrita en ¢l Registro de la
Propiedad de Quito el 30 mayo de 2001, los c@nyugesﬁa/niel
Floresmilo Figueroa Paez y Maria Rosario Quishpe Villalba venden a
favor de los conyuges Fausto Heribétto Ortiz Lopez y Ruvia Ru?‘fna
Loépez Villaci¥el 21,42% de los derechos y acciones de su propiedad.
Medjante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 28 de fnarzo
de 1998, ante el doctor Eduardo Echeverria Vallejo, Notario Publico
del cantéon Rumifiahui , inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 22 é@enefo/de 1999, en la que el sefior Jorge Marcelo
Figueroa Quishpe, soltero, vende a favor de los cényuges Daniel
Figueroa~y Maria Rosario Quishpe los derechos y acciones
equivalente a la tercera parte de la tercera parte de derechos y
acciones (datos obtenidos del certificado de gravamenes No.75809 de
fecha 01 de marzo dvg)IS)b}CLARATORIA: Segun escritln{
otorgada el 31 de de diciembrede 1998 ante el Notario doctor Carlos
Martinez, inscrita el 22 de enero de 1496 (datos obtclj/ides del
certificado de gravamenes No.75809 de fecha 01 de marzo de 2018)
Mediante escritura de compra-venta de fecha otoﬁda el 15
diciembre de 1997 ante el doctor Eduardo Echeverria Vallejo,
Notario de Sangolqui, inscrita en/el Registro de la Propiedad de
Quito el 23 de digietnbre de 1999, los conyuges Daniel smilo
Figueroa Paez y Maria Rosario Quishpe Villalba venden a favor de
los conyuges Afigel Sosa Castro y Rosa Amelia Ba)éﬁéela el 1442@/6
de los derechos y acciones fincados en la totalidad del lote de terreno.
Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 26" de
noviembre de IM ante el doctor Eduardo Echeverria Vallejo,
Notario Publico Titular del canton Rumifiahui, inscrita en }lRegistro
de la Propiedad defQuito el 27 deZﬁ»n'c@de 1998, los conyuges Daniel
Floresmilo Figueroa Paez y Rosario Quishpe venden a favor de los
conyuges Hernan Camilo Hin% Salguero y Erika Patri¢ia Yupa el
21,42% de los derechos y acciones de su propiedad fincados en el
inmueble situado en la parroquia Eloy Alfaro, cantén Quito.
Mediante escritura _de compra-venta de fecha otorgada el 04 de
noviembre de 1996, ante el doctor Eduardo Orquera Zarzgosin,
Notario Décimo de este cantdn, inscrita en el Registro de ﬁ_
Propiedad de Quito el 24 delrioviembre de 1998, los conyuges
Alcides Carmelo Figueroa Péez y Enma Zfiga vendén a favor de los
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ysa
conyuges Segundo Ifizardo Alban Jiménez y Teodora Cevallos Alban
las dos sextas partes de los derechos y acciones de su propiedad.

q) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el @4 de
noviembre 199gante el doctor Eduardo Orquera Zaragosin, Notario
Décimo de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 05 de octubre de @{8, los cényuges Alcides Carmelo
Figueroa \P4gz y Enma Zaifga venden a favor de los dériyuges
Segundo ]]ﬁ:rdo Alban Jiménez y Teodora Cevallos Adban una
cincuenta ava parte (1/59) de los derechos y acciones de su
propiedad, en relacion a la superficie total del inmueble.

r) Mediante escrifura de compra-venta de fecha otorgada el @4 de
noviembre 1996-ante el doctor Eduardo Orquera Zaragosin, Notario
Décimo de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el ©2"de noviembre de 4’966, los cényuges Alcides Carmelo
Figueroa Pdez y Enma Zufiiga venden a favor de los cc’#tfuges
Po]icarpoi)e\?allos Alban y Enma Fabiola Fernandez Avilés una
cincuenta ava parte (1/80)” de los derechos y acciofies de su
propiedad, en relacion a la superficie total del inmueble.

s) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 3 lzt.‘i{f:l enero
de 199Me el doctor Eduardo Echeverria Vallejo, Notario Piiblico
Titular del Cantén Rumifiahui, inscrita en el Registro de 1@ Propiedad
de Quito el 11 de noviembrede 1996, los conyuges Alcides Carmelo
Figueroa Pdez y Enma Maﬂa’ﬁana ufliga venden a favor de(fE‘Ivia
Germania Goémez, clﬁa, el 16,666% de los derechos y acciones de
su propiedad.

t) Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el 03-de
septiembre de 1991 ante el doctor Roberto Arregui Solano, Notario
Vigésimo Tercero de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 11 de odkbre de 1991, en la que los Juan José
Espin Figueroa y Clemencia Albédn Cevallos venden a favor de&uan
José Espin .?/lbaﬁ, soltero, el 9% deT 50% de los derechos y acclefies
de su propiedad fincados en del lote de terreno referido.

u) Mediante escriiu.;?le compra-venta de fecha otorgada el 034de
septiembre de 1 ante el doctor Roberto Arregui Solano, Notario
Vigésimo Tercero de este cantdn, inscrita en el Registr(f/de la
Propiedad de Quito el 11 de g&ubre de 1991, los conyuges Juan José
Espin Figueroa y Clemencia Alban Cevallos venden/a-favor dedos
conyuges Luig}odrigo Espin Alban y Maria Isabel Ra#ritez Cevallos
el 9% del[50% de los derechos y acciones de su propfedad.

v) Mediante escritura de-compra-venta de fecha otorgada el 08 de
septiembre de 1 ante el doctor Roberto Arregui Solano, Notario
Vigésimo Tercero de este canton, inscrita_en el Registro de la
Propiedad de Quito el 11 de octubre de 1991, los conyuges Juan Jésé
Espin Figueroa y Qlenténcia Alban Cevallos venden a favor de los
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X)

conyuges Jorge Neptali Salas y Natalia Paredes el 9% del 50% de los
derechos y acciones de su propiedad fincados en del loté-de terreno
referido. POSESION EFECTIVA: MediantéActa Notarial de fecha
28 de enero de 20 f&,’otorgada ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes,
Notario Cuarto Encargado de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 26 dd febrero de 2013, los sefiores Nelly
Elizabeth, Edgar Oswaldo, Patricia del Pilar, Jorge Washigton,
Carlos Ivan y Marcia Susana Salas Paredes, en calidad de herederos;
y de la sefiora Natalia Paredes en calidad de cényfige sobreviviente,
han obtenido la posesion gfectiva de los bienes dejados por el sefior
Jorge Neptali Salas Suasnavas.
Mediante escritura de compra-venta de fecha otorgada el L0/9 de
agosto de 1977, ante el doctor César Alberto Zurita Mosquera,
Notario Publico Titular del cantén Rumifiahui, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 31 de—€nero de 1980, los cényuges
Serafin Figueroa Ortiz y Santos Paez venden a favor de los sefiores
Daniel Figueroa Paez, casado, Alcides” Carmelo Figueroa Paez,
casado, Olga Salazar, casada,; y dejJorge Marcelo y Gloria Figueroa
Quishpe, soltér‘o/s; y Celso Figuebba Quishpe, casa/dé, todos los
derechos y acciongs/que tienen sobre el inmueble referido, pero de
una superficie de cinco mil metros cuadrados, aclardndose gue los
vendedores gozaran de los frutps”y usufructo de los derechos y
acciones vendidgs durante toda la vida. POSESIONZEFECTIVA:
Con fecha 13 #e febr¥o de 2002 se encuentra inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito la posesién efectiva otorgada ante el doctor
Gustavo Flores Uzcéategui, Notario Noveno de este canton, celebrada
el 08 de enero de 2002, en la que los sefiores Luis Angel, Teresa
Erlinda, Olga Patricia, Amparo del Pilar, Daniel Patficio y Adriana
de los Angeles Figueroa Quishpe han obtenido la posesion efectiva
de los bienes dejados por el sefior Daniel Floresmilo Figueroa Paez.
Derechos y acciones rantes a favor de los conyuges J uaﬁ/José
Espin Figueroa y Clemencia Alban adquiridos segiin se detalla en el
titulo de la escritura glo;:nl?del presente documento. POSESIONES
EFECTIVAS: 1) Mediarfe Acta Notagj{de fecha 10 de noviembre
de 2008, otorgada ante el doctor Fernando Polo Elmir?ﬁotario
Vigésimo Séptimo de este cantdn, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 12 de novieer/e de 2008, los sefiores Delia
Margarita, Luis Rodrigo, Angel Patricio y Juan José Espin Alban en
calidad de herederos, asi como también la sefiora Clemencia Alban
Cevallos, en calidad de cényuge sobreviviente han obtenido la
posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior Juan Jésé Espin
Figueroa. 2)*Mediante Acta Notaﬂi.a(de fecha 24 d&/mayo de 2016,
otorgada ante el doctor Cristhian Recalde de la Rosa, Notario
Sexagésimo Segundo de este cantdn, inscrita en el Registro de la
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/
Propiedad de Quito el 31 de may® de 2016, los sefiores Delia
Margarita, y Angel Patricio Espin Albéan en calidad de herederos han
obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por la sefiora
Clemencia AlbanCevallos. 3) Mediante Acta Nefarial de fecha 26 de
mayo de 201%7 otorgada ante la doctora Paulina Alexandra Auquilla
Fonseca, Notaria Trigésima Séptima de este canton, inscrita en el
Registro de la Pro-giyiad de Quito el A "de junio de 2016, los seﬁ&{es
Juan José y Luis-Rodrigo Espin Alban en calidad de hj_erederos han
obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por la sefiora
Clemencia Alban Cevallos.

Orientet En parte, en una extensién de setenta metros, un predio de la misma
sociedad vendedora y lo demds con camino viejo de la parroquia;

Norte y Q’ccidente: Con prolongacién o continuacién de este mismo camino

LINDEROS Y a Amaguafia;
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: | Swy: En una extension de 57,20 metros lindando con propiedad de la Empresa
de Agua Potable y en una extension de-23,30 metros la vendedora.
V
Superficie: Una hectared,
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO |y AcclONES o
OTORGADO ; ;
POR: Varias fechas de otorgamiento.
AFAVORDE: |Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA
PROPIEDAD
mediante certificado de gravdmenes No. 75809, de fecha 01 de marzo de 2018,
emitido por el Registro de la Propiedad de Quito, el mismo que menciona que
no existen gravdmenes hipotecarios ni embargos, pero si prohibicion de
CERTIFICADO
enajenar mediante juicio coactivo No. BP-001567-11-2017 del Banco del
Pacifico en contra de Amparo del Pilar Figueroa Quishpe.

/ INFORME TECNICO

N° de Predio: | 345742

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext.309/310 www.quito.gob.ec Ao wc,,p,;lrf, 9
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Clave o, v
Catastral: 20801 22 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: | D3(D203-80) ¥
Lote minimo: | 200m2 Vv
Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica \/
del suelo

Uso principal
del suelo:

Clasificacion (SU) Suelo Urbano v
del suelo: | * -

(RU3) Residencial Urbano 3 V

Nimero de

lotes a1 ‘/

Obras ' %
| Sies Calzadas 1'009‘%/ Aceras 100';: g 10l0/%
Ejecutadas S

Consolidacié | 90,48 % | (Vias)

n: Obras de of V :
Infraestruct | Agua o, | Alcantar OV Energia .
ura Potable 100% illado 100% eléctrica W00
Existentes:

fl.::l;"s 40" | % Eocalinatn S8G. variablede 2 (7ma i

Pasajes ~im ' .

Area Util de / !

5l 9.573,48 1 99,01 % ~/

Area de vias

o

v Pasaiee: 9549 ./ 2 0,99 %

Area total \/

del terreno Vi a

( Lo a 9.668,97 it 100,00 %

escriturar):

LOTE AREA (mj;
EXCEPCIONES 15 / 168,957
17 144,49Y
15T 142,89
“CHIRIYACU”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXO INFORMES VIAL v o
TECNICO: | Oficio No AZEA-UOP-20186103 de fecha 11/12/2018, emitido por el
Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 702-GP 4025 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacién Empresa Publica Mctm]i?litana de
Movilidad y Obras Publicas, con fecha 20 de Noyiembre de 2018. '

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 347-AT—DMG¥£018, con fecha 17/12/2018.

e Acta de\;ﬁciaﬁzacién del Informe de Riesgos, con fecha 18 de diciembre de
2018.

e (Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 5 06\/emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastro de jecha 05/12/2018, predio 345742V

¢ Informe técnico N° 14 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano J
coinciden con las verificadas en campo/ fecha 04 de Diciembre de 2018/
emitido por el Arq. Miguel Angel Hidalgb RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
7 i
e No. 681978 del Predio No. 345742 de fecha 14/1 1!2018.‘/

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma valorado d%‘bras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por la
Arg. Ana Lucia Ulloa, con fecha Noviembre 2018\

CONCLUSIONES TECNICAS

» El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un hébitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econémica.”

* El asentamiento cuenta con el 100% de las Obras Civiles y de Infraestructura.

* Nimero de lotes 21, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 52 afios de existencia, con
90,48% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacion en D3(D203-
80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU3) Residencial urbano 3,
Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de fabrica.

e  Mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano.

“CHIRIYACU”
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: : 24 ]
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor ; PBX:2674500 Ext.309/310 ! www.qU|to.gob.e<im£whj w(.—.errk){otlm



e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobermabilidad / Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe No.347 - AT-
DMGR-2018, de fecha 17/12/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Chiriyacu” de la Parroguia
Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "“Chiriyacu” en general presenta un Riesgo
Moderado para todos los lotes.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Chiriyacu” de la
Parroguia Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable. debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Riesgo por fendmenos volcinicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Chiriyacu” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Chiriyacu”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales gque permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, coédigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas Neo estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos,

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion vy capacitacién, informacion publica, participacion
comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

“CHIRIYACU”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Los propietarios/posesionarios de los lotes que fiteron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-
SE-GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin las
caracteristicas topogrdficas, geologicas, hidrogeoldgicas y mecanicas del suelo que conforma
los taludes. Los estudios técnicos y disefios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no
deberan ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

o Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Chiriyacu”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la
Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual
incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en el pdrrafo
anterior.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Chirivacu” no deben realizar excavaciones en el
terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su
normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

e Serecomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Chiriyacu”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area en andlisis,
que no dispongan de un diserio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento

estructural en caso de ameritarlo.

¢ La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (calda de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “Chiriyacu” en una zona de moderada amenaza ante una potencial
reactivacion de los centros volcanicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y Atacazo, sus habitantes
deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de
contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
Parroguia Ferroviaria, informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcan,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico

“CHIRIYACU”
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en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de
reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion cownsiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados
para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

®  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la uinica proteccion contra la Iluvia de ceniza y material
volednico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las
habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

s Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Chiriyacu” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion
de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa
“Quito Listo" que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus tervitorios con el propdsito de protfeger las
persanas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e FEn el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
enel D.M.Q.

o [ncluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Chiriyacu” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas v las respectivas recomendaciones técnicas.”

“CHIRIYACU”
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SOLICITUD:

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Con ¢l objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio™ pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Chiriyacu”, a favor de sus copropietarios
para su aprobacién o modificacion seglin corresponda.

Atentamente,

/ ,_ﬁp/
/ Pablo Melo O.

Coordinador UERB-Q

_ NOMBRE FECHA yﬁﬁg}mm
ELARORADOROR: ]ﬁlg-'s(;g;g;io[,sg SOCIO ORGANIZATIVA e / W
ELABORADO POR: ‘;‘E%:S]f\{;i‘g& LEGAL 18/12/2018
ELABORADO POR: | pid PUELs Areel tidago 18/12/2018
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