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Informe No. IC-COT-2019-022

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del Alcalde Metropolitano y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe para Primer Debate emitido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial, respecto al proyecto de “Ordenanza que aprueba el Proceso Integral de

Regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Lomas de
. Santa Faz", para lo cual se presenta el siguiente andlisis, de conformidad con lo previsto en el
articulo [.1.32 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

2. ANTECEDENTES:

2.1.- Mediante informe No. 009-UERB-EA-SOLT-2018, de 27 de noviembre de 2018, suscrito por
Pablo Melo, Coordinador la Unidad Especial Regula Tu Barrio - Quitumbe, emite Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Lomas de Santa Faz”, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas
que permiten la regularizacién del referido asentamiento;

2.2.- Mediante Acta de la Mesa Institucional No. 003-UERB-EA-2018, de 19 de diciembre de 2018,
los integrantes de la referida Mesa, una vez analizado y revisado el informe Socio Organizativo,
Legal y Técnico de los Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Lomas de Santa Faz”, han determinado que el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado cumple con las condiciones establecidas en la normativa vigente, y al no existir
. observaciones lo aprueban por unanimidad;

2.3.- Mediante oficio No. UERB-1828-2018 de 27 de diciembre de 2018, suscrito por la abogada
Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remite al abogado Diego
Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo, el proyecto de Ordenanza, que reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Lomas
de Santa Faz”, ubicado en la parroquia Ferroviaria, el mismo que corresponde a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano, segtn oficio No. A 0111 de 01 de abril de 2019;

2.4.- Con oficio No. SG-1147 A de 08 de abril de 2019, el entonces Secretario General del Concejo
Metropolitano, realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo,
mismo que es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para su
conocimiento y dictamen correspondiente;

2019, el Concejo Metropolitano de Quito resolvié aprobar los mecanismos para el adecuado
tratamiento que debe aplicarse al procedimiento de regularizacién de todos los asentamientos
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2.5.- Mediante Resoluciones Nos. C 037-2019 de 16 de julio de 2019 y C 062-2019 de 20 de agosto de J
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humanos de hecho y consolidados existentes, garantizando el cumplimiento al régimen juridico
aplicable; y,

2.6.- Mediante oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-2019-1861-O, de 17 de septiembre de 2019, el
Secretario General de Coordinaciéon Territorial y Participacion Ciudadana, remite al Secretario
General del Concejo Metropolitano, el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “Lomas de Santa Faz”, en el mismo que se incluye
informacién actualizada, a fin de continuar con el proceso de regularizacion integral.

3. BASE NORMATIVA:

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, establece que “Las personas tienen
derecho @ un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y economica”;

El articulo 31 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano
y lo rural.

Por su parte el Codigo Orgéanico de Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion en su articulo 87, establece como parte de las atribuciones del Concejo
Metropolitano, entre otras la de: “Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial; (...)".

La Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los casos
de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de
dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje”.

El numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo.

El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito en su articulo IV.7.4 considera
“asentamientos humanos de hecho a la ocupacién precaria con fines habitacionales, pero en forma piblica,
pacifica, ininterrumpida por el plazo no menos a cinco afios, que en uno o mds lotes ajenos hacen un conjunto
de familias. Para que estos asentamientos humanos de hecho se consideren consolidados deberan tener
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condiciones de accesibilidad y edificaciones habitadas, en una proporcion tal, que a juicio del érgano
competente metropolitano se pueda establecer su consolidacion (...)".

4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Una vez ratificado el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos, precisado el texto del proyecto de
. ordenanza y actualizados sus documentos habilitantes, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
en el marco de sus competencias, concluye que es pertinente poner en conocimiento del Concejo
Metropolitano de Quito el proyecto de “Ordenanza que aprueba el Proceso Integral de Regularizacién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, a fin
de que se debata su contenido y se contintie con el proceso de regularizacién integral respectivo.

5. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en la sesion No. 013-ordinaria de 29 de noviembre de
2019, luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 87 literales a) y x), 322; y, 326 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulos IV.7.4 y IV.7.15 del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, relativos al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social y a la competencia de la Comisién de Ordenamiento Territorial y las conclusiones
antes senaladas, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito
conozca y trate en PRIMER DEBATE el proyecto de “Ordenanza que aprueba el Proceso Integral de

Regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidadoe de Interés Social denominado “Lomas de
. Santa Faz”, signado con el predio No. 409825, ubicado en la parroquia Ferroviaria, a favor de sus
copropietarios; con el texto del proyecto de ordenanza y anexos que se adjuntan al presente
Informe.

6. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Los miembros de la Comision de Ordenamiento Territorial abajo firmantes, aprueban el dia viernes
29 de noviembre de 2019, el Informe de la Comision y el texto del proyecto de ordenanza con sus
respectivos anexos, suscribiendo el presente documento por duplicado.

Atentamente,

Soledad Benitez
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

]
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Andrea Hidalgo
Miembro (de 1a Comision Miembro de la Comision

CERTIFICADO DE VOTACION:

La delegada de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito a la Comision de
Ordenamiento Territorial, certifica que la Comisién aprobd el Informe para Primer Debate el
proyecto de “Ordenanza que aprueba el Proceso Integral de Regularizacion del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”; asi como el texto del proyecto
de la ordenanza y sus anexos, los mismos que fueron conocidos, tratados, debatidos y aprobados en
el seno de la Comisién en la sesion No. 013 ordinaria realizada el dia 29 de noviembre de 2019, con
la siguiente votacion de las y los concejales: A FAVOR: Soledad Benitez, Andrea Hidalgo y Luis
Reina-total tres votos (3); EN CONTRA: total cero (0); ABSTENCION: total cero (0); y, EN
BLANCO: total cero (0). CONCEJALES AUSENTES: Mario Granda y Santiago Guarderas -total dos

(2).
Quito D.M., 29 de noviembre de 2019

Atentamente,

G
Dra. Glenda Allan Alegria
Delegada de la Secretaria a la Comision de Ordenamiento Territorial
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Lomas de
Santa Faz”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria antes Conocoto, tiene una consolidacion
del 65%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 10 afos de existencia; sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11
afios de asentamiento; 20 lotes a fraccionarse y 80 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2019-022 de fecha 29 de noviembre de 2019 de la Comision
de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constituciéon expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas wurbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales.”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales”; f
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
drganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Sfacultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distritoc Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demés tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el C6digo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo 1, articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del
suelo;

el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social... ",

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de
interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones
socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas...";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en trémite, se aplicard la norma maés beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019, reformada por Resolucion No. C 062-2019,
se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacion de dicha Resolucién, asi como la priorizacién de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 19 de diciembre de 2018 en la Administracidn
Zonal Eloy Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal
Eloy Alfaro; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador UERB- Q, Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban,
Delegado Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Abg. Carolina Espinosa,
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ORDENANZA No.

Directora de Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arq. Dino Cruz, Delegado de la
Direccion de Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal, Lcda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°
009-UERB-EA-SOLT-2018 del 27 de noviembre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, denominado: “Lomas de Santa Faz”, a favor de sus copropietarios;

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 346-AT-
DMGR-2018 del 17 de diciembre de 2018, califica el nivel de riesgo por
movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Moderado para todos los
lotes y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
asentamiento; y,

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de fecha 03 de
septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes
del AHHYC “Lomas de Santa Faz” tienen una calificacién de Riesgo Moderado
Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Céodigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y

CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LOMAS DE SANTA

FAZ”.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el

fraccionamiento del predio 409825, mantener su zonificacién, vias y pasaje; sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
*Lomas de Santa Faz”, a favor de sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobaciéon del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia
antes Conocoto hoy La Ferroviaria, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia antes Conocoto hoy La
Ferroviaria, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El' incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicién de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 409825

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Numero de lotes: 20

fl:’;‘:a de Ocnpacion del | 5y caiiveiinion de fibrica

Uso principal del suelo:

(RU3) Residencial Urbano

J

Clasificacion del suelo:

(SU) Suelo Urbano

Area Util de Lotes: 4.598,79 m2
Area de vias y Pasajes: 113,08 m2
Area total del predio: 4.711,87 m2
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ORDENANZA No.

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 20, signados del uno (1) al
veinte (20) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, namero de
pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%; uso principal: (RU3) Residencial Urbano

i i

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacidn
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacién vigente, los lotes 2, 12, 14, 16 y 19.

Articulo 8.- Exoneracién del porcentaje de drea verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, conforme a la normativa
vigente se les exonera de la contribucién del 15% del 4rea verde, por ser considerado como
un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 9.- Calificacién de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 346-AT-DMGR-2018 del 17 de diciembre de
2018, el mismo que califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de este AHHYC
como Riesgo Moderado para todos los lotes, y sugiere que se puede continuar con el
proceso de regularizacion del asentamiento.

Asfi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de
fecha 03 de septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes del
AHHYC “Lomas de Santa Faz” tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
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Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de
la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro para seguimiento y control respectivo. En el, caso de no
presentarse el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,
para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control serd notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las
mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacién del suelo seglin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De las vias y del pasaje. - El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, contempla un sistema vial de uso
publico. debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 afos de existencia, con 65% de consolidacion de viviendas y se encuentra
gjecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias y el pasaje con el siguiente ancho:

Calle S9 10,02 ma 10,43 m
Calle E14 10,12ma 10,38 m
Pasaje E13C|3,00ma 3,0l m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%!
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Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se
contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo 1V.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme
la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administraciéon Zonal Eloy
Alfaro realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucioén y avance de las obras civiles hasta
la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable conforme la normativa vigente, expedido por la Administracién Zonal
Eloy Alfaro, seré indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “Lomas de
Santa Faz”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional
y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad deberd constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Lomas de Santa Faz”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropoelitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes;
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En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 17.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Pablico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos: v, la
gjecucion de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro debera notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusién del plazo establecido.

La Administraciéon Zonal Eloy Alfaro realizara el seguimiento en la ejecucion y avance
del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusién del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales
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Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de fecha 03
de septiembre del 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademés de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y las del Informe No. 346-AT-DMGR-2018 del 17 de
diciembre de 2018:

Los propietarios/ posesionarios de los lotes 1, 3, 4, 14, 15 y 16 que fueron excavados y
dejaron cortes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben realizar las medidas de mitigacion necesarias para evitar el
desgaste y erosion de los mencionados cortes, a criterio de la Direccion Metropolitana de
Gestién de Riesgos la medida adecuada de mitigacion corresponde a muros de proteccion
(hormigén armado) disefiados y supervisados por un profesional competente.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Lomas de Santa Faz” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se dispone a los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente,

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Lomas de Santa Faz” lo descrito en dicho informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de .............
del 201...
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
cede oo de 201...- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

A/
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Unidad Especial Regula

TU BARRIO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1836-O

Quito, D.M., 27 de noviembre de 2019

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con la finalidad de dar cumplimiento a la Resolucién de Concejo Metropolitano No. C
062-2019 reformatoria a la Resolucién No. C037-2019 a través de la cual se determina el
Plan de Priorizacion de ciento cuarenta y tres (143) expedientes de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, y por disposicién de la concejala Soledad Benitez,
presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial, se remiten los proyectos de
ordenanza de los ocho (8) expedientes que se detallan a continuacién, los mismos llevan
incorporadas las observaciones planteadas por los asesores de los sefiores concejales
miembros de la Comisién de Ordenamiento Territorial.

Lomas de Santa Faz

El Centro

El Chiche sector Mendoza

San Vicente

El Bosque IV Tercera Etapa

San Juan de Conocoto Sector Mora
Colinas de Cruz Pamba

El Redin 2

QO Gull o e lad B £t

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

s (N
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TU BARRIO

gronder olim iy

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1836-O

Quito, D.M., 27 de noviembre de 2019

Anexos: 4
- comisiOn_de_ordenamiento_30.11.19.rar

Copia:
Sefor Abogado
Carlos Fernando Alomoto Rosales
Secretario General de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana

Sefiora Magister
Cecilia Soledad Benitez Burgos
Concejala Metropolitana

Senorita Doctora
Glenda Alexandra Allan Alegria
Secretaria de Comision

Seiiorita Arquitecta
Vanessa Gabriela Yumiseva del Pozo
Especialista Técnico de la UERB

Senorita Abogada
Evelyn Soledad Zurita Cajas
Coordinadora Juridica de la UERB

la Yumiseva del

evisado por: EVELYN SOLEDAD ZURITA | P —
CAJIAS
Aprobado por: PAUL GABRIEL MUNOZ MERA |PMM SGCTYPC-UERH 2019-11-27
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica™.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Lomas de
Santa Faz”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria antes Conocoto, tiene una consolidacion
del 65%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con 10 afios de existencia; sin
embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 11
anos de asentamiento; 20 lotes a fraccionarse y 80 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio™ gestiono el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

221~
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2019-XX de fecha XX de XX de 2019 de la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hadbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
vde la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
Y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdan
ordenanzas distritales.”;

el literal c) del articulo 84 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon (en adelante “COOTAD?), sefiala las funciones del
gobiemno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales”;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD. sednala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes
¥y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”,

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Codigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo I, articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo;

el articulo I1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes sera
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social... ”;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regularizacién integral de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de
interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las condiciones
socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién
derogatoria lo siguiente: “... Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
caracter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas... ",

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacién
del asentamiento;

mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por Resoluciéon No. C 062-2019,
se establecen los parametros integrales para la identificacion de todos los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de
aprobacién de dicha Resolucion, asi como la priorizaciéon de su tratamiento, la
metodologia de su andlisis, revision y presentacion de los informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefalados en la norma;

la Mesa Institucional, reunida el 19 de diciembre de 2018 en la Administracién
Zonal Eloy Alfaro, integrada por: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal
Eloy Alfaro; Ledo. Pablo Melo O., Coordinador UERB- Q, Arq. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban,
Delegado Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Abg. Carolina Espinosa,
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Directora de Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arq. Dino Cruz, Delegado de la
Direccion de Gestion del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo,
Responsable Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna
Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°
009-UERB-EA-SOLT-2018 del 27 de noviembre de 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, denominado: “Lomas de Santa Faz”, a favor de sus copropietarios;

Que, el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 346-AT-
DMGR-2018 del 17 de diciembre de 2018, califica el nivel de riesgo por
movimientos en masa de este AHHYC como Riesgo Moderado para todos los
lotes y, sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacién del
asentamiento; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de fecha 03 de
septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes
del AHHYC “Lomas de Santa Faz” tienen una calificacién de Riesgo Moderado
Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LOMAS DE SANTA
FAZ”.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 409825, mantener su zonificacion, vias y pasaje; sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Lomas de Santa Faz”, a favor de sus copropietarios. -3iQ-
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Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia
antes Conocoto hoy La Ferroviaria, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Lomas de Santa Faz”, ubicado en la parroquia antes Conocoto hoy La
Ferroviaria, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podrén fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 409825

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Numero de lotes: 20

corma de Ocupacion el | 1) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: gRUS) Besiencial Uthano
Clasificaciéon del suelo: (SU) Suelo Urbano

Area Util de Lotes: 4.598,79 m2

Area de vias y Pasajes: 113,08 m2

Area total del predio: 4.711,87 m2
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El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 20, signados del uno (1) al

veinte (20) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo S.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80), (D) sobre linea de fabrica, lote minimo: 200 m2, nimero de

pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%; uso principal: (RU3) Residencial Urbano
3.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho vy
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes 2, 12, 14, 16 y 19.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje de drea verde y de equipamiento comunal.- A
los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, conforme a la normativa
vigente se les exonera de la contribucion del 15% del area verde, por ser considerado como
un asentamiento declarado de interés social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, deberda cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 346-AT-DMGR-2018 del 17 de diciembre de
2018, el mismo que califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de este AHHYC
como Riesgo Moderado para todos los lotes, y sugiere que se puede continuar con el
proceso de regularizacion del asentamiento.

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de
fecha 03 de septiembre del 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de
Riesgo, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, ratifica la calificacion del
nivel de riesgo frente a movimientos en masa como Riesgo Moderado, sin embargo
rectifica el nivel de riesgo como Mitigable; en tal virtud indica que todos los lotes del
AHHYC “Lomas de Santa Faz™ tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcién de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
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ORDENANZA No.

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de
la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro para seguimiento y control respectivo. En el, caso de no
presentarse el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,
para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control sera notificada con el cronograma y realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la terminacion de las
mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De las vias y del pasaje. - El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 afios de existencia, con 65% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetarédn al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias y el pasaje con el siguiente ancho:

Calle S9 10,02 ma 10,43 m
Calle E14 10,12m a 10,38 m
Pasaje E13C|3,00m a 3,01 m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100"/';‘
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Articulo 12.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se
contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras civiles podrin ser ejecutadas, mediante gestién individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme
la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eloy
Alfaro realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta
la terminaciéon de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal Eloy Alfaro, sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “Lomas de
Santa Faz”, se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional
y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Lomas de Santa Faz”, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles. El
gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera constar en cada escritura
individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Lomas de Santa Faz”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos
sus documentos habilitantes;
- A -
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En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios
de conformidad con lo dispuesto en el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Piblico y se inscribiréd en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; v, la
ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro deberd notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eloy Alfaro realizara el seguimiento en la ejecucion y avance
del cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales
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Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF, de fecha 03
de septiembre del 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones, ademas de las recomendaciones generales y normativa legal vigente
contenida en este mismo oficio y las del Informe No. 346-AT-DMGR-2018 del 17 de
diciembre de 2018:

Los propietarios/ posesionarios de los lotes 1, 3, 4, 14, 15 y 16 que fueron excavados y
dejaron cortes expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben realizar las medidas de mitigacién necesarias para evitar el
desgaste y erosion de los mencionados cortes, a criterio de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos la medida adecuada de mitigacion corresponde a muros de proteccion
(hormigén armado) disefiados y supervisados por un profesional competente.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Lomas de Santa Faz” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Se dispone a los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan més viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacién
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Lomas de Santa Faz” lo descrito en dicho informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... 1 —
del 201...
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
B o ke e de 201...- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No. C 062 - 2019
Reformatoria de 1a Resolucion No. C037-2019

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

el literal d) del articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizadén - COOTAD, establece como atribucion del
Concejo Metropolitano “(...) expedir acuerdos o resoluciones en el dmbito de sus
competencias para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares (...)";

el articulo 323 del COOTAD, estipula que: “el drgano normativo del respectivo
gobierno autonomo descentralizado podrd expedir ademis, acuerdos y resoluciones sobre
temas que tengan carecer especial o especificos; los que serdn aprobados por el brgano
legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serin
notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los
medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello”;

mediante Resolucion No. C 037-2019, aprobada en sesion ordinaria de 16 de julio
de 2019, el Concejo Metropolitano de Quito resolvié el tratamiento que debe
aplicarse al procedimiento de regularizacién de todos los asentamientos
humanos de hechos y consolidados previamente identificados y sus expedientes;

con Oficdo Nro. SGCTYPC-1477-2019, la Secretara General de Coordinacion
Territorial y Participacién Ciudadana presenté a la Comisién de Ordenamiento
Territorial, el andlisis técnico de los expedientes en proceso de regularizacién de
asentamientos humanos de hecho y consolidados, identificando los tiempos que
conllevard ratificar o actualizar los informes pertinentes de cada uno de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados; y,

toda vez que la Comisidon de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria
No. 007 de 16 de agosto de 2019, conocié el cronograma de priorizacién para el
tratamiento de la regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados presentado por la Unidad Especial “Regula Tu Barric”, que se
anexa a la presente, considera la necesidad de reformar la Resolucién No. C 037-
2019 aprobada el 16 de julio de 2019 por el Concejo Metropolitano, en los
términos y tiempos requeridos por esta Uridad Especial “a efectos de cumplir
con las disposiciones de la Resolucidn Nro. C 037-2019;

En ejerdicio de las atribudones previstas en el articulo 240 de la Constitucién
de la Republica del Ecuador y los articulos 87 letra a); y, 323 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién;
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RESOLUCION No. C 062 -2019
Reformatoria de la Resoludon No. C037-2019

RESUELVE:

Arficulo 1.- Sustitiyase el articulo 3 de la Resolucién No. C 037-2019, por el siguiente
texto: i

“Articulo 3.- La'priorizacién del tratamiento de los expedientes, para continuar con el
proceso de regularizacién ante el Concejo Metropolitano deberd ser hecha con base a los
principios establecidos en el Cédigo Orginico Administrativo, a la poblacion beneficiaria,
a los afios del asentamiento humano de hecho y consolidado, a la calificacion de riesgo y
considerando que los informes estén actualizados, y vesponderd a la siguiente
metodologia:

1. Se realizard un cuadro gue contenga la siguiente informacion para todos los
expedientes: afios de asentamiertto (AA), antigiiedad del tramite (AT), poblacidn
beneficiada (PB).

2. Se realizard un cdlculo para obtener el “valor de priorizacion” (VF) de cada
expediente de la siguiente manera, VP=0,4xAA+0,4xAT+0,2xPB

3. Los expedientes serdn tratados en forma descendente respecto a su valor de VP, de
esta manera los de mayor puntaje serdn tratados primero y los de menor puntaje al
ﬁnal.”

Articalo 2.- Agréguese los siguientes articulos a continuacién del articulo 3 de la
Resoludon No. C 037-2019:

* Articulo 3.1.- Conforme al anexo técnico de esta resolucidn que contienie el cronograma
de priorizacién de regularizacion de nsentamientos humanos de hecho y conselidados por
la Comisién de Ordenamiento Territorial, la Secretaria General de Coordinacion
Territorial y Participacién Ciudadara, a través de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”, en el plazo méximo de 7-meses, contados a partir de la aprobacion de la reforma a
esta Resolucién, revisard los in s socio-organizativos, técmicos y legales de los
asentamientos humanes de hecho y consolidados en conformidad con la metodologia
aprobada por el Concejo Metropolitano.”

“Articulo 3.2.- Notificacién de la priorizacion de atencién de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados en proceso de regularizaci6n.- La Secretaria
General de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana por medio de la Unidad
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RESOLUCION No. C 062 - 2019
Reformatoria de la Resolucion No. C037-2019

Especial "Regula tu Barrio” notificard, en un término de hasta 15 dias, el cronograma de

trabajo para la priorizacién de atencion de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados en proceso de regularizacién q los representantes de cada uno de los barrios
I que conforman esta planificacion de trabajo.”

Articulo 3.- Los plazos establecidos en los articulos 2 y 3 de la Resolucién No. C-037-
2019, se modifican para dar cumplimiento el cronograma anexo a la presente Resolucién.

Articulo 4.- Realicese las siguientes reformas en las disposiciones transitorias de la
Resoludon No. C 037-2019;

Reemplécese la Disposicién Transitoria Primer por el siguiente texto:

“Primera.- La Secretaria General del Concejo Metropolitano, en el término de 5 dias,
contados a partir de la suscripcion de la presente Resolucién, remitird a la Unidad Reguln
Tu Barrio, todos los expedientes de los asentamientos humanos de hecho con informes de
Comisién para primer ‘0 segundo debate, o los gie se encuentren en tratamiento de la
Comision, asi como los que han pasado primer debate, a fin de que se dé cumplimiento a lp
dispuesto en los articulos 2 y 3 de la presente Resolucién, las que a su vez, deberdn
remitirlos a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos”.

Reemplacese la Disposicion Transitoria Segunda por el siguiente texto:

"“Segunda.- Una vez cumplidos los lapsos de tiempo previstos en los articulos 2 y3dela
presente Resolucion que modifica la Resolucion No. C037-2019, la Unidad Especial
“Regula Tu Bmrrio”, remitird en un plazo méximo de dos meses, los expedientes de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados correspondientes al primer grupo de la
priorizacién,  debidamente foliados y revisades, a-la Secretaria General del Concejo
Metropolitano, a fin de poner a consideracién de Ia Comisién de Ordengmiento Territorial
la que conocerd y emitird el dictamen, previo conocimiento del Concejo Metropolitano”.

Después de la Disposicién Transitoria Segunda, agréguese la siguiente Disposicidn:

“Tercera.- La Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacién Ciudadana
y la Unidad Especial “Regula tu Barrio” continuarén con el tratamiento de las
solicitudes de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y comsolidados
ingresados en el aiio 2019, conforme al procedimiento regular.

AN
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RESOLUCION No. C 062 - 2019
Reformatoria de 1a Resolucén No. C037-2012

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” continuard registrando y abriendo expedientes
de nuevos barrios y serdn contemplados en el cronograma del “Plan General para la

Regularizacion de Asentamientos Humanos” para €l afio 2020.”

e

Después de la Disposicién General, se agrega ¢omo Disposidiones Generales las
siguientes:

“SEGUINDA- Las distintas entidades municipales que participen en €l proceso integral
de regularizacién de asentamientos huiminos de hecho y consolidados y de expropiaciin
especial, deberdn brindar todo el apoyo ¥ atencién prioritaria y oportuna segin los
requerimientos que realice la Unidad Especial “Régula Tu Barrio”. .

“TERCERA - El Muniicipio del Distrito Metropolitano de Quito dispondra del talento
humano existente para el cumplimiento del cronograma, g4e forma parte del anexo de esta
resolucion, en tiewmpo y forma con fodalari curosidad técnica requerida.”

Disposicién Final. - La presente Resolucién entrard en vigenda desde la fecha de su
suscripcion, sin perjuicio de su publicacién en los medios correspondientes.

Alcaldia de) Distrito Metropolitano - Distrito Metropolitano de Quito, 20 de agosto de 2019.

EJECUTESE:

T
Em Machado
ALCALDE DEISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucion fue discutida y aprobada en sesion piiblica ordinaria
del Concejo Metropolitano de Quito, el 20 de agosto de 2019; y, suscrita por el Dr. Jorge
‘Yunda Machado, Alcalde del Distrito Metzopolifano Quito, el 20 de agosto de 2019.

. Abg\Car os'@gmﬁ‘) Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL NCEJO METROPOLITANO DE QUITO #(
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FE DE ERRATAS No. 002 - 2019
Respecto a la Resolucién No. C - 062-2019

LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005,
sefiala: “Se faculta a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, previa
autorizacion del sevior (a) Presidente (a) de la respectiva comisidn, a rectificar los errores
de forma en los informes de las comisiones; asi como también en las resoluciones y
ordenanzas de cualquier indole, sin que pase al Concejo Metropolitano para su
aprobacion”;

mediante Resolucion No. C 037-2019, aprobada en sesién ordinaria de 16 de julio
de 2019, el Concejo Metropolitano de Quito resolvié el tratamiento que debe
aplicarse al procedimiento de regularizacién de todos los asentamientos
humanos de hechos y consolidados previamente identificados y sus expedientes;

en sesion No.007 extraordinaria de 16 de agosto de 2019, la Comisién de
Ordenamiento Territorial, conocié el conograma de priorizacion para el
tratamiento de la regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidades presentado por la Unidad Especial "Regula Tu Barrio” y en funcién
de lo cual considerd la necesidad de reformar la Resolucion No. C 037- 2019
aprobada el 16 de julio de 2019 por el Concejo Metropolitano, en los términos y
tiempos requeridos por esta Unidad Especial a efectos de cumplir con las
disposiciones de la Resolucién Nro. C 037-2019;

en sesidn ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo Metropolitano de Quito
resolvid aprobar la Resolucién No. C 062 — 2019, Reformatoria de la Resolucion
No. C037-2019;

mediante oficio No. s/n, de 20 de agosto de 2019, la concejala Soledad Benitez,
presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial y ponente de la
Resolucion No. C - 062- 2019, solicita se realice una Fe de Erratas, incluyendo un
considerando y la correccién de la frase en la disposicion transitoria tercera de la
resolucién en mencién, de conformidad a las facultades previstas en la
Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005; y,

por mandato de lanormativa legal aplicable, se acoge de forma textual el pedido
de la concejala Soledad Benitez, expuesto en el oficio No. s/n, de 20 de agosto de
2019, que se adjunta a la presente fe de erratas,

En virtud de las consideraciones expuestas y en ejercicio de la facultad que otorga la
Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005, se
. expide la siguiente

_
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EE DE ERRATAS No. 002 - 2019
Respecto a la Resolucién No. C - 062-2019

FE DE ERRATAS:

Articulo 1.- Agréguese como tercer considerando de la Resolucién No. C 062 — 2019, el
siguiente:

“Que, el articulo 75 de la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de
Suelo seriala: Los Gobiernos Autinomos Descentralizados municipales o metropolitanos,
en el plan de uso y gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un
proceso de regularizacién fisica y legal de forma prioritarin, en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad. Para ello, se contard previamente con un
diagnéstico integral que establezca la identificacidn de los beneficiarios, la capacidad de
integracion wrbana del asentamiente humano, la ausencia de riesgos para la poblacion y el
respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente (...)
La declaratoria de regularizacion prioritaria implica el imicio del proceso de
reconocimiento de derechos o de la tenencia del suelo n favor de los beneficiarios
identificados dentro de ln zona, a través del derecho de superficie o de los mecanismos
juridicos conternplados en el Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho. Para tales
efectos, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitmos
gestionardn de forma expedita los trdmites y procesos correspondientes. Para resolver la
situacién de los asentamientos de hecho que no cumplan con los parimetros de
integracion urbana, que presenten riesgos para la poblacion, o que se localicen sobre dreas
declaradns de proteccion natural o cultural, el Gobierno Auténomo Descentralizade
municipal o metropolitano aplicard el mstrumento de declaracion de zonas de interés
social en terrenos adecuados”.

Articulo 2.- En el articulo 4, relativo a la disposicién transitoria tercera, en el segundo
parrafo en vez de la frase “...abriendo expedientes de nuevos barrios” debe constar la frase
“...abriendo expedientes de barrios existentes...”.

Dada en el Distrito Metropolitano de Quito, a los 22 dias;del iiiés de agosto del afio

st

2019. )

'S

Abg. C’ar]osAlo_ ot
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accidn: Responsable Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaboracidn: Glenda Alldn GC 2019-08-22
Revision: Adridn Racines Coo 2019-08-22
Revision: Damaris Ortiz P56 2019-08-22
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FE DE ERRATAS No. 003 -2019
Respecto de 1a Resolucion No. C 062 - 2019

LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005,
sefiala: "Se faculta a ln Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, previa
autorizacién del seiior (a} Presidente (a) de la respectiva comision, a rectificar los errores
de forma cn los informes de las comisiones; asi como también en las resoluciones y
ordenanzas de cualquier tndole, sin que pase al Concejo Metropolitano para su
aprobacin”;

mediante Resolucién No. C 037-2019, aprobada en sesion ordinaria de 16 de julio
de 2019, el Concejo Metropolitano de Quito resolvié el tratamiento que debe
aplicarse al procedimiento de regularizacion de todos los asentamientos
humanos de hechos y consolidados previamente identificados y sus expedientes;

en sesion No. 007 extraordinaria de 16 de agosto de 2019, la Comisién de
Ordenamiento Territorial, conodd el cronograma de priorizacién para el
tratamiento de la regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados presentado por la Unidad Especial "Regula Tu Barrio" y en funcién
de lo cual considerd la necesidad de reformar la Resoluciéon No. C 037- 2019
aprobada el 16 de julio de 2019 por el Concejo Metropolitano, en los términos y
tiempos requeridos por esta Unidad Especial a efectos de cumplir con las
disposiciones de la Resolucion Nro. C 037-2019;

en Sesion No. 017 ordinaria de 20 de agosto de 2019, el Concejo Metropolitano de
Quito resolvié aprobar la Resolucién No. C 062 — 2019, Reformatoria de la
Resolucién No. C037-2019;

mediante oficio Nro. GADDMQ-DC-SB-2019-0031-0, de 05 de septiembre de 2019,
la concejala Soledad Benitez, presidenta de la Comisién de Ordenamiento
Territorial y ponente de la Resoluciéon No. C 062- 2019, solicita se realice una Fe
de Erratas, modificando la 1iltima linea de la Disposicion Transitoria Segunda, de
conformidad a las facultades previstas en la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de 2005 y sefiala: “En ese sentido y
con base en las normas citadas, por medio del presente le solicito se realice una
FE DE ERRATAS en Resolucion No. C062-2019, en la que se incluya en la ultima
linea de la Disposicién Transitoria Segunda del texto después.de la palabra
“previo” y antes de la palabra “conocimiento”, el término “al”, de la siguiente
forma:

"(...) la que conocerd y emitird el dictamen, previo al conocimiento del Concejo
Metrapolitano”,
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FE DE ERRATAS No. 003 -2019
Respecto de la Resoluciéon No. C 062 - 2019

Que, por mandato de la normativa legal aplicable, se acoge de forma textual el
pedido de la concejala Soledad Benitez, expuesto en el Oficio Nro. GADDMQ-
DC-SB-2019-0031-0, de 05 de septiembre de 2019, que se adjunta a la presente fe
de erratas,

En virtud de las consideraciones expuestas y en ejercicio de la facultad que me
otorga la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 723 de 30 de septiembre de
2005, se expide la siguiente

FE DE ERRATAS

Articulo Unico.- En la tltima linea de la Disposicién Transitoria Segunda de la
Resolucién No. C 062-2019, en vez de la frase “(...)la que conocerd y emitird el dictamen,
previo conocimiento del Concejo Metropolitano”, debe constar la frase "(...) la que conoceri
emitird el dictamen, previo al conocimiento del Concejo Metropolitano”.

Dada en el Distrito Metropolitano de Quito, a Jos_
2019.

dias del mes de septiembre del afo

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elabomeion: Glenda Allan SCOT 20190905 L
Revisidn: Adridn Racines CGC 2019-08-05

Revisién: Damoris Ortiz PSGC 20190505 é;’
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No. C 037 -2019
EL CONCEJO METROPOLITANQ DE QUITO

CONSIDERANDO:

el literal d) del articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD") establece como atribucién
del concejo metropolitano: “(...) expedir acuerdos o resoluciones en el dmbito de sus
competencias para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares

) -

el articulo 323 del COOTAD, establece que: “cl érgano normativo del respectivo gobierno
autonomo descentralizado podrd expedir ademds, acuerdos y resoluciones sobre temas que
tengan cardcter especial o especifico, los que serdn aprobados por el érgano legislativo del
gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serdn notificados a los
interesados, sin perjuicio de disponer su publicacion en cualquiera de los medios determinados
en el articulo precedente, de existir mérita para ello (...)”;

la disposicién general décimo cuarta del COOTAD, establece que: “Por ningun
motivo se autorizaran ni se regularizaran asentamientos humanos, en zonas de riesgo
y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las
personas. El incumplimiento de esta disposicion serad causal de remocion inmediata
de la autoridad que ha concedido la autorizacién o que no ha tomado las medidas de
prevencién necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las acciones
penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, deberdn expedir las ordenanzas que establezcan los
parametros y las zonas dentro de las cuales no se procederd con la autorizacién ni
regularizacion de asentamientos humanos;

el articulo 75 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, dispone: “Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados mumnicipales o metropolitanos
realizardn un levantamiento periodico de informacion fisica, social, econémica y legal de todos
los asentamientos de hecho localizados en su territorio (...)":

el articulo 76 de la misma Ley, dispone: “Los Gobieriios Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestion de suelo, determinardn zonas que
deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de forma prioritaria, en
cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad. Para ello, se contard
previamente con un diagndstico integ?"al que establezca la identificacion de los beneficiarios, In
capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la
poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con In legislacién
vigente (...)";

el articulo IV.7.29 en el numeral 1 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante, el “Cédigo Municipal”) define al asentarmiento
humano de hecho y consolidado como “asentamientos cuyo fraccionamiento o division,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

RESOLUCION No. C 037 -2019

trama vial y distribucion de las dreas verdes y de equipamiento, no ha sido aprobado por la
municipalidad, de tal forma que no ha considerado el planeamiento urbanistico metropolitano
establecido, o que se encuentra en zona de riesgo mitigable, y que presenta inscguridad juridica
respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y
servicios bdsicos.”; y en el numeral 5 define a los barrios de interés social como
“asentamientos humanos que cumplen con las condiciones para ser declarados de interés
social”;

el articulo IV.7.47 del Cddigo Municipal, dispone que: “la Unidad Técnica Especializada
en Procesos de Regularizacion estard conformada por un Director de la Unidad y un equipo
técnico, con perfil organizativo, juridico y administrative, nombrado por el Alcalde o su
delegado. Actuari en el ejercicio de sus competencias y se orgmnizard admmistrativamente de
manera desconcentrada, con las siguientes responsabilidades:

a. Técnica: elaborar los.informes requeridos para el andlisis y discusion de los procesos de
reqularizacion; -

b. Juridica: asesorar a la ciudadania y a las entidades municipales competentes en el proceso
de regularizacién, elaborar los informes juridicos requeridos y realizar el acompaiamiento
para la titularizacion individual, de los beneficiarios que asi lo requieran.

c. Socio-organizativa: identificar los asentnmientos humanos irregulares y facilitar su
participacion en la etapa de regularizacion.”;

el articulo IV.1.148 del Cédigo Municipal dispone a la entidad encargada del
territorio, habitat y vivienda, lo siguiente: “(...) la actualizacion permanente de la base
cartogrdfica y ¢l sistema de IRM, del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) producto de
las aprobaciones de ordenanzas y resoluciones por parte del Concejo Metropolitano de Quito,
correspondientes a: Planes Parciales, Planes Especiales, PUAE, urbanizaciones,
reconocimiento de asentamientos humanos de hecho y consolidados, trazados viales, nuevas
afectaciones, entre otras aprobaciones que requieran la actualizacién del PLUOS™;

el articulo 1.1.48 del Cddigo Municipal establece el ambito de las comisiones del

Concejo Metropolitano y especificamente sobre la Comisién de Ordenamiento.

Territorial dispone: “(...) Estudiar, elaborar y proponer al Concejo proyectos normativos
que contengan el diseiio y adopcidn de los instrumentos y procedimientos de gestion que
permitan ejecutar actuaciones integrales de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados para lo cual propondrd la inclusion de las modificaciones aprobadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial (...)";

en la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito reposan expedientes
para la regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados que ya
disponen de dictamen previo de la Comision de Ordenamiento Territorial, pero cue

sus informes de riesgos, certificados de gravamenes y otros estan desactualizados, al
momento de ser tratados en el Concejo Metropolitano de Quito;

es necesario que el informe Organizativo, Legal y Téanico de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio y el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos, que constituyen el soporte de las ordenanzas
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RESOLUCION No. C 037 -2019

que aprueban los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidado de Interés
Social, se refieran a la realidad actualizada de los mismos, sin contradicciones ni
inconsistencias técnicas, previo a que el Concejo Metropolitano contintie con el
procedimiento de regularizacion, conforme la normativa metropolitana vigente; y

En ejercicio de las atribuciones previstas en el articulo 240 de la Constitucion de la
Repiblica del Ecuador y los articulos 87 literal a); y, 323 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

RESUELVE:

Articulo 1. Identificacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados.- La
Unidad Especial Regula Tu Barrio, en coordinacién con la Secretaria General de
Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana, en el plazo de 15 dias, contados a partir
de la aprobacion de esta Resolucidn, identificara todos los asentamientos humanos de hecho
y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucion y realizara un
levantamiento de informacién de aquellos, a fin de que sean analizados para el proceso de
regularizacion. Dicha identificacion servira de insumo para que, posteriormente, en el plazo
de quince dias, del vencimiento del plazo anterior, la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
pueda determinar los asentamientos humanos de hecho y consolidados, objeto de inicio de
un proceso de regularizacion.

Ademas, la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la Secretaria General de Coordinacién
Territorial y Participacién Ciudadana, en el término de 30 dias, contados a partir del
levantamiento de la informacién determinado en el inciso anterior, presentaran el “Plan
General para la Regularizacién de Asentamientos Humanos”, para el afio 2019, para
conocimiento de la Comisién de Ordenamiento Territorial, de ser el caso, previo al
conocimiente del Concejo Metropolitano, conforme lo dispuesto en el articulo IV.7.37 del
Coédigo Municipal.

En el caso de los procesos de regularizacién en asentamientos humanos de hecho y
consolidados, provenientes de procesos de expropiacion especial y de ejecucién de procesos
coactivos, estos seran considerados de regularizacién prioritaria.

Articulo 2.- Ratificacién y actualizacién del Informe de Evaluacién de Riesgos- La
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, a través de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgos, en el plazo de 60 dias, contados a partir de la aprobacién de esta
Resolucidn, identificara los informes técnicos de evaluacidon de riesgos de los expedientes
que se encuentran pendientes para ser aprobados por el Concejo Metropolitano, ya sea en
primero o segundo debate, que requieran de una nueva evaluacién o que puedan ser
ratificados, al encontrarse actualizados; es decir, emitidos con un periodo maximo de un afio
hasta el conocimiento del Concejo Metropolitano y que, en general, las condiciones
litologicas, morfolégicas y grado de consolidacién de los asentamientos humanos de hecho y
consolidado no hayan cambiado hasta la fecha de aprobacién de esta Resolucién, a efecto de
que el Concejo Metropolitano conozca técnicamente la situacién actual y real de riesgos de

- e

a %05 asentamientos humanos de hecho, sobre todo su calificacidn.y- su-relacién con los eventos
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RESOLUCION No. C 037 -2019

a los que estaran expuestos, sobre la base de nuevas inspecciones, las mismas que deberan
ser monitoreadas bajo la responsabilidad de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad.

Dichos informes deberan estar debidamente motivados, es decir, justificar técnicamente cada
conclusion, sin contradicciones entre las amenazas descritas, las vulnerabilidades y la
calificacién del riesgo; ademds, deberan guardar concordancia con la situacién real del
asentamiento. Adicionalmente, en las recomendaciones especificas que serdn de
cumplimiento obligatorio, deben constar con precisién las obras de mitigacién que deben
realizar los copropietarios, con relacién a las soluciones técnicas que conlleven realizarlas,
verificando previamente la normativa vigente.

Articulo 3.- Revision de los informes socio-organizativos, técnico y legal y priorizacién.-
La Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacién Ciudadana, a través de la
Unidad Especial “Regula tu Barrio”, en el plazo de 60 dias, contados a partir de la
aprobaci6n de esta Resolucion, realizara una revisién de los informes socio-organizativos,
técnicos y legales de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, en conformidad
con la metodologia aprobada por la Comisién de Ordenamiento Territorial en coordinacién
con la Secretaria General de Coordinaci6n Territorial y Participacién Ciudadana y la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio”, que se encuentran para ser aprobados por el Concejo
Metropolitano, en primero o segundo debate, y aquellos que se encuentran a la fecha de
aprobaci6n de esta Resolucién, en las Comisiones de Ordenamiento Territorial y de Uso de
Suelo, de ser el caso; y, realizara una priorizacién de estos asentamientos, para continuar con
el proceso de regularizacién ante el Concejo Metropolitano con base a los principios
establecidos en el Cédigo Organico Administrativo, a la poblacién beneficiaria, a los anos del
asentamiento humano de hecho y consolidado, a la calificacién de riesgo bajo y considerando
que los informes estén actualizados.

La priorizacién del tratamiento de los expedientes respondera a la siguiente metodologia:

1. Se realizara un cuadro que contenga la siguiente informacién para todos los
expedientes: afos de asentamiento (AA), antigiiedad del tramite (AT), poblacién
beneficiada (PB).

2. Se realizard un célculo para obtener el “valor de priorizacién” (VP) de cada
expediente de la siguiente manera, VP=0,4xAA+0,4xAT+0,2xPB

3. Los expedientes seran tratados en forma descendente respecto a su valor de VP, de
esta manera los de mayor puntaje seran tratados primero y los de menor puntaje al
final.

Articulo 4.- Sobre los anexos y de los expedientes.- Previo al procedimiento de
regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados y para aquellos
expedientes que se encuentran para ser aprobados en segundo debate por el Concejo
Metropolitano, la Unidad Especial Regula Tu Barrio, incluira un informe en cual conste una
ficha resumen con los siguientes puntos:

1. Una cuadro de especificacion de los lotes producto del fraccionamiento, con su

identificacion. 5
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RESOLUCION No. C 037 -2019

2. Identificacién de los lotes que se regularizardn por excepcion.

3. El plano general del barrio en formato A4.

4. Un cuadro con el porcentaje de consolidacion, anos de asentamiento, calculo de areas
verdes y equipamiento comunal, en caso de corresponder.

5. El certificado de gravamenes y el Informe de Regularizacién Metropolitana (IRM)
actualizados.

Los expedientes que se remitan a la Secretaria General del Concejo Metropolitano deberan
tener la misma estructura y orden en sus componentes, ser originales y estar debidamente
foliados.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio sera la responsable de que los expedientes de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, objeto de esta Resolucién, incluso aquellos
que incluyan el fraccionamiento de sus predios, contengan correctamente y de manera
ordenada, los anexos, asi como los informes respectivos, entre los cuales deberan constar el
certificado de gravamenes y el Informe de Regularizacién Metropolitana (IRM) actualizados.
Los expedientes que se remitan a la Secretaria General del Concejo Metropolitano deberan
ser los originales, los mismos que deberan estar debidamente foliados, incluso sus anexos.

La Secretaria General del Concejo Metropolitano sera la responsable de custodiar los
expedientes, de la misma manera ordenada, en la que fueron entregados por la Unidad
Especial Regula Tu Barrio.

Articulo 5.- Fortalecimiento institucional.- La Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad promovera la suscripcién de convenios con las universidades e institutos
tecnoldgicos, con el propdsito de fortalecer el talento humano de la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgos, a efectos de optimizar su intervencion en el tratamiento de los casos
objeto de esta resolucion.

Disposiciones Transitorias.-

PRIMERA. .- La Secretaria General del Concejo Metropolitano, en el término de 72 horas,
contado a partir de la suscripcion de la presente Resolucién, remitira a la Secretaria General
de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana, todes los expedientes de los
asentamientos humanos de hecho con informes de comisién para primer o segundo debate,
asi como los que han pasado primer debate, a fin de que se dé cumplimiento a lo dispuesto
en los articulos 2y 3 de la presente Resolucidn, quien a su vez, debera remitirlos a la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos.

SEGUNDA.- Una vez cumplidos los plazos previstos en los articulos 2 y 3 de la presente
Resolucidn, la Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana y la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remitiran en el plazo de 15 dias, los expedientes de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados debidamente foliados y revisados, a la
Secretaria General del Concejo Metropolitano, a fin de poner a consideracién de las
Comisiones de Ordenamiento Territorial y de Uso de Suelo, de ser el caso, quienes las
conoceran y emitiran un dictamen, previo conocimiento del Concejo Metropolitano.
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RESOLUCION No. C 037 -2019

Disposicién General.- Mientras se cumple con las disposiciones de esta Resolucién, los
procedimientos de regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en tramite, y que aquellos que no requieran actualizacidn, continuaran
ventilandose en las instancias pertinentes, de conformidad con la normativa metropolitana.

Disposicién final- La presente Resolucién entrard en vigencia desde la fecha de su
suscripcidn, sin perjuicio de su publicacién.

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 19 de julio de 2019.

EJECUTESE:

Drm& ado

ALCALDEDEL D /I-STRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucién fue discutida y aprobada en sesién publica ordinaria
del Concejo Metropolitano de Quito, el 16 de julio de 2019; y, suscrita por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Meh-opo]jta.n} de-Quito;el 19 de julio de 2019.

. Carlos AlomotoRosales

SECRETARIO GENERAL O METROPOLITANO DE QUITO

; SECRETARIA GENERAL
;g QLEE;L@ CONCEJO METROPOLITANO

LN [.gJG GETROPOLITAND

ESTA SECRETARIA GEMERAL DEL CONCEJO NO SE
L RESPONSABILIZA POR EL USO DOLOSO O FRAUDALENTO
QUE SE PUEDA HACER DE LOS DOCUMENTOS CERTIFICADOS.

....................
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ﬂi L s’

20 SEP 2013

LD, s sannsensssrssrnsassssansssanassannseassinnsssnsnres

Pégina6de 6




& /.:na/?’ay(s r%.;}((xr/;vﬁJ G-E?g'yw}ew/c
VICEALCALDE
DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0359-

Quito, D.M., 21 de noviembre de 2019

Asunto: Observaciones Proyectos de Ordenanzas a tratarse en la Comisién de
Ordenamiento Territorial, el dia viernes 22 de noviembre de 2019.

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

De conformidad con las atribuciones constantes en el articulo 88, literal a) del Codigo
Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién y conforme lo
dispuesto en el literal f) del articulo 13 de la Resolucién No. C074 de 08 de marzo de
2016, en mi calidad de Concejal del Distrito Metropolitano de Quito, presento a usted, en
forma escrita, las observaciones a los siguientes Proyectos de Ordenanzas, a ser tratados
en la Sesion Extraordinaria a realizarse el 22 de noviembre de 2019 de la Comisién que
usted preside:

PRIMER DEBATE DE LOS SIGUIENTES PROYECTOS DE ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL:

LOMAS DE SANTA FAZ

1. En la EXPOSICION DE MOTIVOS, se debe aumentar el ndmero de lotes a
fraccionarse, el cual es: 20 lotes.

2. En el CONSIDERANDO DECIMO OCTAVO se debe agregar la letra “C” antes del
mimero de cada Resolucién, debido a que son emitidas por el Concejo
Metropolitano.

3. Adicionalmente, se debe precisar el tipo de riesgo para los lotes. 1,3,4,14 y 16,
tomando en cuenta que los mismos se encuentran expuestos y desprotegidos ante los
efectos erosivos que causa la intemperie, lo cual contradice con la calificacién
general de los lotes restantes, entendido como moderado mitigable.

EL CENTRO

Venezuela Y Chile — Palacio Municipal @ PBX: 3952 300 e Ext.: 19595 santiago.guarderas@quito.gob.ec
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VICEALCALDE
DISTRITO METROPOLITANG DE QUITG

Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0359-

Quito, D.M., 21 de noviembre de 2019

1. Segiin el ANEXO 4 CUADRO CON EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION,
ANOS DE ASENTAMIENTO, CALCULOS DE AREAS VERDES Y DE
EQUIPAMIENTO COMUNAL, consta que el porcentaje de consolidacién del
AHHYC EL CENTRO es de 92,31%, por lo que se desconoce el porcentaje real de
consolidaci6n, considerando lo establecido en el tercer inciso de la EXPOSICION
DE MOTIVOS.

2. Seglin el Acta de Mesa Institucional No. 004-UERB-AZEE-SOLT-2015 de 28 de
octubre de 2015 en el caso del AHHYC "El Centro" se requiere se aplique la
normativa legal referente a diferencias y excedentes; razon por la cual, se requiere
las justificaciones técnicas correspondientes al cumplimiento de esta disposicién de
la Mesa Institucional.

EL CHICHE, SECTOR MENDOZA:

1. En el articulo 1 del Proyecto de Ordenanza se debe agregar, la siguiente frase:
"manteniendo su zonificacién", segin lo que establece el Anexo 4 CUADRO CON
EL. PORCENTAJE DE CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.

SAN VICENTE:

1. Segin el ANEXO 4 CUADRO CON EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION,
ANOS DE ASENTAMIENTO, CALCULOS DE AREAS VERDES Y DE
EQUIPAMIENTO COMUNAL, consta el AHHYC no requiere de CAMBIO DE
ZONIFICACION; sin embargo, la Comisién de Uso de Suelo, mediante Informe
Nro. 1C-2019-092 de 25 de febrero de 2019, apartado 3, DICTAMEN DE LA
COMISION, decide favorablemente modificar la zonificacién.

2. Segiin el ANEXO 4 CUADRO CON EL PORCENTAJE DE CONSOLIDACION,
ANOS DE ASENTAMIENTO, CALCULOS DE AREAS VERDES Y DE
EQUIPAMIENTO COMUNAL, la Calle N5J Marfa Orfelina Valenzuela de Garzén
es publica, por lo que no debe ser regularizada en el Proyecto de Ordenanza, como
establece el articulo 10, razén la cual, debe ser eliminada, asi como también en el
articulo 1 la palabra “via”. Caso contrario, se requiere las justificaciones técnicas
para definir si dicha calle es piblica o debe ser regularizada.

SEGUNDO DEBATE DE LOS SIGUIENTES PROYECTOS DE ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO Y
CONSOLIDADOS DE INTERES SOCIAL:

Venezuela Y Chile — Palacio Municipal @ PBX: 3952 300 e Ext.: 19595 santiago.guarderas@aquito.gob.ec
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DISTRITO METROPOUTAND DE QUITO

Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2019-0359-
Quito, D.M., 21 de noviembre de 2019

SAN JUAN DE CONOCOTO “SECTOR MORA™’:

I. En la EXPOSICION DE MOTIVOS, se debe aumentar el nimero de lotes a
fraccionarse, el cual es: 11 lotes.

2. En la DISPOSICION GENERAL SEGUNDA se debe aumentar el texto acordado en
las Mesas de Trabajo con los asesores de concejales, en lo que respecta a las
recomendaciones contenidas en el Informe de Evaluacién de Riesgos.

COLINAS DE CRUZPAMBA:

I. En la EXPOSICION DE MOTIVOS, se debe aumentar el nimero de lotes a
fraccionarse, el cual es: 13 lotes.

2. En la DISPOSICION GENERAL SEGUNDA se debe aumentar el texto acordado en
las Mesas de Trabajo con los asesores de concejales, en lo que respecta a las
recomendaciones contenidas en el Informe de Evaluacion de Riesgos.

EL REDIN 2:

1. En el titulo del articulo 7 del Proyecto de Ordenanza se debe eliminar la siguiente
frase: "Area de Equipamiento Comunal (Area Municipal), por no corresponder al
caso.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
CONCEJAL METROPOLITANO

Copia:
Senora Magister
Cecilia Soledad Benitez Burgos
Concejala Metropolitana
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Secretaria General de

COORDINACION
TERRITORIAL

~2 WV

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-2019-1861-O

Quito, D.M., 17 de septiembre de 2019

Asunto: Actualizacion del expediente del AHHYC denominado "Lomas de Santa Faz"

Senor Abogado

Carlos Fernando Alomoto Rosales

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
b En su Despacho

De mi consideracion:

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 4 de la Resoluciéon No. C062-2019 del
Concejo Metropolitano de Quito, una vez que la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
aplicd la metodologia de ponderacién aprobada, y en seguimiento al cronograma
establecido, remito en fisico para los fines pertinentes el expediente que corresponde al
siguiente asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social;

Nombre de los de asentamientos humanos de hecho y

consolidados de interés social. IEstado Al que debe pasar

Comision de Ordenamiento

l_omas de Santa Faz S
Territorial

. Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dr. Juan Sebastidn Medina Canales )
SECRETARIO GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA

Referencias:

B e e e QUITO SEERETARIA GENERAL DEL CONGEID
T wmm RECEPCION

FEcHs: 1§ SEP 2019 ":\"':'\Rfm
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Secretaria General de

COORDINACION
TERRITORIAL

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-2019-1861-O
Quito, D.M., 17 de septiembre de 2019

Anexos:
- 1. INFORME UERB, RIESGOS, CEDULA CATASTRAL, TRAZADO, NOMENCLATURA.pdf
- 2. IRM, DIRECTIVA, CERTIFICADOS, PLANO A4.pdf
- 3. ESCRITURAS.pdf
- 4. ORDENANZA, SOLT, SOLICITUD,ACTA.CONTENIDO.pdf
- 5. MEMOS Y OFICIOS.pdf
- 6. INFORMACION ACTUALIZADA pdf

g5t por: Vanessa Gabriela Yumiseva del vy PC-UERB 2019-09-16
Revisado por: CAROLINA MERCEDES

ESTRELLA BUSTAMANTE cmeb LSGCTYPC-AL 2019-09-17
I probado por: Juan Sebastian Medina Canales jsme SGCTYPC 2019-09-17
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Unidad Especial Regula

TU BARRIO

v ofe sfrn vy
Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1421-O0
Quito, D.M.,, 17 de septiembre de 2019
Asunto: Actualizacion del expediente del AHHYC denominado "Lomas de Santa Faz"
Sefior Doctor
Juan Sebastian Medina Canales
Secretario General de Coordinacién Territorial v Participacién Ciudadana
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho
De mi consideracion:
En atencion a lo establecido en el articulo cuatro de la Resolucion No. C062-2019 del
Concejo Metropolitano de Quito, me permito indicar lo siguiente.
Como es de su conocimiento, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” aplicé la
metodologia de ponderacion utilizando como criterios (1) Los afios de asentamiento,(ii)
afios en tramite, y (iii) poblacion beneficiaria, de la cual resulté en la primera priorizacion
de 28 asentamientos humanos y consolidados de interés social, el segundo grupo de
priorizacion sesenta y cinco (65) y el tercer grupo de priorizacion cincuenta (50).
Ante lo sefialado y en seguimiento al cronograma de entrega de expedientes, mediante el
presente se remite el expediente referente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Lomas de Santa Faz”, que incluye la
informacion actualizada, a fin continuar con el proceso de regularizacion a ser remitido a
la Secretaria General del Concejo Metropolitane de Quito.
Particular que comunico para los fines pertinentes.
Atentamente,
Documento firmado electronicamente
Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Montufar No. 4-119 y Espejo .
Telf: 395 2300 ext.15026 / 15027 / 15028 wwwguito;gobec: 45
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Unidad Especial Regula

TU BARRIO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1421-0
Quito, D.M., 17 de septiembre de 2019

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-0276-M

Anexos:
- 1. INFORME UERB, RIESGOS, CEDULA CATASTRAL, TRAZADO, NOMENCLATURA pdf
- 2. IRM, DIRECTIVA, CERTIFICADOS, PLANO A4.pdf
- 3. ESCRITURAS .pdf
- 4. ORDENANZA, SOLT, SOLICITUD,ACTA,CONTENIDO.pdf

-5. MEMOS Y OFICIOS pdf ) ‘ :
- 6. INFORMACION ACTUALIZADA pdf

Elaboa p: Vae_ssa rieIaY\'a e

SGOTYPC-UERE 2019-09-16
Pozo

Aprobado por: PAUL GABRIEL MUNOZ MERA [PMM SGCTYPC-UERB 2019-09-17

Montufar No. 4-119 y Espejo :
Telf: 395 2300 ext.15026 / 15027 / 15028 www.qliResgeleee = 7




Unidad Especial Regula

TUBARRIO

Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-0276-M

Quito, D.M., 11 de septiembre de 2019

PARA: Sr. Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

ASUNTO: DEVOLUCION EXPEDIENTE LOMAS DE SANTA FAZ-PRIORIDAD
1-NUMERO 18

De mi consideracion:

En atencion a su Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-0170-M del 28
de agosto de 2019, en el que indica: “...me permito remitir el segundo grupo de 15
(quince) expedientes de asentamientos humanos de hecho v consolidados, en virtud de
dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion No.C-062-201, Reformatoria de la
Resolucion No. C037-2019..." , al respecto indico:

Al Expediente No. 79EA del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Lomas de Santa Faz”, de la parroquia La Ferroviaria,
Administracion Zonal Eloy Alfaro, se incorporan los siguientes documentos:

® Anexo 1: Cuadro de especificaciones de los lotes producto del fraccionamiento, con
su identificacion.

® Anexo 2: Identificacion de los lotes que se regularizaran por excepcion y plano
general del asentamiento.

® Anexo 3: Un cuadro con el porcentaje de consolidacion, afios de asentamiento,
céalculos de areas verdes y equipamiento comunal en caso de corresponder.

® Anexo 4: El certificado de gravamenes Nro. 760014, emitido el 02 de julio de
2019, cuya informacion se encuentra validado con fecha 26 de agosto de 2019 y el
informe de regularizacion metropolitana (IRM) actualizados.

® Anexo 5: Informe Legal

® Anexo 6: Informe de Riesgos

® Oficio Nro. SGSG-DMGR-2018-1122, del 17 de diciembre de 2018, emitido por la
Secretaria General de Seguridad, en el que ratifica la calificacion del nivel del riesgo
moderado mitigable.

® Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0685-OF del 03 de septiembre de
2019, emitido por la Secretaria General de Seguridad, en el que ratifica la
calificacion del nivel del riesgo moderado mitigable.

DAD ESPECIAL REQULA
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Unidad Especial Regula

TU BARRIO

Memorando Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-0276-M
Quito, D.M., 11 de septiembre de 2019

® Anexo 7: Ordenanza

Por tal motivo, esta Coordinacion realiza la devolucién del mencionado expediente No.
79EA, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Lomas de Santa Faz”, para continuar con el proceso de
regularizacion. "

Se adjunta: CD con el expediente escaneado y un CD con la Ordenanza actualizada. '
Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmadoe electronicamente

Abg. Carolina Valdivieso Bahamonde
COORDINADORA DE LA UERB QUITUMBE

Anexos:
- 1. INFORME UERB, RIESGOS, CEDULA CATASTRAL. TRAZADO, NOMENCLATURA.pdf
- 2. IRM, DIRECTIVA, CERTIFICADOS, PLANO A4.pdf
- 3. ESCRITURAS pdf
-4, ORDENANZA, SOLT, SOLICITUD,ACTA,CONTENIDO pdf =N
- 5. MEMOS Y OFICIOS pdf ‘
- 6. INFORMACION ACTUALIZADA pdf
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