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Asunto: informacion mesa de trbajo

Serior Doctor

René Patricio Beddén Garzén

Concejal Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracidn:

En el marco de las mesas de trabajo realizadas los dias 13 de agosto y 12 de septiembre
del afio en curso donde se traté la “Ordenanza Metropolitana interpretativa de la
Ordenanza Metropolitana No. 127, de 25 de julio de 2017, reformada mediante
Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018 vy de la Ordenanza
Metropolitana No. 135, de 11 de noviembre de 20117. Me permito realizar las siguientes
observaciones y requerimientos:

e Caso |- familia Arroyo:

® Anilisis econémico —el detalle de este cdlculo - de lo que implicaria el cambio de
zonificacién en este predio;

® (Cilculo econémico del cambio que obtuvo el predio No. 5786585, perteneciente al
mismo propietario, en el que se beneficié con el cambio de uso de suelo de Prot.
Ecolégica / Conservacién Patrim. Natural, PQ. a Residencial Rural 1. A1002-35, en
la reforma del PUOS, Ordenanza 127 (julio 2016):

® Sustento técnico de los cambios previamente realizados y del propuesto;

® Convenios o acuerdos realizados entre el Municipio de Quito, EPMMOP, EMASEO
y la familia Arroyo

® (Caso 2- Zaimella:

® Zonificacién que tenfa el predio a la fecha de la implantacién de esta industria y
permisos de construccion de la misma;

® (Criterio técnico de la Secretaria de Territorio Hdbitat y Vivienda aplicado a este
caso, tomando en cuenta que este predio al momento no colinda, ni se encuentra esta
zona como industrial, ni determinada en la planificacién territorial actual del DMQ
dentro del PMDOT;
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[nforme ambiental que respalde la implantacién de esta industria en el sector

Caso 3- KIWY Chiviqui:

Criterio técnico de la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda para este cambio,
tomando en cuenta que no es el tinico predio que tiene una condici6n distinta a la de
sus colindantes, esto es Residencial Urbano 1, zonificacién A603-35, es decir no
todos los predios que colindan con la Ruta Viva tienen uso de suelo multiple
actualmente, como es el caso de este predio 102572 y los de ese frente. Es decir, no
es el unico predio que requiere este cambio.

Caso 4 — Convenio Ruta Viva:

Sustento técnico para este cambio por parte de la Secretaria de Territorio Hébitat y
Vivienda, tomando en cuenta la correspondencia con el PMDOT:;

Convenio entre la administracién general y el propietario, y el sustento legal que
avale el procedimiento que se quiere realizar;

Anilisis econémico que incluya el detalle del cdlculo, que implicaria el cambio de
zonificacion en este predio

Sustento técnico para este cambio por parte de la Secretaria de Territorio Hébitat y
Vivienda, tomando en cuenta que su entorno inmediato también tiene zonificaciones
de A2502-10 y A5002-5

Anilisis econémico que incluya el detalle del célculo que implicarfa el cambio de
zonificacion en este predio

s0 6 — Predios acentes dustria 7 A

Criterio técnico que sustente el cambio a uso de suelo a Industrial, ya que como la
misma STHV lo ha mencionado “Segiin ef andlisis de la STHV estos son predios en
los que no se podria hacer el cambio, y por ende la consolidacion de una zona
industrial en este sector seria inadecuado, lo que condicionaria también al otro
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predio en el que requiere el cambio, y donde estd ya asentada la industria
ZAIMELLA™. (la negrilla me pertenece)

Lo que significa que existe condicionamiento y criterio técnico desfavorable por parte de
la Secretaria de territorio para este y el caso No. 2

e (Caso7 —Proyecto CITIVAL:

® Sustento técnico para este cambio por parte de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda: v como este encaja en la planificacion del DMQ y su correspondencia con
el PMDOT;

® Seglin se indico el promotor estaria dispuesto a entregar 7.2 Has. para la
consolidacion de un parque, fuera de las areas verdes reglamentarias, sin embargo se
estdn modificando 194 Has — entre los tres lotes, en referencia a esto es importante
que se presente un informe con los aportes urbanisticos que realizaria el promotor,
basadas en la normativa local y nacional

® Andlisis econémico que incluya el detalle de este cdlculo que implicarfa el cambio
de zonificacion en este predio

En los tres tiltimos casos: Centro Comercial San Miguel. solicitud de la ex-concejal Von
Lipkke y Smartfactory: la comisién determiné que no serfan incluidos en esta revision,
por no contar con el sustento necesario, por lo tanto no precisarian de observaciones.

Asi mismo, en todos los predios que requieren cambio de uso de suelo y zonificacion,
sobre todo los casos 1, 3, 4, 5 y 7, que por su drea de cambio generarian una alta
densificacién en el sector, es necesario contar con los informes de factibilidad de
servicios y de movilidad, asi como el ambiental en cambios en uso de suelo de proteccion
ecoldgica.

Al ser un comin denominador en algunos de los casos expuestos, el desistimiento de
varios promotores “por el alto valor que deben cancelar al optar por un PUAE", segtin lo
mencionado por la STHV, asi como por la necesidad de realizar ajustes en esta
normativa, se torna apremiante la revision y reforma de la norma sobre la Concesion
Onerosa de Derechos, misma que también debe enmarcarse en la normativa nacional.

Sin menoscabo de todo lo anteriormente mencionado, ademds solicitaria el sustento legal
para todos estos cambios, mismos que al momento no se encontrarian en una revisién
integral del PUOS.

Solicitud que la realizo en base a mi facultad de fiscalizacién de los actos publicos como
lo manda el literal d) del articulo 88 del COOTAD.

Con sentimientos de distinguida consideracion.
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Atentamente,

Mgs. Cecilia Soledad Benitez Burgos
CONCEJALA METROPOLITANA

Copia:
Sedor Abogado
Carlos Fernando Alomoto Rosales
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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