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Ticket#2019-106123

Oficio N°BAM-CMQ-2019-061

o siguiente

sesth Qe ConCeo:

impreso por Carlos José Santana Guanopatin (carlos.santana@quito.gob.ec), 01/08/2019 - 11:01:57

Estado
Prioridad
Cola
Bloquear

Identificador del
cliente

Propietario

abierto Antiguedad

3 normal Creado

CONCEJO METROPOLITANO Creado por

bloqueado Tiempo
contabilizado

PE-001

calomotor (Carlos Fernando (SECRETARIO)
Alomoto Rosales)

7d20h

24/07/2019 - 14:35:28
Vaca Flores Diego Bladimir
0

Informacion del cliente

Titulo: CONCEJAL

Nombre: GORKY BERNARDO

Apellido: ABAD MERCHAN
.'denﬂ_ﬁcador de 0101785533

1suario:

Correo: babadmerchan@gmail.com.

Cliente: PERSONAS NATURALES-CIUDADANOS

Articulo #3

De: “Carlos José Santana Guanopatin® <carlos.santana@qguito.gob.ec>

Asunto: Actualizacién del propietario!

Creado: 01/08/2019 - 11:01:52 por agente

Tipo: nota-interna

Adjunto (MAX 8MB):

2019-106123-CONCEJAL-BERNARDO_ABAD-OF-BAM-CMQ-2019-061.PDF (114.6 KBytes)

2019-106123-SUMILLA-SECRETARIA_GENERAL_DEL_CONCE|O.PDF (16.5 KBytes) - —

SE REMITE OF. BAM-CMQ-2019-061

CONCEJAL BERNARDO ABAD
Articulo #2

De: "Carlos José Santana Guanopatin® <carlos.santana@aquito.gob.ec>

Asunto: Actualizacién del propietario!

Creado: 01/08/2019 - 10:58:28 por agente
Tipo: nota-interna

.cmam DE PROPIETARIO
~ Articulo #1

De: "GORKY BERNARDO ABAD MERCHAN" <babadmerchan@gmall.com.>,

Para: ALCALDIA METROPOLITANA

Asunto: Oficio N°*BAM-CMQ-2019-061

Creado: 24/07/2019 - 14:35:29 por cliente
Tipo: teléfono

Adjunto (MAX 8MB): Documento_(2).pdf (1.8 MBytes)
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Oficio N°BAM-CMQ-2019-061

impreso por Diego Bladimir Vaca Flores (diego.vaca@quito.gob.ec), 24/07/2019 - 14:35:52

Estado ablerto

Prioridad 3 normal

Cola ALCALDIA METROPOLITANA
Bloguear bloequeado

Identificador del PE-001
cliente

Propietario msguerrerob (Maria Soledad Guerrero
Benavides)

Informacidén del cliente

Antigiedad om

Creado 24/07/2019 - 14;35:28
Creado por Vaca Flores Diego Bladimir
Tiempo 0

contabilizado

)demz/alzx; Ao/ fm%é

Tituto: CONCEJAL
. g Jr ot
Nombre: GORKY BERNARDO 2@? ey %Qf & W‘éo ?Z-_ o,
Apellido: ABAD MERCHAN
Identificador de 0101785533
usuario: 36) -0 ;’ s 20/ 9
Correo: babadmerchan@gmail.com.
Clients: PERSONAS NATURALES-CIUDADANOS
Articulp #1
De: "GORKY BERNARDOQ ABAD MERCHAN" <babadmerchang@gmail.com.>,
Para: ALCALDIA METROPOLITANA
Asunto: Oficio N*BAM-CMQ-2019-061
Creado: 24/07/2019 - 14:35:29 por cliente
Tipo: teléfono
Adjunto (MAX 8MB):  Documento_(2).pdf (1.8 MBytes)
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Oficio N°BAM-CMQ-2019-061

impreso por Diego Bladimir Vaca Flores (diego.vaca@quito.gob.ec), 24/07/2019 - 14:35:52

Estado abierto

Prioridad 3 normal

Cola ALCALDIA METROPOLITANA
Blogquear bloqueado

Identificador del PE-001

cllente

Propietario msguerrerab (Maria Soledad Guemrero

Benavides)

Informacidn del cliente

Antighedad om
Creado 24/07/2019 - 14:35:28
Creado por Vaca Flores Diego Bladimir
Tiempo 0 .

contabllizado

Titulo: CONCEJAL

Nombreo: GORKY BERNARDO

Apaellido: ABAD MERCHAN

identificador de 0101785533

usuario:

Corrao: babadmerchan@gmall.com.

Cllente: PERSONAS NATURALES-CIUDADANGS
Articulo #1

De: “GORKY BERNARDO ABAD MERCHAN® <bab
Para: ALCALDIA METROPOLITANA

Asunto: Oficio N"BAM-CMQ-2019-061
Creado: 24/0772019 - 14:35:29 por cliente
Tipo: teléfono

Adjunta (MAX B8MB): Documento_(2).pdf (1.8 MBytes)
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CONCEJAL METROPOQOLITANO DE QUITO

Oficio. No.BAM-CMQ-2019-061
DM Quito, 23 de julio de 2019
Ticket GDOC N° 2019- 104, 12

Doctor

Jorge Yunda Machado

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Asunto: Inclusion en orden del dia del segundo debate del proyecto
de Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan
de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), modificada por las
Ordenanzas Metropolitanas No. 0192 de 20 de diciembre de 2017 y
No. 210 de 12 de abril de 2018

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion extraordinaria efectuada el 6 de mayo
de 2019, conocié en primer debate el proyecto de Ordenanza Metropolitana
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, que
contiene el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), modificada por las
Ordenanzas Metropolitanas No. 0192 de 20 de diciembre de 2017 y No. 210 de 12
de abril de 2018, cuyas observaciones fueron remitidas a la Comision de Uso de
Suelo, y fueron analizadas en sesién extraordinaria de 8 de mayo de 2019, tras lo
cual resolvio emitir dictamen favorable para que el Cuerpo Edilicio conozca el
proyecto normativo en referencia en segundo debate.

Mediante oficio s/n de 23 de julio de 2019, el senor Giovanni Di Mella Vespa,
representante de Zaimella del Ecuador S.A., solicita que el Cuerpo Edilicio conozca
en segundo debate el proyecto en referencia, considerando que la aprobacion del
proyecto, entre otros beneficios, permitira solucionar la problematica que afronta la
referida compania debido a un error técnico cometido por la Municipalidad en 2011.

En tal virtud, contandose con el dictamen de la Comisién de Uso de Suelo para la
discusion del proyecto de Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion de Suelo (PUOS), modificada por las Ordenanzas Metropolitanas No.

Venezuela y Chile, Palacio Municipal, Piso 2, Oficina 1. Telf: 023952300 Ext. 12357
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CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO
0192 de 20 de diciembre de 2017 y No. 210 de 12 de abril de 2018, solicito a usted,
senor Alcalde Metropolitano, que, en el ejercicio de sus atribuciones legales, se sirva
considerar la inclusion de dicho proyecto normativo en el orden del dia de la
siguiente sesioén del Cuerpo Edilicio, para su discusion en segundo y definitivo
debate.

Atentamente,

Bernardo Abad Merchan
CONCEJAL METROPOLITANO DEL DMQ

‘ """ Accion | RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD | FECHA [ SUMILLA |

| Elsboracién: | D.Vaca BAN-CMQ | "2019-07-23"]
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Ejemplar 2: BAM-CMQ
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Quito, 23 de julio de 2019

Senor 0\%
Bernardo Abdd Merchan A O
CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO & <

En su despacho.- A\

De mi consideracion:

Por medio de la presente, Giovanni Carlos Di Mella Vespa, en mi calidad de Gerente General de la
compania GOCARMEL S.A., compafiia que ejerce el cargo de Presidente Ejecutivo de la compaiia
ZAIMELLA DEL ECUADOR S.A., ubicada en el sector La Balvina de la parroquia Amaguafia de esta ciudad
de Quito, me dirijo a usted, sefior Concejal, con la siguiente solicitud:

I.  ANTECEDENTES.-

1. Zaimella del Ecuador S.A. es una compafila ecuatoriana dedicada a la fabricacion,
comercializacion y distribucién de productos de higiene y cuidado personal que opera desde el
afio 1995 en el Distrito Metropolitano de Quito (DMQ)

2. Enlos primeros 15 afios de la operacion de la industria, ésta se ubicaba en el Norte del Distrito
Metropolitano. Por las cambiantes condiciones urbanas en la zona norte, en el afio 2006
Zaimella tuvo que trasladarse a la parroquia Amaguafa apostando nuevamente por el DMQ,
escogiendo para ello un terreno con un uso de suelo compatible con la actividad econémica de
la industria y cuyas condiciones de zonificacion permitian un aprovechamiento adecuado para
las previsiones de expansion de la planta en el tiempo.

3. El compromiso de la empresa con el DMQ se plasma ademas en los multiples encadenamientos
productivos que Zaimella genera en la ciudad de Quito — de sus 1420 proveedores, el 80% son
de Quito -y en |a parroquia en donde se ubica — de los 537 trabajadores y trabajadoras directas,
el 15% son de la zona de influencia.

4. Las inversiones que la empresa ha realizadoe han sido continuas y permanentes en el tiempo,
mismas que alcanzan por lo menos los 40 millones de dodlares invertidos en los ultimos 10 afios.
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Para los afios 2019 y 2020 se han planificado inversiones por USD $ 10MM adicionales.

Zaimella suscribié un Contrato de Inversiones con el Estado ecuatoriano al amparo de lo
determinado en el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, en el afio 2016
por un monto de USD $10 millones de dolares, compromiso gue fue satisfecho por la industria
en su totalidad, incluso antes del plazo que se determind en el contrato.

En la actualidad Zaimella se encuentra aplicando a un segundo Contrato de Inversiones con el
Estado ecuatoriano. Para poder ejecutar este segundo contrato, Zaimella necesita contar con el
respaldo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

TRAMITE ANTE EL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.-

En el mes de julio de 2018, Zaimella ingresé una solicitud a la Comisién de Uso de Suelo en la .
que expuso la problematica que resumo a continuacion:

e En el afio 2006, cuando Zaimella inicid la busqueda de terrenos en el DMQ para su
relocalizacidn, escogi6 su actual predio en Amaguafia debido a que su uso de suelo
era compatible con su actividad industrial y que se podia ocupar hasta el 80% del
area del lote en planta baja.

e Zaimella obtuvo su licencia de construccién para la primera etapa de la planta
industrial en base a estas regulaciones, asi como anualmente su licencia de
funcionamiento (LUAE).

e En el afio 2011, en la reforma del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) del
DMQ, el Municipio de Quito cambié el uso de suelo y la zonificacion para el predio
de Zaimella, sin que medie un proceso de socializacion de acuerdo a lo previsto por
el ordenamiento juridico vigente.

e En la definicidn de las nuevas condiciones de uso de suelo y zonificacion del sector .
territorial de la parroquia de Amaguana donde se ubica Zaimella, el Municipio de
Quito no tomd en cuenta todas las vocaciones existentes en dicho territorio. Esa
zona presenta indiscutiblemente una vocacion industrial en virtud de la colindancia
existente con la zona industrial del cantén Rumifiahui segun se puede observar en el
Grafico a continuacion:
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Grafico — “Localizacion de Zaimella en la Frontera Administrativa Cantonal”

Fuente: Google Earth
Elaboracion: propia

e Con el cambio producido en esa actualizacién del PUOS, se dejo a la actividad
industrial de Zaimella como incompatible en el predio en el que habia iniciado sus
operaciones en el afio 2008 con su centro de distribucidén. Asi como también, se
limité la capacidad de ocupacion del predio al 35% de la planta baja, lo que en la
actualidad implica que la industria no puede construir las siguientes etapas de su
proyecto por la disminucién de los derechos de edificabilidad.

e Por la imposibilidad de construir en su predio, Zaimella tiene detenidas las
inversiones que ha planificado para el afio 2019 y la consecuente generacion de
nuevas plazas de empleo.

2. La peticién concreta presentada a la Comisién de Uso de Suelo fue que se asigne al predio de
Zaimella un uso de suelo industrial para que éste sea compatible con su actividad economica; vy,
que se le asigne la zonificacion A70 que permite un COS PB de 75% v la edificabilidad en 4 pisos
(Anexo 1).

3. Enagosto de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV) emitié un informe en el
gue se determind que la peticidén de Zaimella seria considerada en la siguiente reforma del PUOS
(Anexo 2).

4. En febrero de 2019, Zaimella ingresd una nueva comunicacion a la Comisidn de Uso de Suelo
para que su peticion de cambio de uso de suelo sea considerada dentro del proceso de la Matriz
de Cambios 2019 del PUOS (Anexo 3).
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5. En base al sustento técnico de la STHV, la Comisién de Uso de Suelo acogié esta peticion e
incorporo la solicitud de Zaimella dentro de los “casos adicionales” de la Matriz de Cambios
2019.

6. El proceso de reforma parcial al PUOS, Matriz de Cambios 2019, pasé el Primer Debate ante el
Concejo Metropolitano de Quito, el 6 de mayo de 20189.

7. El 7 de mayo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo conocié las correcciones a las observaciones
del Primer Debate realizadas por la STHV y emitié informe favorable para Segundo Debate.

8. Debido al periodo de transicién producto del cambio de Administracion Municipal, la reforma
parcial del PUOS aun no ha sido incluida en el Orden del Dia del Concejo Metropolitano para el
Segundo Debate.

ll. PETICION.-

Después de un largo y engorroso camino recorrido, estamos a un paso de poder corregir el error
técnico que cometid el Municipio de Quito en el afio 2011 al momento de cambiar las regulaciones
urbanisticas para nuestro predio. Con los antecedentes expuestos y conocedores de su espiritu y
experiencia emprendedora, me permito solicitar, que nos apoye con sus mejores oficios para que
nuestra peticion pueda ser incluida en el orden del dia para Segundo Debate en el Concejo
Metropolitano de Quito, para que podamos finalmente contar con una solucién a la problematica
aqui expuesta.

Como se ha mencionado a lo largo de este documento, las inversiones gue tenemos previstas, que
ascienden a mas de 10 millones de ddlares adicionales a los 40 millones ya invertidos, permitiran la
creacion de nuevas plazas de empleo y multiplicaran los encadenamientos productivos, lo que a su
vez generara mas oportunidades econémicas en la ciudad.

Notificaciones que nos correspondan las recibiré en los correos electronicos:
promero@diemconsultores.com; y, dduran@zaimella.com

Aprovecho la oportunidad para extender mis mejores deseos para el ejercicio de su designacion
como Concejal y anticipo mis agradecimientos por su oportuna respuesta.

Atentamente,

- - - -f-—-
Gipvanni Di Mdlla Vespa ftﬁ Paola Romero Duefas
IMELLA DEL|IECUADOR S.A. Mat. Prof. 17-2009-673 F.
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