QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-CUS- 2019-016

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo,
respecto a la Particién Judicial del predio No. 651562, solicitada por el Abg. Luis
Homero Jimbo Ordéiiez, para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- A través de comunicacién s/n el Abg. Luis Homero Jimbo Ordéiiez, solicita el
Informe de Particién del predio No. 651562 (Clave Catastral No. 30404-36-006), ubicado
en la parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi, calle Juan Arévalo.

2.2.- La Juez Edith Cristina Chango Bafios, de la Unidad Judicial de Familia, Mujer,
Nifiez y Adolescencia con sede en la Parroquia Quitumbe del Distrito Metropolitano
de Quito, dentro del Juicio No. 17981-2018-04383, dispone que el accionante al tenor de
lo previsto en el articulo 473 del COOTAD, presente el Informe de Particion de la
Municipalidad.

2.3.- Con Informe Legal No. 159-DJ-2019 de 09 de mayo de 2019, la Abg. Johanna
Espinosa, Directora Juridica Administracién Zona Eloy Alfaro, en su parte
pertinente textualmente sefala:

“(...) Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-
07-DP (...), quien concluye que en el presente caso NO es factible la subdivisién
del  predio, esta Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL
DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble
signado con el Predio 651562, Clave catastral 30404 36 006, ubicado en la
parroguia Chilibulo, barrio Yaguachi, cantén Quito (...)”

3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
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1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

El Cédigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
sefiala:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tendrén las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

(---) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton (...)

Art. 473.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso
de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particién,
sera nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particién.

La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con las finalidades siquientes:

1) Regulara el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo 1V.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones
originadas por particiéon judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:
4.1.- Mediante Informe Técnico No. GU-ITV-2019-007-DP de 07 de mayo de 2019, el

Argq. Dino Cruz, Responsable Unidad de Gestién Urbana Administracién Zonal Eloy
Alfaro, concluye textualmente en su parte pertinente lo siguiente:
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“(...) CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencién, no es factible de
subdividir por cuanto debe cumplir con el FRENTE MINIMO, mismo que el
predio No. 651562 es un lote que se encuentra con un drea de 406.35m2, frente
15.15m por tanto necesitaria de un frente de 20 m como minimo para su
subdivision (...)

5. ANALISIS:

De la revisién del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No.651562, (Clave Catastral No. 30404-36-006), ubicado en la parroquia Chilibulo, barrio
Yaguachi, calle Juan Arévalo, con Zonificacién D3 (D203-80). De acuerdo con la normativa
citada y los informes de la Adrinistraciéon Zonal Eloy Alfaro, se determina que el lote
minimo para subdivisién en el sector es de 200m? y un frente minimo de 10m,
requerimiento que no se cumple en el presente caso en relacién al frente minimo, por
cuando el predio tiene un frente de 15,15m.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eloy Alfaro,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable, para que el Concejo
Metropolitano de Quito autorice la particién del predio No. 651562, en razén de que no
puede cumplir con el requisito y presupuesto material previsto en el régimen juridico
aplicable, en lo referente al frente minimo necesario para aprobar subdivisiones de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

6. CONCLUSIONES:

5.1.- En los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacién no impide que las
autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; IV.1.70, numeral 5 del Codigo Municipal,
resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
autorice la particién judicial del predio No. 651562, (Clave Catastral No. 30404-36-006),
ubicado en la parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi, calle Juan Arévalo, de este canton;
debido a que no cumple con la normativa legal vigente en lo referente al metraje del frente
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minimo en el sector, requerimientos necesarios para aprobar subdivisiones de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Djetanien de la Comision

suscriben el presente informe por duplicado,

‘W Dr. Mario Granda
Concejal Metropolitano

MM® _}/’ 6‘“&“

bg. Fernando Morales

____,.//’
._MSCL‘]L%T[OSF{/

;gmcéjal Metropolitano Concejal Metropolitano
Accién Resp’o(nsable Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado A. Rodriguez GC 2019-07-15 f/
Revisado A. Racines CGC 2019-07-15 ~
Aprobado D. Ortiz PSGC 2019-07-15 [WY°)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion Sumilla
Dr. René Bedén
Abg. Eduardo del Pozo
Dr. Mario Granda
MSc. Juan Carlos Fiallo
Abg. Fernando Morales

Entrega Alcaldia Fecha Recepcion
Metropolitana

RESUMEN DEL INFORME: &

RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO
NEGADO
OBSERVACIONES:
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PROCURADURIA METROPOLITANA

i) OKC Quito, 21 de Junio de 2019
= N Exp. No. 2019-01383
Gdoc: 2019-047943/ 2019- 047007
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o apecrrle ) )

Sefior abogado @D\ oov ¢y v enla °
Carlos Alomoto Rosales G Pyeyl Comipnn Y4 & fUY

Secretario General
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO / U/

En su despacho.- LM _ok ) )Lj

Ref. Particion del predio No. 651562

Sefior Secretario General:

De conformidad con la Resolucion A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticion

Mediante Oficio No. SGC-2019-0040 de 30 de mayo de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal René Bedon, Presidente
de la Comision de Uso de Suelo, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en
el articulo 473 del COOTAD, solicita a Procuraduria Metropolitana, remita para
conocimiento de la Comisidn, informe legal respecto a la factibilidad de particion del
predio No. 651562, conforme lo requerido por el abogado Luis Jimbo Ordofiez.

2. Antecedente

El abogado Luis Jimbo Ordofiez, mediante Oficio S/N y sin fecha, ingresado en la

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, solicité se le confiera el Informe de

Particién del predio No. 651562, clave catastral No. 30404-36-006, en razon de que en

la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia -
Quitumbe, se encuentra planteado el juicio de Particién Judicial No. 1798-2018-4383 14711~
del lote de terreno, del cual el sefior Angel Roberto Pintag y sefiora Mariana J imenVM

1
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Gualotufia Chisiguano, son propietarios del 83.33%, y los conyuges Karina Bonilla y
Edison Beltran, Pamela Chacén y Pedro Mejia, son propietarios del 16.66%, por lo que
la sefiora Jueza en razén de lo dispuesto en el Art. 473 del COOTAD, dispone se le
presente el Informe de Particion de la Municipalidad.

3. Informes técnicos y legal de la Administracién Zonal Eloy Alfaro

l. Mediante Oficio No. AZEA-DJ-20192191 de 21 de mayo de 2019, el Ing. John
Lema Mosquera, Administrador de la Zona Eloy Alfaro (e), remitio: (i) el informe
técnico No. GU-ITV-2019-007-DP de 07 de mayo de 2019, emitido por la Unidad
de Gestion Urbana; y, (ii) el Informe Legal No. 159-DJ-2019 de 09 de mayo de
2019, suscrito por la Directora de Asesoria Juridica de la Administracién Eloy
Alfaro.

2. El Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana de la
Administracion Eloy Alfaro, mediante Informe No. GU-ITV-2019-007-DP de 07
de mayo de 2019, informé que se procedio a revisar la informacién constante en el
Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) del predio de propiedad del sefior
GUALOTUNA CHISIGUANO MARIANA JIMENA del cual se desprenden las
siguientes regulaciones:

Predio No.: 651562

Clave Catastral: 30404 36 006
Area de terreno: 406,35m2
Frente de lote: 15,15 m.
Zonificacion: D(203-80)
Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m

Con lo cual concluyd lo siguiente:

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencidn, no es factible de
subdividir por cuanto debe cumplir con el FRENTE MINIMO, mismo
que el predio No. 651562 es un lote que se encuentra con un drea de
406.35m2, frente 15,15 m, por tanto, necesitaria de un frente de 20m

s

como minimo para subdivision.’

3. Mediante Informe Legal No. 159-DJ-2019 de 09 de mayo de 2019, la abogada
Johanna Espinosa, Directora Juridica de la Administracién Zonal Eloy Alfaro,
manifest('):)!jx

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952 300 - www.quito.gob.ec



“[...] con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-07-DP,
suscrito por el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion
Urbana, quien concluye que en el presente caso NO es factible la
subdivision del predio, esta Direccion Juridica emite INFORME LEGAL
DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial del
inmueble signado con el predio 651562, clave catastral 30404 36 006,
ubicado en la parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi, canton Quito”

. Fundamentos juridicos

El art. 473 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza particion, serd

nula [...]".

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusivay privativa [...]”.

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Coédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton, se
pronuncié en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y

472 del mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda ,4
/
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et

la particion, obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacién urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencidn a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo
que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Cédigo”.”

De igual manera se pronuncio respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Cédigo. "

Finalmente aclar6 que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mds lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

5." Analisis v criterio juridico

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No. 651562, ubicado en el barrio Yaguachi, parroquia Chilibulo, con Zonificacién D3
(D203-80). De acuerdo con la normativa citada y los informes de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, se determina que el lote minimo para subdivision en el sector es de
200 m2 y un frente minimo de 10 m., requerimiento que no se cumple en el presente
caso en relacion al frente minimo, por cuanto el predio tiene un frente total de 15,15 m.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracién Zonal Eloy Alfaro,
anteriormente expuestos, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable,
para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion del predio No.
651562, ubicado en el barrio Yaguachi, parroquia Chilibulo, en razon de que no puede
cumplir con el requisito y presupuesto material previsto en el régimen juridico
aplicable, en lo referente al frente minimo, necesario para aprobar subdivisiones de
bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito/.{_;\’f
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Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situacién no impide que las autoridades judiciales continien con el proceso que
corresponda en la causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Ab. Luis Jimbo
Ordoénez.

Muy atentamente,
Nt

Dr. Edison Yépez inue;a

SUBPROCURADOR MEAROPOLITANO (E)

Adjunto expediente. ( /3 ,TNAS)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién Patricio Guerrero PRO £
Revision Edison Yépez PRO

Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suclo
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Oficio No. scc2019- 0040
OuitoD. M, 30 MAY 2019

TICKET GDOC: 2019-047158

Doctor
Dunker Morales
PROCURADOR METROPOLITANO

Presente.-

Asunto: Se solicita informe legal respecto a la factibilidad
de particion del predio No. 651562.

De mi consideracion:

Por disposicién del concejal René Beddn, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, conforme lo
establecido en el articulo 1.1.31 del Libro 1.1 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito;
y, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon - COOTAD, solicito a usted que en un plazo de
5 dias, remita para conocimiento de la Comisién, su informe legal respecto a la factibilidad de particion
del predio No. 651562, conforme lo solicitado por el Abg. Luis Jimbo Ordofiez.

Adjunto con cargo devolutivo documentacion constante en 12 hojas ttiles.

Atentamente,

30 MaY 2019

AR
Abg. Carlos Alomoto Rosales " &
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO '

Adjunto:
e Expediente No. 2019-047158 (12 hojas).

Accidén: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: V. Loachamin SC 2019-05-29 e~

Revisado por: D. Ortiz PGC 2019-05-29 OPh
—e—

Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Dr. René Bedén, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL Paginaldel

CONCEJO |
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OFICIO No. AZEA-DJ- 20192191

21 WY 08

QUITD Sk THRIA GEAERAL DEL CORCEL] _
T ECEPCION DM. Quito,

RE

2 MORA: ..
FRCHA \Y \O: 2\ Ticket GDOC No. 2019-047158

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Venezuela y Chile, Palacio Municipal

Presente.-

Asunto: Informe de Particion
Ref. Memo AZEA-UGU-2019-091

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2019-1337, de 30 de abril del 2019, ingresado con
Registro No. 2019-047158, mediante el cual, de conformidad con lo que dispone
el Art. 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, solicita los informes Técnico y Legal respecto a la
factibilidad de particion del predio No. 651562; al respecto manifiesto:

El articulo 473 de Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano
y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo
concejo (...)".

Mediante Informe No. GU-ITV-2019-007-DP, de 7 de mayo del 2019, el Arg. Dino
Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, concluye: “(...) Con lo
expuesto se desprende que el predio en mencidn, no es factible de subdividir por
cuanto debe cumplir con el FRENTE MINIMO, mismo que el predio No. 651562
es un lote que se encuentra con un area de 406.35m2, por tanto necesitaria de
un frente de 20m2 como minimo para subdivisién”. (Sic).

Mediante Informe Legal No. 159-DJ-2019, de 9 de mayo del 2019, suscrito por la
Abg. Johanna Espinosa, Directora Juridica, se emite Informe Legal
Desfavorable, para la particién Judicial y extrajudicial del inmueble signado con
el predio No. 651562.

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO
Dir: Gap. Cesar Chiiboga 811-88 y Av. Alonso de Anguia  PBX: 3110 802/03/04/05  www.qLito gob ee
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Por lo expuesto, remito en 10 fojas Utiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad de la sefiora GUALOTUNA
CHISAGUANO MARIANA JIMENA, signado con el nimero de Predio 651562,
ubicado en la parroquia Chilibulo, Barrio Yaguachi, canton Quito, para que se
realice una respuesta al peticionario.

Atentam

Ing! Johin'Roberto Lema Mbsquera _
ADMINISTRADOR ZONA ELOY ALFARO (e)
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:

Expediente Registro 2019-047158 / 10 fojas

ACCION _ | RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboraci6n: Abg. Oscar Jumbo DJ | 20190509 1
Revisién: | Abg. Johanna Espinosa | DJ | 20190509 | ?j

Ejemplar 1: Concejo Metropolitano

Ejemplar 2; AZEA Archivo Numérico SG =
Ejemplar 3. AZEA Archivo Alfabético SG

Ejemplar 4 : AZEA Expediente DJ

ADMINISTRACION ZONAL

ELOY ALFARO

Dir: Cap. Cesar Chitiboga S11-89 y Av. Alonsa de Anaulo PEX: 3110 802/03/04/05  www.nito gobex
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Tramite No. 2019-047158

INFORME LEGAL N° 159-DJ-2019

1.- OBJETO TRAMITE: Informe Especial de Particion

2.- SOLICITANTE: ABG. LUIS JIMVBO ORDONEZ

3.- PROPIETARIOS: GUALOTUNA CHISAGUANO MARIANA JIMENA
4.- No. DE PREDIO: 651562

5.-CLAVE CATASTRAL: 30404 36 006

6.- PARROQUIA: CHILIBULO ~

7.- BARRIO/URB.: YAGUACHI 7

8.- CALLE: JUAN AREVALO 7

9.- FECHA: 9 de mayo del 2019

Revisados los documentos constantes en el memorando No. AZEA-UGU-2019-091,
suscrito por el Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, Registro No. 2019-
047158, mediante el cual remite el Informe Técnico respecto a la factibilidad de realizar
la particion del inmueble de propiedad de la sefiora GUALOTUNA CHISAGUANO
MARIANA JIMENA, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTE:

Comunicacién ingresada por el Abogado Luis Homero Jimbo Ordéfiez, mediante el
cual solicita que se confiera el informe de particién del predio No. 611562, Clave
Catastral No. 30404 36 008, de la parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi.

Oficio No. SGC-2019-1337, de 26 de abril del 2019, mediante el cual el Secretario
del Concejo Metropolitano solicita los Informes Técnico y Legal respecto a la
factibilidad de particion del predio No. 651562, conforme lo solicitado por el
Abogado Luis Homero Jimbo Ordéfiez.

Informe No. GU-ITV-2019-007-DP, de 7 de mayo del 2019, suscrito por el Arq. Dino
Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, donde concluye: “(...) Con lo
expuesto se desprende que el predio en mencién, no es factible de subdividir por
cuanto debe cumplir con el FRENTE MINIMO, mismo que el predio No. 651562 es
un lote que se encuentra con un area de 406.35m2, por tanto necesitaria de un
frente de 20m2 como minimo para subdivisiéon”. (Sic).

BESES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del
suelo urbano y rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

b) El numeral 1 del Art. 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, y literal b) del Art. 55 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD, establecen
la competencia exclusiva sobre el uso y ocupacion del suelo y construcciones
dentro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, \0

ADMINISTRACION ZONAL 0
ELOY ALFARQ L

Dir: Cap. César Chiriboga $11-89 y Av. Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/03/04/05 www.quito.gob.ec /
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c) El articulo 473 de Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particién sino con informe favorable del
respectivo concejo {...)".

Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-07-DP,
suscrito por el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, quien
concluye que en el presente caso NO es factible la subdivisién del predio, esta
Direccién Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la Particion
Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el Predio 651562, Clave catastral
30404 36 006, ubicado en la parroquia Chilibulo, barrio Yaguachi, cantén Quito.

Atentamente,

|

Abg. Johanna Espinosa \

DIRECTORA JURIDICA ‘\‘ _ .
ADMINISTRACION ZONA ELOY _&LF‘ARO’ a

~ ] AGCION. | RESPONSABLE_ | SIGLAUNIDAD | FECHA | SUMILLA
| Elaboracién: | Abg. Oscar Jumbo | DJ 20190509 |

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO

Dir: Cap. César Chiriboga 811-89 y Av. Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/03/04/05  www.quito.gob.ec
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MEMORANDO No. AZEA-UGU-2019-091
DE: Arq. Dino Cruz
Responsable Unidad de Gestién Urbana
PARA: Abogada Johanna Espinosa
Directora Juridica
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionamiento
FECHA: DM. Quito, martes 06 de mayo del 2019

Adjunto al presente envio para st conocimiento el informe técnico de la Unidad de Gestion
Urbana No. GU-ITV-2019-007-DP, donde s& indica los pardmetros técnicos para proceder ¢on
la subdivision def predio solicitado por el ABG. LUIS HOMERO JIMBC ORDONEZ, ademds e

el cual solicita adjuntar el informe legal partinente.

Particular qua comunico para los fines consiguientes.

Atentarnente,
Ara. Dinc Cruz ‘ - J?/ﬂd’
RESPONSABLE UNIDAD DE GESTION URBANA [/) ) . A 3P
ADMIMISTRACION ZONAL ELOY ALFARQD ‘0;« ot {0 “#';P/

i AR ong B -

Anexo: Adjunto expediente compieto con ocho (10} fojas Cliles.
Ref. Registro GDOC No. 2018-047158

“Clow :uum“"‘ ’

ACCION * RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD FECHA
Elaherado por: Ing. David Pila UGl 2012-05-07
Revizado por Arq. Dine Ciuz UGy 2019-05-07

Figmpiar 1: Ditecaiéa Jutidica

Eemplar 2' Aranivo UGU

NGTARDETRASION Z0NAL
%;20‘/ ALFART
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Quito, 07 de mayo del 2019 INFORME No. GU-ITV-2019-007 - DP

| ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION

£n atencion al oficio No. SGC-2019-1337 fecha 26 de abril de! 2019, Ticket GDOC:2019-047158,
en el cual sz solicita se proceda emitir informe sobre la particion del predio No. 651562, al
respecto se determind lo siguiente:
DATOS GENERALES
Soticitanie:  ABG. DIEGO CEVALLOS SALGADO

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Nombre del propietario:  GUALOTUNA CHISAGUANO MARIANA JIMENA

PEDIDQ / REQUERIMIENTOS:
ABG. DIEGO CEVALLOS SALGADD, solicita informacion de la cerificacién en la que conste
si el inmueble con ndmero ds predio 851562, es 0 no objeto de subdivision (particion).
FCRMIE TECNICO / CONTESTACION:
Se da coatestacicn en funcion, a la compelencia de esta Unidad:
1. Se procedio a revisar la informacion constante en el informe de Regulacién Metropolitana
(IRM) del predio de propiedad del seftor GUALOTUNA CHISAGUANO MAR!ANA

JIMENA donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro N“13

del mismo Anexo:

Predio No. 651862 Area de Terreno: 406,35m*  Dependencia Administraiva
Clave Camstrak 30404 36 006 rrente de Lote: 15,15m ELOY ALF/RD
Arga de constroesion cubierta: 322,05 m? IRM No. 898408
Ailcuota: - Dereches y Acciones: S
| i . | Distancia | [ | =]
| . . I COs | h Fre
[ o . .| Aluramxima I Retros l ente |COSPB| o | Loty | Frente
N | Zonidcacien | | | Total rmmmo ninirno
| SN BB SRS o S B SIE ' b'°ques S S |
; | Pisos | [ 7F 17 Fp 'L [ % | % | m | m
(D3 ] D203-60) | 3____1_?______9 N IETIN fL 80 240 T 20|10 |
2. Seglin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;

umeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

o Tendréri un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caractsristicas
topogréficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucion técnica. k

»  Tendran una relacion maxima 1:5 (frente - fondo).

s Elarea Otil de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacién 1 espestiva

ATMEIS EW‘{MW& TOMA]
ELOY ALEARD

QNGO wawniny
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y cumnplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitira una

tolerancia del 10% en a superficie y el frente de los lotes, en un maximo del 15% de
la totalidad del nimero de lotes proyectados. En subdivisiones se permitira la misma
tolerancia hasta el 50% del nimero de los lotes.

o Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
anlicar el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la

zonificacidn.

3. El articlo 424 cdel Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior
a tres mil metros cuadrados, [a municipalidad o distrito metropolitano, pedré optar entre
exigir la entrega del porcentaje estahlecido de 4reas verdes y equipamiento comunitario

0 su cempensacion en dinero segin el avalto catastral del porcentaje antes indicado.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el pradio en mencién, no es factible de subdividir por cuanto
debe cumplir con el FRENTE MINIMO, mismo que el predio No. 651562 es un lote que se
encuentra con un area de 406.35m2, frente 15.15m por tanto necesitaria de un frente de 20m

anmo minimo para su subdiVI ion.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinente

A*anamente

//

Alq 'D:nn Gruv
TRIZSFONS SABLE UNIDAD DE GESTION URBANA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO
Anero: Adjunto expediente comgleto con siete (07) fojas Ctiies.
) fef. Registro GDOC No. 2019-047158 :
a Yelsilal] RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMI

¢ Claborado por:  ° Ing. David Pila UGL 2019-05-07
Revizadopor:  Arg. Dino Cruz UGl U019-05-07 b=

Cjemptar 1: Direccion Juridica

Sienplar 2. Acchivo UGL

AT %“‘J!S {R:’\Giﬂ"! ZGHAL
ELGY A [}
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
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-
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“'O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
Fecha: 2019-05-07 10:27 No. 698408
“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO e 0 - 293570507
CC/RUC: 1711610208 P2\
Nombre o razén social: GUALOTUNA CHISAGUANO MARIANA , oIS
e __NIMENA -] %,’/,,/_..’
DATOS DEL PREDIO B 950994
Numero de predio:_ 651562 LT
Geo clave: _ 170102070050003111  |f V)
Clave catastral anterior: 30404 36 006 000 000 000 B | 04
En derechos y acciones: Sl ] P
AREAS DE CONSTRUCCION I 2%
Area de construccion cubierta:[322.05 m2 e 2/
Area de construccién abierta: 0.00 m2 ] SN
Area bruta total de 1322.05 m2 V.
construccion: . - » /&’3 ;
DATOS DEL LOTE —_— — 5
Area segln escritura: 406,35 m2 B s ¢
Area gréfica: 416.84 m2 - - - D; e
Frente total: ~hsa5m - égﬁ/
Maximo ETAM permitido:  [10.00 % = 40.64 m2 [SU] | |a9E8E0D"
Zona Metropolitana: ELOY ALFARO |
Parroquia: CHILIBULO )
Barrio/Sector: 'YAGUACHI _ !
Dependencia administrativa: Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
Aplica a incremento de pisos: [BRT ECOEFICIENCIA 1

CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q JUAN AREVALO 9 a 4.50 mts del gje vial S9A
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) RETIROS
. PISOS Frontal:O m
Lote minimo: 200 m2
Erente minimo: 10 m Altura: 12 m Lateral: 0 m
) Numero de pisos: 3 Posterior:3 m

COS total: 240 %

Entre bloques: 6
COS en planta baja: 80 % RESSIAESs =

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: SI

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho  Retiro

Descripcion Tipo de via (m) Observacién
Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segin los
S/E 07 SAN ROQUE - S/E 03 BARRIO ESPECIAL 7.50 detalles que consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por

NUEVO (46 kv) [Retiro:7.50m del eje] la EEQ

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacién en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la

Ordenanza No. 0126.
|- DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.
iAFECTACION VIAL NINGUNA

CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIZADA DE TODOS LOS
ICONDOMINOS

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

07/05/2010

https://pam.quito.gob.ec/mdmq web_irm/irm/irm.jsf




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
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-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el 4rea eslablecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizaciori de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126

sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se deberd obtener el IRM respectivo en la administracion zonal

correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitars a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm jsf

,):/. |

Dl

r— Pila Caiza Seéundo David
Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Sacretarfa de Territorio Habitat y Vivienda
2011-2019

07/05/2019 10:28
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WOy SECRETARIA GENERAL T e ot et R )1
Quito D. M /
} METROPOLITANO 6 ARR 2019 e
P m TICKET GDOC: 2019-047158
?\ —olu- 20y 1
AL{W(?( /C_ #t"’”;:b;{f a,/
Ingeniero / comaiden N
John Lema be ousrls o
ADMINISTRADOR ZONAL ELOY ALFARO

Presente.- A MLISTRACHON

|I o Adunto: Se solicita informes técnico y legal respecto a la factibilidad
5 i [y Hg g L 3{'\-\})7 de particién del predio No. 651562.
ST HURA

I

I

)
De mi conSLde:acmn

N

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo
establecido en el articulo 1.1.31 del Libro 11 del Libro I del Cdédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién - COOTAD, solicito a usted que en
un plazo de 5 dias, remita para conocimiento de la Comisién, sus informes técnico y legal respecto a la
factibilidad de particién del predio No. 651562, conforme lo solicitado por el Abg. Luis Jimbo Ordénez.

Adjunto con cargo devolutivo documentacién constante en 4 hojas ttiles.

{4l REGISTRO =
Q J WLKNICIPIO DEL DISTRITO
Mf"W‘JP(’JHl/\NO DIz QUITO .

Atentamente ,.""f j\‘,"[!.j{ APSINIS TRACION ZONAL HOY;PARO
i 29 MR 20w AL/
HORA
- //%/{d g ramie N 2009 -0y SK
£
R/lt";gﬂige'w:\'nu:: Satgado NOMBRE: Telf: ” I
7 CRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO #
Adjunto:
¢ Expediente No. 2019-047158 (4 hojas).
Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla: 0
Elaborado por: V. Loachamin SC 2019-04-26 (7 U!m
Revisado por: R. Delgado PGC 2019-04-26 C}‘ 10k ZONAY £10v g Fa)

Ejemplar 1: Administracién Zonal Eloy Alfaro , 2 S m 20‘3 ,&
HORG

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico ‘% )/ / )
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo o "y R d L QQV'
CC. para conocimiento 0};0 A RECIDING POR 00?‘
Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo. OMINISTRA

SECRETARIA GENERAL DEL Paginalde1l @

Venezuela y Chile - Palacio Munlmpal PBX 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec
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N Quito, 019, .
oficio sTHv-DM6T ¢ . 791
Referencia: GDOC-2019-047158

Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente.-

Asunto: Particion judicial
De mi consideracién:

El sefior Luis Hormero Jimbo Ordofiez, abogado en libre ejercicio, presenta un escrito mediante
el cual indica que en la Unidad Judicial de la Familia Mujer Nifiez y Adolescencia con sede en la
parroquia Quitumbe de este cantén Quito, mediante el juicio Nro. 17981201804383, en
conocimiento de la sefiora Jueza de lo Civil Chango Bafios Edith Cristina, se encuentra planteado
el juicio de Particién Judicial del lote de terreno identificado con niimero predial No. 651562, clave
catastral No. 30404 36 006, con una superficie de 406,35m2, del cual el sefior Angel Roberto
Pintag Vacacela casado con la sefiora Mariana Jimena Gualotufa Chisaguano son copropietarios
del ochenta y tres punto treinta y tres por ciento (83.33%), de derechos y acciones, y los
cényuges Karina Patricia Bonilla Revelo casada con el sefior Edison Fabidn Beltran con los
conyuges sefiora Pamela Fernanda Chacén Revelo casada con el sefior Pedro Enrique Mejia
Valenzuela son copropietarios del dieciséis punto sesenta y seis por ciento (16.66%) restante de
derechos y acciones, todos los derechos y acciones adquiridos mediante escrituras pUblicas de
compre venta, solicitan el informe favorable del Concejo Metropolitano en la particién judicial
propuesta del inmueble antes indicado, de acuerdo a lo establecido en el articulo 473 del
COOTAD.

El 473 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
textualmente sefiala:

. En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda,
a /a municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la paft/(:/on S/no con
el informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nuia..."

En base a la normativa legal invocada, corresponde al Concejo Metropolitano pronunciarse al
respecto, previo los informes técnicos de la Administracién Zonal correspondiente.
Atentamente,

q. acon Cobo

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA Q_QH_Q SECREMHM GENERAL DEL CowcEs0
Anexo expediente M RECEPCIS N
l Elaborado por: | Dr. Patricio Jaramillo [ ﬂb] 2019-04-16 [ FECHA: 3 ABR_ /[’”

W HO AL, ( AJ f\ 1 YL

SECRETARIA DE Recibide pory,,

TERRITORIO

sthv.quito.gob.
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Seifior

JACOBO HERDOIZA

SECRETARIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA

ILUSTRE MUNICIPIO DEL DISTRITO METOPOLITANO DE QUITO

Presente,

En su Despacho;

Por medio del presente Yo, LUIS HOMERO JIMBO ORDONEZ Abogado en libre
ejercicio con Matricula del Foro de Abogados Nro. 17-2012-799, muy
comedidamente comparezco ante su digna autoridad para exponer y solicitar:

En la Unidad Judicial de Familia Mujer Nifiez y Adolescencia con sede en la
parroquia Quitumbe de este canton Quito, mediante el juicio Nro. 17981201804383,:
en conocimiento de la Sra. Jueza de lo civil CHANGO BANOS EDITH CRISTINA,

se encuentra planteado el juicio de Particidon Judicial del lote de terreno identificado

con Numero Predial No. 651562, Clave Catastral No. 30404 36 006, con una

superficic de 406,35m2, del cual el Sr. ANGEL ROBERTO PINTAG

VACACELA casada con la sefiora MARIANA JIMENA GUALOTUNA

CHISAGUANQO, son copropietarios del OCHENTA Y TRES PUNTO TREINTA 'Y

TRES POR CIENTO (83.33%), de derechos y acciones, y los conyuges KARINA

PATRICIA BONILLA REVELO casada con el sefior EDISON FABIAN BELTRAN

con los conyuges sefiora PAMELA FERNANDA CHACON REVELO casada con el

sefior PEDRO ENRIQUE MEJIA VALENZUELA son copropietarios del

DIECISEIS PUNTO SESENTA Y SEIS POR CIENTO (16.66%), restante de

derechos y acciones, todos los derechos y acciones adquiridos mediante escrituras

publicas de compraventa.

La sefiora Jueza en razon de lo dispuesto en el Art. 473 del COOTAD, dispone se le
presente el Informe de particion de esta municipalidad.

En razén de lo expuesto, por asistirme el derecho solicito se digne conferirme el
INFORME DE PARTICION del Predio No. 651562, Clave Catastral No. 30404
36 006.

Por ser pertinente y legal mi pedido se dignara disponer conforme solicito.

De ser necesario sefialo el casillero Judicial No. 1508 del Ex Palacio de Justicia de
Quito, el correo electronico lujimbo@yahoo.com, el teléfono 0987931667.

Atentamente,

Abg. L lﬁiﬁ 0 Ordofiez
Mat. 17/-2012-799 F.A.P.

Av. 6 de Diciembre N14-38 y Sodiro / Edificio Atenas — 6to Piso, Of. 601 / Teléfs. Mov.0987931667 CL. 0980760582/ Mail: lujimbo@yahoo.com.
Quito - Ecuador
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~ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 7QU“-°_ '_

Direccién Metropolitana de Catastro

ALGALDIA
CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD

|DOC-CCI-01 DOCUMENTO INFORMATIVO # 496563 2019/04/02 13:38
|DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
[CCRULC: 1711610293 TMO - 2019.04-02 [0 2 V70
Nombre o razén social: GUALOTUNA CHISAGUANO MARIANA JIMENA A ' [ N 1
DATOS DEL PREDIO |
[Ntimero de predio: 651562 J 7
éGeo clave: 170102070050003111 (s
|Clave catastral anterior; 3040436006000000000 |
Denominacion de la unidad: 4{0

Ao de construccion: 1945 ‘

En derechos y acciones: Sl !

Destino econdmico: HABITACIONAL e
|AREAS DE CONSTRUCCION {

Area de construccion cubierta: 322.05 m2 !

Area de construccion abierta: 0.00 m2 : L\,é?o

Area bruta total de construccion: 322.05 m2 s K954 q.

Area de adicionales constructivos: 32,75 m2 ol Py o e
AVAI'.UO CATASTRAL E.}Hw (1o
Avaluo del terreno: $42,749.65

Avallo de construcciones $30,433.73

Avallio de construcciones $0.00

Avaluo de adicionales $1,558.90 -

Avallo total del bien inmueble: $74,742.28 e

|AVALUO COMERCIAL DECLARADO 2 M _—

Avallo del terreno:
Avallo de construccion:

Avaldo total:
IDATOS DEL LOTE

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO

Area segun escritura: 406.35 m2

Area grafica: 416.84 m2

Frente total: 15.15m

Maximo ETAM permitido: 10.00 % =40.64 m2 [su]

Area excedente (+): 10.49 m2

Area diferencia (-): 0.00 m2

Ntmero de fote: =

Direccidn: S9A JUAN AREVALO - OEB-125

Zona Metropolitana: ELOY ALFARO

Parroquia; CHILIBULD

Barrio/Sector: YAGUACHI

PROPIETARIO(S)

# Nombre C.C./RUC % Principal

1 BONILLA REVELO KARINA PATRICIA 1710410349 16.87 NO
2 GUALOTUNA CHISAGUANO MARIANA JIMENA 1711610293 33.33 NO
8 GUALOTUNA CHISAGUANO MARIANA JIMENA 1711610293 50 Sl
NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

Verificada la informaclén de este documento, y si los datos no concuerdan con fa realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
{a correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

NQTIFICACION DE AVALUO

Realizada |a actualizacién catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestion del administrado, y siendo
que este movimiento genera una nueva valoracion del inmueble, el presente documento constituye el acto administrativo con el cual se notifica el nueve
avaluio del predio a su titular; notificacion que la recepta el propietario en el comreo electronico personal consignado en el formulario de solicitud de
actualizacion del catastro presentado para el efecto.

Ei administrado encontrandose en desacuerdo con el avalio, podra presentar en el plazo maximo de 30 dias conforme al articulo 392 del Cédigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, el correspendiente reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos de regularizacion de superficies de termeno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de ia Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye el Acto
Administrativo para la regularizacion del drea de terreno en el Registro de ja Propiedad del Distrito Metropolitano de
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'NOTAS

Quito, dejando a salvo el derecho de terceros que se crean perjudicados.

"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de Propiedad
(escritura), y la superficie del lote de terrena proveniente de Ja medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y
diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: Y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de
20186.

(1) Imprima este documenta y soficite en la Jefatura de Catastro de la Administracion Zonal respectiva, la regularizacion del excedente que esta dentro del
|ETAM o la diferencia dentro del 10%.

i
, MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
|
i

ol T 8
-

49656

563

Pagina 2 de 2



