QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-CUS- 2019-010

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo,
respecto a la Particién Judicial de los predios No. 3515329, No. 3515319, No. 3515320 y
No. 3515321 ubicados en la parroquia Tumbaco, solicitada por la Dra. Patricia
Bermudez Lasso en calidad de Procuradora Judicial del sefior Galo Fernando Vega
Pérez, para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- A través de comunicacién de 28 de septiembre de 2018, la Dra. Patricia Bermudez
Lasso, en calidad de Procuradora Judicial del sefior Galo Fernando Vega Pérez; solicita
la elaboracién del Informe de Factibilidad de Particién de los predios No. 3515329,
No. 3515319, No. 3515320 y No. 3515321.

2.2.- La Juez Henny Ximena Barragan del Pozo de la Unidad Judicial de Familia, Mujer,
Nifiez y Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito, dentro del Juicio No. 17203-2017-03169, dispone que el
compareciente de cumplimiento con lo previsto en el articulo 473 del COOTAD, en
cuanto a la obtencién del informe favorable para la particion de los bienes materia de la
presente causa, o en su defecto el pronunciamiento de improcedencia de dicho tramite
ante el Ilustre Municipio del Distrito Metropolitano.

2.3.- Con Informe Legal No. 30-DAJ-AMZT-2019 de 15 de abril de 2019, el Abg. Carlos
Camacho, Director de Asesoria Juridica de la Administracion Zonal Tumbaco en su
parte pertinente textualmente sefiala:

“(...) ANALISIS Y CRITERIO JURIDICO:

Conforme lo sefialado por la Unidad Técnica sefiala que el informe de factibilidad
no es procedente.

Con los antecedentes sefialados es criterio de esta Direccién de Asesoria Juridica
acoger el criterio técnico y recomienda que la Administracién Municipal Zona
Tumbaco informe al Concejo Metropolitano que la presente particién judicial no
genera una division fisica del inmuebles, por tanto la peticion es improcedente
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3. BASE NORMATIVA:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

L. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

El Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
sefiala:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

(--.) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantédn (...)

Art. 473.- Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso
de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion,
sera nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particién.

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con las finalidades siguientes:

1) Regulard el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivisién a las habilitaciones
originadas por particién judicial que puede generarse en suelo
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urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:

4.1.- Mediante memorando No. AMZT-DGT-2018-2192 de 16 de octubre de 2018, el
Arq. Carlos Guerra, Director de Gestién del Territorio Administracién Municipal Zona
Tumbaco, indica textualmente en su parte pertinente lo siguiente:

“(...) Revisado el Sistema de Informaciéon Metropolitana, se verifica que los
predios No. 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321; son producto de la
aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal N°© 12-110928-6 de fecha 6
de febrero de 2012; por lo tanto se determina que el presente caso no se trata de un
fraccionamiento sino de la asignacion de alicuotas que legalmente le corresponda
al/los propietariols.

Con estos antecedentes, se indica que conforme el articulo 473 del Cédigo
Orgénicode  Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), el informe de factibilidad de fraccionamiento no es procedente, ya
que el presente caso no es respecto de un proceso de fraccionamiento (...)”

5. ANALISIS®:

De la revision del expediente, se establece que el presente trdmite se refiere a los
predios Nos.3515329, 3515319, 3515320 y 3515321 ubicados en la parroquia Tumbaco.
De acuerdo con los informes de la Administracién Zonal Tumbaco y del Certificado del
Registro de la Propiedad, se establece que los inmuebles forman parte de un bien
declarado bajo el régimen de propiedad horizontal y se encuentran debidamente
individualizados con sus respectivas alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Tumbaco; y, de la
normativa, anteriormente expuesta, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particién de los
predios Nos. 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321, ubicado en la parroquia Tumbaco,
por cuanto constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de propiedad
horizontal, y como tales, no son factibles de subdivisién. En estas condiciones no
pueden cumplir con los requisitos y presupuestos materiales previstos en el régimen
juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos necesarios para aprobar
subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.
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1 Criterio Juridico de 18 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropglitano (E)
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6. CONCLUSIONES:

5.1.- En los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivisién o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacién no impide que las
autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; IV.1.70, numeral 5 del Cédigo Municipal,
resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
autorice la particién judicial de los predios No. 3515329, No. 3515319, No. 3515320 y
No. 3515321 ubicados en la Parroquia Tumbaco de este cantén; debido a que constituyen
alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal, y como tales, no
son factibles de subdivisién, por lo que no cumplen con los requisitos y presupuestos
materiales para aprobar dichas subdivisiones en el Distrito Metropolitano de Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comisién
suscriben el presente informe por duplicado.

=)

Dr. Mario Granda

_ Concejal Metropolitano
/ /
/ - mwzxﬁ ,)7;1!4,51;
MSc.Jtian Carlos Fiallo - Abg. Fernando Morales
~Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano
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Accion Responsable Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado A. Rodriguez GC 2019-07-15 prd
Revisado A. Racines PSGC 2019-07-15
Aprobado D. Ortiz SGC 2019-07-15 ’\_-
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucién Sumilla

Dr. René Bedén

Abg. Eduardo del Pozo

Dr. Mario Granda

MSec. Juan Carlos Fiallo

Abg. Fernando Morales

Entrega Alcaldia
Metropolitana

Fecha

Recepcion

RESUMEN DEL INFORME:
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Sefior abogado / . gg‘ / ?
Carlos Alomoto Rosales

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

En su despacho.-

Ref. Particién de los predios Nos.
3515329, 3515319, 3515320 y 3515321

Sefior Secretario General:

De conformidad con la Resolucién A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegaciéon
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticién

Mediante Oficio No. SGC-2019-1341, de 26 de abril de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, en ese entonces, solicité a esta Procuraduria
Metropolitana remita para conocimiento de la Comisidn, su informe legal respecto al
pedido formulado por la Dra. Patricia Bermudez Lasso, dentro del juicio No. 17203-2017-
03169.

2. Antecedente

Mediante Oficio S/N de fecha 28 de septiembre de 2018, la Dra. Patricia Bermidez
Lasso, en calidad de procuradora judicial del sefior Galo Fernando Vega Perez, solicito
al Concejo Metropolitano de Quito, se emita el informe favorable conforme establety

i
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el art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, a fin de que se realice la particion de los bienes inmuebles
consistentes en los departamentos signados con los numeros 5 y 6, y los garajes 5y 6
del Edificio Vifiedo, ubicado en la calle Simén Bolivar No, Oe2-175, de la parroquia

Tumbaco, Distrito Metropolitano de Quito, inmuebles cuyos nimeros prediales son
3515329, 3515319, 3515320 y 3515321.

3. Informes técnicos y legal de la Administracion Zonal Tumbaco

I. La Administradora de la Zona Tumbaco (S), Nadia Atala, mediante Oficio No.
AMZT- 2019-0000860 de 16 de abril de 2019, manifest6 en su parte pertinente lo
siguiente:

“... sirvase encontrar adjunto informe técnico y legal respecto de la
Jactibilidad de fraccionamiento de los predios solicitados.

Cabe indicar que no se genera una division fisica del inmueble, por estar
inmersos dentro de una propiedad horizontal, en tal virtud la peticion
realizada por la Unidad Judicial es improcedente”.

2. Mediante Memorando No. AMZT-DGT-2018-2192 de 16 de octubre de 2018,
suscrito por el Arq. Carlos Guerra, Director de Gestion del Territorio de la
Administracion Zona Tumbaco manifesto:

“Revisado el Sistema de Informacion Metropolitana, se verifica que los
predios N° 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321, son producto de la
aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal N° 12-110928-
6 de fecha 6 de febrero de 2012, por lo tanto se determina que el presente
caso no se trata de un fraccionamiento sino de la asignacion de alicuotas
que legalmente le corresponda al/los propietariols.

Con estos antecedentes, se indica que conforme al articulo 473 del
Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), el informe de factibilidad de
Jraccionamiento no es procedente, ya que el presente caso no es respecto
de un proceso de fraccionamiento”.

3. Mediante informe legal 30-DAJ-AMZT-2019 de 15 de abril de 2019, el Director
de Asesoria Juridica de la Administracion de la Zona Tumbaco, en su parte
pertinente manifesto:

“...es criterio de esta Direccion de Asesoria Juridica acoger el criterio
técnico y recomienda que la Administracion Municipal Zona Tumbaco
informe al Concejo Metropolitano que la presente particidn judicial ny

2

Venezuela y Chile — Palacio Municipal PBX: 3952 300 - www.quito.gob.ec



genera una division fisica del inmueble, por lo tanto la peticion es
improcedente”.

Fundamentos juridicos

El art. 473 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda, a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza particion, serd

nula [...]".

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...]".

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton, se
pronunci6 en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y
472 del mismo Cddigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particién, obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo/Z’
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que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Cédigo”.”

De igual manera se pronuncio respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Cédigo.”

Finalmente aclaré que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mds lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

5. Analisis v eriterio juridico

De larevision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los predios
Nos. 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321, ubicados en la parroquia Tumbaco. De
acuerdo con los informes de la Administracion Zonal Tumbaco y del Certificado del
Registro de la Propiedad, se establece que los inmuebles forman parte de un bien
declarado bajo el régimen de propiedad horizontal y se encuentran debidamente
individualizados con sus respectivas alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Tumbaco; y, de
la normativa, anteriormente expuestos, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion de los
predios Nos. 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321, ubicados en la parroquia
Tumbaco, por cuanto constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal, y como tales, no son factibles de subdivisién. En estas
condiciones no pueden cumplir con los requisitos y presupuestos materiales previstos
en el régimen juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos, necesarios
para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situacion no impide que las autoridades judiciales continuen con el proceso que
corresponda en la causa. 7.
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicaré a la Dra. Patricia
Bermudez Lasso.

y atentamente,

\/\—/
Dr. Edison Yépez

SUBPROCURADOR METROPOLITAN )

Adjunto expediente. ( 2] S)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Alin Acevedo PRO x L
Revision Patricio Guerrero PRO

Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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Wy ._ Oficio No. SGC-2019- 1 3 4 1

i ¥ off QuiteD-M. 7§ ABR 2049

TICKET GDOC: 2018-148539
(2019-021446)

Doctor

Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO
Presente.-

13571

Asunto: Se solicita informe legal respecto al juicio No. 17203-2017-03169.
De mi consideracién:

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo
establecido en el articulo 1.1.31 del Libro 1.1 del Libro I del Cdédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién - COOTAD, solicito a usted que en
un plazo de 5 dias, remita para conocimiento de la Comisién, su informe legal respecto al pedido
formulado por la Dra. Patricia Bermtdez Lasso, dentro del Juicio No. 17203-2017-03169.

Adjunto con cargo devolutivo una carpeta con documentacidn constante en 19 hojas.

Atentamente,

%%os Salgado

ARIO GENERA

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto: -
¢ Expediente No. 2018-148539 (19 hojas). [‘1- NG IR 7
e QR i pedmbi i
Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilia: “
Elaborado por: V. Loachamin SC 2019-04-26 (p
Revisado por: R. Delgado PGC 2019-04-26 B A

Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General cel Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
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! QUITO

AI]MINISTRACION ZONAL TUMBACO

GOoQNEGT
Oficio N°- AMZT-2019-

Quito DM,

Ticket-GDOC: 2018-148539 / 2019-
021446

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente;

Asunto: Particién judicial juicio 17203-2017-031 69

En atencién a su oficio SGC-2018-3188 ingresado a esta Administracién Municipal (Ref.
Ticket — 2018-148539 ) sirvase encontrar adjunto informe técnico y legal respecto de la
factibilidad de fraccionamiento de los predios solicitados.

Cabe indicar que no se genera una divisién fisica del inmueble, por estar inmersos dentro de
una propiedad horizontal, en tal virtud la peticién realizada por la Unidad Judicial es

improcedente.

Atentamente,

[{Aquuﬂu
Naflia Atala

MINISTRADORA MUNICIPAL
ZONA TUMBACO SUBROGANTE

Anexo: expedicnte en 20 fojas Gtiles

) Nombre Siglas Fecha Sumillay
Tilaborado por: | C. Camacho | DAJ 2019-04-15 2 QUW?) SECRETARIR GERERAL DEL Patines
Aprobado por: C. Camacho DAJ 2019-04-15 / A RECEPRC Y
Tijemplar 1: Destinatario - FECHA: HORA:
Fjemplar 2: Sccretaria General AMZT' 3 ? ABR )ﬂ1q 2 { ;
Tijemplar 3: Archivo DA ( {' ;Z

N HOJu..
Recihido por:,, /5( ‘I: ﬁ\ (

Juan Montalvo S2-33 y Oswaldo Guayasamin PBX: 2371-943 www.quito.gob.ec
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

INFORME LEGAL No. 30 -DAJ-AMZT-2019
PARTICION JUDICIAL PREDIOS 3515329, 3515319, 3515320, 3515321

FECHA: 15 DE ABRIL DE 2019.

En atencién al Oficio s/n ingresado a esta Administracién Municipal (ticket 2019-021440) y
oficio No. SGC-2018-3188 (ticket 2018-148539) suscrito por el abogado Diego Cevallos quien
solicita: “se remitan los informes téenico y legal respecto al pedido formulado por la Dra. Patricia Bermidez,
Lasso, dentro del juicio No. 17203-2017-03169.”, al tespecto me permito informar lo siguiente:

ANTECEDENTE:

La Unidad Judicial de Familia, mujer nifiez y adolescencia con sede en la patroquia Matiscal
Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha mediante providencia de
fecha 06 de septiembre de 2018 sefiala: “... Se requiere al compareciente dar cumplimiento a lo previsto
en el Art. 473 del Cidigo Organico de Organizacion Territorial, en cuanto a la obtencion del informe favorable
para la particién de los bienes materia de la presente causa, o en su defecto el pronunciamiento de improcedencia
de dicho trimite ante el Lustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con lo cnal se procederd
conforme en derecho corresponda.”

CRITERIO TECNICO:

Mediante memotrando AMZT-DGT-2018-2192 de fecha 16 de octubre de 2018 susctito por el
Arq. Carlos Guerra, Director de Gestién del Tertitorio informa: “Revisado el Sistema de
Informacion Metropolitana, se verifica que los predios N° 3515329, 35 15319, 3515320, y 3515321, son
producto de la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horigontal N° 12-110928-6 de fecha 6 de febrero
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de 2012; por lo tanto se determina que el presente caso no se trata de un fraccionamiento. ..’
NORMATIVA JURIDICA APLICABLE:
Constitucion de la Republica:

Art. 264. Los gobiernos municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin peruicio de otras que
determine: 1. Planificar ol desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano

y raral.
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

“Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los

jueces ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd

Juan Montalvo S2-33 y Oswaldo Guayasamin PBX: 2371-943 www.quito.gob.ec



realizar la_particidn sino_con informe favorable del respective concgjo. Si de hecho se realiza la particion, serd

nula. En el caso de particion exclrajudicial, los inleresados pedivdn al gobierno municipal o metropolitano la

antorigacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particion.” (Subrayado por su importancia).
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon de Suelo

Articulo 57 en lo que se tefiere al fraccionamiento, particién o subdivision sefiala: "E/
Jraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios,

por iniciativa piblica o privada.”
ANALISIS Y CRITERIO JURIDICO:

Revisado el expediente ingresado se concluye que el fraccionamiento opera con la divisién

fisica de un macro lote en lotes de menor extension.

Conforme lo sefialado por la Unidad Técnica sefiala que el informe de factibilidad no es,
procedente

Con los antecedentes sefialados es critetio de esta Direccién de Asesorfa Juridica acoger el
criterio técnico y recomienda que la Administracién Municipal Zona Tumbaco informe al

Concejo Metropolitano que la presente particién judicial no genera una division fisica del




SENOR DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA
DE LA ADMINISTRACION ZONAL DE TUMBACO

DR. GALO FERNANDO VEGA PEREZ, doy contestacion al oficio AMZT-DAN-2018-67 de 16
noviembre 2018, adjunto el certificado del Registrador de la Propiedad.

Notificaciones que me correspondan las recibiré en correo electrénico galovep@yahoo.com

GALO EERNANDO VEGA PEREZ
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digitally signed by FREDDY HUMBERTO

HERRERA POZ!
Date: 2019.01.03 16:37:52 COT
Location: Regislro de la Propiedad - Quito

Ndmero de Tramite: 417850

Numero de Peticion: 447154

Fecha de Peticién: 2 de Enero de 2019 a las 15:22
Nimero de Certificado: 537693

Fecha emisién: 3 de Enero de 2019 a las 16:37

Referencias: 10/09/2010-PO-69852f-27806i-71663r *** 23/04/2015-P0O-38644r VENTAS / JCD

Tarjetas:;TO0000387915;

I frascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
as conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucién N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Departamento 5, alicuota parcial y total 12.483%; y, Departamento 6, alicuota parcial y total 13.821%; Garage 5 cubierto,
alicuota parcial 0.031%; Garage 5 abierto, alicuota parcial 2.316%;, ALICUOTA TOTAL 2.347%; Garage 6 cubierto, alicuota
parcial 0.688%; Garage 6 abierto, alicuota parcial 0.988 %; ALICUOTA TOTAL 1.676%; que forman parte del EDIFICIO "EL
VINEDO", construido en el lote de terreno situado en la Parroquia TUMBACO de este Cantén, sitio conocido como la "Casa
de la Virgen".-

2.- PROPIETARIO(S):

A) Los cényuges EDISON EDUARDO BEJARANO ACOSTA y MARISOL MARBELLA BERMEO LIMA, por sus propios
A-~rachos

B) GALO FERNANDO VEGA PEREZ, soltero.-
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

A)UNA PARTE Mediante COMPRA del CINCUENTA POR CIENTO (50%) de derechos y acciones a EDISON RODRIGO
MORA CASTRO, casado por sus propios derechos segun escritura publica otorgada el SEIS DE MARZO DEL DOS MIL

QUINCE, ante el Notario CUADRAGESIMO TERCERO del cantén Quito, Doctor. Fernando lvan Castro Salazar, e inscrita
el VEINTE Y TRES DE ABRIL DEL DOS MIL QUINCE.-B)OTRA PARTE Cuando lote a los cényuges LUIS ALFONSO
GORTAIRE ITURRALDE y ALICIA AMEZCUA ALVAREZ, segin escritura publica otorgada el VEINTE Y SIETE DE
AGOSTO DEL DOS MIL DIEZ, ante el Notario NOVENO Encargado del cantén Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita
el DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIEZ.--------- ANTECEDENTES: Habiendo adquirido mediante compra a los
conyuges Nicolds Modesto Trujillo Lara y Carmen Alina Olivo, segln escritura otorgada el veinte de octubre de mil
novecientos setenta y seis, ante el Notario Doctor José V. Troya, inscrita el once de noviembre de mil novecientos setenta 'y
seijs, *rresesenanenix NECL ARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL segun escritura publica otorgada el diez de febrero

UlloaN31-10 y Murgeon  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec



Pagina 2
del dos mil doce, ante el Notario Vigésimo Séptimo del cantén Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el once de junio
del dos mil doce, bajo repertorio N° 39665.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Con repertorio 62310, del Registro de demandas y con fecha SIETE DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECISIETE, a las
QUINCE horas, y CUATRO minutos, se presenté el auto de ONCE DE JULIO DEL DOS MIL DIECISIETE, dictado por el
sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA
MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, mediante el cual y
dentro del Juicio VOLUNTARIO Numero 17203-03169-2017, cuya copia fotostatica se adjunta en cuatro fojas, que sigue
GALO FERNANDO VEGA PEREZ, en contra de EDISON EDUARDO BEJARANO ACOSTA y MARISOL MARBELLA
BERMEO LIMA, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE PARTICION de los DEPARTAMENTOS 5 y 6; y GARAJES
5y 6 del “Edificio El Vifiedo”, signado con el No. Oe2-125 de la calle Simon Bolivar en el centro urbano de la Parroquia de
TUMBACO, cantén Quito.- No existen anotaciones registrales de hipotecas, embargos ni prohibiciones de enajenar .-

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de

julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por ios
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacién contenida en el presente documento deberd ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.

Los gravdmenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: AGDJPN
Revision: FHHP

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

UlloaN31-10 y Murgeén  PBX: 39888170 www.registrodetapropiedad.quito.gai ec
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MEMORANDO N°, AMZT-DGT-2018-2192

PARA: Abg. Carlos Camacho

DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA (E)
DE: Arq. Carlos Guerra

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO
ASUNTO: 2018-148539
FECHA: 16 de octubre de 2018

En atencién al Oficio N°SGC-2018-3188 de fecha 5 de octubre de 2018, suscrito por
¢l Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito, mediante el cual solicita: “...remita para conocimiento de la Comision, sus

informes técnico y legal respecto al pedido formulado por la Dra. Patricia Bermudez
Lasso, dentro del juicio N° 17203-2017-03169...”

Al respecto, la Unidad Administrativa de Gestion Urbana informa:

Conforme al Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia 'y

Descentralizacién (COOTAD):

Art. 473. Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particién
judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la
municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion
sino con informe favorable del respectivo Concejo.

Revisado el Sistema de Informacion Metropolitana, se verifica que los predios N°
3515329, 3515319, 3515320 y 3515321; son producto de la aprobacion de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal N° 12-110928-6 de fecha 6 de febrero de 2012;
por lo tanto se determina que el presente caso no se trata de un fraccionamiento sino
de la asignacion de alicuotas que legalmente le corresponda al/los propietario/s.

Con estos antecedentes, se indica que conforme al articulo 473 del Codigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el informe
de factibilidad de fraccionamiento no es procedente, ya que el presente caso no es
respecto de un proceso de fraccionamiento.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente:

|
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Arq. Carlbs Guerra.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO
ADMINISTRACION MUNICIPAL ZONA TUMBACO

SIGLAS SIGLAS
ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA ELNM LTI (137 2 O O A e
Elaboracion: E. Villavicencio GU 2018-10-16 i1 j‘}jﬁ, von 6 O’y
Revision: L. Andrade GU 2018-10-16 iy Eami et
— \ .

Anexo: Tramite N°2018-148539 en 14 hojas Uutiles
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Licenciada
Sofia Castillo

ADMINISTRADORA ZONAL TUMBACO

Presente.-

De mi consideracién:

-
== = = |
ALCALDIA

Oficio No. SGC-2018- 3 1 8 8

QuitoD-M., 4 5 (i(T, 2018

TICKET GDOC: 2018-148539

Asunto: Se solicita informes técnico y legal respecto al juicio No. 17203-2017-03169.

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, conforme lo
establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003; y, con el fin de dar cumplimiento con
lo establecido en el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién — COOTAD, solicito a usted que en un plazo de 8 dias, remita para conocimiento de la

Comisién, sus informes técnico y legal respecto al pedido formulado por la Dra. Patricia Bermiidez Lasso,
dentro del Juicio No. 17203-2017-03169.

Adjunto con cargo devolutivo documentacién constante en 12 hojas.

Atentamente,

Adjunto:

e Expediente No. 2018-148539 (12 hojas).

ECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2018-10-03 ®
Revisado por: R. Delgado PGC 2018-10-03 L

Ejemplar 1: Administracién Zonal Tumbaco

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC. para conocimiento
Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

\
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Quito, 28 de septiembre de 2018 Dérg @
Sefores: p 7Q
CONCEJO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO OQL
Ciudad.- = B wf

19-1104 28-¢ A /é!)

De mi consideracion: (9012 ~02 0b)

DRa. Patricia Bermudez Lasso, en mi calidad de procuradora judicial del sefor
GALO FERNANDO VEGA PEREZ, ante ustedes comparezco y expongo:

1. 1.- Presenté accién judicial en contra de los sefiores Edison Eduardo
Bejarano Acosta y Marisol Marbella Bermeo Lima César Gustavo Salazar
Garzdn y Aida Maria Fabiola Murgueitio Corella, demandando la particion
judicial entre copropietarios de los inmuebles consistentes en dos
departamentos signados con los nimeros 5y 6 y dos parqueaderos
signados con los nimeros 5y 6 del Edificio El Viiedo", con nomenclatura
Oe2-125 de la calle Simén Bolivar en la parroquia Tumbaco, Distrito
Metropolitano de Quito, edificio declarado ajo el régimen de propiedad
horizontal mediante escritura publica celebrada el 10 febrero 2012, ante
Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, Dr. Fernando Polo Elmir, la misma
que se inscribié en Registro de Propiedad el 11 junio 2012, inmuebles éstos
que tienen como nuimero de predio 3515329, 3515319, 3515320y 3515321,
ta misma que avocé conocimiento la sefiora Dra. Henny Ximena Barragan
del Pozo, jueza dela Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia,
Mujer, Nifiezy Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano de Quito,
Provincia de Pichincha, y que tiene No. 17203-2017-03169, conforme se

) Establefe de Ia] copia dela demanda qu,e adjur]to aes:ce esc.rlto. 40'73ti)t.22&3b

- Los sefiores César Gustavo Salazar Garzén y Aida Maria Fabiola Murgueitio
Corella son copropietarios de los inmuebles antes anotados en el cincuenta
por ciento de derechos y acciones al haberlos adquirido mediante
compra venta que en su favor hiciera el sefior Edison Rodrigo Mora Castro
por escritura publica celebrada ante el Notario Cuadragésimo tercero del
Distrito Metropolitano de Quito, el 6 de marzo de 2015, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito, el 23 de abril del mismo a
afo.

3. Dentro de la causa referida, se conté con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, entidad que comparecié al proceso a través del
sefior Dr. Marco Proafio Duran, en su calidad de Subprocurador
Metropolitano de Patrocinio.

4. Lla sefiora Jueza que conoce el proceso judicial de particién, mediante
providencia de 17 de agosto de 2018, las 11h23 dispone en la parte
pertinente “...3.- Se requiere a la parte accionante dar cumplimiento con
lo dispuesto en el Art. 473 del COOTAD, los peticionarios deberan adjuntar
el informe favorable del respectivo Concejo dela Municipalidad del Distrito
Metropolitano de Quito.”
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5. A pesar de que los departamentos y garajes en forma individual no son
susceptibles de division o fraccionamiento en forma fisica, y asi se ha
explicado a la autoridad judicial, y lo que se pretende es seguir el
procedimiento para concluir con la venta de los inmuebles o lograr algin
otro mecanismos para terminar con la indivisibn de ellos entre los
demandados y el actos Galo Vega, se debe acatar ladisposicién judicial.

PETICION

Por lo anotado, concurro ante ustedes sefiores miembros del Concejo del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y solicito se sirva emitir informe
favorable a fin de que se realice la particion de los bienes inmuebles
consistentes en los departamentos signados con los nimeros 5y 6,y los
garajes 5y 6 del Edificio El Vifiedo, signado con el No. Oe2-175 de la calle
Simon Bolivar de la parroquia Tumbaco, Distrito Metropolitano de Quito,
inmuebles cuyos numeros prediales son 3515329, 3515319, 3515320y 3515321,
conforme establece el Art. 473 del Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién

Cualquier notificacion recibiré en la casilla judicial No0.1811 o al correo
electrénico drapatber@hotamail.com

Atentamente,

o s ALy s

Dra. Patricia Bermudez Lasso
Matricula No. 3454 C.A.P.



A

_. d
“ FNGION JUDIGIAL E-j'?..

118884995-NP

REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL
www.funcionjudicial.gob.ec

Juicio No: 17203201703169, PRIMERA INSTANCIA, numero de ingreso 1

Casillero Judicial No: 1811
Casillero Judicial Electrénico No: 1705380135
drapatber@hotmail.com

Fecha: 10 de septiembre de 2018
A: VEGA PEREZ GALO FERNANDO
Dr/Ab.: PATRICIA DEL CARMEN BERMUDEZ LASSO

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA

En el Juicio No. 17203201703169, hay lo siguiente:

Quito, jueves 6 de septiembre del 2018, las 10h44, VISTOS: Agréguese al proceso el escrito
presentado por VEGA PEREZ GALO FERNANDO. En lo principal: 1.- Toda vez que de la revision
de los recaudos procesales, consta a fojas 115 la razon de NO NOTIFICACION al Servicio de Rentas
Internas, a fin de cumplir con las solemnidades previstas en el Codigo Organico General de Procesos,
remitase atento OFICIO a los personeros del antes referida institucion junto con las respectivas boletas
de notificacion a través de la Oficina de Citaciones de esta Unidad Judicial. 2.- Se requiere al
compareciente dar cumplimiento con lo previsto en el Art. 473 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, en cuanto a la obtencidn del informe favorable para la particién de los bienes materia de la
presente causa, o en su defecto el pronunciamiento de improcedencia de dicho tramite ante el Ilustre
Municipio del Distrito Metropolitano, con lo cual se procedera conforme en derecho corresponda.-
NOTIFIQUESE .-

f).- BARRAGAN DEL POZO HENNY XIMENA, JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL

Lo que comunico a usted para los fines de ley.
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REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL
www.funcionjudicial.gob.ec

Juicio No: 17203201703169, PRIMERA INSTANCIA, numero de ingreso 1

Casillero Judicial No: 1811
Casillero Judicial Electronico No: 1705380135
drapatber@hotmail.com

Fecha: 17 dc agosto de 2018
A: VEGA PEREZ GALO FERNANDO
Dr/Ab.: PATRICIA DEL CARMEN BERMUDEZ LASSO

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA

En el Juicio No. 17203201703169, hay lo siguiente:

Quito, viernes 17 de agosto del 2018, las 11h23, VISTOS: Avoco conocimiento de la presente causa,
en mi calidad de Jueza Encargada de esta Judicatura mediante accion de personal No. 9867-DP17-
2018-MP. Agréguese al proceso las certificaciones y actas de CITACION a al Procurado Sindico y
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; asi como el escrito presentado por Dr. Marco Proafio
Durén en su calidad de Sub Procurador Sindico de Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y la
documentacién adjunta al mismo. En lo principal: 1.- Pdngase en conocimiento de las partes
procesales el contenido de las certificaciones y actas que anteceden, cuyo contenido puede ser revisado
a través de una de las ventanillas de atencién al usuario de esta Unidad Judicial. 2.- Téngase en cuenta
la comparecencia dentro de la presente causa del Dr. Marco Proafio Durdn en su calidad de Sub
Procurador Sindico de Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. 3.- Se requiere a la parte
accionante dar cumplimiento con lo dispuesto en el Art. 473 del COOTAD, los peticionarios deberan
adjuntar el informe favorable del respectivo concejo de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de
Quito. CITESE y NOTIFIQUESE.- ’

f).- AYALA TACO JOHANA PAOLA, JUEZA DE LA UNIPAD JUDICIAL

l"l;' . - L 4 !
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Lo que comunico a usted para los fines de ley,
y ] -2 1)
= |

i

/



SENOR JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA TERCERA DE LA
FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA.

LOS NOMBRES Y APELLIDOS COMPLETOS, NUMERO DE CEDULA DE IDENTIDAD O
CIUDADANIA, PASAPORTE, ESTADO CIVIL, EDAD, PROFESION U OCUP‘ACION
DIRECCION DOMICILIARIA Y EL ECTRONICA DE LA O DEL ACTOR, CASILLERO
JUDICIAL , CORREO ELECTRONICO DE SU DEFENSORA..-

Los nombres y apellidos completos del actor son: GALO FERNANDO VEGA PEREZ.
portador de la cédula de cindadania 170532773-0 que adjunto, de estado civil soltero, de 58 afios de
edad, doctor en Ciencias Internacionales, domiciliado en calle sin nombre, Barrio La Victoria,
Parroquia Botja, Cantdn Quijos, Provincia de Napo, mi cotreo electrénico galovep@yahoo.com.
Notificaciones posteriores recibiré en mi correo electronico y en el casillero judicial 1811 de mi
defensora Dra. Patricia Bermiidez Lasso y al correo electrénico drapatber@hotmail.com

Comparezco ante usted por mis propios y personales derechos y deduzco la demanda tendiente a
obtener la particién de bienes, contenida en los siguientes términos:

LOS NOMBRES COMPLETOS Y LA DESIGNACION DEL LUGAR EN QUE DEBE CITARSE

A LA O AL DEMANDADO, ADEMAS DE DIRECCION ELECTRONICA, SI SE CONOCE.-
Los demandados con los sefiores Edison Eduardo Bejarano Acosta y su cényuge Marisol

Marbella Bermeo Lima, domiciliados en Cantén Quito, Parroquia Tumbaco,

calle Simén Bolivar Oe2-125, "Edificio El Vifiedo", en ¢l departamento 6. No es posible determinar

el correo electronico de los demandados.

LA NARRACION DE LOS HECHOS DETALLADOS Y PORMENORIZADOS QUE SIRVEN
DE FUNDAMENTO A LAS PRETENSIONES, DEBIDAMENTE CLASIFICADOS Y
NUMERADOS .-

1. El compareciente, Galo Fernando Vega Pérez y Edison Rodrigo Mora Castro, mediante
escritura publica celebrada ante ¢l Notario Noveno del Cantén Quito, Dr. Juan Villacis Molina,
el 27 agosto 2010 adquirimos por compra efectuado en nuestro favor por los conyuges Luis
Gortaire y Alicia Amezcua Alvarez, el lote de terrero de 308 m2, de superficie, signado con el No.
0e2-125 de la calle Sim6n Bolivar, en el centro urbano de la Parroquia Tumbaco, Cantén Quito,

"Provincia de Pichincha. Esta escritura fue inscrita en el Registro de Propiedad el 10 septiembre
2010.

2. En el lote de terreno antes referido el compareciente y Edison Rodrigo Mora
Castro construimos un edificio de cuatro plantas denominado “"Edificio El Viiiedo”, tiene seis
departamentos y dos locales comerciales, y siete garajes.

3. El inmueble en referencia fue declarado bajo el régimen de Propiedad Horizontal mediante
escritura publica celebrada el 10 febrero 2012, ante Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito,
Dr. Fernando Polo Elmir, la misma que se inscribié en Registro de Propiedad el 11 Junio 2012,
compuesto de seis departamentos, dos locales comerciales y siete garajes.

4. Con la declaratoria de Propiedad Horizontal, Galo Fernando Vega y Edison Rodrigo Mora
Castro, pasamos a ser copropietarios en el cmcuenta por ciento de cada uno de los departamentos,
locales comerciales, garajes, que tiene el "Edificio El Vifiedo™.

5. El 6 marzo 2015, ante el Notario Cuadragésimo Tercero del Cantén Quito, doctor Fernando
Castro, los conyuges Edison Eduardo Bejarano Acosta y Marisol Marbella Bermeo Lima, adquieren
por compra venta a Edison Rodrigo Mora Castro, el cincuenta por ciento de derechos y acciones en
los departamentos 5 y 6, y garajes 5 y 6, del "Edificio El Vifiedo", la escritura se inscribe en el
Registro de 1a Propiedad el 23 abril 2015.

6. Consecuentemente, yo Galo Fernando Vega Pérez soy propietario del cincuenta por ciento de
derechos y acciones cn el departamentos 5 y 6 vy, parqueaderos 5 y 6 del "Edificio El Vifiedo",

oK



LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO QUE JUSTIFICAN EL EJERCICIO DE LA ACCION,
EXPUESTOS CON CLARIDAD Y PRECISION - Titulo X del Libro Tercero del Cédigo Civil v
de éstos en forma particular los Arts. 1338, 1341 y 1349, 1354, 1355,1353.

EL ANUNCIO DE LOS MEDIOS DE PRUEBA QUE SE OFRECE PARA ACREDITAR LOS
HECHOS.- Para justificar lo relatado anuncio los siguientes medios de prueba:

a) La copia certificada de la escritura publica por la que Edison Rodrigo Mora Castro y Gale
Fernando Vega Pérez, adquirimos el terreno en el que construimos el “Edificio El Vifedo®,
documento en 8 fojas utiles que aparejo.

b) La copia debidamente certificada de la escritura por la que se declaré bajo el régimen de
Propiedad Horizontal el "Edificio El Vifiedo" que en 18 fojas ttiles aparejo.

¢) La copia debidamente certificada de la escritura de compra venta del 50% de los derechos y
acciones del departamentos 5y 6 y, garajes 5y 6 a favor de los cényuges Edison Eduardo Be jarano
Acosta y Marisol Marbella Bermeo Lima, que en 13 fojas titiles agrego.

d) El certificado del Registrador de la Propiedad, de los departamentos 5 y 6y, garajes 5 v 6 det
“Edificio El Vifiedo".

e) Que se digne sefialar dia y hora en los que tenga lugar la inspeccién Jjudicial del departamento 5
y 6 y del garaje 5 y 6 del "Edificio El Vifiedo" signado con el namero Oe2-125 de la calle Simén
Bolivar en el centro urbano de la Parroquia Tumbaco, Cantén Quito, Provincia de Pichincha.

f) Que se sirva designar perito que deberd concurrir a la Inspeccion judicial, a fin de determinar ¢
mdividualizar las personas que se encuentran ocupando los inmuebles referidos y bajo qué titule
contractual. Ademds, que establezca el valor de los inmuebles materia de la inspeccion Judicial,
esto es, los departamentos 5 y 6 y los garajes 5 y 6 del “Edificio El Vifiedo" signado con el No.
0e2-125 de la calle Simén Bolivar en el centro urbano de la Parroquia Tumbaco, Cantén Quito,
cuya particion se demanda, asi como también el monto de los frutos civiles (canon de
arrendamiento mensual) que dichos bienes dan.

g) Que los demandados Edison Eduardo Bejarano Acosta y Marisol Marbella Bermeo Lima.
rindan su declaracion personal y no por interpuesta persona, de conformidad con el interrogatorio
que presentaré oportunamente.

h) Que se sirva dirigir atento oficio al Registro de Arrendamientos del Distrito Metropolitano de
Quito, para que determine el canon de arrendamiento por los departamentos 5 vy 6, y garajes Sy &
del "Edificio El Vifiedo" signado con el No. Qe2-125 de la calle Simén Bolivar en el centro urbano
de wbano de la Patroquia Tumbaco, Cantén Quito.

LA PRETENSION CLARA Y PRECISA QUE SE EXIGE.-

Por todo lo expuesto, concurro ante usted sefior Juez y demando a los conyuges Edison Eduarde
Bejarano Acosta y Marisol Marbella Bermeo Lima:

a) La particion de los departamentos 5y 6, y garajes 5 y 6 del "Edificio Fi Viiiedo" signado con
el No. Oe2-125 de la calle Simon Bolivar en el centro urbano de la Parroquia Tumbaco, Cantén
Quito, en los términos constantes en el Art. 1353 del Cédigo Civil.

b) La liquidacidn y pago de los frutos que generaron y generan los inmuebles consistentes en los
departamentos 5 y 6, y garajes 5 y 6 localizados en del "Edificio El Vifiedo" signado con el No.
Qe2-125 de la calle Simén Bolivar en el centro urbano de la Parroquia Tumbaco, Cantén Quito,
hasta que se proceda a resolver la particion o venta de dichos inmuehles.

¢) Mientras se verifica la particion de los bienes inmuebles, solicito se nombre un administrador.
cargo para el que insindo el nombre del Dr. Alfredo Sanchez Garcia., persona idénea para ejercer
dicho cargo.

LA CUANTIA DEL PROCESO CUANDO SEA NECESARIA PARA DETERMINAR EL
PROCEDIMIENTO.-



La cuantfa es de 160.000 délares de los Estados Unidos de América (el valor de los inmuebles) .

LA ESPECIFICACION DEL PROCEDIMIENTO EN QUE DEBE SUSTANCIARSE LA
CAUSA -

El procedimiento es el voluntario, de conformidad con lo prescrito en el numeral 5 del Art. 334
del Cddigo Organico General de Procesos.

DESIGNACION DEL LUGAR EN EL QUE DEBE CITARSE A LOS DEMANDADOS -

Los demandados serdn citados en la calle Simén Bolivar 0e2-125, Edificio El Vifiedo,
departamento 6, en el centro urbano de la Parroquia Tumbaco, cantén Quito, o mediante comision
al Teniente Politico de Tumbaco, Cantén Quito.

LOS DEMAS REQUISITOS QUE LAS LEYES DETERMINEN PARA CADA CASO.-

En la presente causa, se contard ademas con los sefiores Alcalde y Procurador Sindico del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, seflores Dr. Mauricio Rodas Espinel y doctor
Gianni Frixope, quienes serdn citados en las oficinas de la Alcaldia y Procuraduria del Distrito
Metropolitano de Quito, localizadas en el Palacio Municipal, ubicado en la interseccion de las
calles Venezuela y Chile en esta ciudad de Quito.

Se servird disponer que la presente demanda sea inscrita en el Registro de la Propiedad de

Quito.

Designo como mi defensora a la Dra. Patricia Bermudez Lasso, profesional a quien faculto para
que con su sola firma presente cuanto escrito sea necesario en esta causa.

Sirvase atender conforme solicito.
Finmo con mi defensora.
’ e
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'Dra. Patricia Bermtidez Lasso Dr. Galo Fernyndo \Ifé'g_ti' Pérez
Matricula No. 3454 C AP,
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OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinlente \dentidad Identificacion Naclonalldad Calidad representa
VEGA PEREZ GALO POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural FERNANDO / DERECHOS CEDULA 1705327730 NA MANDANTE > 4
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente Identidad Identificaclén Nacionalidad Calldad representa
BERMUDEZ LASSO PATRICI POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIQ
DEL CARMEN DERECHOS CEDULA 1705380135 0 @) -~
UBICACION
Provincla Cantén Parroqula
PICHINCHA QUITO ITCHIMBIA
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FACTURA: ¢/ }66J

PROCURACION JUDICIAL
OTORGADA POR:
DR. GALO FERNANDO VEGA PEREZ
A FAVOR DE:
DRA. PATRICA DEL. CARMEN BERMUDEZ LASSO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS MLS.

En esta ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador, hoy dieciocho de junio del afio dos
mil dieciocho, ante el sefior Doctor CARLOS ADRIAN PUENTE
CAIZAPANTA, NOTARIO SEPTUAGESIMO SEXTO SUPLENTE DEL
CANTON QUITO, por licencia concedida a su titular Doctor Gonzalo
Roman Chacon, mediante accion de personal ndmero cinco mil
cuatrocientos cincuenta y nueve guién DP diecisiete guiéon dos mil
dieciocho guién VS, de fecha veintinueve de mayo del dos mil

dieciocho, comparece el sefior doctor GALO FERNANDO VEGA

PEREZ, de estado civil casado; por sus propios y personales
derechos.- El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de

edad, legalimente capaz y habil para contratar y obligarse, domiciliado
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y residente en esta ciudad de Quito; ademés autoriza se obtenga el
Certificade Unico del Registra Civil para ser agregade, conforme el
Articulo Setenta y Cinco de la Ley Organica de Gestion de la Identidad
y Datos Civiles (LOGIDC); a quien de conocer doy fe; y, me pide que
eleve a escritura publica la siguiente minuta que me entrega, cuyo
tenor literal transcrito integramente a continuacién es el siguiente.-
SENOR NOTARIO: Sirvase elevar a escritura publica, la minuta
contentiva de PROCURACION JUDICIAL, en los siguientes términos:
Yo, DOCTOR GALO FERNANDO VEGA PEREZ, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltero, domiciliado en la
calle sin nombre, Barrio La Victoria, Parroquia Borja, Cantén Quijos,
Provincia de Napo, de transito por esta ciudad de Quito, con correo
electrénico galovep@yahoo.com, con teléfono cero nueve ocho uno
tres cuatro cero cero ocho cero (0981340080), por mis propios y
personales derechos, libre y voluntariamente, en pleno uso de mis
capacidades legales y mentales, confiero poder especial, amplio y
suficiente cual en Derecho se requiere a favor de la Doctora Patricia del
Carmen Berm(dez Lasso, ciudadana ecuatoriana portadora de la
cédula de ciudadania uno siete cero cinco tres ocho cero uno tres
cinco (1705380135), y con matricula en el Colegio de Abogados de
Pichincha Numero tres mil cuatrocientos cincuenta y cuatro, para que
me represente en calidad de procuradora judicial dentro de todo
proceso judicial, de toda indole, sea civil, inquilinato, de familia,
penal , laboral etcétera, sin que esta enunciacién sea taxativa, al
contrario se tendra como ejemplificativa, pudiendo mi patrocinadora
actuar en toda acciébn o procedimiento que sea menester para
solicitar el reconocimiento de mis derechos , acciones éstas que

deba iniciarse en el futuro o se haya iniciado en mi confra o que el
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compareciente deba iniciar; consecuentemente queda facultada para
que presente toda clase de acciones sin limitacién alguna, vy
comparezca a dichas causas sea como actora o demandada,
contestando tales acciones, proponiendo excepciones de toda indole
que sea pertinente para la defensa de mis intereses; particularmente
para que comparezca en los siguientes juicios: Uno.- Ordinario de
reivindicacién que se sustancia en la Unidad Judicial Civil con sede
en la parroquia Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito, provincia
de Pichincha, bajo el Numero uno siete dos tres cero guién dos mil
diecisiete guion cero ocho uno ocho nueve (17230-2017-08189), que
sigo en contra de Edison Rodrigo Mora Castro; de particion que el
compareciente sigue en contra de Edisbn Eduardo Bejarano Acosta y
Marisol Marbella Bermeo Lima , ante la Unidad Judicial de la Familia,
Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre
del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha  bajo el
Ndmero uno siete dos cero tres guién dos mil diecisiete guién cero tres
uno seis nuseve (17203-2017-03169). Faculto a mi mandataria  para
que asista a cuanta audiencia y diligencia sea necesaria en todas las
causas en las que intervenga como mi procuradora, concurra a todas
las Audiencias que se convoquen, sean preliminares, de juicio,
audiencias Unicas, de familia, etcétera , facultdndole ampliamente
para que de ser el caso concilie, llegue a acuerdos, transija sobre la
pretension del compareciente en las causas referidas y de los
demandados y/o sobre cualesquier otro asunto relacionado con los
bienes de los que soy propietario absoluto y en los que tengo
participacion como conduefio y/o heredero; para que de no llegarse a
acuerdo alguno , se ratifique en la pretensién del compareciente

constante en los libelos de la demanda, solicite la ejecuciéon de todas

—4—
CUATRO
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y cada una de las pruebas anunciadas en los libelos de las demandas,
en general, presente todos los medios de prueba a fin de justificar los
derechos que me asisten; concurra a inspecciones, realice la
evacuacion de pruebas , presente alegatos, solicite sentencia,
interponga recursos de apelacion, nulidad, casacion y demés que
faculta nuestra legislacién, pida declaracién de parte, rinda vy
absuelva pliego de posiciones, en fin, faculto a mi mandataria para
que actie como si fuera Yo mismo sin que por ninglin motivo pueda
alegarse falta o insuficiencia de poder. — Faculto a mi mandataria en
forma expresa en los términos establecidos en el articulo Cuarenta y
tres del Cddigo Organico General de Procesos. Mi mandataria queda
facultada adicionalmente para que demande la terminaciéon de
contratos y el cumplimiento de obligaciones, realice requerimientos
judiciales para constituir en mora a los deudores; para que solicite la
designacién de administrador de los bienes comunes sean por
coparticipacion o hereditarios; solicite la rendicion de cuentas a las
personas que se encuentran administrando los bienes en los que Yo
soy coparticipe sea como heredero o por haber adquirido en forma
conjunta con mis otros hermanos; para que rinda declaracién bajo
juramento sobre el desconocimiento del domicilio de los demandados;
en fin queda facultada para que presente toda clase de demandas
querellas, e inicie acciones de toda indole con la finalidad antes
establecidas, concurra a todas las diligencias judiciales, audiencias ;
expresamente le faculto para que dentro de toda causa judicial o
extrajudicial en la que comparezca, Illegue a acuerdos, transija,
someta el pleito a la decision de arbitros , mediadores, etc. De igual
manera le faculto para que formalice recursos, conteste los que

presenten los actores, en todas las causas o procesos judiciales que
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yo comparezca o intervenga. En fin, le faculto en los mas amplios
términos, pudiendo delegar el presente poder en su totalidad o en
parte con las mismas facultades otorgada a mi mandataria Usted,
sefior Notario, se servird agregar las clausulas necesarias para la
perfecta validez de este documento.- HASTA AQUI LA MINUTA. La
misma que queda elevada a escritura ptblica con todo su valor
legal. EI compareciente se ratifica en la minuta inserta, la misma
que se encuentra firmada por la Doctora Patricia BermUdez Lasso,
portadora de la matricula profesional nimero tres mil cuatrocientos
cincuenta y cuatro del Colegio de Abogados de Pichincha.- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los
preceptos legales del caso, y leida que le fue al compareciente por
mi el Notario se ratifica y firma conmigo en unidad de acto,

quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria de todo lo

cual doy fe.-

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEXTO SUPLENTE DEL CANTON
QUITO

TRES
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. b =k . Identificacion y Cedulacién
Direccidn General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

i REPUBL'CA DEL ECUADOR Fn:monemmmaagmocwn.

H

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacién: 1705327730

Nombres del cludadano: VEGA PEREZ GALO FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: DR.C.INTERNACIONALES

Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ALIPIO VEGA

Nombres de la madre: ROSA PEREZ

Fecha de expedicién: 30 DE NOVIEMBRE DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 18 DE JUNIO DE 2018

Emisor: ALEX BLADIMIR SAMANIEGO CARVAJAL - PICHINCHA-QUITO-NE76 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 180-130-42030

180 0-42030 i
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Ing.'Jorge Troya Fuertes
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................... TA AQUI LOS DOCUMENTOS HABILITANTES .-

SE OTORGO ANTE MI: Y, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA DE LA PROCURACION JUDICIAL OTORGADA POR EL SENOR
DOCTOR: GALO FERNANDO VEGA PEREZ: A FAVOR DE LA DOCTORA:
PATRICIA DEL CARMEN BERMUDEZ LASSO , debidamente sellada y firmada en
Quito, a dieciocho de junio del afio dos mil dieciocho.
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