QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-CUS- 2019-009

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo,
respecto a la Particién Judicial del predio No. 1346518, solicitada por el Ing. Carlos
Rene Pérez Flores, para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- A través de comunicacion s/n el Ing. Carlos Rene Pérez Flores solicita se confiera
el informe de factibilidad de Particién del predio No. 1346518 que debe ser conferido
por el Pleno del Concejo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito.

2.2.- La Jueza Martha Cecilia Vimos Vimos, de la Unidad Judicial Tercera de Familia,
Mujer, Nifiez y Adolescencia del cantén Quito, dentro del Juicio No. 17203-2018-09701,
dispone que la accionante de cumplimiento obligatorio con lo previsto en el articulo
473 del COOTAD.

2.3.- Mediante memorando No. DJ-AZEE-2019-165 de 29 de abril de 2019, el Dr.
Rolando Ruiz Merino, Director Juridico Zona Norte Eugenio Espejo (e) pone en
conocimiento su Informe Legal, mismo que en su parte pertinente textualmente sefiala:

“(...) Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal
aplicable citada, esta Direccion Juridica luego de verificar las observaciones
técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestién del Territorio —
AZEE, a través del Memorando No0.225-DGT-GU-2019, de 17 de abril de 2019,
determina que el predio No. 1346518, forma parte integrante de una declaratoria
de propiedad horizontal por lo que se encuentra debidamente individualizado y no
es susceptible de subdivisién, por lo tanto la Direccion Juridica emite informe
legal no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que el
mismo forman parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal en el
Conjunto “CALOANSU”, se encuentran debidamente individualizado y no es
susceptible de subdivisién. (...)”
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3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

El Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
sefiala:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los  gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

(-..) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén (...)

Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso
de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particién,
sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particién.

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con las finalidades siguientes:

1) Regulara el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercerd
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones
originadas por particiéon judicial que puede generarse en suelo
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QuITO

urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y normativa ALCALDIA
vigentes”

4. BASE TECNICA:

4.1.- Con memorando No. 225-DGT-GU-2019 de 17 de abril de 2019, el Ing. Galo Erazo
Vésquez, Director de Gestién del Territorio AZEE pone en conocimiento su Informe
Técnico, el cual en su parte pertinente sefiala:

“(...) la Direccion de Gestibn del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio de la sefiora
DELGADO INFANTE JOHANNA DEL CARMEN, en razén de que forma
parte de una Propiedad Horizontal y se encuentra debidamente individualizado,
por lo tanto NO es Susceptible de Subdivisién. (...)”

5. ANALISIS:

De la revisién del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No. 1346518, ubicado en la parroquia Jipijapa. De acuerdo con la normativa citada y los
informes de la Administracién Zonal Eugenio Espejo, se determina que el bien
inmueble forma parte de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal y
se encuentra debidamente individualizado con sus respectivas alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eugenio Espejo,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable, para que el Concejo
Metropolitano de Quito autorice la particién del predio No. 1346518, ubicado en la
parroquia Jipijapa, por cuanto constituye alicuota de un bien declarado bajo el régimen
de propiedad horizontal, y como tal, no es factible de subdivisién. En estas condiciones
no puede cumplir con los requisitos y presupuestos materiales previstos en el régimen
juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos, necesarios para aprobar
subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano.

6. CONCLUSIONES:

5.1.- En los procesos judiciales en los que la pretensién juridica no implique subdivision o

fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe

establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacién no impide que las
y autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

1 Criterio Juridico de 18 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, )

SECRETARIA GENERAL DEL &N/b\‘%{ Pé l.ua ide5
CONCEJO |

Venezuela y Chile - Palacio Municipal : PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 I www.quito.gob.ec Ju




7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) 473 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién; IV.1.70, numeral 5 del Cédigo Municipal,
resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
autorice la particion judicial del predio No. 1346518, ubicado en la parroquia Jipijapa, de
este canton; debido a que constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal, y no es factible de subdivisién, por lo que no cumple con los
requisitos y presupuestos materiales para aprobar dichas subdivisiones en el Distrito
Metropolitano de Quito.

8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comisién
suscriben el presente informe por duplicado.

j - Dr Marlo Granda

oncejal Metropolitano

| WA s V7L Q\

bg. Fernando Morales

Msc. Juan Carlos Fiallo

Concejal Metropolitano - Concejal Metropolitano
\

Accion Responsable Unidad Fecha: Sumilla

Elaborado S. Byun GC 2019-07-15 jg

Revisado A. Racines PSGC 2019-07-15 | ———

Aprobado D. Ortiz PSGC 2019-07-15 ©oh
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entrega

Fecha devolucion

Sumilla

Dr. René Bedon

Abg. Eduardo del Pozo

Dr. Mario Granda

MSc. Juan Carlos Fiallo

Abg. Fernando Morales

Entrega Alcaldia
Metropolitana

Fecha

Recepcioén

RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION

FECHA

SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:

SECRETARIA GENERAL DEL

CONGCEJO

ALCALDIA
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO () (0« ;\\( wh /
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546 Exp. No. 2019-01253
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Sefior abogado J //77 ’(/ )

Carlos Alomoto Rosales

Secretario General (§ -0 6/ / p)
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

En su despacho.-

Ref. Particion del predio No. 1346518

Sefior Secretario General:

De conformidad con la Resolucion A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegacion
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticion

Mediante Oficio No. SGC-2019-1527de 13 de mayo de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo, en ese entonces, solicit6 a esta Procuraduria
Metropolitana con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del
Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD,
remita el informe legal respecto a la factibilidad de particion del predio No. 1346518,
conforme lo solicitado por el Ing. Carlos Pérez Flores.

2. Antecedente

Mediante oficio S/N de 10 de abril de 2018, el sefior Carlos René Pérez Flores, solicita
al sefior Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo, certifique si el predi?&
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No. 1346518, (departamento No. 205, garaje 13 y bodega 25), puede ser objeto de
particion de conformidad al articulo 473 del COOTAD.

3.

1.

Informes técnicos v legal de la Administracion Zonal Eugenio Espejo

El Administrador de la Zonal Eugenio Espejo, Sr. Boris Mata Reyes, mediante
Oficio No. 0459 de 8 de mayo de 2019, remitioé: (i) el informe técnico No. 225-
DGT-GU-2019 de 17 de abril de 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE; y, (ii) el informe legal No. DJ-AZEE-2019-165 de
29 de abril de 2019, suscrito por el Dr. Rolando Ruiz, Director de la Direccidn
Juridica de la Administracién Zona Norte Eugenio Espejo (e).

Mediante Memorando No. DJ-AZEE-2019-165 de 29 de abril de 2019, el Dr.
Rolando Ruiz, Director Juridico Zona Norte Eugenio Espejo (e), remitio al
Administrador Zona Norte, el informe legal respectivo en relacion al informe de
factibilidad de particion del predio No. 1346518, en el que concluye lo siguiente:

“Por los antecedentes expuesto y con fundamento en la norma legal
aplicable citada, esta Direccion Juridica luego de verificar las
observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 225-DGT-
GU-2019, de 17 de abril del 2019, determina que el drea del predio No.
1346518, forma parte integrante de una declaratoria de propiedad
horizontal por lo que se encuentra debidamente individualizado, y no
es susceptible de subdivision, por lo tanto la Direccion Juridica emite
informe legal no favorable para la particién del predio en mencion, en
virtud de que el mismo forman parte integrante de una declaratoria de
propiedad horizontal en el Conjunto “CALOANSU”, se encuentran
debidamente individualizado y no es susceptible de subdivision”.

Con memorando No. 225-DGT-GU-2019 de 17 de abril de 2019 suscrito por el
Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio AZEE, remitié a la Direccién
Juridica de la Administracién Zona Norte, el informe técnico que en su parte
pertinente manifesto:

“A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre la
que deba emitirse informe técnico alguno, revisada la documentacion
adjunta, y verificado en el Sistema Informdtico se determina que el
predio No. 1346518, con clave catastral 11709-06-013, se encuentra
registrado a nombre de la Sra. DELGADO INFANTE JOHANNA
DEL CARMEN, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y forman
parte de las alicuotas del conjunto denominado “CALOANSU”, con
drea de escritura de 1600.00 m2 y drea grdfica de 1593.77 m2". »
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Segun IRM-CONSULTA, las regulaciones para este predio de acuerdo
a la zonificacion asignada A10 (4604-50) [...], lote minimo de 600 m2
y frente minimo de 15m [...].

CONCLUSION.:

Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite
Informe Técnico Desfavorable para la factibilidad de particion del
predio de propiedad de la sefiora DELGADO INFANTE JOHANNA
DEL CARMEN, en razon de que forma parte de una Propiedad
Horizontal y se encuentra debidamente individualizado, por lo tanto
NO es Susceptible de Subdivision”.

. Fundamentos juridicos

El art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podrda realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza particion, serd

nula [...]".

La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...] .

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Caiiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén, se
pronuncid en el siguiente sentidtx/{:
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“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y
472 del mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particion, obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
areas urbanas.

En atencidn a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo
que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica;, en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del

PR ]

respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo”.

De igual manera se pronuncio respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Cédigo. ™

Finalmente aclard que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mads lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

5. Analisis v criterio juridico

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
No. 1346518 ubicado en la parroquia Jipijapa. De acuerdo con los informes de la
Administracion Zonal Eugenio Espejo el inmueble forma parte de un bien declarado
bajo el régimen de propiedad horizontal y se encuentra debidamente individualizado
con sus respectivas alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eugenio Espejo;
y, de la normativa, anteriormente expuestos, Procuraduria Metropolitana emite criterio
legal desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion
del predio No. 1346518 ubicado en la parroquia Jipijapa, por cuanto constituye alicuota
de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal, y como tal, no es factible
de subdivision. En estas condiciones no pueden cumplir con los requisitos y
presupuestos materiales previstos en el régimen juridico aplicable, en lo referente al 7
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lote y frente minimos, necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situaciéon no impide que las autoridades judiciales contintlen con el proceso que
corresponda en la causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Ing. Carlos Pérez
Flores.

Muy atentamente,

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Alin Acevedo PRO N7
Revision Patricio Guerrero | PRO /
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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QUITO

ALCALDIA

Oficio No. SGC-2019- 1 5 2 7
QuitoD. M, 13 MAY 2018

TICKET GDOC: 2019-047455

Doctor

Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO
Presente.-

[zb//v(c

Asunto: Se solicita informe legal respecto a la particién
del predio No.1346518.

De mi consideracion:

Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisiéon de Uso de Suelo, conforme lo
establecido en el articulo 1.1.31 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con el fin
de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién — COOTAD, solicito a usted que en un plazo de 5 dias, remita
para conocimiento de la Comisién, su informe legal respecto a la factibilidad de particion del predio No.
1346518, conforme lo solicitado por el Ing. Carlos Pérez Flores.

Adjunto con cargo devolutivo documentacién constante en 7 hojas utiles.

Atentamente,

CEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
e Expediente No. 2019-047455 (7 hojas).

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin | SC 2019-05-10 (%
Revisado por: R. Delgado PGC 2019-05-10 g

Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana ’
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL Paginaldel

CONCEJO
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OFICIONo. 406 ‘\@
Sefior Abogado
Diego Cevallos Salgado. \
SECRETARIO GENERAL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del
predio No. 1346518.

De mi consideracion:

En atencion al escrito ingresado con Ticket No. 2019-047455, el 10 de abril del 2019,
suscrito por el Ing. Carlos René Pérez Flores, a través del cual solicita a esta
Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo, los informes técnico y legal respecto de la
particion del predio No. 1346518, manifiesto:

El articulo 473 del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
establece: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial
de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podré realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o
metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podré realizarse la particion.”

Por ser competencia del Concejo Metropolitano la emisién del informe sefialado, adjunto
al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 225-DGT-GU-2019, de 17 de abril
del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, y; 2)
No. DJ-AZEE-2019-165, de 29 de abril del 2019, suscrito por el Dr. Rolando Ruiz Merino,
Director Juridico (e), informes técnico y legal respectivamente, para los fines pertinentes.

Atentamente,

MY
Boris Mata Reyes

ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Revisado por: Dr. Rolando Ruiz Merino.
laborado por: Ab. Maria Cristina Proafio, (4.
icket No. 2019-047455

junto 5 fojas Utiles

FEGH!\

. T AW

PO HOJ i sraesess (7
Recibido por. .\A/ﬁ/‘

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO
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QUITO

MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-165

PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO

DE: Dr. Rolando Rui; Merino.
DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE (E)

ASUNTO: INFORME LEGAL - Predio No. 1346518.

FECHA: 29 de abril de 2019.

En atencion al escrito ingresado con Ticket No. 2019-047455, el 10 de abril del 2019, suscrito por
el Ing. Carlos René Pérez Flores, a través del cual solicita a esta Administracién Zonal, se
remitan los informes técnico y legal respecto de la factibilidad de particion del predio No.
1346518, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por el Ing. Carlos René Pérez Flores, mediante Ticket No. 2019-
047455, el 10 de abril del 2019, a través del cual solicita se emita el informe respectivo
de particién del predio No. 1346518.

2.- Memorando No. 225-DGT-GU-2019, de 17 de abril del 2019, suscrito por el Ing. Galo
Erazo, Director de Gestién del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe y
sefiala que el predio No. 1346518, no es susceptible de subdivisién, en razén de que el
mismo forma parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal en el Conjunto
“CALOANSU", por lo que se encuentran debidamente individualizados.

BASE LEGAL.:

1. El Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
“COOTAD", en su articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.-
En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podré realizar la
particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran
al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no
podra realizarse la particion”.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: “(...) Lotes.- Para

habilitar el suelo se deberan observar las disposiciones que sobre areas y dimensiones

" minimas y grados porcentajes dependientes establece el PUQOS, ofros instrumentos de

planificacion y las Normas de Arquitectura y Urbanismo”.

\
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3. ElPlan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. A10 (A604-50), respecto
de la habilitacion del suelo, seftala como Lote Minimo un total de 600m2, con un Frente
Minimo de 15m.

CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada,
esta Direccion Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing.
Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 225-
DGT-GU-2019, de 17 de abril del 2019, determina que el predio No. 1346518, forma
parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal por lo que se encuentra
debidamente individualizado, y no es susceptible de subdivision, por lo tanto la Direccion
Juridica emite informe legal no favorable para la particion del predio en mencion, en
virtud de que el mismo forman parte integrante de una declaratoria de propiedad
horizontal en el Conjunto “CALOANSU”, se encuentran debidamente individualizado y no
es susceptible de subdivision.

Atentamente,

0 por: Ab. Maria Cristina Proafio (2}
Ticket No. £019-047455
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MEMORANDO

MEMORANDO No. 225 -DGT-GU-2019
DM Quito, 17 de abril del 2019 4/4

oM’ /
1 B

PARA: Dr. Rolando Ruiz, , Y ol A
DIRECTOR JURIDICO ADMINISTRACION AZEE. (E) b s r g

DE: Ing. Galo Erazo Vasquez.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE.

ASUNTO: Solicitud Informe Técnico respecto a la Factibilidad de particién del
predio 1346518.

REF. TICKET #: 2019-047455

En atencién a la solicitud S/N ingresada en esta Administracion Zonal con Ticket #
2019-047455, por parte del ing. Carlos René Pérez Flores, mediante el cual solicita:
“...se sirva emitir una certificacion mediante el cual se establezca el siguiente bien
inmueble: EL DEPARTAMENTO numero 205, garaje 13, bodega 25, construido sobre
el lote de terreno numero 3, situado en la parroquia de Chaupicruz, Cantén Quito, pro-
vincia de Pichincha, con predio No. 1346518, puede ser objeto de particion, conforme
lo dispone el articulo 473 del Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion...”, le manifiesto:

ANALISIS:

A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre la que deba emitirse
informe técnico alguno, revisada la documentacion adjunta, y verificado en el Sistema
Informatico se determina que el predio N° 1346518, con clave catastral 11709-06-013,
se encuentra registrado a nombre de la Sra. DELGADO INFANTE JOHANNA DEL
CARMEN, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y forman parte de las alicuotas
del Conjunto denominado “CALOANSU”, con area de escritura de 1600.00 m2 y area
grafica de 1593.77 m2.

Segun IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para este predio de acuerdo a la
zonificacién asignada A10 (A604-50), son las siguientes:

CION
Zona: A10 1A604-50)

RETIROS

Frontal: 5 o
- Lote minimo: 500 m2 s . s
. : Allura: 16 m ateral: 31
ente minimo: 15 1 Numero de pisos: & Postero
COS 1otal: 200 % ' e
COS en planta baja: 50 % =2
Forma de ocupacion del suelo: (A Aistada Clasificacion del suelo: (S4U; Sue e Jikang
Uso de suelo: (RL2) Residenc:al Lrpanc 2 Factibilidad de servicias basicos: S«
18 AR 9019
P
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CONCLUSION:

Con estos antecedentes, la Direccién de Gestién del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio de propiedad de la sefiora
DELGADO INFANTE JOHANNA DEL CARMEN, en razon de que forma parte de una
Propiedad Horizontal y se encuentra debidamente individualizado, por lo tanto NO es
Susceptible de Subdivisién.

Remito a Usted la documentacién ingresada, a fin de que se sirva emitir el informe
legal que corresponda y continuar con el tramite respectivo.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes

Atentamente,

: razo Vasquez.
ECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO

Adjunto: Documentacion ingresada (3 hojas utiles)
IRM de consulta (1 hoja util)

NOMBRE FECHA FIRMA/SUNIILLA
S

REVISADO: Arg. Ma. Fernanda Duque - Responsable de la Unidad de Gestién Urbana (E) 17-04-2019
ELABORADO | Arg.Jenny Torres - Técnico de Gestion Urbana 17-04-2019
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NFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“D |

‘Municipio del Distrifo Metropolitano de Quito

ALCALDIA
IRM - CONSULTA

NFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL ]*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
ATOS DEL TITULAR DE DOMINIO MR, 20180417 | i V7.0
C/R.U.C: 1716187917 e, \ N
ombre o razon social. DELGADO INFANTE JOHANNA DEL CARMEN | [ Ka) | )2 f
ATOS DEL PREDIO H o
tmero de predio: 1346518 L% <
eo clave: 170104140097001125 Y -]
lave catastral anterior: 11709 06 013 001 002 005 [ %
licuata: 4.09 % |
n derechos y acciones:  [NO !
REAS DE CONSTRUCCION \
rea de construccian 185,24 m2
Ablerta:
rea de construccion 0.00 m?2 ' |
Jierta: | |
rea brula total de 185.24 m2 \
nslruccion: ‘ |
ATOS DEL LOTE GLOBAL |
rea segun escrilura: 1600.00 m2 4982621
rea grafica: 159377 m2 -~ [ . o NET NP
rente total 79.58 m 204109 : Exgala 1,000
@xir TTAM permitido:  [10.00 % = 160.00 m2 [SU]
una Jpolitana; NORTE
arroguia; JIPIJAPA
arrin/Sector; MONTESERRIN )
ependencia Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)
Iministrativa |
plica a incremento de ZUAE ZONA URBANISTICA DE ASIGNACION
508 FSPECIAL
ALLES
uente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IREC-Q JULIO ARELLANO 0 E15D
IREC-Q DE LAS MALVAS 0 5 m estacas de urbanizacion N47
EGULACIONES
'ONIFICACION BETIROS
‘ona: A10 (A604-50) PISOS Frontal: 5

L. rontal: 5 m
.ote minimo: 600 m2
i . Altura: 16 m Lateral: 3 m
‘rente minimo: 15 m NG de pi 4 Posterior: 3

umero de pisos: osterior: 3 m
30S total: 200 % = Eote by ]
ntre bloques: 6 m

>0S en planta baja: 50 % q
‘orm. 2 ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Iso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Si
FECTACIONES/PROTECCIONES
escripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

BSERVACIONES

revio a iniciar algun praceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
rdenanza No. 0126. )

ARA CUALQUIER TRAMITE DEBERA PRESENTAR AUTORIZACION NOTARIADA DE LOS COPROPIETARIOS ELEVADA A
SCRITURA PUBLICA. LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ETIRO FRONTAL A LAS DOS VIAS 5M. RADIO DE CURVATURA 5M.

OTAS

_os datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
rigentes en el DMQ.

" Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Satastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

zste informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Zste informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcenlaje y m2, que se acepla enlre el 4rea establecida en el Titulo de
>ropiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
egularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
vietropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

>ara iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion |

ronal correspondiente.
Zste informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

dara la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

1l




Quito DM, 10 de abril de 2018

Sefior

Boris Mata Reyes

ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente, solicito muy cordialmente, se sirva emitir una certificacidn mediante el
cual se establezca el siguiente bien inmueble:

1) El DEPARTAMENTO numero 205, garaje 13, bodega 25, construido sobre el lote de terreno
numero 3, situado en la parroquia de Chaupicruz, Cantén Quito, provincia de Pichincha, con
predio No.1346518, puede ser objeto de particion, conforme lo dispone el articulo 473 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, para lo cual se
servira emitir el informe respectivo, considerando que estoy interponiendo una demanda civil
de particion del inmueble y el juez que esta a cargo de la causa, me ha solicitado que adjunte
dicho informe, conforme se desprende de la providencia adjunto a la presente.

En caso de ser necesario notificaciones que me correspondan las recibiré al correo electrénico de
mi abogado: Abg. Santiago Naranjo Mendoza, snaranjo@sibule.com y/o, a |a casilla judicial 5544,
del Palacio de Justicia de Quito o a nuestras oficinas ubicadas en la Reina Victoria y Colén, Edificio
Banco de Guayaquil, oficina 907 de ésta Ciudad.

1711877967



REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL

Juicio No: 17203201809701, PRIMERA INSTANCIA, niimero de ingreso 1
Casillero Judicial No: 5544

Casillero Judicial Electronico No: 1714912209

Fecha de Notificacién: 24 de octubre de 2018

A: PEREZ FLORES CARIL.OS RENE

Dr/ Ab: NARANIO MENDOZA SANTIAGO ALONSO

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON
SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

En el Juicio No. 17203201809701. hay lo siguiente:

Quito, miércoles 24 de octubre del 2018, las 11h16. VISTOS: Avoco conocimiento de
la presente causa en legal y debida forma. Revisada la solicitud. se observa que no
cumple los requisitos sefialados en los articulos 142 numerales 7, 8. 9, 13 y Art. 143
Nrales. 1, 5 del Cédigo Organico (COGEP). Por lo expuesto, previo a admitir la
solicitud a trimite de bajo las prevenciones legales de lo dispuesto en el Art. 146 Inc,
2do. IBIDEM. por lo expuesto. previo a admitir la solicitud a tramite se dispone que
dentro del término de tres dias. aclare prueba y pertinencia de las mismas, y adjunte el
certificado emitido por el municipio que establezca la posibilidad de particion del bicn
inmueble conforme al Art. 473 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial.
Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”. de manera que se dé cumpliendo a lo
previsto en las normas antes indicadas. bajo prevenciones de ley. NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE -

f: VIMOS VIMOS MARTHA CECILIA. JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL

Lo que comunico a usted para los fines de ley.

RODRIGUEZ VASQUEZ EDISON GABRIEL
SECRETARIO DE LA UNIDAD JUDICIAL TERCERA DE LA
FAMILIAMUJER.NINEZ Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO

G
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