ALCALDIA
Informe No. IC-CUS- 2019-014

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefior Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo,
respecto a la Particién Judicial de los predios No. 378108, No. 171431, No. 169972 y
No. 3024704, solicitada por el sefior Napoleén Orellana Monteros, ubicados en las
parroquias San Bartolo y Solanda, para lo cual presentamos el siguiente analisis:

2. ANTECEDENTES:

2.1.- A través de comunicacién s/n el sefior Napoleén Orellana Monteros, solicita la
elaboracién del Informe de Factibilidad de los predios No. 378108, No. 171431, No.
169972 y No. 3024704.

2.2.- El Juez Benjamin Pineda Cordero, de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez
y Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de
Quito, dentro del Juicio No. 17203-2019-00165, dispone que el accionante al tenor de lo
previsto en el articulo 473 del COOTAD, presente el Informe de Particiéon de la
Municipalidad.

2.3.- Con Informe Legal No. 103-2019-D]J, la Abg. Johanna Espinosa, Directora Juridica
Administracién Zona Eloy Alfaro, en su parte pertinente textualmente sefiala:

“(...) CRITERIO LEGAL:

Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y al amparo de
lo que dispone el art.473 del COOTAD, esta Direccion Juridica emite criterio
desfavorable por incumplir las normas técnicas y legales, para realizar el
fraccionamiento de los predios niimeros 378108; 171431, 169972; 3024704 (...)”

3. BASE NORMATIVA:
La Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1
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1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso'y la ocupacién del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
sefiala:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

(-..) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantén (...)

Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso
de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion,
sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.

La Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con las finalidades siguientes:

1) Regulara el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”

4. BASE TECNICA:
4.1.- Mediante Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP de 11 de febrero de 2019, el

Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana Administracién Zonal
Eloy Alfaro, concluye que “(...) los predios en mencién no son factibles de subdividir, por
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unipropiedad (...)".
5. ANALISIS:

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los
predios Nos. 378108, 171431, 169972, y 3024704, ubicados en las parroquias de San
Bartolo y Solanda. De acuerdo con los informes de la Administraciéon Zonal Eloy
Alfaro se establece que los inmuebles forman parte de un bien declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal y se encuentran debidamente individualizados con
sus respectivas alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracién Zonal Eloy Alfaro y, de
la normativa, anteriormente expuesta, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particiéon de los
predios Nos. 378108, 171431, 169972, y 3024704, ubicados en las parroquias de San
Bartolo y Solanda, por cuanto constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal , y como tales, no son factibles de subdivision. En
estas condiciones no pueden cumplir con los requisitos y presupuestos materiales
previstos en el régimen juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos
necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quito.

6. CONCLUSIONES:

5.1.- En los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el Informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situaciéon no impide que las
autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

7. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 15 de julio de 2019, al revisar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivisién del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literal a) y 473 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 1V.1.70, numeral 5 del Cédigo Municipal,
resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
autorice la particién judicial de los predios No. 378108, No. 171431, No. 169972 y No.
3024704 ubicados en las Parroquias de San Bartolo y Solanda, de este cantén; debido a
que constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal,
por lo que no cumplen con los requisitos y presupuestos materiales para aprobar
subdivisiones en el Distrito Metropolitano de Quito.

| N
1 Criterio Juridico de 21 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropelitano E);‘I
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8. SUSCRIPCION DEL INFORME:

Las concejalas y los concejales abajo firmantes aprueban el Dictamen de la Comisiéon

suscriben el presente informe por duplicado.
-~y

Uso de Suelo
Abg. Eduardg del'Po g Dr. Mario Granda/
Concg al‘Métrdbdle g %\ Concejal Metropolitano

7 A

ok Doede =

bg. Fernando Morales
Concejal Metropolitano

Accién Respon3able Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado A. Rodriguez GC 2019-07-15 R
Revisado A. Racines PSGC 2019-07-15 | <A—
Aprobado D. Ortiz SGC 2019-07-15

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucidn Sumilla

Dr. René Bedén

Abg. Eduardo del Pozo

Dr. Mario Granda

MSc. Juan Carlos Fiallo

Abg. Fernando Morales
Entrega Alcaldia Fecha Recepcion
Metropolitana

RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION FECHA SUMILLA

APROBADO

NEGADO

OBSERVACIONES:
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PROCURADURIA METROPOLITANA
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Carlos Alomoto Rosales

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su despacho.-

Ref. Particion de los predios Nos.
378108, 171431, 169972, y 3024704

Sefior Secretario General:

De conformidad con la Resoluciéon A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegacién
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente,
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. Peticion

Mediante Oficio No. SGC-2019-1241 de 16 de abril de 2019, el Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, en ese entonces, solicitd a esta Procuraduria
Metropolitana remita para conocimiento de la Comisidn, su informe legal respecto al
pedido formulado por el Sr. Napoledn Orellana dentro del juicio 17203-2019-00165.

2. Antecedentes

Mediante oficio S/N de 16 de enero de 2019, el sefior Napoledn Orellana Monteros,
solicito al Municipio de Quito la elaboracion del informe de factibilidad de las
siguientes propiedades ubicadas en Solanda: Casa No. Predial 171431- 169972 —
3024704, requerido por la Unidad Judicial de Pichincha para un juicio de particion de
bienes.

3. Informes técnicos y legal de la Administracion Zonal Eloy Alfm/d
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El Administrador de la Zona Eloy Alfaro (E), Ing. John Lema Mosquera, mediante
Oficio No. AZEA-DJ-2019-1268 de 09 de abril de 2019, manifestd en su parte
pertinente lo siguiente:

“Del escrito que ingresa el Seiior Napoleén Orellana Monteros, se
desprende desea realizar la particion del predio de su propiedad, adjunto
encontrara el informe legal de factibilidad de los fraccionamientos de los
predios No. 378108 ,171431, 169972 y 3024704, emitido por la Direccidn
Juridica y el informe técnico.”

Mediante Informe Legal No. 103-2019-DJ de 25 de marzo de 2019, la Abg.
Johanna Espinosa, Directora Juridica de la Zona Eloy Alfaro, remitio, al

Administrador Zonal Sur, el informe legal sobre la factibilidad de particion de los
predios No. 378108, 171431, 169972, 3024704, emito el siguiente informe:

“Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y
al amparo de lo que dispone el art. 473 del COOTAD, Esta Direccién
Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas técnicas y

legales, para realizar el fraccionamiento de los predios nimeros 378108,
171431, 169972, 3024704.”

Con Memorando No. AZEA-UGU-2019-036 de 11 de febrero de 2019, el Arq.
Dino Cruz, Responsable Unidad de Gestion Urbana de la Administracién Zonal
Eloy Alfaro, remitié a la Direccion Juridica de la Administracion Zonal Sur, el
Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP de 11 de febrero de 2019 que en su
parte pertinente manifesto:

“... los predios en mencion, no son factibles de subdividir por cuanto
debe cumplir con las AREAS MINIMAS, EL PREDIO DEBE SER
UNIPROPIEDAD, mismo que los predios mencionados se encuentran
declarado en Propiedad Horizontal.”

Fundamentos juridicos

El art. 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe
Javorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd

nula [...]”./
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2. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...]".

3. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particién judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”.

4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton, se
pronuncié en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y
472 del mismo Caédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particion, obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacién urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo
que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del

3 32

respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo”.

De igual manera se pronuncio respecto a la particiéon de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que
se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o
sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotesd
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minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo cantdn, de conformidad con el articulo 472 del mismo Cédigo.”

Finalmente aclard que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mds lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.”’

4. Analisis v criterio juridico

De larevision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los predios
Nos. 378108, 171431, 169972, y 3024704, ubicados en las parroquias de San Bartolo
y Solanda. De acuerdo con los informes de la Administracion Zonal Eloy Alfaro se
establece que los inmuebles forman parte de un bien declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal y se encuentran debidamente individualizados con sus respectivas
alicuotas.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eloy Alfaro y, de
la normativa, anteriormente expuesta, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion de los
predios Nos. 378108, 171431, 169972 y, 3024704, ubicados en las parroquias de San
Bartolo y Solanda, por cuanto constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal, y como tales, no son factibles de subdivision. En estas
condiciones no pueden cumplir con los requisitos y presupuestos materiales previstos
en el régimen juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos, necesarios
para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretensidn juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situacion no impide que las autoridades judiciales contintien con el proceso que
corresponda en la causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al sefior Orellana
Monteros Ubaldo Napoleon.

Muy atentamente,

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)
Adjunto expediente («)27 g )
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ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Patricia Espinosa | PRO 19-06-2019 Pty
Revision Patricio Guerrero PRO / (72
Aprobacién Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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Doctor

Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO
Presente.-

De mi consideracién:

QUITO

Oficio No. SGC-2019- 1 2 4 l

QuitoD.M. 16 ABR 2019

TICKET GDOC: 2019-007635

04q9-19

Asunto: Se solicita informe legal respecto al juicio No. 17203-2019-00165.

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.1.31 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito; y, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon — COOTAD, solicito a usted que en un plazo de
5 dias, remita para conocimiento de la Comisién, su informe legal respecto a la factibilidad de particion de
los predios Nos. 378108, 171431, 169972 y 3024704, conforme lo solicitado por el Napoleon Orellana,

dentro del juicio No. 17203-2019-00165.

Adjunto con cargo devolutivo una carpeta con documentacién constante en 26 hojas tutiles.

Atentamente, J (

Adjunto:
e Expediente No. 2019-007635 (26 hojas).

o emnapor
Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla: swanip - PROCURADUEb A8 1
Elaborado por: V. Loachamin SC 2019-04-15 (&
ok 16 ABR 2019
Revisado por: R. Delgado PGC 2019-04-15 F— v

Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Paginaldel
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DM. Quito,

Ticket. GDOC No. 2019-Oq7&&f

Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO DEL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO.
Presente.
Asunto: Informe Legal

De mi consideracion:

%5 — OO?—éZ{

b
QUITO

NN |
\QFICIO No.AZEA-DJ-2019 No.
\

ALCALDIA

9APR 2010

En atencién al oficio S-N, tramite 2019-007635, suscrito por el Sefior Napoleén Orellana Monteros,
el mismo que en su parte pertinente dice: “solicito la elaboracién del informe de factibilidad predios

No. 378108, 171431; 169972; 3024704, a usted digo:

ANTECEDENTE:

Oficio suscrito por el Subprocurador Metropolitano de Patrocinio, de la Procuraduria Metropolitana,
expediente No. 02025-2015, Dr. Marco Proafio Duran, quien en su parte pertinente indica: “/a

autorizacion sobre particiones judiciales o extrajudiciales es de competencia exclusiva del érgano

legislativo, esto es el Concejo Metropolitano de Quito”.

Del escrito que ingresa el Sefior Napoledn Orellana Monteros, se desprende desea realizar la
particion del predio de su propiedad, adjunto encontrara el informe legal de factibilidad de los
fraccionamientos de los predios No.378108, 171431; 169972; 3024704, emitido por la Direccion

Juridica y el informe técnico.

Particular que le comunico para los fines pertinentes.

Ing. Jhdfh Lema Mosquera
ADMINISTRADOR ZONA ELOY ALFARO (E)
Adjunto: Expediente en 19 fojas

[ ACCION | RESPONSABLE | SIGLA | FECHA | SUMILLA

_ | unpap | '
Elaboracién: | Dra. P.Pombosa | DJ 2019-03-25 |

| Revisién: Ab. J.Espinosa | bJ | 2019-03-25 | ,\9) ]
Ejemplar 1: Concejo Metropolitano Ta o
Ejemplar 2: AZEA Archivo Numérico SG

Ejemplar 3: AZEA Archivo Alfabético SG

Ejemplar 4: Archivo Direccién Juridica

ADMINISTRACION ZONAL

ELOY ALFARO
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INFORME LEGAL.- 103-2019-DJ
Objeto Tramite: Factibilidad de fraccionamiento predio No. 378108, 171431; 169972;
3024704
Propietario: Conyuges.- UBALDO NAPOLEON ORELLANA MONTEROS y NORMA
ELIZABETH TORRES VILLACIS
Predio No. 378108, 171431; 169972; 3024704
Clave Catastral: 3120509001012001002, 3120603027001002001, 3120603027001001002,
3120509001021001273
Parroquia Solanda

En atencion al tramite No. 2019-007635, ingresado por el Sefior Napoledn Orellana Monteros,
quien solicita se emita el informe que permita saber si se puede o no realizar la particién de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, a usted digo:

La Direccién Juridica emite el siguiente informe legal de factibilidad para realizar la particién, de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, para que proceda como corresponda, segun lo
indicado por la Procuraduria Metropolitana.

INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR LA PARTICION DEL PREDIO No. 378108,
171431, 169972; 3024704

ANTECEDENTE:

Memorando No. AZEA-UGU-2019-036, Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP, suscrito por el
Arquitecto Dino Cruz, Jefe de Gestion Urbana, en el que en su parte pertinente indica: “/os predios
en mencion no son factibles de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, el
predio debe ser unipropiedad, mismo que los predios mencionados se encuentran declarados en
propiedad horizontal”.

BASE LEGAL:

Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particién judicial de inmuebles los Jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano Yy no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
0 metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podré realizarse la particion”.

CRITERIO LEGAL:
Siendo el informe técnico de factibilidad de particién desfavorable, y al amparo de lo que dispone el

art. 473 del COOTAD, esta Direccién Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas

ADMINISTRACION ZONAL
FLOY ALFARO
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técnicas y legales, para realizar el fraccionamiento de los predios numeros 378108, 171431; 169972,
3024704,

Aten rrferrtj

AB. JOHANNA ESPINOSA
DIRECTORA JURIDICA

ACCIGN | RESPONSABLE | SIGLA FECHA | SUMILLA, |
| | | unDAD | AL
| Elaboracion: | Dra, P.Pombosa | DJ | 2019-03-25 |, y__‘
| Revision: [ Ab.J.Espinosa | DJ [ e ]l&./:g. i (/
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ALCALDIA
INFORME LEGAL.- 103-2019-DJ
Objeto Tramite: Factibilidad de fraccionamiento predio No. 378108, 171431; 169972;
3024704
Propietario: Cényuges.- UBALDO NAPOLEON ORELLANA MONTEROS y NORMA
ELIZABETH TORRES VILLACIS
Predio No. 378108, 171431; 169972; 3024704
Clave Catastral: 3120509001012001002, 3120603027001002001, 3120603027001001002,
3120509001021001273
Parroquia Solanda

En atencién al tramite No. 2019-007635, ingresado por el Sefior Napoledn Orellana Monteros,
quien solicita se emita el informe que permita saber si se puede o no realizar la particién de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, a usted digo:

La Direccién Juridica emite el siguiente informe legal de factibilidad para realizar la particion, de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, para que proceda como corresponda, segun lo
indicado por la Procuraduria Metropolitana.

INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR LA PARTICION DEL PREDIO No. 378108,
171431; 169972; 3024704

ANTECEDENTE:

Memorando No. AZEA-UGU-2019-036, Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP, suscrito por el
Arquitecto Dino Cruz, Jefe de Gestion Urbana, en el que en su parte pertinente indica: “los predios
en mencién no son factibles de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, el
predio debe ser unipropiedad, mismo que los predios mencionados se encuentran declarados en
propiedad horizontal”,

BASE LEGAL:

Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particion judicial de inmuebles los Jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion seré nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
o0 metropolitano la autorizacién respectiva, sin la cual no podré realizarse la particién”.

CRITERIO LEGAL:
Siendo el informe técnico de factibilidad de particién desfavoraﬁlie, y al amparo de lo que dispone el

art. 473 del COOTAD, esta Direccion Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO
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tecnicas y legales, para realizar el fraccionamiento de los predios numeros 378108, 171431; 169972;
3024704.

Atentamen
7
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AB. JOHANNA ESPINOSA
DIRECTORA JURIDICA

["Accion RESPONSABLE | SIGLA FECHA SUMILLA |

| UNIDAD _ AN
\ | Elaboracién: _Dra,P.Pombosa | DJ 2019-03-25 |
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ALCALDIA
INFORME LEGAL.- 103-2019-DJ
Objeto Tramite: Factibilidad de fraccionamiento predio No. 378108, 171431; 169972;
3024704
Propietario: Coényuges.- UBALDO NAPOLEON ORELLANA MONTEROS y NORMA
ELIZABETH TORRES VILLACIS i
Predio No. 378108, 171431; 169972; 3024704
Clave Catastral; 3120509001012001002, 3120603027001002001, 3120603027001001002,
3120509001021001273
Parroquia Solanda

En atencion al tramite No. 2019-007635, ingresado por el Sefior Napoledn Orellana Monteros,
quien solicita se emita el informe que permita saber si se puede o no realizar la particién de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, a usted digo:

La Direccién Juridica emite el siguiente informe legal de factibilidad para realizar la particion, de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, para que proceda como corresponda, segin lo
indicado por la Procuraduria Metropolitana.

INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR LA PARTICION DEL PREDIO No. 378108,
171431; 169972; 3024704

ANTECEDENTE:;

Memorando No. AZEA-UGU-2019-036, Informe Técnico No. GU-ITV-201 9-004-DP, suscrito por el
Arquitecto Dino Cruz, Jefe de Gestién Urbana, en el que en su parte pertinente indica: “los predios
en mencion no son factibles de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, el
predio debe ser unipropiedad, mismo que los predios mencionados se encuentran declarados en
propiedad horizontal”.

BASE LEGAL:

Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particién Jjudicial de inmuebles los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podré
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particién seré nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
o0 metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podré realizarse la particion’.

CRITERIO LEGAL:
Siendo el informe técnico de factibilidad de particién desfavorable, y al amparo de Io que dispone el

art. 473 del COOTAD, esta Direccién Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO
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tecnicas y legales, para realizar el fraccionamiento de los predios niumeros 378108, 171431; 169972;
3024704,

Atentamen

\

AB. JOHANNA ESPINOSA
/ DIRECTORA JURIDICA
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| UnDAD | ' ANyt
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ALCALDIA
INFORME LEGAL.- 103-2019-DJ
Objeto Tramite: Factibilidad de fraccionamiento predio No. 378108, 171431; 169972;
3024704
Propietario: Conyuges.- UBALDO NAPOLEON ORELLANA MONTEROS y NORMA
ELIZABETH TORRES VILLACIS
Predio No. 378108, 171431; 169972; 3024704
Clave Catastral: 3120509001012001002, 3120603027001002001, 3120603027001001002,
3120509001021001273
Parroquia Solanda

En atencion al tramite No. 2019-007635, ingresado por el Sefor Napoledn Orellana Monteros,
quien solicita se emita el informe que permita saber si se puede o no realizar la particién de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, a usted digo:

La Direccion Juridica emite el siguiente informe legal de factibilidad para realizar la particion, de los
predios No. 378108, 171431; 169972; 3024704, para que proceda como corresponda, segun lo
indicado por la Procuraduria Metropolitana.

INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR LA PARTICION DEL PREDIO No. 378108,
171431; 169972; 3024704

ANTECEDENTE:

Memorando No. AZEA-UGU-2019-036, Informe Técnico No. GU-ITV-2019-004-DP, suscrito por el
Arquitecto Dino Cruz, Jefe de Gestion Urbana, en el que en su parte pertinente indica: “Jos predios
en mencion no son factibles de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, el
predio debe ser unipropiedad, mismo que los predios mencionados se encuentran declarados en
propiedad horizontal”.

BASE LEGAL:

Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particién judicial de inmuebles los jueces ordenarén
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podré
realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirén al gobierno municipal
o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podré realizarse la particién”.

CRITERIO LEGAL:
Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y al amparo de lo que dispone el

art. 473 del COOTAD, esta Direccién Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO
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técnicas y legales, para realizar el fraccionamiento de los predios nimeros 378108, 171431; 169972;
3024704.
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AB. JOHANNA ESPINOSA
DIRECTORA JURIDICA
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ALCALDIA
MEMORANDO No. AZEA-UGU-2019-036

DE: Arg. Dino Cruz
Responsable Unidad de Gestion Urbana

PARA: Abogada Johanna Espinosa

Directora Juridica
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionamiento
FECHA: DM. Quito, lunes 11 de febrero del 2019

Adjunto al presente envio para su conocimiento el informe técnico de la Unidad de Gestion
Urbana No. GU-ITV-2019-004-DP, donde se indica los parametros técnicos para proceder con
la subdivision del predio solicitado por el sefior ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON,

ademas en el cual solicita adjuntar el informe legal pertinente.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

Arq.
-"‘F{’EQSP NSABLE UNIDAD DE GESTION URBANA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO
Anexo: Adjunto expediente completo con ocho (8) fojas utiles.
Ref. Tramite Registro GDOC No. 2019-007635

ACCION RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD FECHA Symi ﬁ
Elaborado por: Ing. David Pila uGu ' 2019-02-11
Revisado por: Arq. Dino Cruz UGy 2019-02-11 C%

Ejemplar 1: Direccién Juridica
Ejemplar 2: Archivo UGU
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ALCALDIA

MEMORANDO No. AZEA-UGU-2019-036

DE: Arq. Dino Cruz
Responsable Unidad de Gestiéon Urbana

PARA: Abogada Johanna Espinosa

Directora Juridica
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionamiento
FECHA: DM. Quito, lunes 11 de febrero del 2019

Adjunto al presente envio para su conocimiento el informe técnico de la Unidad de Gestion
Urbana No. GU-ITV-2019-004-DP, donde se indica los parametros técnicos para proceder con
la subdivisién del predio solicitado por el sefior ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON,

ademas en el cual solicita adjuntar el informe legal pertinente.
Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

-

7 /
// P

P Vi
" _/./ /g/'} E /

Z 22 =
// W}
¢ #Arq. Dm:rb/ruz
RESPONSABLE UNIDAD DE GESTION URBANA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Anexo: Adjunto expediente completo con quince (15) fojas Utiles.
Ref. Tramite Registro GDOC No. 2019-007635

ACCION RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD FECHA SuU

Elaborado por: Ing. David Pila UGy 2019-02-11 Q‘
. Revisado por: i Arg.Dino Cruz ¢ UGU 2019-02-11 (}/;
Ejemplar 1: Direccién Juridica &~

Ejemplar 2: Archive UGU

ADMINISTRAGION ZONAL
ELOY ALFARO
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Quito, 11 de febrero del 2019 INFORME No. GU-ITV-2019-004 - DP

ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION

En atencién al oficio No. S/N recibido en esta unidad con fecha 4 de febrero del 2019, Ticket
GDOC: 2019-007635, se determind lo siguiente:
DATOS GENERALES

Solicitante: SR. NAPOLEON ORELLANA
USUARIO PARTICULAR

Nombre del propietario: ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON

PEDIDO / REQUERIMIENTOS:

ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON, solicita informacién de la certificacion en la
que conste si los inmuebles con nimeros de predios 171431, 169972, 3024704, 378108 son

0 no ohjeto de subdivision (particion).
INFORME TEECNICO / CONTESTACION:
Se da contestacion en funcidn, a la competencia de esta Unidad:

1. Se procedid a revisar la informacién constante en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) de los predios de propiedad de la sefiora ORELLANA MONTEROS
UBALDO NAPOLEON, donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad

al cuadro N°13 del mismo Anexo:

PredigNo.. 171431 < Area de Terreno: 92,16m* Dependencia Administatva
Clave Catastal. 31206 03 027 001 002 001 Frents de Lote: 24,61m ELOY ALFARO
Area de constriccicn cubierta; 84,90 e IRM No. 694550
Alicuob: 0.33% Derechos y Acciones: NO
f Distancia [ [
1 Alura maxima Refros ‘ snre. [cospall SO | ot | Frente
N° | Zonificacion blo { Total | minimo | minimo
| | 0. 0 g e e D p. S Seeii0IOqUesSEll s 8§ oL
: | Pisos | H F | P [ L | % T % m? m
Qg___‘_“D(fOSEO)_ A _{:’__ 12 0 . 3 0 6 i 80 240 200 10 |
Predio No.: 169872 = Area de Terreno: 92,16m* Dependencia Administativa
Clave Catastral: 31206 03 027 001 001 002 Frente de Lote: 24,6Tm ELOY ALFARO
Area de construccion cubierta 96,78n7 IRM No. 694552
Alicuota: 0.33% Derechos y Acciones: NO
' Z | Distancia
‘ | Aramxima | Refiros ente |COS PB | cos Lote i ere
N*® Zonificacion Total | minimo | minimo
| ‘ | bloques ] _
- | Psos | H | F [ P [ L I % | % m: | m
{ ) D’% _ P(g0380) 3 12 0 _1_3 0 6 80 240 200 10

ADIVIRIS TRACION ZONAL
£LOV ALFARO
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ALCALDIA
Predio No.: 3024704 Area de Terreno: 19454.00m?  Dependencia Administatva
Clave Catastral: 31205 09 001 021 001 273 Frente de Lote: 345.12m ELOY ALFARO
Area de consfruccion cubierta: 0,00 ¢ IRM No. 689194
Alicuota: 0.03% Derechos y Acciones: NO
Distancia [
| Aramaxima Refios ente |COS PB | cos Lot | Frents
N*® Zonificacion Total | minimo | minimo
blogues
Pisos H Fool % % m?2 m
D7  D(408-70) 8 32 0o i 6 . 70 560 | 400 12
Predio No.: 378108 ~ Area de Terreno:  19454,00m*  Dependencia Administrativa
Clave Catastral: 31205 09 001 012 001 002 Frente de Lote: 34512m ELOY ALFARO
Area de construccion cubierta: 61,60 n? IRM No. 694562
Alicuota: 0.31% Derechos y Acciones: NO
| Distancia | '
| Ara maxima Refiros ente |cospp| COS | Lot | Frente
N° Zonificacion | bl Total | minimo | minimo
oques
| Pisos | H F P | L | % % | m? m
| D7 D(408-70) 8 32 0 3 0 6 70 560 * 400 12

3. Segun Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a ofra solucién técnica.

Tendran una relacién maxima 1:5 (frente — fondo).

El area util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion respectiva
y cumplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitira una
tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un maximo del 15% de
la totalidad del numero de lotes proyectados. En subdivisiones se permitira la misma
tolerancia hasta el 50% del nimero de los lotes.

Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la

zonificacioén.

4. E| articulo 424 del Coddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y

Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior

a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre

exigir la entrega del porcentaje establecido de areas verdes y equipamiento comunitario

0 su compensacion en dinero segun el avallo catastral del porcentaje antes indicado.

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARD
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ALCALDIA
CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que los predios en mencién, no son factibles de subdividir por
cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, EL PREDIO DEBE SER UNIPROPIEDAD, mismo

que los predios mencionados se encuentran declarado en propiedad horizontal.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
P

W
/r%iféf/7'
: Ar-q—."Dind/Cruz
RESPO}QSABLE UNIDAD DE GESTION URBANA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

Anexo: Adjunto expediente completo con quinde (15) fojas Utiles.
Ref. Tramite Registro GDOC No. 2019-007635
ACCION RESPONSABLE = SIGLA UNIDAD FECHA su
Elaborado por: Iing. David Pila uGcu 2019-02-11

: Revisado por: : Arg. Dino Cruz uGu 2019-02-11 Z
Ejemplar 1: Direccién Juridica

Ejemplar 2: Archivo UGU

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARQ
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

| -
'INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"D
! Municipio del Distrito Metropolitano de Quito -
[ ALLALDIA
|
Fecha: 2019-04-02 08:35 No. 694550
| *INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THMQ - 2013:04.02 T V7.0
C.C/R.U.C: 0200710283 : ‘ N
| Nombre o razén social: ORELLANA MONTEROS UBALDO { f
f NAPOLEON ¢
| DATOS DEL PREDIO » y
| Nimero de predio: 171431 _ / [
| Geo clave: 170102310593007121 ;
| Clave catastral anterior: 31206 03 027 001 002 001 : !
Alicuota: 0.33 % |
| En derechos y acciones: NO
| AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta: 84.90 m2
| Area de construccién abierta: 0.00 m2
‘Area bruta total de 84.90 m2 ;
| construccién: 3870560 REA)
| DATOS DEL LOTE GLOBAL
Area seglin escritura: 92.16 m2
| Area grafica: 151.21 m2 7
Frente total: 2467 m / 438780 Bszala 1:750
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 9.22 m2 [SU]
| Zona Metropolitana: ELOY ALFARO
| Parroquia: SOLANDA
| Barrio/Sector: SOLANDA S.1
| Dependencia administrativa: Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
| Aplica a incremento de pisos: METRO ECOEFICIENCIA
ICALLES
; Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
' REGULACIONES
|
| ZONIFICACION RETIRGS
| Zona: D3 (D203-80)
. PISOS Frontal: 0 m
| Lote minimo: 200 m2
| . Altura: 12 m Lateral: 0 m
i FISIEEIM IMinOFH0 rh Numero de pisos: 3 Posterior:3 m
| COS total: 240 % RISSSE Ertre bloasos: 6 m ,!
| COS en planta baja: 80 % L
' Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
| Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: S|
AFECTACIONES/PROTECCIONES 1
i Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién
'OBSERVACIONES j
| Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procedera a la rectificacién de areas conforme lo establece la
| Ordenanza No. 0126.
I'CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION NOTARIADA
|'DEL 100 % DE COPROPIETARIOS.

| SOLICITE REPLANTEOQ VIAL AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO., 1
INOTAS

!- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en
el DMQ.

|- Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro

| de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva. ‘

| - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
|-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el 4rea establecida en el Titulo deJ
| Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de|
| excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 |
| sancionada el 19 de julio de 2016. |

4’ ._\
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

- Para iioiar cudiquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera. obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
cogrespondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

U

Pila Caiga Segundo David

Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Teritorio Hébitat y Vivienda
2011 -2019
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Quito

ALGALBIA ,
Fecha: 2019-04-02 08:36 No. 694552 ’

*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMOQ - 2015:04.02 A g
|C.C/RU.C: 0200710283 f ,. f N
{ INombre o razén social: ORELLANA MONTEROS UBALDO { ' f
| NAPOLEON ; }
| DATOS DEL PREDIO S
| INumero de predio: 169972

Geo clave: 170102310593007112 R.B'f

Clave catastral anterior: 31206 03 027 001 001 002 s 93’“‘9‘” 4

Alicuota: 0.33 % '

En derechos y acciones: NO ( \

AREAS DE CONSTRUCCION SIS I

Area de construccion cubierta: 96.78 m2 4 27

'ﬁrea de construccién abierta: 0.00 m2 2 /

rea bruta total de 96.78 m2 : ? -

construccién: AINSE0N - / .
DATOS DEL LOTE GLOBAL /

Area seguin escritura: 92.16 m2 /'/

Area gréfica: 151.21 m2

Frente total: 24.67 m 7 lagsrso Hscala 1750
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 9.22 m2 [SU]
| Zona Metropolitana: ELOY ALFARO
| Parroquia: SOLANDA
| Barrio/Sector: SOLANDA 8.1
| Dependencia administrativa: Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
| Aplica a incremento de pisos: METRO ECOEFICIENCIA

'CALLES
lhuents Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
REGULACIONES |
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) RETIROS
Lote minimo: 200 m2 Frontal:0 m
1nimo:
Altura: 12 m Lateral: O m

Frente minimo: 10 m
| COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

I

|

|

I PISOS
|

‘ Numero de pisos: 3
|

| Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
| Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3

AFECTACIONES/PROTECCIONES

I Descripcion

fOBSERVACIONES

| Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procedera a la rectificacién de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.
CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION NOTARIADA
DEL 100 % DE COPROPIETARIOS.
SOLICITE REPLANTEOQ VIAL AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO.

NOTAS

- Los datos aquirepresentados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe alglin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

| - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

i— Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna. |
-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de

' Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de

| excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126

‘ sancionada el 19 de julio de 2016.

Clasificaciéon del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: Sl

Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién

W5
02/04/2019 8:36
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- Para inigiar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

= -
-Pil“é‘Caimvid

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019
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'[7*ORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"‘O

8 Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
L Fecha: 2019-02-11 09:12 No. 689194
*‘!‘:.‘»a'!-'f)RMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL |*IMPLANTACIéN GRAFICA DEL LOTE
'D.\10S DEL TITULAR DE DOMINIO

C.C/R.U.C: 0200710283
| Ncbre o razén social: ORELLANA MONTEROS UBALDO

3 NAPOLEON
|IDATOS DEL PREDIO
|'Numero de predio: 3024704 )

Geo clave: 1170102280246128563

*i=ve catastral anterior: 31205 09 001 021 001 273

“diceota: 0.03 %
T clerechos y acciones: ~NO

»,REAS DE CONSTRUGCION

Aren de construccion cubierta: 0.00 m2
Ar3+le construccion abierta: 6.20 m2
A= Lruta total de 6.20 m2
fqLluceion:
(208 DEL LOTE GLOBAL

. 2a segun escritura: 119454.00 m2
1o gréfica; 20519.71 m2
2 total: 34512 m

..mo ETAM permitido: 10.00 % = 1945.40 m2 [SU]

v na Metropolitana: [ELOY ALFARO

Frcquia: SAN BARTOLO
IB.rrio/Sector: QUITO SUR

Dependencia administrativa: Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
Aviica a incremento de pisos: METRO ECOEFICIENCIA

CALLES

"Fue nte Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
;'-';3‘-1{EC-Q AJAVI 25 12.5 m del eje vial S16

‘iULACIONES

e =
| ZONIFICACION

I RETIROS
| Zo™a: D7 (D408-70)
(AR PISOS Frontal:0 m
1 minimo: 400 m2
) . Altura: 32 m Lateral: 0 m
¢« wiite minimo: 12 m . . )
Nlmero de pisos: 8 Posterior: 3 m

LS total: 560 %

i Entre bloques: 6 m
*"S en planta baja: 70 % a

11a de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano

175 de suelo: (M) Muiltiple Factibilidad de servicios basicos: S
ZONIFICACION
Zona: A31 (PQ) RETIROS
iy .- PISOS Frontal: 0 m
*ote minimo: 0 m2
' Erente minimo: 0 m Altura: 0 m Lateral:Om
) Nuamero de pisos: 0 Posterior: 0 m

COS total: 0 %

s Entre bloques: 0 m
“418 en planta baja: 0 % d

3 ]
i

«mc‘)l,ilma de ocupacion del suelo: (A) Aislada SiaSiiCation oc! (SU) Suelo

F suelo: Urbano
' ',.}‘sé de (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio

Factibilidad de servicios basicos: S|
IR Natural

i STACIONES/PROTECCIONES
=140
e T Derecho Retiro
1scripeion Tipo Observacion
06, de via {m)

El lote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la
definicion del borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara un
informe de estudio de suelos emitido por una entidad competente.

QUEBRADA

?RADA RELLENA RELLENA

|
|
i
g
11/02/20199;
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Derecho Retiro

de via (m) Observacion

Descripcion Tipo

El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este documento es -
Unicamente referencial. El retiro de proteccién de accidente geografico definitivo se &1
establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 quz ‘
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametris.. ©
establecidos en el informe de definicion del borde superior de accidente geografizu.
emitida por la DMC.
S/E 03 BARRIO NUEVO ey
- S/E 21 EPICLACHIMA ESPECIAL 750 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segun ios detalles que
(46 kv) [Retiro:7.50m del ' consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EEQ.

eje] 3 #af

PROTECCION DE
ACCIDENTE RETIRO
GEOGRAFICO

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algtin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacién de areas conforme lo establece Ia.
Ordenanza No. 0126. |
NO EXISTE AFECTACION VIAL.

CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIADA DE LOS
CONDOMINOS.

DEBE MANTENER RETIRO DE 10 MTS. DEL BORDE DE LA QUEBRADA.
DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.

NOTAS

- Los datos aquirepresentados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigente
el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catasti
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva. 5

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna. & o
-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area eslablecida en el Titu, ¢~
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regulanzamc. de |
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0, 26‘
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién 20Ny
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para ia habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado. |

Pila Calza Segundo David
Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Melropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011-2019
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] Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

- QuIto

ALCALDRIA
Fecha: 2019-04-02 08:42 No. 694562
‘*INFORMACIC')N PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

C.C/R.U.C: 0200710283

‘Nombre o razén social: ORELLANA MONTEROS UBALDO

NAPOLEON

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 378108

Geo clave: 170102280246128513

Clave catastral anterior: 31205 09 001 012 001 002
Alicuota: 0.31 %
| En derechos y acciones: NO

|'AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta: 1.10 m2
/Area de construccion abierta: 0.00 m2

Area bruta total de 61.10 m2

construccion:

DATOS DEL LOTE GLOBAL

Area segun escritura: 19454.00 m2

Area gréfica: 20519.71 m2

Frente total: 34512 m
| Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 1945.40 m2 [SU]
Zona Metropolitana: ELOY ALFARO

Parroquia; SAN BARTOLO
Barrio/Sector: QUITO SUR

Dependencia administrativa: Administ[acic_'_)_r] Zonal Sur (Eloy Alfaro)
Aplica a incremento de pisos: METRO ECOEFICIENCIA

0 -2005-04-02

Edsala I.TLU'UU

CALLES
1 Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura ‘
: SIREC-Q AJAVI 25 12.5 m del eje vial S16

REGULACIONES

ZONIFICACION
| Zona: D7 (D408-70) RETIRGS

Lote minimo: 400 m?2 PISOS Frontal: 0 m

) Altura: 32 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 12 m
COS total: 560 %
COS en planta baja: 70 %

Numero de pisos: 8

I Forma de ocupacidn del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (M) Multiple

| ZONIFICACION

| Zona: A31 (PQ)

| Lote minimo: 0 m2
Frente minimo: 0 m
COS total: 0 %

COS en planta baja: 0 %

PISOS
Altura:0O m
Numero de pisos: 0

iy . . Clasificacion del (SU) Suelo
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada suelo: Urbano
| Uso de (PE/CPN) Proteccidn Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de servicios basicos: S|
suelo: Natural

Posterior:3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

RETIROS

Frontal: 0 m
Lateral: 0 m
Posterior: 0 m
Entre bloques: 0 m

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

lde2

Descripcion Tipo de via (m) Observacién
QUEBRADA
QUEBRADA RELLENA RELLENA

El lote se encuentra en zona de quebrada rellena. Para edificar solicitara la

definicion del borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara un
informe de estudio de suelos emitido por una entidad competente.

=
02/04/2019 8:@/



INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

2de?2

Derecho Retiro

de via (m) Observacion

Descripcidn Tipo

El retiro de proteccion de accidente geografico visualizado en este documento es
unicamente referencial. El retiro de proteccién de accidente geografico definitivo se
establecer4 de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los pardmetros
establecidos en el informe de definicion del borde superior de accidente geografico
emitida por la DMC.

PROTECCION DE '
ACCIDENTE RETIRO
GEOGRAFICO

S/E 03 BARRIO NUEVO
- S/E 21 EPICLACHIMA ESPECIAL 750 Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segun los detalles que
(46 kv) [Retiro:7.50m del ’ consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EEQ.

eje]

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algun proceso de habilitacion o edificacién en el lote, procedera a la rectificacién de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.

‘NO EXISTE AFECTACION VIAL.

CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIADA DE LOS
CONDOMINOS.

‘DEBE MANTENER RETIRO DE 10 MTS. DEL BORDE DE LA QUEBRADA.

:DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informaci6n consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

Tl

‘I r
c{r...//
- ——
- Pila Caiza Sgéundo David

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011-2019
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ADMINISTRACION 7()NAL BLOY ALFARO
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21 ENZ 2018

Srs. Del llustre Municipio de Quito

Presente

HORA
ReCisiuw HUR:

.................. ,le«k

De mis consideraciones

Yo Napoledn Orellana Monteros con C.| 020071028-3, Por medio
del Presente solicito a quien corresponda la elaboracion del
informe de factibilidad de las siguientes propiedades ubicadas en
Solanda

Casa # predial 171431-.169972-3024704

Departamento # predial 378108

s

Este certificado es requerido por la Unidad Judicial de pichincha
para un juicio de participacion de bienes.

Adjunto dicho proceso

Por la atencion que se dé a la presente anticipo mis
agradecimientos p

QUITo QUITO
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EPUBLICA DEL ECUADCR

e DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
! IDENTIFICACION Y CEDULACION

WTCAS (CiAe

004

AUNTA he

. 020071028-3

CIUDADANIA
S W RUGBRES
ORELLANA MONTEROS
UBALDO NAPOLEON |
ww\HL{ JACTMIENTOR

BOLIVA ;

c:mmao :
ASUNGION ¥y

FECHA a;&utc.wm&ssma 29
mfaannmmécuaronmm
SEXO HOMBRE.

ESTADO CIVIL CASADO

NORMA ELIZABETT

TORRES VILLACIS

CERTIFICADO DE VOTACION

Py
40E FEBRERC 2018 c@\

@urbamnsaLaLToAK.

004 - 276 0200710283
NUMERO CEOULA
ORELIANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON
APELLIDOS Y NOMBRES

PICHINCHA

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION:
Quro

CANTON ZONA: 2

SOLANDA

PARROQUIA

L

02 762

o

FHLIE

'BACHILLERATO EMPLEADO PRIVAGO vaazal22az

APELHL.U ¥ MOMBRES DEL #ADRE
ORELLANA JOSE HUMBERTO

APELLIDOS ¥ NDMSHF s DE LA MADRE
MONTEROS

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICIGN
GUARANDA

2017-06-01
FECHA DE EXPIRACION
2027-06-01

000468660

DIRECTOR GENEEAL PRMA OEL CEDIRADO '-



REPURLICA DEL ECUADOR

www.iuncionjudicial.gob.ec
UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA

No. proceso: 17203-2019-00165

No. de Ingreso: 1

Accién/infraccion: PARTICION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
Actor(es)/Ofendido(s): ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON

Demandado(s)/Procesado(s): NO SE ENCONTRARON COINCIDENCIAS

Fecha Actuaciones judiciales
14/01/2019 COMPLETAR Y/O ACLARAR LA SOLICITUD Y/O DEMANDA
178:10:00

Quito, lunes 14 de enero del 2019, las 08h10, VISTOS: Avoco conocimiento de la presente causa en mi calidad de juez titular de
este despacho en esta unidad judicial, en virtud de! contenido de la accién de personal No. 5103-DNTH-2015-JT de 3 de marzo
del 2015, suscrita por la Directora Nacional de Talento Humano del Consejo de la Judicatura y previo a proveer lo que en derecho
corresponda dispongo y ordeno al accionante, establezca con claridad y exactitud los requisitos minimos o elementales de toda
demanda como conditio sine qua non determinados en el Art. 142 numeral 13 del Cédigo Organico General de Procesos,
debiendo aparejar a los autos certilicados de propiedad de vehiculos actualizado y vigente a la fecha emitido por la autoridad de
registro y c.ontrol,,asi como el correspondiente certificado de particion de inmuebles de conformidad con el Art. 473 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, COOTAD que debe emitir el Consejo Metropolitano del Cantén Quito, en tal virtud l1a parte
actora complete y aclare su demanda de ser el caso, en el término perentorio e improrrogable de tres dias, conforme a lo
establecido en el Art. 146 inciso segundo del mismo cuerpo de leyes organicas adjetivas civiles, previniéndole que en caso de no
hacerlo oportuna y debidamente esta autoridad judicial dispondra su archivo. Actde el Ab. Andrés Crespo lzquierdo en calidad de
secretario de este despacho mediante accién de personal No. 7113-DP17-2016-KV de fecha 15/08/2016. - NOTIFIQUESE y

CUMPLASE.

11/01/2019 RECEPCION DEL PROCESO

07:03:00

AZON: Siento como tal que en ésta fecha, 11 de ENERO del dos mil diecinueve, recibo de la Oficina de Sorteos de la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito la
presente causa, la misma que se pone a despacho de la Autoridad judicial.- Certifico.-

AB. ANDRES CRESPO IZQUIERDO
SECRETARIO

09/01/2019 ACTA DE SORTEO

08:56:07
Recibido en la ciudad de Quito el dia de hoy, miércoles 9 de enero de 2019, a las 08:56, el proceso de Familia Mujer Nifiez y
Adolescencia, Tipo de procedimiento: Voluntario por Asunto: Particion de bienes de la sociedad conyugal, seguido por: Orellana
Monteros Ubaldo Napoleon, Torres Villacis Norma Elizabett.

Por sorteo de ley la competencia se radica en la UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON
SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA,
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

iNFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

QuITo

At Ay min
RLUVALVIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL

| *IMPLANTACION GRARCA DEL LOTE

Frente minimo:12 m
IS total: 560 %
COS en planta baja: 70 %

Uso de suelo: (M) Multiple

ZONIACACION
Zona:A31 (PQ)

Lote minimo:0 m2
Frente minimo:0 m
COS totai: 0 %

COS en planta baja:0 %

Uso de
suelo:

Natural

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Forma de ocupacion dei sueio: (A} Aisiada

(PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
C.C./RU.C: 0200710283 _
Nombre o razon social: (ORELLANA MONTEROS UBALDO | B
INAPOLEON
DATOS DEL. PREDIO ‘
Numero de predio: 3024704 : :
Geo clave: 170102280246128563 : ‘%"ﬁ% _
Clave catastral anterior: 131205 09 001 021 001 273 o 7
Alicuota: 10.03% B ) || A
En derechos vy acciones: INO |
AREAS DE CONSTRUCCION
‘Area de construccion cubierta: (0.00 m2 .
Area de construccion abierta: 6.20 m2 !
/Area bruta total de 6.20mz2 i
construccion:
DATOS DEL LOTE GLOBAL _ g g s
2a segiin escritura: '1Q45400 m2 clald I.Hmﬁ
. ea grafica: 20519.71 m2
Frente total: 345.12m !
Méximo ETAM permilido: [10.00 % = 1945.40 m2 [SU] |
Zona Melropolitana: ELOY ALFARO [
Parroquia: SAN BARTOLO
Barrio/Sector: } QUITO SUR :
Nopendencia administrativa: ]_ﬁ.dniniatr;lcién Zonal Sur {Hoy Alfarc) i
Aplica a incremento de pisos:  METRO ECOEFICIENCIA
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q AJAVI 25 12.5 m del eje vial 516
REGULACIONES
ZONIACACION e
Zona:D7 (D408-70)
. pieNs Frontal:0 m
FOtBIime=00 I Altura:32 m Lateral:0 m

Numero de pisos:8 Posterior:3 m

Entre bioques:6 m

Clasificacion del suelo:(SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

RETIROS
PISOS Frontal:0 m
Altura:0m Lateral:0 m

Nimero de pisos:0 Posterior:0 m

Entre blogues:0 m

oy A Clasificacion del
suelo:

{SU) Suelo
Urbano

Factibilidad de servicios basicos: Sl




16/1/2019 INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 171431
THQ - 2018:01-16 7 VA S ¥

e WS T N e
>
"

e T

B22 syl

— R ey a e

'y | | .
/ {ag5 780 Bscala 1:750

1Z00M 11Z0OM 2/Z00M 3
| Nueva consulta | Generar IRM preliminar
El IRM debe ser obtenido e Administracion Zoaad Sur {Bloy Atfare;

* CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura

Para modificar o eliminar la informacién de las vias cuya fuente es el sistema SIREC-Q, debe acercarse a la jefatura
‘zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva

REGULACIONES
ZONIFICACION -
Zona:D3 (D203-80)
PISOS Frontal:0 m
Lote minimo:200 m2
Altura:12 m Lateral:0 m
Frente minimo:10 m ) N i
Nimere de pisos:3 Posterior:2 m
COS total:240 %
Entre bloques:6 m
COS en planta baja:80 %
| Forima de ocupacion del suelo: (D) Sobre tinea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo:(RU3) Residencial Urbanc 3 Factibilidad de servicios basicos: Sl
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via (m)(desde el eje) Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES L]

Observacion
Previc a iniciai algun proceso de habiitacién o edificacién en el lole, procedera a la reclificacidn de areas coinionTis 10
establece la Ordenanza No. 0126.
CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION
NOTARIADA DEL 100 % DE COPROPIETARIOS. f

SOLICITE REPLANTEO VIAL AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo e instrumentos de planificacion
complementarios, vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe alglin error acercarse a las unidades
desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacidn y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de
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AFECTACIONES/PRO IECCIONES

Derecho Retiro

devia (m) Observacion

Descripcion Tipo

£l iote se encuenira en zona de quebrada reliena. Para edificar solicitara ia definicion

géﬁ_B;ffA 235_8;?3/\ del borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara un informe de
edludio de suelos emitido poruna entidad competente.
El retiro de proteccidn de accidente geogrifico visualizado en este documento es
PROTECCION Gnicamente referencial. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se
DE ACCIDENTE RETIRO establecera de acuerdo con. los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que
GEOGRAFICO establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros

establecidos en el informe de definicién del borde superior de accidente geografico
emitida porla DMC.

S/E 03 BARRIO

NUEVO - S/E 21

EPICLACHIMA Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segin losdetalles que conda
ESPECIAL . ’ ¥ o ) .

(46 kv) SPEC 7.50 en el proyecto eléctrico respectivo aprobado porla EEQ.

[Retiro:7.50m del

ejel]

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la reclificacién de dreas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.

NO EXISTE AFECTACION VIAL.

CUALQUIER INTERV ENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIADA DE 1.OS CONDOMINOS.
“E MANTENER RETIRO DE 10 MTS. DEL BORDE DE LA QUEBRADA.

.~ .10OS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.

NOTAS

-Los datos aquf representados estan referidos at Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin ewor acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal comespondiente para la actualizacion y comeccion respectiva.

-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

-Este informe no autoriza ningln trabajo de construccion o divisidn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Emor Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el
Tiulo de Propiedad (escritura), v la superficie del lote de temeno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del
proceso de regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo esablecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a
la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la
administracién zonal correspondients.

-Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para Ia habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en 4rea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua
potable y alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropdlitano de Quito
Secretar(a de Territario Habitaf y Vivienda
201 - 2019
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QuITo

ALCALODIA

INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 171431

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

icus IRM REGULARIZACION AREAS

INCREMENTO PISOS l INICIO |

INICIAR SESION

Informe de Regulacion Metropolitano - LOTE EN PROPIEDAD HORIZONTAL

* INFORMACION PREDIAL

DATOS DEL TiTULAR DE DOMINIO

C.C./RU.C
Nombre o razon social:
DATOS DEL PREDIO

NUmero de predio:
Geo clave:

Ciave catastral anterior;
Alicuota:

En derechos y acciones:
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta:
Area de construccion abierta:

‘Area bruta total de construccion:

DATOS DEL LOTE GLOBAL
Area segun escritura:

‘Area grafica:

Frente total:

Maximo ETAM permitido:

| Zona Meiropolilana':

Parroquia:

Barrio/Sector:

iDependencia administrativa:
Aplica a incremento de pisos:

0200710283
ORELLANA MONTEROS UBALDO NAPOLEON

171431 ./
170102310593007121
31206 03 027 001 002 001
0.33 %

NO

84.90 m2
0.00 m2
84.90 mz

92.16 m2

151.21 m2

24.67 m

10.00 % = 9.22 m2 [SU]

ELOY ALFARO

SOLANDA

SOLANDA S.1

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
METRO ECOEFICIENCIA

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (413162)
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito S
ALEALDIA
IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFACA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ' |[e - 261507 > AL
C.CIRU.C: 0200710283 ' NN 7 VI
INombre o razén social: (ORELLANA MONTEROS UBALDO | - »’1 /_-/ Y /1 I
INAPOLEON s AN, 7
DATOS DEL PREDIO ) [ 1 P s ' 7 f
INumero de predio: 169972 7 W <2
Geo clave: 1170102310593007112 |25
Clave catastral anterior: 31206 03 027 001 001 002 18 W,
Alicuota: 0.33% \\ i /
[En derechos y acciones: iNO {5/ # A
/AREAS DE CONSTRUCCION >4 /7
Area de construccion cubierta: 96.78 m2 V22X A, '
Area de construccion abierta:  0.00 m2 i ‘3’3':;05 60< / Bzz[sul
Area bruta total de 96.78 m2 s i B RS
construccion: | , ) |
DATOS DEL LOTE GLOBAL I /
3 segin escritura: 92.16 m2 FEXA 2 49% 780 és‘:ﬂ'ﬂ L7su
... <a grafica: 151.21 m2
Frente total: 2467 m
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 9.22 m2 [SU)]
Zona Melropolitana: ELOY ALFARO
Parroquia: SOLANDA
;Ba_mo!Secmr: _ SOLANDA S.1
[Dependencia administrativa: Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
Aplica a incremento de pisos:  METRO ECOEFICIENCIA
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
REGULACIONES
ZONIACACION RETIROS
Zona:D3 (D203-80)
) PISOS Frontal:0 m
Lote minimo:200 m2
Altura:12 m Lateral:0 m
Frente minimo:10 m ) . i
Numero de pisos:3 Posterior:3 m
ras total: 240 %
Entre bloques:6 m
S en planta baja:80 %
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: Si

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

iPrevio a iniciar algun proceso de habilitacion o edificacién en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
‘Ordenanza No. 0126.

CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION NOTARIADA DEL 100
% DE COPROPIETARIOS.

SOLICITE REPLANTEO VIAL AL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS DE LA ADMINISTRACION ELOY ALFARO.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacidn complementarios,
vigentesen el DMQ.
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-* Eda informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin emor acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal comespondiente para la actualizacidn y comeccion respectiva.

-Este informe no rapresenta tltulo legal alguno que perjudique a terceros.

-Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Ermor Técnico Aceptable de Medlcion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en ei
Titulo de Propiedad {escritura), y la superficie del lote de temeno proveniente de la medicion reallzada por el MDMQ, dentro del
proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a
la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la
administracién zonal comespondiants,

-Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua
potable y alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropalitano de Quito
Secretar(a de Territorio Habitat y Vivenda
2011 - 2019
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

Clave catastral anterior:

Nannndanain adminiates h\ln
AASPUNULT TV aliTeiiov auvd

C.CIRUC: 0200710283

Nombre o razdn social: IORELLANA MONTEROS UBALDO
[INAPOLEON

DATOS DEL PREDIO _

Namero de predio: 378108 ¢ =

iG-eo clave: 1701022802 8513

L L OVIL U 1 L a2

31205 09 001 012 001 002

i
Administracion chu! 1r EI.J' .‘\i.‘u.
/

Alicuota: 0.31% - )

En derechos y acciones: NO

/AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubierta: 61 10m2

Area de construccion abierta: 0 .00 m2

Area bruta total de 6110 m2

construccion: ) . X

DATOS DEL LOTE GLOBAL 9 59% MR
a segiin escritura: _ [19454.00 m2 ilald l.gmﬂ.ﬁ

,weagraficar 20519.71 m2

[Frente total: 34512 m .

lMélxlma ETAM permtldo ]10 00 % = 1945 40 m2 [SU] |

Zona Metropolitana: ELOY ALFARO |

|Parroquia: {SAN BARTOLO

Barrio/Sector: JQUITO SUR !

Frente minimo:12 m
1S total: 560 %
COS en planta baja: 70 %

Uso de suelo: (M) Multiple
ZONIFICACION

Frente minimo:0 m
COS totai:0 %
COS en planta baja:0 %

Uso de
suelo:

Natural

Numero de pisos:8

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Nimero de pisos:0

Forma de ocupacion dei sueio: {A) Aisiada

(PEI/CPN) Proteccion Ecolagica/Conservacion del Patrimonio

‘Aplica a incremento de plsos: _ [METRO EC(_)EFICIENCIA
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q AJAVE 25 12.5 m del eje viat S16
REGULACIONES
ZONIACACION
0 RETIROS
Zona:D7 (D408-70)
pISOS Frontal:0 m
L inimo:400
ofe minime:A0Uma Altura:32 m Lateral:0 m

Posterior:3 m
Entre bioques:6 m

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: Sl

RETIROS
Zona:A31 (PQ)
Lot = 0m2 PISOS Frontal:0 m
SIS Altura:0 m Lateral:0 m

Posterior:0 m
Entre blogues:0 m

Clasificacion del
suelo:

(SU) Suelo
Urbano

Factibilidad de servicios basicos: Sl
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| —— o —————
|AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro

Descripcién Tipo devia (m) Observacion
Ei iot sueiir 2una b Yuubrady reffen: . Para edifice licitara ia definicion
UEBRADA UEBRADA Cl 1UlE 32 wnoueiiud en Ll:)lld ae yuebradd reliend. Fard gdincdr s
SELLEMA S{ELLENA del borde superior de accidente geografico a la DMC y adjuntara un informe de
X ) ' esludio de suelos emitido por una entidad competente. )
El retiro de proteccion de accidente geogréfico visualizado en este documento es
PROTECCION unicamente referencial. El retiro de proteccion de accidente geogréfico definitivo se
DE ACCIDENTE RETIRO establecerd de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que
GEOGRAFICO establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros
establecidosen el informe de definicién del borde superior de accidente geografico
emitida por la DMC.
S/E 03 BARRIO
NUEVO - S/E 21
EPICL ACHIMA ESPECIAL 7.50 Lasfranjas de proteccién definitivas deben establecerse segiin los detalles que conda
(46 kv) ’ en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la EEQ
[Retiro:7.50m del
eje]
OBSERVACIONES

Frevio a iniciar algin proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.

NO EXISTE AFECTACION VIAL.
CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA GONTAR CON LA AUTORZACION NOTARIADA DE LOS GONDOMINOS.
DEBE MANTENER RETIRO DE 10 MTS. DEL BORDE DE LA QUEBRADA. ' ‘
DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES. |

NOTAS

-Losdatos agul represen
vigentes en el DMQ.

-* Esla informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun emor acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal comespondiente para la actualizacion y comeccion respectiva.

-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros

-Este informe no autoriza ninglin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza ol funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Enror Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el
Titulo de Propiedad (escritura), v 1a superficie del lote de temeno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del
proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a
la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la
administracién zonal comespendionte.

-Este informe tenéra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para {a habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua
potable y alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropditanc de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011- 2019




Pagina 1
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Digllly sgned by ROBERT FELIPE

DIAZ
Date: 2018.12.26 09:16:03 COT
Location: Regisiro de la Propiedad - Qunto

Numero de Tramite: 400423

Namero de Peticion: 428448

Fecha de Peticion: 11 de Diciembre de 2018 a las 09:24
Numero de Certificado: 531994

Fecha emisién: 26 de Diciembre de 2018 a las 09:16

Referencias: 25/07/2007-P0O-54390f-22079i-50617r
Tarjetas:; T00000237989;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, del 28 de febrero de 2013, una vez revisados los indices y libros entregados y
que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. Toda vez que no existia la obligacion dc
marginar ventas y gravamenes hasta antes del afio mil novecientos sesenta y seis, fecha en la que se expide la Ley de
Registro; y, considerando que la base de datos de esta entidad esta ingresada Unicamente desde el afio mil novecicntos
ochenta, hasta la presente fecha, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

DEPARTAMENTOS TIPO B-TRES y progresién, Alicuota de 0.330% y TIPO B-DOS y progresion, Alicuota de 0.256%, los
compradores podran aumentar en el departamento B-tres un dormitorio y AMBIENTE TIPO CB, Alicuota de 0.074%, quc
forman parte de lote doce, ubicado en el sector dos del Programa Solanda, Supermanzana Tres, superiote T - prima,
situado en la parroquia CHILLOGALLO de este Cantdn

2.- PROPIETARIO(S):
Adquirido por los conyuges: UBALDO NAPOLEON ORELLANA MONTEROS y NORMA ELIZABETH TORRES VILLACIS:
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Mediante compra hecha a los cdnyuges JAVIER BERNARDINO ESPINOZA GARBOA Y SUSY LILY LIU HERRERA, segun
escritura celebrada el veinte y cinco de junio del dos mil siete, ante el Notario Doctor Héctor Vallejo, inscrita el VEINTE ¥
CINCO DE JULIO DEL DOS MIL SIETE; ANTECEDENTES.- Los conyuges JAVIER BERNARDINO ESPINOZA GARBOA y
SUSY LILY LIU HERRERA, Adquirido mediante compra a los conyuges José Maria de Jesus Zhunio Zhunio y Nelly Maria
Patricia Cisneros Arias, seglin escritura otorgada el veinticuatro de noviembre de mil novecientos noventa y siete, ante cl
notario doctor Raul Gaybor, inscrita el ocho de diciembre del mismo afio; éstos por compra al BEV, el nueve de mayo de
mil novecientos ochenta y ocho, ante el notario doctor Remigio Aguilar, inscrita el veintiséis de mayo del mismo afio: Y
Declaratoria de Propiedad Horizontal, legaimente inscrita el diez de abril de mil novecientos ochenta y seis.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Se hace contar que de numero 960, repertorio 69916, del registro de DEMANDAS, tomo 147 y con fecha OCHO Dt
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, a las DIECISIETE horas, y SIETE minutos, consta la sentencia de VEIN'F['—'

El
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CUATRO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE, dictado por el sefior Juez de la UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA
TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE
PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ESPECIAL Numero 1475-2015, cuya copia fotostatica se adjunta en seis
fojas, que sigue NORMA ELIZABETH TORRES VILLACIS, en contra de UBALDO NAPOLEON ORELLANA MONTEROS,
se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE INVENTARIO, AVALUO Y PARTICION de los bienes que constituyen el
haber de la extinta sociedad conyugal- NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES,
PROHIBICIONES DE ENAJENAR Y EMBARGOS -

a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
regisiros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacién o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién. d) E! presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electronico.

La solicitud de rectificacion o supresion podréa realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de |a emision del certificado.

| os gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am.

Responsable: YDJCC
Revisién: RFDU

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES
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