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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica’.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Victoria
del Buen Vivir”, ubicado en la parroquia Guamani antes Chillogallo, tiene una
consolidacion del 37,5%; al inicio del proceso de regularizacién contaba con 8 afios de
existencia; sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento
cuenta con 11 afios de asentamiento y 160 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, a fin de garantizar a los beneficiarios
el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC- 2017-195 de fecha 31 de julio de 2017 de la Comision de Uso de
Suelo; y, el Informe No. IC-0-2019-004 de fecha 03 de enero de 2019 de la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
v de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constituciéon establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), seifiala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales”’;

los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estarda
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la Disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza No. 0147 de
9 de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la
norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; vy,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 28 de diciembre del 2016 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por: Julio César Afiasco, Administrador Zonal
Quitumbe; Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Abg. Jorge Eduardo Calle,
Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Ing. Edwin Guevara, Direccién de
Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, delegado de la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Jorge Campafia, Delegado de
la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; y Abg. Sofia Reyna,
Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio-Quitumbe, aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico No.023-UERB-Q-SOLT-2016, de 22
de diciembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“Victoria del Buen Vivir”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA' QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “VICTORIA DEL BUEN
VIVIR”.

Articulo 1.- Objeto.- Reconocer y aprobar el fraccionamiento del predio 5137374, su
cambio de zonificacion, dreas verdes, vias y pasajes; sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Victoria
del Buen Vivir”, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Victoria
del Buen Vivir”, ubicado en la parroquia antes Chillogallo hoy Guamani, y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron

Péagina 4 de 4




u ol

Ciro hocanthod @ e

ORDENANZA No.

los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion, excepto que
hayan sido inducidos al engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en €l plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Victoria del Buen Vivir”, ubicado en la parroquia antes Chillogallo hoy
Guamani, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 5137374
Zonificacion actual: Al1(A602-50) / A31 (PQ)
Lote minimo: 600 m2
Forma de Ocupacion del (A} Aislada
suelo
(RU2) Residencial

Urbano 2 / (PE/CPN)

Uso principal del suelo: Proteccién  ecoldgica /

Conservacion del
patrimonio natural
Clasificacion del suelo: Egll{)lg gﬂglgglfrna? .
Nimero de lotes: 40
Area Util de Lotes: 11.377,73m2
Area de vias y Pasajes: 1.022,81m2

Area Verde y Comunal: 1.304,60 m2
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ORDENANZA No.

Faja por Proteccion por

Borde
Superior de Quebrada|528,50 m2
(Area Municipal)

Area bruta del terreno
(Area Total):

14.233,64 m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 40, signados del uno (1) al
cuarenta (40) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de
la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados del 1 al 40 modificaran su
zonificacién conforme se detalla a continuacién: ZONIFICACION D3 (D203-80)/ A31
(PQ); LOTE MINIMO: 200 m2, manteniendo la FORMA DE OCUPACION DEL
SUELOQO: (D) sobre linea de fabrica; USO PRINCIPAL DEL SUELO: (RU2) Residencial
Urbano 2/ (PE/CPN) Proteccion ecologica/Conservacion del patrimonio natural.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal. - Los copropietarios del
predio donde se encuentra El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, como contribuciéon de areas verdes y areas de equipamiento
comunal, el area de 1.304,60 m2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente
detalle:

Area Verde y Comunal
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote “10” - 31,09m.
Area 1Verde Sars Lote “11 4 31,06 m.
Este: | Propiedad Particular == 33,10 m. 1.028,51 m2
Oeste: | Calle S58E - 33,10 m.
Area Verde y Comunal
Area Verde LINDERO Enparte | Total | SUPERFICIE
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2 [ Lote “34” 13,18 m.
Norte: | posaic 558 6,00m. | 31,95m.
Lote “35” 12,77 m.
Faja de Proteccién por
Borde Superior de
Quebrada (Area
Municipal)

Fato: Propiedad Particular . 8.25 m.

QOeste: | Propiedad Particular -

Sur:

--- 35,43 m. 276,09 m2

3,90 m.

Articulo 8.- De la Faja de Protecciéon por Borde Superior de Quebrada (Area a ser
transferida al Municipio).- Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como Area Municipal, un é4rea total de
528,50 m2, de las Areas a ser Transferida al Municipio establecidas en la faja de
proteccion por borde superior de Quebrada, de conformidad al siguiente detalle:

Area a ser transferida al Munici io

Area a ser LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
transferida Nt Area Verde 2 o 35,43m.

- Borde Superior de
Municipio | Sur: | 2oro¢ SUP 34,87 m.

1 Quebrada B
(Proteccion | Este: Propiedad Particular - 15,88 m. ;
Quebrada) = : : =

QOeste: | Propiedad Particular 15,49 m.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 251-AT-DMGR-2017, de 27 de noviembre de
2017, el mismo que lo califica por movimiento en masa con un Riesgo Bajo Mitigable, y
sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento.

Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0631-OF, de fecha 14 de agosto de
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgo, de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad informe la calificacion del nivel del riesgo frente a
movimientos en masa e indica que el AHHYC “Victoria del Buen Vivir” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.
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ORDENANZA No.

Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de
la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administraciéon Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar
la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control,
para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacién hasta la terminaciéon de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes
y una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de
2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 10.- De las vias y pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir”, contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 afios de existencia, con 37.5% de consolidacion de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan las vias y pasajes con el siguiente ancho:

Calle “Camilo Orejuela” de 12.00m
Pasaje S58E de 6,00 m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las
siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 20%
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ORDENANZA No.

Alcantarillado: 20%
Energia Eléctrica: 20%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestién individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o pablica, gestién directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 42 de la Ordenanza No. 0147 de 9
de diciembre de 2016. El valor por contribucién especial a mejoras se aplicara conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizaciéon como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administraciéon Zonal
Quitumbe, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecuciéon de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Victoria del Buen Vivir”, se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Victoria del Buen Vivir’, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera
constar en cada escritura individualizada.

Pégina 9 de 9



ORDENANZA No.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Victoria del Buen Vivir”, deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Ptiblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacién se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentaciéon del cronograma de
mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por
la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Quitumbe debera notificar a los copropietarios del asentamiento
6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracién Zonal Quitumbe realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.
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Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podré recuperar los

valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizaciéon son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0631 OF del 14 de
agosto de 2019 los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccién
de escorrentia (agua lluvia) en las calles y pasajes de tierra afirmada para prevenir la
erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

En caso de que se realicen desbanques de tierra (excavaciones) y se generen taludes en los
lotes de la zona con mayor pendiente (10 a 15 grados aprox.), se debera garantizar la
seguridad y estabilidad de esos taludes mediante las medidas de mitigacién necesarias
segun cada caso, sustentadas con un estudio geotécnico especifico en el sitio.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizaciéon del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacién
Metropolitana individuales, previa emisién de la licencia de construccién de la autoridad
competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Victoria del Buen Vivir”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria técnica,
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los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparaciéon y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“Victoria del Buen Vivir” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones

técnicas. .

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... G o s asi
del 201...
Dr. Santiago Guarderas Izquierdo Abg. Carlos Alomoto Rosales
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

. Lainfrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesionesde .....de........ y
NG i de 2019...- Quito,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
VICTORIA DEL BUEN VIVIR, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

PARROQUIA GUAMANI

ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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ANEXO 1
CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
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Linderos
AREA Norte Sur Este Oeste
Lote | m2 m. m. m. m.
WO [MZ-A
T 20475 1017, calle C.Viera 017, Tole-4 20.13; Prop, Parl. 19,75, Lote-2
2 |20050 10.26, calle C.Viera 10.25, Lote-4 19.75 Lole-1 19.37, Lote-3
T [205,72 1075, calle C.viera 10.72, Lofe-4 19.37, Lole-2 18.97, Calle S50E |
§ [ 10.17, Lote-1 31.13, Lote-5
1& 7 11.?& 63 1025, Lote-2 10.00, Prop. Part. 10.00, calle S58E
5 (318 31.13, Lote-d 37.13, Lote- T0.00, Prop. Part. 1000, calle SBEE
b [JT2T 31.73, Lote-5 31.12, Lote-7 10.00, Prop. Part. ca e
7 |311.18 3172, Lole- 3117, Lote-B 1000, Prop. Parl. 10;
§ |36 I117, Cole-7 3110, Lofe-8 T0.00, Prop. Parl. w.UU.ErFe‘SSBE_
Y 31098 | 91.10, Lole-8 3109, Lote-10 T0.00, Prop. Pari. T0.00, calle S38E |
10 3955 | 314 JT.09, Area V. 1 1060, Prop. Part. 1060, calle SS8E |
KA .06, Area V.1 IT05 Lole-12 T0.40, Prop. Part. T0.40, calle S55E |
12 3290 3105, Lote-11 ITW Lole-13 T0A0, Prop. Parl. 1040, calle S56E |
T3 (31040 3104, Lote-17 T Lole-13 T0.00, Prop. Pari. T0.00, calle S58F
T4 36393 31.04, Cofe-13 J1.03 Lofe-15 T1.76 Prop. Pari. T1.76 calle S58E
15 [J64.87 JT.03, Lole-14 J1.02 Lole-T6 11.76 Prop. Parl. T1.76 calle S58E
16 (33386 3107, Lole-15 IT.07 Lote-17 11.72, Prop. Part. 1.2 calle 558E |
17 13105 3107, Tole-16 ~31.00 Lote-18 TT0, Prop. Part. 11.00, calle S50E |
18 [3TI58 3100, Cote-17 3099, Lofe-19 10.12, Prop. Part. 072 calle SH8E |
T9 309,88 J0.99, Cofe-18 %, Lofe-20 TUJJU, Prop. Parl. T0.00; calle S58E
2030980 30,98, Cofe-19 .99, Lofe-21 T0.00, Prop. Parl. TU.00, Calle SHBE_|
21 309,72 .98, Lole- J0.37, Lole-22 10.00, Prop. Parl. 10000, calle S50E
22 | 309,64 30.97, Lote-21 30.96, Lole-23 T0.00, Prop. Par. 0.0, calle S58E
23 [309,57 30.95, Cofe-22 30,95, Lole-24 T0.00, Prop. Part. TO.U0, calle S58F |
pL] d{fﬂg 095, Lole-23 , Lofe- T0.00, Prop. Parl. T0.00, calle S58E
25 (309, [ 3093 Lofe-76 1000, Prop. Pari. TU.00, calle S58E
75 309,35 WH, Lnte-ﬁ 15.76-Lote 26-15.17-Lote 27| 10.00, Prop. Part T0.00, calle S58E |
= m
_22'%'_ ; 15.17, Lote-26 15.17,¢ca uela 2007, Prop. Pari. 19.89 Lofe-28
|3’IU.ZB 15.76, Lofe-2b 1367, calle C.0rejuela 19.89, Lole-27
RC367, LT<17.34 16:04, calle SSOE
— MZ-B
" | 20388 13.55, calle C.0rejuela 1350 Lole-30 15.03; Pasaje S50E 15.13, Prop. Parl.
Tm_“‘mm_“ 1335 Lote-31 15,20, Pasa'EssaE 15.20, Frop. Par.
31 (2875 | 1345 Lofed0 13.38 Lote-32 19.20, Escalinala 18.20, Prop. Part.
krEYLrA Y | T3.39 Lofe-31 13.92 Lole-33 18.20, Pasaje %E T8.20; Prop. Par.
kLR 13.32 Lole-32 13.25-Lole-34 16.20, Pasaje 15.20, Prop. Parl.
R 21161 13.25 Lofe-3: T318-Area V.2 2055, Pasaje S58E 20,55, Prop. Pan.
-
35 | 264.00 [ 1293 Lote-36 TZ7T-Area V.2 55, Prop. Part. 20.55, Pasaje S58E |
(36 |23658 | T4, 93-Lofe- T8.20, Prop. Part, 18.20, Pasaje S50E |
37 (23937 1321 Lole-38 1307 Lote-36 T80, Prop. Part. 18.20, Fasaje S58E.
(38 [AT59 [ 13.35-Lofe-39 13.21-Lote-37 T8.20, Prop. Part. 18.20, Escalinata
39 [20382 | 13A47-Lofed0 13.35-Lole-38 15. mrmp Part. 15.20, Pasa
W 20159 T3.58, calle C.Orejuela | 13.47 Lote-39 1488, Prop. Part. 14.99‘H asaegg
11,377,73 m2|  A.de LOTES
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ANEXO 2

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 3

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.
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N2 de Predio: 5137374

Clave Catastral:

33212 10 001

REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: A1(A602-50) / A31(PQ)
Lote minimo: 600 m2
Forma de
Ocupacién del (A) Aislada
suelo

Uso principal (RU2) Residencial urbano 2 / (PE/CPN) Proteccidn ecoldgica/Conservacidn del patrimonio
del suelo: natural

Clasificacion del | ) suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural
suelo:
APLICA
(SI—-NO) Zonificacion:
Cambio de Lote minimo: 200 m2
. Zonificacion Forma de Ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica

sl (RU2) Residencial urbano 2 / (PE/CPN)
] Uso principal del suelo: Proteccion ecologica/Conservacion del
patrimonio natural

D3(D203-80) / A31(PQ)

Cambio de
Clasificacion de NO Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural
Suelo
Numero de
lotes

40

Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0.0% Aceras 0.0% | Bordillos 0.0%
(Vias)

Obras de
Infraestructura
Existentes:
Anchosdevias | Calle “Camilo Orejuela” de Pasaje “SS58E” de
y Pasajes 12,00 m 6,00 m

Area Util de
‘i 11.377,73 ; 79,93%
Lotes: m

. Area de Vi
158 SRy 1.022,81 y 7,19%
Pasajes: m

Consolidacion: 37,5%

Agua ; i
g 80% Alcantarillado | 80% Energla

0,
Potable electrica Al

Area Verde
¥ 1.304,60 , 9,17%
Comunal: m

Faja de
Proteccion por
Borde Superior

528, °
de Quebrada Byt m? =%
(Area
Municipal):

Area bruta del
terreno (Area 14.233,64 2 100,00%
Total):

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llald PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




ANEXO 4
EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE

REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD K che-
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Bl ki AR AR

ORTEGA ESPIN
Date: 2019.08.18 10.5710 COT
Location: Registro de ia Propiedad - Quito

NGmero de Tramite: 721698

Numero de Peticion: 774037

Fecha de Peticion: 16 de Agosto de 2019 a las 10:35
Namero de Certificado: 825703

Fecha emision; 16 de Agosto de 2019 a las 10:57

Referencias:
/1) 20/12/2016-PO-104092f-36456i-96283r ¢ 2) 20/12/2016-PO-104088f-36454i-96281r
+ 3) 20/12/2016-PO-104084f-36452i-96279r -4) 20/12/2016-PO-104082f-36451i-96277r
.) 20/12/2016-PO-104080f-36450i-96276r ,6) 20/12/2016-P0O-104077f-36448i-96274r
< 7) 20/12/2016-PO-104076f-36447i-96273r - 8) 20/12/2016-PO-10407 1f-36444i-96270r
9) 20/12/2016-PO-104067-36442-96268r -10) 20/12/2016-PO-104062f-36440i-96264r
¢+ 11) 20/12/2016-PO-10406 1f-36439i-96263r ~ 12) 20/12/2016-PO-104059f-36438i-96262r
/ 13) 16/08/2016-PO-68324f-24225i-63193r 14) 29/12/2015-P0O-120288f-46293i-118194r
~15) 29/07/2015-PO-69812f-26863i-70045r 16) 22/01/2008-PO-5469f-2304i-5238r
Tarjetas: T00000408578
Matriculas:

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

ediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al
oficio No. UERB-1005-2019, seis de agosto del dos mil diecinueve, enviado por El Director Ejecutivo de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucién administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier
ofro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacién econémica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacién de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacién, de la inscripcién de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacién de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jesus - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec @
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1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote numero VEINTE Y OCHO (28), situado en la parte baja de la LOTIZACION TURUBAMBA DE MONJAS, de la
Parroquia CHILLOGALLOQ, de este Cantdon.

2.- PROPIETARIO(S):

1) PAMELA ELIZABETH RONDAL VEGA, soltera.- 2) JESSICA ABIGAIL TOAQUIZA CHUGCHILAN, soltera.- 3) KAREN
MICHELLE TOAQUIZA CHUGCHILAN, soltera.- 4) LAURA MARIA CHAVEZ BERREZUETA, Soltera, por quien estipula en
su favor la sefiora Rosario Amandina Berrezueta Saraguro, de conformidad con lo establecido en el articule mil
cuatrocientos sesenta y cinco del Cédigo Civil.- 5) ANA FLORENCIA BERREZUETA SARAGUROQ, soltera.- 6) JESSICA
ABIGAIL TOAQUIZA CHUGCHILAN, soltera.- 7) MARCELO OVIDIC CHAVEZ BERREZUETA, Soltero.- 8) RICHARD
DAVID ROLDAN VEGA, soltero.- 9) PAULO CESAR RONDAL VALENCIA, casado con la sefiora JUANA GRACE LEON
TOAPANTA. - 10) EDWIN LENIN GUAMBUGUETE CHICAIZA, soltero.- 11) HECTOR ISAIAS BONILLA BONILLA, casado
con la sefiora VERONICA ESPERANZA TACURI GUAINA.- 12) BLANCA CECILIA CHANATASIG TENETA, Casada,
disuelta la sociedad conyugal mediante Sentencia del Juzgado décimo segundo de lo Civil de Pichincha, de fecha veintiuno
de mayo del dos mil ocho, marginada el tres de julio del dos mil ocho.- 13) Cényuges sefiores TANIA AMPARO PILLIZA
PADILLA, MARIO ENRIQUE DAQUILEMA ALLAUCA - 14) Cényuges ROBERTO EDUARDO CAJAMARCA JACOME y
BLANCA JEANNETT PILLIZA PADILLA- 15) Cényuges MAYRA AMANDA PILLIZA PADILLA y EDWIN PATRICIO
CAJAMARCA JACOME.- 16) SILVIA ESTHER CHICAIZA, soltera, CESAR HUMBERTO RONDAL GUANOLUIS
divorciada, LUIS ALBERTO TOAQUISA, casado, con MARIA MERCEDES CHUGCHILAN FAZ; EDISON IVA
CHANALATA RIVERA, soltero, WILLIAM PATRICIO CHANALATA, soltero, ALEX DANIEL CHANALATA RIVERA, soltero,
LUZ ELOYSA VELEZ SEGARRA, viuda, LUIS ARCENIO AYALA DIAZ, casado, con MARTHA YOLANDA LICTO LICTO,
ALFREDO HOMERO URENA CHAVEZ, casado, con NORMA GAVILANES GAROFALO, GEORGINA ISABEL PINTA,
VIUDA, SILVIO ROBERTO FONSECA BAUTISTA, casado, con ALCIRA JANNETH HIDALGO LEMA, JOSE ALEJANDRO
PILLIZA ACHOTE, casado, con MARIA PASTORA PADILLA GUANOTASIG, TANIA AMPARO PILLIZA PADILLA, soltera,
GUSTAVO SUQUILLO VELASCO, casado, con MARIA PIEDAD MENDOZA ESTRELLA, WASHINGTON QUISHPE
QUISHPE, casado, con MIRYAM ROCIO FLORES USHINA y, MARCO PATRICIO TOAQUIZA PALAN, soltero.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido de la siguiente manera: 1) EL UNO PUNTO CINCO SEIS POR CIENTO (1.56%) de derechos y acciones,
mediante compra a CESAR HUMBERTO RONDAL GUANOLUISA, divorciado, segln escritura publica otorgada el
TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario DECIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor Pablo
Arturo Vasquez Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS ----—emme- 2) EL CEROC PUNTO
OCHO TRES POR CIENTO (0.83%) de derechos y acciones, mediante compra a los cényuges LUIS ALBERTO
TOAQUIZA y MARIA MERCEDES CHUGCHILAN FAZ, segun escritura publica otorgada el TREINTA DE NOVIEMBR!

DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario DECIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor Pablo Arturo Vasquez Méndez,
inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.--------- - 3) EL UNO PUNTO SEIS SEIS POR CIENTO
(1.66%) de derechos y acciones, mediante compra a los cényuges LUIS ALBERTO TOAQUIZA y MARIA MERCEDES
CHUGCHILAN FAZ, segun escritura publica otorgada el TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DCS MIL DIECISEIS, ante el
Notario DECIMC SEXTO del canton Quito, Doctor Pablo Arturo Vasquez Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL
DOS MIL DIECISEIS.------—--- 4) EL CERO PUNTO OCHO TRES TRES POR CIENTO (0.833%) de derechos y acciones,
mediante compra a los cényuges LUIS ALBERTO TOAQUIZA y MARIA MERCEDES CHUGCHILAN FAZ, segun escritura
publica otorgada el TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario DECIMO SEXTO del cantén
Quito, Doctor Pablo Arturo Vasquez Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.~------— - 5) EL
CERO PUNTO OCHO TRES POR CIENTO (0.83%) de derechos y acciones, mediante compra a los cényuges LUIS
ALBERTO TOAQUIZA y MARIA MERCEDES CHUGCHILAN FAZ, segun escritura publica otorgada el TREINTA DE
NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario DECIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor Pablo Arturo Vasquez
Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS .- 6) EL CERO PUNTO SIETE OCHO POR
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CI?ENTO (0.78%) de derechos y acciones, mediante compra a CESAR HUMBERTO RONDAL GUANOLUISA, divorciado,
seguin escritura publica otorgada el UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario del cantén Quito,
Doctor Pablo Arturo Vasquez Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.--——--—-7) EL CERO
PUNTO SIETE OCHO POR CIENTO (0.78%) de derechos y acciones, mediante compra a CESAR HUMBERTO RONDAL
GUANOLUISA, divorciado, segtn escritura publica otorgada el UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el
Notario del canton Quito, Doctor Pablo Arturo Vasquez Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
DIECISEIS. .-~ 8) EL CERO PUNTO SIETE OCHO POR CIENTO (0.78%) de derechos y acciones, mediante compra
a CESAR HUMBERTO RONDAL GUANOLUISA, divorciado, segun escritura publica otorgada el TREINTA DE
NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario DECIMO SEXTO del cantén Quito, Doctor. Pablo Arturo Vasquez
Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.--—-------- ) EL CERO PUNTO SIETE OCHO POR
CIENTO (0.78%) de derechos y acciones, mediante compra a CESAR HUMBERTO RONDAL GUANOLUISA, divorciado,
segun escritura publica otorgada el UNO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario DECIMO SEXTO del
cantén Quito, Doctor Pablo Arturo Vasquez Méndez, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS. —--——---
10) EL DOS POR CIENTO (2%) de derechos y acciones, mediante compra a SILVIA ESTHER CHICAIZA, soltera, segln
escritura publica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario CUARTO del
cantén Quito, Doctor Rémulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
DIECISEIS.--==------- 11) EL UNO POR CIENTO (1%) de derechos y acciones, mediante compra a SILVIA ESTHER
CHICAIZA, soltera, segln escritura publica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS,

nte el Notario CUARTO del cantén Quito, Doctor Romulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita el VEINTE DE DICIEMBRE

EL DOS MIL DIECISEIS.- — 12) EL UNO POR CIENTO (1%) de derechos y acciones, mediante compra a SILVIA
ESTHER CHICAIZA, soltera, segun escritura publica otorgada el VEINTE Y NUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
DIECISEIS, ante el Notario CUARTO del cantén Quito, Doctor. Romulo Joselito Pallo Quisilema, inscrita el VEINTE DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS. 13) EL DOS PUNTO UNO POR CIENTO (2.1%) de derechos y acciones,
por compra realizada a LUZ ELOYSA VELEZ SEGARRA, viuda, segun escritura publica otorgada el DIECIOCHO DE
JULIO DEL DOS MIL DIECISEIS, ante el Notario CUADRAGESIMO SEXTO del cantén Quito, Doctora. Iroshima Nathali
Villalva Miranda, e inscrita el DIEZ Y SEIS DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.--—--—-—-- 14) EL DOS PUNTO
UNO POR CIENTO (2.1%) de derechos y acciones, mediante compra a ALEX DANIEL CHANALATA RIVERA, soltero,
segun escritura publica otorgada el VEINTE Y DOS DE OCTUBRE DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario
CUADRAGESIMO SEXTO del cantén Quito, Doctora Iroshima Nathali Villalva Miranda, inscrita el VEINTE Y NUEVE DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE.—-------- 15) EL DOS PUNTO CERO NUEVE POR CIENTO DE DERECHOS Y
ACCIONES, mediante compra a los conyuges ALFREDO HOMERO URENA CHAVEZ y NORMA GALUTH GAVILANEZ
GAROFALO, segun escritura publica otorgada el QUINCE DE JULIO DEL DOS MIL QUINCE, ante la Notarid
CUADRAGESIMA SEXTA del canton Quito, Doctora Hiroshima Villalva Miranda, inscrita el VEINTE Y NUEVE DE JULIO
DEL DOS MIL QUINCE. 16) DERECHOS Y ACCIONES SOBRANTES, mediante compra a la sefiora VICTORIA
CHAMORRO CONDOR, viuda y otros, segun escritura publica otorgada el SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL SIETE,

nte el Notario NOVENO Encargado del cantén Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita el VEINTE Y DOS DE ENERO
DEL DOS MIL OCHO.- ANTECEDENTES: La sefiora VICTORIA CHAMORRO CONDOR, viuda, fue propietaria del Lote
numero veinte y ocho, situado en la parte baja de la LOTIZACION TURUBAMBA DE MONJAS, de la parroquia Chillogallo
de este Canton, Adquirido mediante compra a los cényuges Jorge Tipan Inga y Mariana de Jesus Bocancho Sangucho, el
dos de junio de mil novecientos noventa y tres, ante el notario doctor Gonzalo Roman, inscrita el nueve de junio del mismo
ano; éstos adquirieron por adjudicacion hecha por la Asociacion Agricola La Dolorosa, el treinta de enero de mil
novecientos noventa y dos, ante el notario doctor Héctor Vallejo, inscrita el siete de julio del mismo afo.-—-—-— Y
ACLARATORIA mediante CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD, DOCUMENTO No. 350 de fecha 2017/02/01
otorgada por la Direccion Metropolitana de Catastro para que, en cumplimiento con la Ordenanza No. 126 sancionada el
diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a regularizar la superficie del lote de terreno 28, situado en la parte baja
de la liotizacion turubamba de monjas, de la parroquia CHILLOGALLO constante en estos registros, inscrita el VEINTE Y
OCHO DE MARZO DEL DOS MIL DIECISIETE.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:
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NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR,

NI EMBARGOS.--------- Se aclara que, por cuanto no constan los nombres completos en el acta de inscripcion, a peticién y
bajo responsabilidad de parte interesada, se revisé gravamenes a nombre de WASHINGTON QUISHPE QUISHPE, con C.I.
171119185-6.----—----- La presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucion administrativa de

particién y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.----------

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico. i
@

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: AVCB
Revisién: AVCB

Documento firmado electrénicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

QUITO |

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

CC!RUC

Nombre o razoén social:

DATOS DEL TITULAR DE DOM_IN]O

0561 507149
ICHICAIZA SILVIA ESTHER Y OTROS

DATOS DEL PREDIO
Numero de predio:

Geo clave:

Clave catastral anterlor -
En derechos y acciones:

5137374
133212 10 001 000 000 000
si

AREAS DE CONSTRUCCION |

Area de construccion cubierta:

lpoom2

lArea de construccion abierta:
Area bruta total de construccion:
DATOS DEL LOTE
Area segun escritura:
ea grafica:
[F_r_er'g!e tota!

26}{{@_@;;%3@_
Parroquia:
|Barrio/Sector:

10.00 m2

0.00m2
1427152 m2
114271.52 m2
32.25m

~[10.00 % = 1427.15 m2 [SU]

QUITUMBE

GUAMAN{
PROTEC. GUAMANI

[Dependencia administrativa:
lAplica a incr mcremento de plsos

‘Administracion Zonal Quitumbe

|*IMPLANTACIDN GRAFICA DEL LOTE

2 %scd'{a_"fi'-i.i‘igﬁ

CALLES

Frente minimo: 15 m
COS total: 100 %
COS en planta baja: 50 %

ZONIFICACION

Zona: A31 (PQ)

Lote minimo: 0 m2
Frente minimo:0 m
COS total: 0 %

COS en planta baja: 0 %

Uso de

suelo: Natural

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

NiUmero de pisos: 2

PISOS
Altura:0m

Namero de pisos: 0

Forma de ocupacidn del suelo: (A) Aislada

(PE/CPN) Proteccion Ecolagica/Conservacion del Patrimonio

Posterior:3 m
Entre bloques: 6 m

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

RETIROS
Frontal:0 m
Lateral:0 m
Posterior:0 m
Entre bloques: 0 m

Clasificacion del

suelo:

Factibilidad de servicios basicos: NO

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura

IRM CALLE B (S38D) 10 5m del eje

SIREC-Q 39647 0 0

IRM CESAR AMABLE VIERA 12 6 m del eje

[IRM CAMILO OREJUELA 12 6 m del eje

REGULACIONES |_
ZONIFICACION RETIROS !
Zona: A1 (A602-50) et e ;
Lote minimo: 600 m2 i !

Altura: 8 m Lateral: 3 m '

(SRU) Suelo .
Rural !

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo

QUEBRADA QUEBRADA

ABIERTA ABIERTA
RETIRO

Derecho Retiro

dé via (m) Observaciéon

No se permite edificar en el area de QUEBRADA ABIERTA.

El retiro de proteccién de accidente geogréafico visualizado en este documento es

unicamente referencial. El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo se |

https://pam.quito.gob.ec/mdmq web_irm/irm/irm.jsf

15/08/2019

S
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Derecho Retiro

Descripcion Tipo de via (m) Observacion

PROTECCION DE establecera de acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que

ACCIDENTE establece el Régimen Administrativo de! Suelo en el DMQ, en base a los parametros

GEOGRAFICO establecidos en el informe de definicion del borde superior de accidente geografico
emitida por la DMC.

OBSERVACIONES

SECCION DE VIAS DE ACCESO DE ACUERDO A PLANOS APROBADOS DE LOS BARRIOS COLINDANTES./ SECCION |
MINIMA DE ACERAS DE 2.00 M./ RADIOS DE CURVATURA DE 5.00 M./

FRANJA DE PROTECCION DE LA QUEBRADA RETIRO DE CONSTRUCCION DE 15.00 M. DESDE EL BORDE SUPERIOR DE |
LA MISMA./ -

SE INDICA QUE LA SECCION DE LA CALLE "B" (S38D) ESTA EN FUNCION DEL PLANO DEL BARRIO "BALCONES DEL
SUR" COLINDANTE CON EL PREDIO EN EL LINDERO OCCIDENTAL./

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, |
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ, Si existe alglin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, gue se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lole de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016. |

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion |
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacién los lotes ubicados en rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado. |

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2018

https://pam.quito.gob.ec/mdmq web_irm/irm/irm.jsf 15/08/2019
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0631-OF
Quito, D.M., 14 de agosto de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos 4 AHHYC Victoria del Buen Vivir

Senior Abogado

Paul Gabriel Murfioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho v consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacion de regularizacion de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacion de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.251-AT-DMGR-2017 el cual contiene la calificaciéon de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Victoria del Buen Vivir’, ubicado en la parroquia
Guamani perteneciente a la administracién zonal Quitumbe.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada cn los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de
ticrra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimicntos en masa, indicando que el AHHYC Victoria del
Buen Vivir en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos solicita que las siguientes
recomendaciones sean incluidas dentro de las disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza
de regularizacion de AHHYC:

® Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente  sistemas de
conduccién de escorrentia (agua lluvia) en las calles y pasajes de tierra afirmada
para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

® En caso de que se realicen desbanques de tierra (excavaciones) y se generen taludes

R g sy |

1/3



Pasaje Espeje Oe2-40 entie Guayaguil y Flores - PBX- 395 2300 £xt: 20401 www.quito goh.ec B

Secretaria General de

SEGURIDAD

NI

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0631-OF
Quito, D.M., 14 de agosto de 2019

en los lotes de la zona con mayor pendiente (10 a 15 grados aprox.), se deberd
garantizar la seguridad y estabilidad de esos taludes mediante las medidas de mitigacion
necesarias segun cada caso, sustentadas con un estudio geotécnico especifico en el sitio.

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de
la autoridad competente. .

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Victoria del Buen Vivir”, las
edificaciones en proceso de construccion, awmento en planta o elevacién y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un diseiio estructural o
algiin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a wun especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Victoria del Buen Vivir" lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones tecnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacién del estudio y
cronograma de obras mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC.

Particular que pongo en su co fines pertinente
q £
Atentamente, / &
.
l = ‘_f"”mﬁ'
‘: - \ o SECRETARIA 0% SEGuRinaD m

e Y GOEERNARY,

: A\ h LiDAD
NDITF S SO 2y D 3
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) o b Sy,
Ing. Edgar Herndn Luna Gonzal®

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

2 Siglas Siglas ;
Accion Reononsable]. Ahndad Fecha Sumilla
I:laborado por: Luis Gerardo Albin Coba LGAC SGSG-DMGR-AT| 2019-08-14 1 = T
Aprobade por: Edgar Herndn Luna Gonzalez EDLG lSGSG-DMGR 2019-08-14 / Lk = #
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