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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica’.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito. siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes. en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado San Juan
de Conocoto “Sector Mora”, ubicado en la parroquia Conocoto, tiene una consolidacién
del 100%: al inicio del proceso de regularizacion contaba con 24 afios de existencia; sin
embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 25
anos de asentamiento y 44'beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos: y. a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”. a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-2019-96 de fecha 25 de febrero de 2019 de la Comisic  de Uso
de Suelo; y el Informe No. IC-0-2019-201 de fecha 31 de mayo de 2019 de la Comisién de
Ordenamiento Territorial: y el Informe No. ............... de fecha ....de ........... de 2019
de la Comision de Ordenamiento Territorial:

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica.™;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas vy
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
yde la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

Que, el articulo 266 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales
y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
sistema nacional de competencias.

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn
ordenanzas distritales. ™

Que, el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD™), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
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ORDENANZA No.

conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales ',

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autéonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales:

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encueniren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
facultado para ejercer la particion administrativa, (...)",

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD. senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”:

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo § de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza. sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién

o

informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
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ORDENANZA No.

pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de pla. ion y el
ordenamiento de la ciudad. conforme lo establecido en el articu. ? de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal,
en su Libro IV.7, Titulo 1, Articulo IV.7.12, reconoce la creacion de 1= Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: ... El faltante de areas
verdes sera compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos
declarados de interés social...”

Que, el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto:

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “... Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de
cardacter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas; ...~

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los
procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucion No. 037-2019 reformada mediante Resolucion No. 062-2019,
se establecen los pardmetros integrales para la identificacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta
Resolucion, asi como la priorizaciéon de su tratamiento, la metodologia de su
analisis y revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios de
acuerdo a los plazos sefalados en la norma.
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ORDENANZA No.

la Mesa Institucional. reunida el 30 de octubre del 2018 en la Administracion
Zonal Los Chillos, integrada por: Mg. Ivonne Endara. Administradora Zona Los
Chillos: Abg. Maria Augusta Carrera, Directora del Departamento Juridico Zona
Los Chillos: Ing. Daniel Suarez, Director de Gestion de Territorio Zona Los
Chillos: Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direcciéon Metropolitana de
Catastro: Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgo; Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando Quintana. Responsable
Legal: y. Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio™ Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico No.05-UERB-OC-SOLT-2018, de 30 de octubre del 2018, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social, denominado: San Juan de Conocoto “Sector Mora™. a favor de
sus copropietarios.

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 266-AT-
DMGR-2018. de 14 de septiembre de 2018. califica al AHHYC San Juan de
Conocoto “Sector Mora™ por movimientos en masa con un Riesgo Moderado. y
sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del asentamiento;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0683-OF, de fecha 03 de
septiembre de 2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestiéon de Riesgos.
de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad se ratifica en la calificacion
del nivel del riesgo frente a movimientos en masa ., indicando que el AHHYC San
Juan de Conocoto “Sector Mora™ en general presenta un Riesgo Moderado. sin
embargo se debe rectificar indicando que el nivel de Riesgo es Mitigable, en tal
virtud y con las observaciones realizadas, La Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgos indica que todos los lotes del AHHYC San Juan de Conocoto “Sector
Mora”, tienen una calificacion de Riesgo Moderado Mitigable.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84
literal ¢), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y
Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA No.

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO SAN JUAN DE
CONOCOTO “SECTOR MORA”,

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y  -obar el
fraccionamiento del predio 275968, su cambio de zonificacion y pasaje sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
San Juan de Conocoto “Sector Mora™, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora™,
ubicado en la parroquia Conocoto, y de los funcionarios municipales que revisaron los
planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos habilitantes de este
procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engafio o al error,

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos. datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora™, ubicado en la parroquia Conocoto, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado. se lo aprueba considerandolo de Interés Social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

Predio Nimero: 275968
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ORDENANZA No.
Zonificacion actual: A8 (A603-35)
Lote minimo: 600m2
Forma ocupacién del suelo: (A) Aislada
Uso principal del suelo: (RUT) Residencial
Urbano 1
Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Nuamero de lotes: 1 1/
Area itil de lotes: 1.918.59 m2
Area de Pasaje: 286.82 m2
Area de Afectacién Vial (Lotes) 27.21 m2
Area de Afectacién Vial 3.95 m2
(MACRO LOTE)
Area bruta del terreno (Area Total) | 2.236,57 m2
(Levantamiento planialtimétrico):

El numero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 11. signados del uno (1) al
once (11) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la
zonificacion para los 11 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); Lote
minimo: 200 m2: Namero de pisos 3. COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU1)
Residencial Urbano 1.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con aéreas inferiores a
las minimas establecidas en la zonificacion propuesta, los lotes 1,2, 3. 5y 6.

Articulo 8.- Exoneracién del porcentaje del area verde y de equipamiento comunal.-
A los copropietarios del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora™.,
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ORDENANZA No.

conforme a la normativa vigente se les exonera €l 15% como contribucion del drea verde.,
por ser considerado como un Asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacién de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, debera cumplir y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 266-AT-DMGR-2018, fecha 14 de sentiembre
del 2018, y Oficio N®° GADDMQ-SGSG-DMGR2019-0683-OF. de 03 de <~  mbre de
2019, el mismo que lo califica ... indicando que el AHHYC San Juan de Co, o Sector
Mora en general presenta un Riesgo Moderado, sin embargo se debe rectificaw  dicando
que el nivel de riesgo es Mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo indica que todos los lotes del AHHYC
“San Juan de Conocoto Sector Mora” tienen una calificacion de Riesgo Moderado
Mitigable.

Se debe indicar que la calificacion de riesgo determinada se basa en las condiciones
topogrdficas del AHHYC y no por elementos puntuales reconocidos, por tal motivo no
cabe especificar medidas de mitigacion particulares para cada predio. .

Articulo 10.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora™, contempla un sistema
vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social de 25 afios de existencia, con 100% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se
sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

Pasaje Oe6D AUGUSTO MARUR 3.90 m

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. - Las obras civiles y de infraestructura a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las
siguientes:

Calzadas: 30%

Electricidad: 70%
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Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios. de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001
de 29 de marzo de 2019, que contiene el Cdodigo Municipal. El valor por contribucion
especial a mejoras se aplicara conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los
Chillos realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracién Zonal Los
Chillos, sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecuciéon de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, se sujetarda a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regirda una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad debera
constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado San Juan de Conocoto “Sector Mora”, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito. con todos sus documentos habilitantes:
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En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de
marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes. en caso de que existan.

Articulo 17.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metro~ " "‘ano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio d. ficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se  -odujeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario wel acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal/ Los Chillos deberd notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dicha solicitud para ser evaluada, debera ser presentada con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento. se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.
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Segunda.- De acuerdo al Oficio No GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0683-OF, de fecha
03 de Septiembre de 2019, los copropietarios del Asentamiento deberan cumplir las
siguientes disposiciones;

Se dispone que los propietarios / posesionarios de los lotes de “San Juan de Conocoto
Sector Mora”, no deben realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta
que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado. ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

La Unidad Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San Juan de
Conocoto Sector Mora™, lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion

del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

Disposiciéon Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion.
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial. Gaceta Municipal o la pagina web
institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... ;SN
del 201...

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

Pagina 11 de 12
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ORDENANZA No.
La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y

w Q8 s de 201...- Quito,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ANEXO 1
CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES
PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION |
|
o
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Area

Area

petCleinta

QUIIO

e sy

No. Area Util
Bruta |Afectacion NORTE SUR ESTE OESTE
LOTE . (m2)
{m2) Vial (m2)
12,36 m con
Ll 10,52 m con
Calle General 14,97 m con :
, 11,63 m con \ saje OebD
Leonidas % Propiedad
Lote N® 2 : Augusto
Plaza Particular .
= Maruri
1 146,92 12,17 134,75| Gutiérrez
12,67 m con 1240 son
11,63 mcon | 11,73 mcon P;o iedad Pasaje Oe6D
Lote N° 1 Lote N° 3 Par;t,icular Augusto
2 146,86 146,86 Maruri
15,01 m con o e i
11,73 mcon | 11,71 mcon T _-Pasaje Oe6D
< - Propiedad -3 ="
. Lote N° 2 Lote N° 4 T “~ Augusto
3 177,12 177,12 Maruri
7,04 my 13,54 |Ld=10,35 m con
11,71mcon | 12,57 mcon m con Pasaje Oe6D
Lote N° 3 Lote N°5 Propiedad Augusto
4 190,54 190,54 Particular Maruri
14,02 m con
13,93 m con :
12,57 mcon | 12,54 m con ] Pasaje OebD
7 = Propiedad
Lote N* 4 Lote N° 6 Particular Augusto
S 175,33 175,33 Maruri
14,03 on
12,52 m con 13,49 m con e e
12,54 m con . - Pasaje Oe6D
. Propiedad Propiedad
L=t s Particular Particular Augusto
6 172,30 172,3 Maruri
13,03 m con
13,57 m con ) 13,13 mcon
14,02 m con ki Pasaje Oe6D .
= Propiedad Propiedad
Lote NP8 Particular AuBUSto Particular
a 7 180,40 180,4 Maruri
13,14 m con A TRCEH
14,51 mcon | 14,02 mcon | Pasaje Oe6D P;o tediad
Lote N° 9 Lote N® 7 Augusto Parr:ic I3
8 187,74 187,74 Maruri .
19,55 m con
3,32myvy 4,05
14,58 m con | 14,51 m con Pasaje Oe6D Y : m
o - con Propiedad
Lote N° 10 Lote N° 8 Augusto Brtiailas
9 197,15 197,15 Maruri
12,49 m con
f 12,75 m con
14,76 mcon | 14,58 m con | Pasaje Oe6D !
i i Propiedad
Lote N° 11 Lote N° 9 Augusto SR
10 184,96 184,96 Maruri
Ld=15,28 m
con Calle 14,23 m con
= ;. 11,45 m con
General 14,76 m con | Pasaje Oe6D i
7 = Propiedad
Leonidas Lote N° 10 Augusto .
y Particular
Plaza Maruri
11 186,48 15,04 171,44 Gutiérrez
TOTAL 1945,80 27,21 1918,59
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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Lote N° Area (m2)
1 146,92
2 146,86
3 177,12
5 175,33
. 6 172,30
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE .
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,

CALCULO DE AREAS

VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE
CORRESPONDER.

0
|

|
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Administracion
Zonal

LOS CHILLOS

Parroquia:

CONOCOTO

N2 de Predio:

275968

Clave
Catastral:

22303 08 002 001

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion:

A8 (A603-35)

Lote minimo:

600 m2

Forma de
Ocupacion del
suelo

(A) Aislada

Uso principal
del suelo:

(RU1) Residencial Urbano 1

Clasificacion
del Suelo:

(SU) Suelo Urbano

Cambio de
Zonificacion:

APLICA (SI-

NO) Zonificacion:

D3 (D203-80)

Lote minimo:

200 m2

SI Formas de Ocup

acion:

(D) Sobre Linea de Fabrica

Uso principal del suelo:

(RU1) Residencial Urbano 1

Cambio
Clasificacion
del Suelo:

NO

Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano

Niumero de lotes

11

Consolidacion:

Obras Civiles
Ejecutadas
(Vias)

Calzadas

100%

70%

Aceras N/A Bordillos N/A

Obras de
Infraestructura
Existentes:

Agua
Potable

100%

Alcantarillado | 100% | Electricidad 30%

Anchos de vias y
Pasajes

CALLE General LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ
(PUBLICA)

12.00m

Pasaje Oe6D AUGUSTO MARURI 3.90 m

Area Util de
Lotes

1.918,59

m2.

85.78 %

Area de Pasaje

286,82

m2

12.82 %

Area Afectacién
Vial (LOTES)

27,21

m2

1,22 %

Area Afectacion
Vial
(MAC ROLOTE)

3,95

m2

0.18%

Area bruta del
terreno(Area
Total)

2.236,57

m2.

100%

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé6 PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANEXO 5
EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS
®
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.js

QUIIo
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

oty

LentC
etz y
dol

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THG - 2015-03-16 w7 0
CCIRUC: 1713084752 e N
Nombre o razén social: MORA ZURITA SEGUNDO ANGEL - "
DATOS DEL PREDIO | { :

Numero de predio: 275968 /\

Geo clave: 170110560982022111 , -4 _

Clave catastral anterior: 22303 08 002 001 000 000 Al ]

En derechos y acciones: Sl _
AREAS DE CONSTRUCCION RIT1-AR [sTT] f
Area de construccién cubierta:  1127.63 m2 Nt 7
Area de construccion abierta: 0.00 m2 3 il |
Area bruta total de construccion:  1127.63 m2 "

DATOS DEL LOTE ' u .z ¥
Area segun escritura: 2280.00 m2 N | (s

Area grafica: 2236.57 m2 ¥ {4 ¥ B~y

. Frente total: 31.66m o s:-s'.tfa 5 il '

| Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 228.00 m2 [SU] Y N Sne TR
Zona Metropolitana: CHILLOS WS0030h, /| Escala ¥:25q0
Parroquia: CONOCOTO

Barrio/Sector: S.JUAN CONOCOTO

Dependencia administrativa: Administracion Zonal los Chillos

Aplica a incremento de pisos:

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ 12 6 m mapa puos v2 S15
REGULACIONES

ZONIFICACION —

Zona: A8 (AB03-35) E - 93

Lote minimo: 600 m2 RIBRS s i

Altura: 12 m Lateral: 3 m

1de2

Frente minimo: 15 m
COS total: 105 %
COS en planta baja: 35 %

Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

Entre bloques: 6 m

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: S|

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién

OBSERVACIONES

SE EMITE EL PRESENTE INFORME DE ACUERDO AL MAPA PUOS V2 DE CATEGORIZACION Y DIMENSIONAMIENTO VIAL
VIGENTE (ACTUALIZACION 2016 ORDENANZA 127)

INFORME VALIDO PARA EL 100% DE LOS DERECHOS Y ACCIONES DEL PREDIO
_ AFECTACION PARCIAL Y VARIABLE POR REGULARIZACION DE LA VIA. SOLICITE REPLANTEO VIAL DE LA MISMA
ZONA LOS CHILLOS-PARROQUIA CONOCOTO ./

Previo a iniciar algun proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126, debe acercarse a |a jefatura zonal de catastro de la Administracién Zonal respectiva.

NOTAS

16/09/2019 9: 11



INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jst

BEI

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en (‘-*B‘.“O
el DMQ. e e

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algan error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM' es el "Error Tecnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MOMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS,

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito
Secretaria de Temitorio Habitat y Vivienda
2011 -2019

2de2 16/09/2019 9:16
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD Ciond Aeini B
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble DoAY i 5 KARLA FABIANA
OHTEGA ESPIN
Date: 2019.09.03 13:08:41 COT |
Location: Registro da la Propiedad - Quito |

Numero de Tramite: 745373

Numero de Peticion: 799463

Fecha de Peticion: 3 de Septiembre de 2019 a las 12:19
Numero de Certificado: 851669

Fecha emision: 3 de Septiembre de 2019 a las 13:08

Referencias: 07/03/1997-PRO-27511-3282i-8444r  10/06/1997-PRO-6984f-8553i-22178r
Tarjetas: TO0000268519

Matriculas: = .

|

/ I infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y

: de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, |
mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacién al
oficio No. UERB-1005-2019, seis de agosto del dos mil diecinueve, enviado por El Director Ejecutivo de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier
ofro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion economica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de|
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los|
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacion, de la inscripcién de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacién de
certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o)
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

' 1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

El lote de terreno nimero Veinte y uno, situado en la parte alta de la antigua hacienda San Agustin, hoy barrio San Juan, de::
la parroguia cnoocoto de este canton.-
2.- PROPIETARIO(S):

BLANCA GLADYS MORA ZURITA, soltera: MANUEL MORA ZURITA, soltero. MARIA MERCEDES MORA ZURITA,
casada el sefior Luis Canchigna Pilataxi, MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, casada con el sefior Jorge Anibal Lema
Caiza; MARIA OLGA ZURITA, casada con el sefior Segundo Manuel Chauca Tipan, MARIA GERTRUDIS ZURITA, casada
con el senor Oswaldo Caiza Ihacasha, ENRIQUE MORA ZURITA, casado con la sefiora Maria Concepcion Quinga
Canchignia; MARIA EULALIA MORA ZURITA, casado con el sefior Segundo Fidel Ortiz Cumbal y SEGUNDO ANGEL
MORA ZURITA, casado con la sefiora Maria Francisca Gualotufia Logacho.-

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jests - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ecc @
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Una parte mediante compra de las cinco sextas partes, a los cényuges Nazaria Zurita Morocho y Angel Mora Morocho,
segun escritura otorgada el treinta de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Dr. Gustavo Flores,
inscrita el siete de marzo de mil novecientos noventa y siete.- Rectificada, segun escritura otorgada el veinte y ocho de
noviembre de mil novecientos noventa y seis, ante el Notario Dr. Gustavo flores, inscrita el siete de marzo de mil
novecientos noventa y siete.- Y la una sexta parte, mediante compra a rosa Elvira zurita Morcoho, segun escritura otorgada
el siete de mayo de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario Dr. Gustavo Flores, inscrita el diez de junio de mil
novecientos noventa y siete.- i

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos, se encuentra: a fojas 44, nimero 102, del Registro de Prohibiciones de enajenar, tomo 117 y con fechal
once de marzo de mil novecientos ochenta y seis, se encuentra inscrito el oficio nimero 0243-JQPP, de diez de marzo de
mil novecientos ochenta y seis, del Juzgado Quinto de lo Penal de Pichincha, dentro de la causa penal seguida en contra
de JESUS ALIRIO ENRIQUEZ Y OTROS, por trafico de estupefacientes mediante providencia respectiva se ha dispuesto|
oficiar la prohibicion de enajenarlos bienes de MANUEL MORA, entre otros.-—-- Se aclara que puede tratarse de un
homonimo.-——---—---- También se hace constar que no estda embargado, ni hipotecado.------ A PRESENTE
CERTIFICACION SE EMITE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA LA RESOLUCION ADMINISTRA )E PARTICION Y
ADJUDICACION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 486 DE LA COOTAD .- ;

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de 3 indices, libros,|
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por Ios'l
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento gque se pueda
hacer del cerlificado. ¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificaciéon o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
maodificacion. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacién juridica. e) La informacién contenida en el presente .dgqi'_n"inemo debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Cori&raeio Electrénico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado.

'.os gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticién, 8 am. '

Responsable: AVCB
Revision: AVCB

Documento firmado electrénicamente ‘

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DIRECCION DE CERTIFICACIONES . ‘

Amazonas N31 - 181 y Mariana de Jestis - PBX 3988170 www.registrodelapropiedad.quito.gob.ec @
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Informe No. IC-O-2019-201

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA ' SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

' consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.-Mediante Oficio No. UERB-1756-2018, de 06 de diciembre de 2018, a fojas 94 del
expediente, la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, remitié
el expediente integro No. 131 ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” ubicado en
la parroquia Conocoto.

1.2.- Mediante oficio No. A0002 de 02 de enero de 2019, a fojas 96 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, asume la iniciativa
legislativa del proyecto que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 275968,
sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora”.

1.3.- Mediante oficio No. SG-0069 de 04 de enero de 2019, a fojas 97 del expediente, el Abg,
i Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano efectud la revision de los
. requisitos formales del proyecto de ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio No. 275968, sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado
de interés social denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” y lo remite a la Comision

de Ordenamiento Territorial.

1.4.- Mediante oficio No. 5G-2019-0225, de 16 de enero de 2019, a fojas 99 del expediente, la
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial remite el expediente a la Comisién
de Uso de Suelo por cambio de zonificacion.

1.5.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo y
aprobo la peticion de la Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial, de 14 de enero de 2019, a fojas 98 del expediente, mediante la cual
solicita se efecttie el cambio de zonificacion pertinente del predio No. 275968, sobre los que
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Ing. Andrea Hidalgo

Eco. Luis Reina
Concejala Metropolitana

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.,

(2018-188162)

Accion: i Responsable: Unidad: Fecha: [ Sumilla:
Elaborado por: | A.Guala GC 2019.05.31 |
Revisado por: | D.Ortis PGC 20190531 | — |

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devoluciéon
Soledad Benitez
Andrea Hidalgo
Luis Reina
. Fecha Recepcién
Entrega Alcaldia Metropolitana
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Informe N° IC-2019-96

COMISION DE USO DE SUELO

o -

ALCALDIA

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:
. Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las sigui-
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.-Mediante Oficio No. UERB-1756-2018, de 06 de diciembre de 2018, a fojas 94 del
expediente, la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, remitié
el expediente integro No. 131 ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Heche v
Consolidado de Interés Social, denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” ubicady
la parroquia Conocoto.

1.2.- Mediante oficio No. A0002 de 02 de enero de 2019, a fojas 96 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, asume la iniciativa
legislativa del proyecto que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 275968,
sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora”.

‘ 1.3.- Mediante oficio No. SG-0069 de 04 de enero de 2019, a fojas 97 del exmdiente;éi%"kb%:.
Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano efectud la revision de los
requisitos formales del proyecto de ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio No. 275968, sobre el que se encuentra el asentamiento de Hecho y Consolidado
de interés social denominado “San Juan de Conocoto Sector Mora” y lo remite a la Comision
de Ordenamiento Territorial.

1.4.- Mediante oficio No. 5G-2019-0225, de 16 de enero de 2019, a fojas 99 del expediente, la
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial remite el expediente a la Comision
de Uso de Suelo por cambio de zonificacion.

1.5.- En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comisiéon de Uso de Suelo, analizo la
peticion de la Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento
Territorial, de 14 de enero de 2019, a fojas 98 del expediente, mediante la cual solicita se
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establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a_amenazas
naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127
de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en el
prirrafo anterior.

* Los propietarios/posesionarios de los lotes de "San Juan de Conocoto Sector Mora” no deben
realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mids viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentantiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un diseiio estructural o algiin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion ylo
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimicnto a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas
o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volednico (caida de ceniza):

® Al encontrarse el AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Mora” en una zona de moderada
amenaza ante una potencial reactivacion de los centros voleanicos Cotopaxi y Guagua Pichincha,
sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar
planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos
niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda
la Parroquia Conocoto, informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcdn,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico
en el pais. Por ahora este volcin se encuentra en estado de reposo y no ha dado seiiales de
reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

* Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan cont la ceniza. Ofra medida de mitigacién consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de aufo proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas e bufandas. entre otros.
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Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentamente,

Abg. Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de
Uso de Suelo

Sra. Gissela Chala
Concejala Metropolitana

. Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitano

Sr. Marco Ponce
Concejal Metropolitano

Accion Responsable

Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: A. Guala GC 2019-03-11
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-03-11

Adjunto expediente con documentacién constante en noventa y nueve (99) fojas
(2018-188181)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal . Fecha entre; Fecha devolucion
Sergio Garnica K S/ G o
Jorge Alban
= Gissela Chala
’ Marco Ponce
Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana
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INFORME LEGAL

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965




DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

L
s
INFORME LEGAL uhes -

Lote de terreno numero veinte y uno, situado en la parte alta de la antigua hacienda san
Agustin, hoy barrio San Juan, ubicado en la parroquia de Conocoto.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES:
Certificado No. 239725 / Tramite 190497 De Fecha 20 De Junio De 2018

LINDEROS:

NORTE.- carretero que conduce a la Hacienda Pisingalli, en treinta y un metros con
veinte centimetros.

SUR.- propiedad de los herederos de Manuel Morocho en una extensién de dieciséis
metros con cuarenta centimetros y con propiedad de Francisco Amagua en trece
metros con sesenta centimetros, que da un total de treinta metros por ese lindero sur
ORIENTE.- terrenos de la antigua vendedora en una extension total de noventa y dos
metros, dividida en dos tramos

OCCIDENTE.- con propiedad de Manuel Gualotufia Chaqui, en una longitud * 1l de
cincuenta y nueve metros con setenta centimetros, dividida en dos tramge- rman
angulo, siendo paralelas al lindero Oriente

SUPERFICIE: 2.280,00 m2

PROPIETARIQOS:

1.

P

o R0 sy O b (G R

BLANCA GLADYS MORA ZURITA, soltera.

MANUEL MORA ZURITA, soltero.

MARIA MERCEDES MORA ZURITA, casada con Luis Canchignia Pilataxi.

MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, casada con Jorge Anibal Lema Caiza.

MARIA OLGA ZURITA, casada con Segundo Manuel Chauca Tipan.

MARIA GERTRUDIS ZURITA, casada con Oswaldo Caiza Ifiacasha.

ENRIQUE MORA ZURITA, casado con Maria Concepcion Quinga Canchignia.
MARIA EULALIA MORA ZURITA, casada con Segundo Fidel Ortiz Cumbal.
SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, casado con Maria Francisca Gualotufia Logiﬂﬁe

FORMAS DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

a) Mediante escritura celebrada el 30 de diciembre de 1994, ante el Notario Noveno del

cantén Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 7 de marzo de 1997, Nazaria Zurita
Morocho y Angel Mora Morocho VENDEN a favor de BLANCA GLADYS MORA ZURITA,
MANUEL MORA ZURITA, MARIA MERCEDES MORA ZURITA, MARIA MAGDALENA
MORA ZURITA, MARIA OLGA ZURITA, MARIA GERTRUDIS ZURITA, ENRIQUE MORA
ZURITA, MARIA EULALIA MORA ZURITA'Y SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, solteros los
dos primeros y casados los demas, los derechos y acciones equivalentes al 85%, que
estan fincados en el lote veinte y uno, ubicado en la parte alta de la antigua hacienda
San Agustin, hoy Barrio San Juan de la parroquia Conocoto

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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b) Mediante escritura Rectificatoria celebrada el 28 de noviembre de 1996, ante el

Notario Noveno del cantén Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 7 de marzo de 1997,
Nazaria Zurita Morocho y Angel Mora Morocho, por una parte y por otra parte los
sefiores BLANCA GLADYS MORA ZURITA, MANUEL MORA ZURITA, MARIA MERCEDES
MORA, ZURITA, MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, MARIA OLGA ZURITA, MARIA
GERTRUDIS ZURITA, ENRIQUE MORA ZURITA, MARIA EULALIA MORA ZURITA Y
SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, solteros los dos primeros y casados los demas,
rectifican la venta en el sentido de que la venta se hace de las cinco sextas partes de
los cuales son propietarios los vendedores y no el inmueble como cuerpo cierto; que
estan fincados en el lote veinte y uno, ubicado en la parte alta de la antigua hacienda
San Agustin, hoy Barrio San Juan de la parroquia Conocoto

Mediante escritura celebrada el 7 de mayo de 1997, ante el Notario Noveno del
cantén Quito, Dr. Gustavo Flores, inscrita el 10 de junio de 1997, Rosa Elvira Morocho,
casada VENDE a favor de BLANCA GLADYS MORA ZURITA, soltera, MANUEL MORA
ZURITA, soltero, MARIA MERCEDES MORA, ZURITA, casada con el sefior Luis
Canchigna Pilataxi, MARIA MAGDALENA MORA ZURITA, casada con el sefior Jorge
Anibal Lema Caiza, MARIA OLGA ZURITA, casada con el sefior Segundo Manuel Chauca
Tipan, MARIA GERTRUDIS ZURITA, casada con el sefior Oswaldo Caiza Ifacasha,
ENRIQUE MORA ZURITA, casado con la sefiora Maria Concepcion Quinga Canchignia,
MARIA EULALIA MORA ZURITA casada con el sefior Segundo Fidel Ortiz Cumbal, Y
SEGUNDO ANGEL MORA ZURITA, casado con la sefiora Maria Francisca Gualotufia
Logacho los derechos y acciones equivalentes a la una sexta parte fincados en el lote
veinte y uno, ubicado en la parte alta de la antigua hacienda San Agustin, hoy Barrio
San Juan de la parroquia Conocoto, por lo que con esta transferencia los compradores
consolidando la totalidad de dicho bien raiz, ya que son duefios de las cinco sextas
partes de derechos y acciones adquiridos mediante compra.

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

Con fecha 11 de marzo de 1986, se encuentra inscrito el oficio 0243-JQPP, de fecha 10 de
marzo de 1986, del Juzgado Quinto de lo Penal de Pichincha, dentro de la causa seguido en
contra de Jesus Alirio Enriquez y Otros, por trafico de estupefacientes donde se dispone oficiar

la Prohibicion de enajenar de los bienes de Manuel Mora, pudiendo tratarse de un homdnimo.

CONCLUSIONES.-

Del andlisis legal EN BASE AL CERTIFICADO DE GRAVAMENES N°851669, de fecha 3 de
septiembre de 2019 SE RATIFICA QUE LA CONDICION LEGAL CONTENIDA EN EL
INFORME SOLT N2 05-UERB-OC-50LT-2018, NO HA SUFRIDO VARACIONES RESPECTO A

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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LOS PROPIETARIOS, COPROPIETARIOS, FORMAS DE ADQUISICION Y GRAVAMENES /
OBSERVACIONES.
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SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0683-OF

Quito, D.M., 03 de septiembre de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos - AHHYC San Juan de Conocoto
Sector Mora

Serior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el que se adjunta el
listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC); al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el que se da a
conocer el cronograma de priorizacién de regularizacién de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacién o rectificacién de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Adicionalmente, en respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-EURB-2019-1175-O
del 02 de septiembre donde se solicita la ratificacién o actualizacion del Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos de los siguientes asentamientos humanos de hecho y
consolidado de interés s+ cial:

El Centro — Calderén

Pasaje Los Rosales - Calderén

Lomas de Santa Faz — Eloy Alfaro

San Juan de Conocoto Sector Mora — Los Chillos
Colinas de Cruz Pamba — Eugenio Espejo

et e

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No0.266-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “San Juan de Conocoto Sector Mora”, ubicado en la
parroquia Conocoto perteneciente a la administracién zonal Los Chillos.

Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacién o regularizacion de la tenencia de
tierra, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC San Juan de

Pasaje Espejo Oe2-40 entre Guayaquil y Flores - PBX: 395 2300 - Ext: 20401 www.quito.gob.ec B
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SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0683-OF
Quito, D.M., 03 de septiembre de 2019

lgar Hefnan Luna Gonzalez
DIRECTOR METROPOLI

\,\1 : g

{DMGR Mﬁ 2019-09-03
SECRETA

iAprobado por: Edgar Hernén Luna %lez Y ! _%&jéG-DMGR_’ 2019-09-03 I Z"@ 4
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo EGURIDAD

ALCALDIA

ALCALDIA IN°.2656-AT-DMGR-2018

INFORME TECNICO %m

crentc
dieciecho

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 04/09/2018

X: 778647; Y: 9966166 I SAN JUAN DE CONOCOTO SECTOR
Z: 2470 msnm Qprox. b gl MORA

Regular
Referencia Av. Abddn Calderén, calle Irregular
Leonidas Plaza En proceso de

regularizacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado

"San Juan de Conocoto Sector Mora™
Clave catastral : 22303 08 002
Clave predial : 275968

OF. No.UERB-1117-2018 2018-121580

e de 2.240,08 m?

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el darea de :nte es de
PUOS tipo Residencial Urbano 1 en su totalidad.

Los predios evaluados estan ubicados entre los 2650 m.s.n.m. y los 2645 ms.. . con una
Relieve diferencia dltitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar. Ademas presenta una forma

de relieve. Laderas onduladas con suave pendiente con un grado de inclinacion que va
desde los 6 a 15 grados con respecto a la superficie terrestre.

Numero de | 11 lotes con edificacion, representando una consolidacion del 100 %.
Edificaciones

Al tratarse de una inspeccion visual, no se redlizdé ninguna prueba de fipo exploratorio, ni
de remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales
de construccion.

Las tipologias de las edificaciones existentes en el drea de andlisis son las siguientes:

1. Edificaciones de una planta, consfituidas por un sistema de mamposteria simple
de adobe, la cubierta esta compuesta por vigas de madera y tejas.

2. Edificaciones de una planta, constituidas por un sistema de mamposteria simple
de bloque, la cubierta estd compuesta por vigos de made

L@planchos

Tipos edificacion : meidlicas o fibrocemento. e
Casa/edificic de 3. Edificaciones de una planta, formadas con sistemas de porticos [vigas, columnas)
departamentos/Med

; de hormigdn armado, cublerta de hormigdn armado, mamposteria de blogue

jagua (Construccion fiicich 7

Informal)/Ctro jado con moriero. } " _

(especificar] 4. Edificaciones de una planta, formadas con sistemas de porticos (vigas, columnas)
de hormigon armado, cubierta de hormigén armado, mamposteria de ladrillo
fijlado con mortero.

5. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pérticos [vigos,
columnas) de hormigon armado, entrepiso y cubierta de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero.

6. Edificaciones de tres plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas,
columnas) de hormigén armado, entrepiso de hormigdn armado, mamposteria
de bloque fijado con mortero y cubierta formada por vigas de rmadera vy
planchas metdlicas o fibrocemento.

Edificaciones de fres plantas, formadas con sistemas de porticos (vigas, columnas) de

L.T. 266 Los Chillos, Conocoto, San Juan de Conocoto Sector Mora LPc‘Jgino 1de 13 ‘
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

SEGURIDAD

IN°.266-AT-DMGR-2018

hormigén armado, enirepiso y cubierta de hormigén armado, mamposteria de blogque
fijado con mortero.

Uso edificaciéon o
(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacién)

R . f va =
Existencia de Er}ergla Ag Alcantarillado Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si Si Si Si si
Ofro  fipo de | El asentamiento se desarrolia sobre un relieve casi plano (0% a 12%).

informacion fisica

relevanie

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS.
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos. No se han registrado
casos dentfro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4.1

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Mora" de la Parroquia Conocoto estd
ubicado en las estribaciones orientales de la loma Puengasi, en una ladera con
pendientes bajas a moderadas (menores a 10°). Geoldgicamente este sector esta
dentro de lo que aparentemente corresponde a un abanico aluvial que nace
desde el Occidente. En el asentamiento evaluado no hay afloramientos que
permitan definir la litologia del subsuelo in situ, pero en los alrededores se
observaron afloramientos conformados por depésitos de lo que se conoce como
Cangahua secundaria, esto quiere decir que parte de estratos de Cangahua
original (fobas de cenizas volcdnicas con texturas limo-arenosas, de baja
compresibilidad, cementadas y relativamente endurecidas), ubicados al
Occidente en zonas altas, fueron removidos y transportados hasta su ubicacion
actual por accién de agua y gravedad.

Debido a sus pendientes, en este asentamiento humano existen pocos cortes de
terreno que han generado taludes, estd rodeado por accidentes geograficos que
representen una amenaza (laderas inestables, quebradas, etc.); por otro lado, el
alto grado de consolidacion y de servicios bdsicos, coadyuvan a disminuir los
efectos del agua (pluvial y residual) en el suelo, previniendo de esta forma su
erosion y saturacion.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja en el AHHYC "San Juan de Conocoto Sector Mora™.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos
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El terrtorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de teremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geolégicas corticales al interior del territorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMAQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluaciéon de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,2 a 6.4
de manera individual (escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simulidnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de reforno de 475 afnos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos
una vez en los proximos 50 afios); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles,
suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitfud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, la Amenaza
Sismica es calificada como Alta en fodo el sector.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmésfera durante una erupcidn explosiva) es el ‘- dmeno
volcanico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en * el DMQ,
donde la zona con mayor afectaciéon dependerd del volcdn que se entre en
erupcion, especialmente de su magnitud, duracion e intensidad, . "“ura que
alcance la columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién y velocidad <&l viento
a dicha altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcdn.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcanicos Guagua
Pichincha y Cotopaxi que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio vy
a que son considerados geologicamente activos (dos primeros) y poter.  Imente
activo respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente
15.0 km al noroccidente del asentamiento “San Juan de Conocoto Sector Mora” y
tiene una altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los
mads activos del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado
varios ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multipl asiones
(1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos com idas de
piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia de este volcan oscila
aproximadamente entre 100 y 150 afos segun los registros histéricos de los Gltimos
cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcién colosal que tuvo lugar hace casi
1.000 afios antes del presente, cuya recurrencia es mayor.

Volcan Cotopaxi
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Su crater estd ubicado a 46,0 km al sur-sureste de “San Juan de Conocoto Sector M5’
Mora”™ Yy  SU | NIVELDE VULNERABILIDAD | LOTES | cumbre alcanza los GE&RiG
5897 metros sobre el nivel del mar. qriice

Se trata de un estrato-volcdn de composicion magmdtica andesitica, lo que
quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los registros histéricos escritos
desde la llegada de los conquistadores espafioles en 1532 reportan que han
ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768,
1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015
podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la recurrencia
eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano “San Juan de Conocoto Sector
Mora", debido a su ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a
una capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evenfo por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora" y a su
distancia respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ
(Cotopaxi y Guagua Pichincha) se considera que la Amenaza Volcdnica por
Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es Baja.

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES | ] |

| 5.1

Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento

humano "San Juan de Conocoto Sector Mora" de la parroquia Conocoto
presenta condiciones de exposicion Baja ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “San Juan de Conocoto

Sector Mora" esta expuesto a los efectos negativos de un evento sismico, si el
epicentro estuviera localizado en el DMQ y la magnitud e intensidad fueran
considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “San Juan

de Conocoto Sector Mora" estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de
los centros eruptivos analizados anteriormente.

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se cdlifica la
vulnerabilidad fisica de estos; y, en los lotes que se encuentran mas de una edificacion la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacidon de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspecciéon de campo se determiné:

Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposiciéon de las
edificaciones ante movimientos en masa, la vulnerabilidad fisica ante esta
amenaza es baja en el area en andlisis.
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» Por evenios sismicos: Analizando las patologias estructurales, imegularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
fipo de cubierta, sistemas de entrepisos, niUmero de pisos, ano de construccién,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecio las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se
detalla a continuacién:

NIVEL DE

(= -

VULNERABILIDAD LOTES

1,4.6,7,8,10,11

ALTO

2,5,9

» Por eventos volcanicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos, material

de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de construccion; Ias
fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Ediﬁcocipnes de la Seccidn 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

=

Sistema Vial: La via principal dentro del drea en andlisis es la calle Leonidus Plaza la
cual se encuenira pavimentada con adoquin, y se observa el total desarrollo de
aceras y bordillos, ademas estan presentes los elementos pertenecientes al sistema
de alcantarillado; fransversalmente se encuentra el pasaje S/N adoquinado de igual
manera pero no existen las aceras y bordillos sin embargo se ubican lo.  “erentes
elementos del alcantarillado, por lo cual la vulnerabilidad vial esi baja.

L5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

.

Durante la visita técnica se pudo observar una estructura social homogénea. Las
viviendas tienen en promedio entre 15 y 20 anos de construccion. Los ingresos
economicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la Remuneracion Bdsica
Unificada 2017 - $375, y la Canasta Bdésica tipificada para el mes de jul@ 2017 -
$707.47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuer'ﬁtfpropio, %
empleados privados. El acceso hacia la zona es por vias publicas en adoquin. No
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cuentan con todos los servicios publicos. También se manifiesta que cuentan con servicio &€
de transporte urbano en el sector.

L6

‘CALIFICACION DEL RIESGO X T esin e

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Juan de
Conocotfo Sector Mora" de la Parroquia Conocoto, considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "“San Juan de Conocoto Sector Mora”
en general presenta un Riesgo Moderado frente a procesos de deslizamientos.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Juan de
Conocotfo Sector Mora" de la Parroguia Conocoto presenta condiciones de
Riesgo Alto Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado
de conservacion de varias viviendas.

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el
AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora'" es Moderado Mitigable tomando en
cuenta principamente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la
exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) vy la
vulnerabilidad de sus viviendas. |

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora", ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la

reduccion del riesgoe en la zona en andilisis.
|

Nota Aclaratoria '

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice. ‘

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para redugir impactos de las
amenazdas como:

~ Proteccion y confirol: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fJ'sic:cl! de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas Vvitales, coédigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativoes.

> Acciones Activas: Promueve interaccién actival de Ilas personds
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
puUblica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y erdenamiento territorial, efc.).

o

7 RECOMENDACIONES i [T R B

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
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producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonuflccl(:lon respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que
realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin| las caracteristicas
topograficas, geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los
taludes. Los estudios técnicos y disenos de las alternativas de mitigacién
seleccionadas no deberdn ser considerados como reqwsﬂros durante la etapa de
regularizacion del asentamiento humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion vy titularizacion individual de los lotes
del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora", el propietario de cada predio
debera cumplir lo establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para
zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en
la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y
disenos de obras de mitigacion mencionadas en el parrafo on’reriibr.

¢ Los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Juan de Conocoto Sector Mora" no
deben realizar excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine
el proceso de regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad
especifica.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. T

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Mora”, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estruciural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista

(Ingeniero/a Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las *° * ndas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructurc! taso de
ameritarlo.,

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seg  Jiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza): |

e Al enconfrarse el AHHYC “San Juan de Conocoto Sector Morlc:" en una  ona de
moderada amenaza ante una potencial reactivacion de Iog centros volcdanicos
Cotopaxi y Guagua Pichincha, sus habitantes deben informarse' sobre el peligro que
representa vivir en esta regién, y preparar planes de contingencia comunitarios y
arficularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobiemo. También
es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de foda la Parroguia
Conocoto, informarse periocdicamente sobre el estado inTe_rho de este volcdn,
solicitando informacién técnica de la enfidad competente| de la vigilancia vy
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monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado de C'«'ed% o-.
reposo y no ha dado senales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir. onee

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede
tomar medidas preventivas y de mitigacion ante las ofec’ramones que podria
ocasionar la caida de piroclastos (ceniza vy lapilli), efectuando mantenimiento
preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los|canales de agua se
obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigaciéon consiste en conocer, aprender y
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

¢ Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al
volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamano considerable son los refugios
y techos reforzados, razéon por la cual las habitantes de las vwlendos con techos
fragiles se recomienda buscar refugio.

. Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el bario evaluado, se recomienda que cada
familia desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se
elabore un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de
evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Juan de
Conocoto Sector Moras" puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana vy
Gestion de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las capacitaciones en gestiéon de
riesgos y proegrame simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro
del Programa "Quito Listo" que coordina la Secretaria General de Seguridad vy
Gobernabilidad. T

|
Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos

. en sus terriforios con el propodsito de proteger las personas,| colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropoliftano de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacién del riesgo y recomendaciones para emision de perrriisos y conftrol de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“San Juan de Conocoto Sector Mora" lo descrito en el presente informe,
especialmente la calificaciéon del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas.
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| 8 SOPORTES

i 8.1 Respaldo fotogrdfico I

8.1.1 Vias del AHHYC "San Juan Mora";

Foto 2 Pasaje S/N |

8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el area en estudio:
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| 9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS =28

92.1.1 Ubicacién.
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AHHYC SAN JUAN DE CONGCOTO SECTOR MORA - PARROQUIA CONGCOTO - ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS

9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.

9.1.3 Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo.

AHHYC SAN JUAN DE CONOCOTO SECTOR MORA - PARROGLIA CONOCOTO - ADMINISTRACION ZONAL LOS CHILLOS
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