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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:
BARRIO “SAN FRANCISCO DE LA TOLA GRANDE”
SECTOR EL CARRIZAL

PARROQUIA TUMBACO

ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO
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ANEXO 1
CUADRO DE ESPECIFICACION DE LOS LOTES

PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO, CON SU
IDENTIFICACION
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Lot | Area | Afectacié | Area Util
e Bruta n Vial (m2) LINDEROS
N° (m2) (m2)
Norte Sur Este Oeste
1] 212,11 2,59 209,52 23,07m. con 19,04m. con lote | 9,04m. con calle | 8.83m. con lote
calle E10A DE N®2y6,06m. | N7E EL CARRIZAL N°15
LAS Con lote N° 15
BUGAMBILLAS
2 128,67 2,07 126,60 19,04m. con lote | 20,04m. con lote | 6,89m. con calle | 6,45m. con lote
N® 1 N°3 N7E EL CARRIZAL N“15
3 143,34 2,37 140,97 | 20,04m. con lote | 20,16m. con lote | 7,89m. con calle | 6,45m. con lote
N°2 N°4 N7E EL CARRIZAL 15
4 | 255,20 2,69 252,51 | 20,16m. con lote | 28,21m. con lote | 8,98m. con calle | 3,11m. con lote
N°3y 8,72m. con N°5 N7E EL CARRIZAL | N® 14y 5,93m.
lote N°15 con lote N° 16
5 | 276,62 3,01 273,61 28,21m. con lote | 18,92m. con lote 10,04m. con 9,07m. con lote
N°4 N°6y 8,84m. con calle N7E EL N°16y 0.81m
lote N°7 CARRIZAL con lote N°7
6 | 202,81 2,43 200,38 18,92m. con lote 18,61m. con 10,66m. con 10,95m. con
N°5 Propiedad calle N7E EL lote N° 7
Particular 1 CARRIZAL
7 | 220,29 220,29 8,84m. con lote 18,59m. con 10,95m. con lote | 6.61m. con lote
N®5, 0,81m. Con Propiedad N° 6 N°8y 5.37m
lote N°* 5y Particular 1 con Pasaje N7D
11,00m. con lote
N° 16
8 | 149,80 149,80 11.19m. con lote 14,09m. con 9.91m. con 12,06m. con
N° 17 Propiedad Pasaje N7Dy lote N* 9
Particular 6.61m. con lote
N7
9 | 236,84 236,84 €,29m. con 13,37m. con 12.06m. con lote | 20,85m. con
Pasaje N7C Propiedad N° 8y 9.84m lote lote N° 10
Particular N°®17
10 | 387,90 397,50 19,30m. con lote 13,63m. con 4,00m. con 24,35m. con
N°11 Propiedad Pasaje N7Cy Propiedad
Particular 20,85m. con lote Particular
N°9
11 | 293,44 293,44 | 24,38m. con lote | 19,30m. con lote 12.22m. con 12,44m con
N®12 N® 10y 4,40m. Pasaje N7C Propiedad
con pasaje N7C Particular
12 | 293,80 293,80 24,55m. con 24,38m. con lote 11,91m. con 12,31m. con
calle E10A DE N®11 Pasaje N7C Propiedad
LAS Particular
BUGAMBILLAS
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13 | 272,76 272,76 12,28m. con 11,57m. con lote 22,51m. con 23,43m. con
calle E10A DE N® 17 Pasaje N7D Pasaje N7C
LAS
BUGAMBILLAS
14 | 283,77 283,77 12,41m. con 11,57m. con lote | 3,11m. con lote 23,61m. con
calle E10A DE N® 16 N4y 20,99m, Pasaje N7D
LAS con lote N* 15
BUGAMBILLAS
15 | 132,28 132,28 3,00m. con calle | 8,72m. con lote | 6,45m. con lote 20,99m. con
E10A DE LAS N° 4 N°2y6,45m. lote N° 14
BUGAMBILLAS y Con lote N°3
14.89m. con lote
N°1
16 | 168,48 168,48 11,57m. con lote | 11,00m. con lote | 5,93m. con lote 15,00m. con
. N° 14 N° 7 4y9,07m. Con Pasaje N7D
lote N* 5
17 | 171,21 171,21 11,57m. con lote | 11,19m. con lote 15,88m. con 9.84m. con lote
N° 13 N°8 Pasaje N7D N°9y 4.65
Pasaje N7C
3839,32 15,16 3824,16

Observacion: Una vez revisado el cuadro de linderos en base a la documentacion
técnica que se incluye en el expediente global, se ratifica las superficies de los lotes y
se rectifica la especificidad de los datos de linderos en relacion a la nomenclatura de

vias.
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ANEXO 2

IDENTIFICACION DE LOS LOTES QUE SE
REGULARIZARAN POR EXCEPCION.
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Lote N° ‘ Area (m2)

2 ,’ 128.67

[
3 : 143.34
8 ' 149.80
15 132.28
16 | 168.48

i

!
17 ! 171.21
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ANEXO 3

PLANO GENERAL DEL ASENTAMIENTO
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ANEXO 4

UN CUADRO CON EL PORCENTAJE DE
CONSOLIDACION, ANOS DE ASENTAMIENTO,
CALCULO DE AREAS
VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL, EN CASO DE

CORRESPONDER.
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Administracion | TUMBACO Parroquia: TUMBACO
Zonal

N2 de Predio: 3644287

Clave

Catastral: 10225061032

REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2

Forma de

Ocupacion del | (D) Sobre Linea de Fabrica
suelo

Wee peingips] (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo:

Clasificacion

(SU) Suelo Urbanc

Zonificacién:
| Lote minimo:
' Formas de Ocupacion:
| Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Clasificacion:
Namero de lotes 17
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos NSA
< (Vias)
C li £
onsolidacion 88,24% - — ;
Infraestructura sl 30% | Alcantarillado | 30% | Electricidad 30%
Potable
Existentes:
Anchos de viasy | CALLE E10A DE LAS BUGANBILLAS(PUBLICA)

. il 10.00m Pasaje N7D 2.00m
CALLE N7E EL CARRIZAL{PUBLICA) Pasaje N7C 4.00m
12.00m

Area Util de

3.824,16 | m2. 92.21%
Lotes
Area de Viasy
Pasajes. 307,85 | m2 7.42%
Area de
Afectacion Vial 15.16 | m2 0.37%
(Lotes)
Area bruta del
terreno(Area 4.147,17 | m2. 100.00 %
Total)

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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EL CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y EL INFORME DE
REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
ACTUALIZADOS
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22/8/2019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
- 3 ]
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA w1 'Io
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito —
Jﬂ\aa’a Ju e 4
IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |'IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THD - 2019 0E- - TS|

C.C./R.U.C: 1704539301 i N

Nombre o razdn social: COYAGO PISUNA ROSA MATILDE Y . N f

S OTROS g Nad &

DATOS DEL PREDIO ’ _ -

INumero de predio: 3644287 AN g

Geo clave: 170109840016020000 RUIASISUT £

IClave cataslral anterior: 10225 06 032 000 000 000 / <

[En derechos y acciones: Sl o

/AREAS DE CONSTRUCCION e DtsTr]

Area de construccion cubierta: 2035.32 m2 ‘ Ruzas S0

‘Area de construccion abierta:  0.00 m2 s

lArea bruta total de 2035,32 m2 -

construccion: RS 1Y

DATOS DEL LOTE =

.'\rea segun escrifura: 4147.17 m2 <

Area grafica. 4147.15 m2 3

=Fren_te tota_i N 136.29 m 9826500 ; ?
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 414.72 m2 [SU] . 513600 " Escala 1.50AD

Zona Metropolitana; TUMBACOQ '

Parroquia: TUMBACO

|Barrio/Sector: TOLA GRANDE

Dependencia administrativa:  Administracion Zonal Tumbaco

Aplica a incremento de pisos:

CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE S/IN 10 a 5m del eje vial
IRM SIN NOMBRE TUMBACO 12 a 6m del gje vial
SIREC-Q EL CARRIZAL ) NTE
SIREC-Q DE LAS BUGAMBILLAS ol E10A

REGULACIONES
ZONIFICACION

1

Zona: D3 (D203-80) PISOS EET ;?SD

rontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2

. Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m N dank 3 Posterior: 3
umero de pisos: osterior: 3 m
. COS total: 240 % e ol i

ntre bloques: 6 m
COS en planta baja: 30 % o
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

EL RADIO DE CIRVATURA SERA EL SENALADO EN LA ORDENANZA VIGENTE

SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEOQ VIAL SECTOR TOLA GRANDE PARROQUIA TUMBACO

PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES

NOTAS

-Los datos agui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacidn consta en los archivos calastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva

- Este informe no representa titulo legal alguno gue perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza &l funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escntura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicidn realizada por el MDMQ. dentro del proceso de
regularizacion de excedenles y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD, vy, a la Ordenanza
Metropoiitana 0126 sancicnada el 19 de julio de 2016,

https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm jsf 1/2



22/8/2019 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua patable y
aleantarillado.

30+
~Frosccendss seebe

& Municipio del Distnto Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2018

https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm.jsf

2/2
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ANEXO 6

ANEXO INFORME LEGAL
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INFORME LEGAL
PARROQUIA: TUMBACO

LINDEROS.-
Norte: camino publico; '
Sur propiedad de Rosalino Simbafia, zanja propia; ’
Oriente: en parte carretero y en otra con propiedad de Antonio Condor;

Occidente con carretera publica,

SUPERFICIE.- UNA HECTAREA (10.000 MTS2) ’
_. PARTE SOBRANTE A REGULARIZAR
PROPIETARIOS DE LA PARTE SOBRANTE: \

JOSE MANUEL Y FRANCISCO COYAGO

ROSA MATILDE COYAGO PISUNA

SEGUNDO ANGEL ULCO SIMBANA E HILDA MARIA COYAGO PISUNA
MARIA LUISA COYAGO PISUNA

ALICIA COYAGO PISUNA Y JOSE VICTOR SIMBARNA

HILDA MARIA COYAGO PISUNA Y SEGUNDO ANGEL ULCO SIMBANA
MATILDE COYAGO PISUNA Y MIGUEL COYAGO

MARIA LUISA COYAGO PISUNA Y RAFAEL PISUNA

® N OL R W N

ANTECEDENTE Y FORMAS DE ADQUISISCION.-

1. Mediante escritura de compra - venta celebrada en la Notaria Dr. Manuel Vintimilla
Ortega, de fecha 4 de marzo de 1971, inscrita el 12 de marzo de 1971; la sefiora Maria

. luana Sumanguilla Vda. de Coyago y sus hijos Teodoro, losé Pedro, Angelina, Maria

Cruz, Y Ramona Coyago Sumanguilla, venden a favor de JOSE MANUEL Y FRANCISCO

COYAGO, el lote de terreno de una superficie de UNA HECTAREA aproximadamente;

ubicado en el sector de la tola Grande de la parroquia de Tumbaco. (Francisco Coyago

posee derechos y acciones sobrantes).

LOTES DESMEMBRADOS PARTICULARES.-

1.1. Los conyuges José Manuel Coyago y Manuela Juana Condor solicitaron al Instituto
Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion autoriza vender 5 LOTES de
terreno fraccionados a favor de 5 personas de 742 m2 de superficie cada uno,
seglin oficio No. 1750 de fecha 15 de junio de 1977. Los cuales se vendieron como
cuerpo cierto.

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965 |
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VENTAS EN DERECHOS Y ACCCIONES DE FRANCISCO COYAGO.- ”4" "ff‘“mr

2. Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 28 de noviembre 1991
en la Notaria Decima Séptima del Dr. Nelson Galarza, el sefior Francisco Coyag. Sra.
vende a favor de ROSA MATILDE COYAGO PISUNA, los derechos y acciones
equivalentes al 33.33%, del lote de terreno de una superficie de UNA HECiAREA
aproximadamente, inscrita en el Registro de la Propiedad el 15 de mayo de 1997.
(tiene derechos sobrantes)

3. Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 19 de julio de 2011 en la
Notaria Vigésimo Séptimo del Dr. Fernando Polo Elmir; los conyuges Miguel Coyago v
Rosa Matilde Coyago Pisufia venden a favor de los conyuges SEGUNDO ANGEL ULCO
SIMBANA E HILDA MARIA COYAGO PISUNA, los derechos y acciones equivalentes al
7.69%, inscrito en el Registro de la Propiedad el 5 de ENERO de 2012.

Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 28 de noviembre de 1991
en la Notaria Decima Séptima del Dr. Nelson Galarza, el sefior Francisco Coyago y Sra.
venden a favor de MARIA LUISA COYAGO PISUNA, los derechos y acciones
equivalentes al 33.33%, del lote de terreno de una superficie de UNA HECTAREA
aproximadamente; inscrita el 15 de mayo de 1997.

4.1 Mediante escritura publica de Aclaratoria celebrada el 10 de diciembre de 1996
en la Notaria Vigésimo Quinto del Dr. Raul Gaybor Secaira, los comparecientes de
la escritura anterior, aclaran y rectifican que los derechos y acciones gue se
venden no son el 33.33% sino del 16.66% de derechos y acciones del lote de
terreno de una superficie de UNA HECTAREA, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 15 de mayo de 1997.

5. Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 9 de junio de 2000 en la
Notaria Cuarta de Quito del Dr. JAIME AILLON; el sefior Francisco Coyago y Sra. venden
. a favor de ALICIA COYAGO PISUNA Y JOSE VICTOR SIMBANA, los derechos y acciones
equivalentes al 2.96%, del lote de terreno de una superficie de UNA HECTAREA
aproximadamente; inscrita en el Registro de la Propiedad el 12 de JULIO de 2000.

6. Mediante escritura de compra venta celebrada el 9 de JUNIO de 2000, en la Notaria f
Cuarta del canton Quito del Dr. JAIME AILLON; el sefior Francisco Coyago y Sra. venden
a favor de HILDA MARIA COYAGO PISUNA Y SEGUNDO ANGEL ULCO SIMBANA, los
derechos y acciones equivalentes al 3.26%, del lote de terreno de una superficie de
UNA HECTAREA aproximadamente, inscrita en el Registro de la Propiedad el 12 de
JULIO de 2000.

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av.llalé PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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7. Mediante escritura de compra venta celebrada el 15 de julio de 2003 en la Notaria |
Cuarta de Quito del Dr. JAIME AILLON; el sefior Francisco Coyago y Sra. vende a favor |

de ROSA MATILDE COYAGO PISUNA Y MIGUEL COYAGO, los derechos y acciones |
equivalentes al 2.79%, del lote de terreno de una superficie de UNA HECTAREA ‘
aproximadamente; inscrita en el Registro de la Propiedad el 7 de Agosto de 2003. l

I

8. Mediante escritura de compra - venta celebrada el 15 de julio de 2003 en la Notaria
Cuarta de Quito Dr. JAIME AILLON; el sefior Francisco Coyago y Sra. vende a favor de
MARIA LUISA COYAGO PISUNA Y RAFAEL PISUNA, los derechos y acciones
equivalentes al 3%, del lote de terreno de una superficie de UNA HECTAREA
aproximadamente; inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de SEPTIEMBRE de

2003.
¥ o PARTE SOBRANTE DEL LOTE
R k. 'SAN FRANCISCO DE LA TOLA GRANDE — EL CARRISAL j
No. | PROPIETARIOS CERTIF. FECHA DD Y AC
GRAV. %

1 JOSE MANUEL Y FRANCISCO DERECHOS
COYAGO 30490169001 | 12/04/2016 | SOBRANTES
(DERECHOS SOBRANTES DE VENTAS
Y DE LOTES FRACCIONADOS)

2 ROSA MATILDE COYAGO PISUNA 8.97 (16.66)

3 SEGUNDO ANGEL ULCO SIMBANA E 7.69
HILDA MARIA COYAGO PISUNA .

4 MARIA LUISA COYAGO PISUNA 16.66 ‘

_ i

5 ALICIA COYAGO PISUNA Y JOSE 2.96 ‘

. VICTOR SIMBANA ,
|

6 HILDA MARIA COYAGO PISUNA Y 3.26
SEGUNDO ANGEL ULCO SIMBANA

7 MATILDE COYAGO PISUNA Y MIGUEL 2.79 ;
COYAGO ‘.

8 MARIA LUISA COYAGO PISUNA Y 3
RAFAEL PISUNA

TOTAL VENTAS PARTE SOBRANTE 100

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/ny Av.llalo PBX: 3989300 ext. 22962 / 22965
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ANTECEDENTES DE PROPIEDADES PARTICULARES (NO SE FRACCIONAN)
VENTAS DE 5 LOTES DESMEMBRADOS DE JOSE MANUEL COYAGO

FORMAS DE ADQUISISCION.-

LOTES PARTICULARES (NO ENTRAN AL PROCESO DE REGULARIZACION)

a) Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 27 de abril de 1998, ante el
Notario Doctor Jaime Aillon Alban Notario Cuarto Interino del canton Quito, €. For
José Andrés Coyago Condor vende el lote de terreno de 742m2 a favor de los
conyuges LEONARDO VEGA TROYA Y MARIA ISOLINA PEREZ SORIA, inscrito en el

. Registro de la Propiedad el 6 de mayo de 1998; Habiendo sido adquirido mediante

escritura publica de compra venta celebrada el 10 de enero de 1983 ante el Notario

doctor Ulpiano Gaybor Mora por compra a los conyuges José Manuel Coyago
Sumanguilla y Maria Juana Condor quienes vendieron a José Andrés Coyago Céndor [
un lote desmembrado de 742m2, inscrito en el Registro de la propiedad el 29 de junio
de 1983.

b) Mediante escritura publica de compra venta celebrada 10 de Enero de 1983 en Ia i
Notaria Dr. Ulpiano Gaybor Mora, los conyuges José Manuel Coyago Sumanguilla y
Maria Juana Condor venden un lote desmembrado de 742m2 a favor de CARLOS
CONDOR Y MARIA GRACIELA PAUCHI SALAZAR; inscrita en el Registro de la Propiedad
el 29 de Junio de 1983.

bl) Mediante escritura aclaratoria celebrada el 29 de Enero de 2007 en la Notaria |
Trigésima Primera Dra. Mariela Pozo Acosta, los conyuges José Manuel Coyago

Sumanguilla y Maria Juana Condor aclaran la venta realizada a Carlos Condor y Sra. por
. lo que rectifican que el lote desmembrado no es de 742m2 sino de 635m2, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 15 de diciembre de 2008. |

c¢) Mediante escritura de compra venta celebrada el 10 de Enero de 1983 en la Notaria
Dr. Ulpiano Gaybor Mora, los conyuges José Manuel Coyago Sumanguilla y Maria
Juana Condor venden a favor de MARIA CLEMENCIA COYAGO CONDOR, un lote
desmembrado con autorizacion del IERAC de 742 MTS2, inscrita en el Registro de la
propiedad el 29 de Junio de 1983.

d) Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 10 de Enero de 1983 ante el
Dr. Ulpiano Gaybor Mora los conyuges José Manuel Coyago Sumanguilla y Maria
Juana Condor venden a favor de JOSE VICTOR COYAGO CONDOR un lote de terreno de
742m2, inscrito en el registro de la propiedad el 22 de abril de 1983.
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e) Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 21 de febrero de 1997, ante
el Doctor Edgar Patricio Terdan Granda Notario Quinto del cantén Quito, los cényuges

Telmo Manuel Vega Troya y Maria Angélica Diaz Collaguazo dan en venta a favor de los
cényuges MARIO ANIBAL ARIAS LUGMANIA Y ROSA MARTHA VEGA DIAZ el 50% de
derechos y acciones de un lote de 860mz2, inscrito en el registro de la propiedad el 8
de marzo de 1999;

el ) Mediante escritura publica de compra venta celebrada el 21 de febrero de 1997,
ante el doctor Edgar Patricio Teran Granda, Notario Quinto del canton Quito, los
conyuges Telmo Manuel Vega Troya y Maria Angélica Diaz Collaguazo dan en venta a
favor de los conyuges CARLOS ENRIQUE VEGA DIAZ Y YOLANDA ELIZABETH MENDEZ

el 50% de derechos y acciones de un lote de 860m2, inscrito en el registro de la
. propiedad el 14 de marzo de 1997, habiendo sido adquirido mediante escritura

publica de compra venta celebrada el 31 de octubre de 1980, ante el doctor Ulpiano
Gaybor Mora, los conyuges José Manuel Coyago Sumanguilla y Maria Juana Céndor
vendieron a favor de Telmo Vega Troya el 50% de derechos y acciones de un lote de
terreno de 860m2, inscrito en el registro de la propiedad el 3 de febrero de 1982.

CONCLUSION.-

Del andlisis legal en base al Certificado de Gravamenes N° 789363, de fecha 22 de julio de
2019, SE RATIFICA que la condicion legal contenida en el Informe SOLT N° 19-UERB-OC-
SOLT-2016 no ha sufrido variaciones respecto a los propietarios, copropietarios y formas de
adquisicion. ‘

En GRAVAMENES se hace constar unicamente lo siguiente: ‘

e (on fecha 17 de abril de 2009, se presento el Auto de 19 de marzo de 2009, dictado

IGM, que sigue Nelson Alejandro Campos Vinueza en contra de Francisco Coyago
Coyago e Isabel Pisuna Anago, se dispone la inscripcion de la demanda de
prescripcion Adquisitiva de dominio del inmueble ubicado en Tumbaco.

e (Con fecha 8 de septiembre de 2009se encuentra inscrita una escritura publica
otorgada el 6 de noviembre de 2008, ante el Notario Vigésimo Séptimo del canton
Quito, Dr. Fernando Polo Elmir, de la cual consta gque los conyuges
Isabel Pisufia Anago y Francisco Coyago Coyago prometen dar en venta a favor de
los conyuges GreliaMaria Calvache Almendares y Carlos Omar Chavez Manobanda,
sefiora Maria Mercedes Quinatoa Huaspa casada con José Virgilio Calvache y el
seflor Santos HumbertoHurtado Calvach, soltero el 1.34% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno ubicado en Tumbaco.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble

Digitally signed by KARLA FABIANA
OHRTEGA ESPIN

Data 201907 22 0844:02 COT

Location: Regstro de la Propieaad - Quito

Nimero de Tramite: 680941

Nimero de Peticion: 730197

Fecha de Peticion: 17 de Julio de 2019 a las 10:28
Numero de Certificado: 789363

Fecha emision: 22 de Julio de 2019 a las 09:44

Referencias:
1) 05/01/2012-PO-898f-315i-833r
2) 25/09/2003-P0-46451f-20049i-53364r
.3) 07/08/2003-PO-37494-16262i-43267r
4) 12/07/2000-P0O-35611f-174533i-40962r
5) 12/07/2000-PO-35612f-17454i-40963r
6) 15/05/1997-PO-5821f-7098i-18161r
7) 15/05/1897-P0O-5821f-7099i-18162r
8) 12/03/1971-1-87-237i-4731r ventas: DIC (DDAA S. P. S. 89882)
Tarjetas: TO0000265993

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante resolucion N2 RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando contestacion al
oficio No. UERB-762-2019, de diecinueve de junio de dos mil diecinueve, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 4886 literal E de la COOTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucién administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier
otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no causaran derecho, tasa o
prestacion economica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para
Declarar de Interés Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de
Regularizacion, No. 0147, que establece: “Exencion del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro
de la Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la
regularizacion, de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de
certificados emitidos por el Regisiro de la Propiedad en todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o
tarifas de ninguna naturaleza”, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
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PARTE SOBRANTE del inmueble situado en la parroquia TUMBACO, de este Cantén
2.- PROPIETARIO(S):
1) SEGUNDO ANGEL ULCO SIMBANA e HILDA MARIA COYAGO PISUNA -
2) conyuges RAFAEL PISUNA Y MARIA LUISA COYAGO PISUNA.-
3) ROSA MATILDE COYAGO PISUNA, casada con Miguel Coyago.-
4) ALICIA COYAGO PISUNA, casada con José Victor Simbafia.-
5) HILDA MARIA COYAGO PISUNA, casada con Segundo Angel Ulco Simbaiia.-
6) ROSA MATILDE COYAGO PISUNA, casada.-
7) MARIA LUISA COYAGO PISUNA, casada.-
8) JOSE MANUEL Y FRANCISCO COYAGO.-
.3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido EN MAYOR EXTENSION de la siguiente manera:

1) SIETE PUNTO SESENTA Y NUEVE POR CIENTO DE DERECHOS Y ACCIONES, mediante compra a los conyuges
senores MIGUEL COYAGO y ROSA MATILDE COYAGO PISUNA, segun escritura publica otorgada el DIECINUEVE DE
JULIO DEL DOS MIL ONCE, ante el Notario VIGESIMO SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, inscrita el
CINCO DE ENERO DEL DOS MIL DOCE.

2) El tres por ciento de derechos y acciones, por compra a los conyuges Francisco Coyago Coyago e Isabel Pisufia Anago,
mediante escritura publica otorgada el quince de julio del dos mil tres, ante el Notario doctor Jaime Aillén, inscrita el
VEINTE Y CINCO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRES.

3) El dos punto setenta y nueve por ciento de derechos y acciones, por compra a los conyuges Francisco Coyago Coyago e
Isabel Pisufia Anago, mediante escritura publica otorgada el quince de julio del dos mil tres, ante el Notario doctor Jaime
Aillon, inscrita el SIETE DE AGOSTO DEL DOS MIL TRES

4) El dos punto noventa y seis por ciento de derechos y acciones, por compra a los cényuges Francisco Coyago Coyago e
Isabel Pisufa Anago, mediante escritura publica otorgada el nueve de junio del dos mil, ante el Notario doctor Jaime Aillon,
inscrita el DOCE DE JULIO DEL DOS MIL.

5) El tres punto veinte y seis por ciento de derechos y acciones, por compra a los conyuges Francisco Coyago Coyago e
Isabel Pisuna Anago., mediante escritura publica ctorgada el nueve de junio del dos mil, ante el Notario doctor Jaime Aillén,
inscrita el DOCE DE JULIO DEL DOS MIL.

6) Derechos y acciones Sobrantes fincados en el 16.66%, mediante compra a los conyuges Francisco Coyago e Isabel
Pisuna, segun escritura celebrada el veinte y ocho de noviembre de mil novecientos noventa y uno, ante el notario Dr.
Nelson Galarza, inscrita el QUINCE DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE.- Y aclaratoria del quince de
mayo de mil novecientos noventa y siete, segun escritura celebrada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y seis
ante el notario vigesimo Quinto Dr. Rall Gaybor Secaira, inscrita el QUINCE DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SIETE.
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7) Derechos y acciones equivalentes al 16.66%, mediante compra a los conyuges FRANCISCO COYAGO e ISABEL
PISUNA, segun consta de la escritura publica otorgada el veinte y ocho de noviembre de mil novecientos noventa y uno,
ante el Notario Doctor Nelson Galarza, inscrita el QUINCE DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE.- Y
aclaratoria segun consta de la escritura otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y seis, ante el notario
doctor Ratl Gaybor, inscrita el QUINCE DE MAYO DEL DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE.

8) Derechos y acciones sobrantes, fincados en la parte sobrante, mediante compra a Maria Juana Sumaguilla e hijos,
segun consta de la escritura celebrada el cuatro de Marzo de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario doctor Manuel
Vintimilla, inscrita el DOCE DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO.-

Fecha de Inscripcion: 4 de Julio de 2018 a las 16:14; Nro. Inscripcion: 17932; Fecha de Repertorio: 16 de Mayo de 2018 a
las 11:14; Nro. Repertorio: 2018038351; Nro. Tramite: 148726; Nro. Peticion: 158297; Libro: PROPIEDAD; se halla inscrita
una RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS, Nro. 480-2017, de fecha 06-11-2017, debidamente
protocolizada, ante la NOTARIA CUADRAGESIMA CUARTA de QUITO, con fecha 10 de Abril del 2018, mediante la cual
los sefores SEGUNDO ANGEL ULCO SIMBANA, CASADO con HILDA MARIA COYAGO PISUNA, RAFAEL PISUNA,
CASADO con MARIA LUISA COYAGO PISUNA, ROSA MATILDE COYAGO PISUNA, CASADO con M!GUEL COYAGO,
ALICIA COYAGO PISUNA, CASADO con JOSE VICTOR SIMBANA, JOSE MANUEL COYAC~ 3UMANGUILLA,
FRANCISCO COYAGO, convienen celebrar contrato de RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIF™ A DE AREAS, en
el cual se RESUELVE: Rectificar el error técnico de medida del predio No. 3644287, clave catas 0. 10225-06-032,

.ubicado en la parroquia Tumbaco, del cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del sefior . undo Angel Ulco
Simbana y oftros, en el cual existe una diferencia de superficie de 5.852,53 m2 entre el area de la escritura y la dltima
medicién practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse en 4.147,17m2.- (Predio N° 3644287).

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Bajo Rep. 27746, del Registro de Demandas, y con fecha DIECISIETE DE ABRIL DEL DOS MIL NUEVE, se presento el
auto de diecinueve de marzo del dos mil nueve, dictado por el sefior JUEZ SEXTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante |
el cual y dentro del juicio ORDINARIO No. 213-2009-1GM, que sigue NELSON ALEJANDRO CAMPOS VINUEZA, en contra ‘
de FRANCISCO COYAGO COYAGO e ISABEL PISUNA ANAGO, se dispone la inscripcion de la demanda de
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, del inmueble ubicado en la parroguia ‘
TUMBACO.--------- Bajo Rep. 25659, del Registro de Hipotecas, y con fecha OCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL ‘
NUEVE, se encuentra inscrita una escritura publica otorgada el SEIS DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL OCHO, ante el
Notario VIGESIMO SEPTIMO del cantén Quito, Doctor Fernando Polo Elmir, de la cual consta que: los conyuges ISABEL ‘
PISUNA ANAGO y FRANCISCO COYAGO COYAGO PROMETEN DAR EN VENTA a favor de los conyuges GRELIA ‘
MARIA CALVACHE ALMENDARES y CARLOS OMAR CHAVEZ MANOBANDA, sefiora MARIA MERCEDES QUINATOA
HUASHPA, casada con el sefior JOSE VIRGILIO CALVACHE , y sefior SANTOS HUMBERTO HURTADO CALVACHI, ‘
soltero, el UNO COMA TREINTA Y CUATRO POR CIENTO DE LOS DERECHOS Y ACCIONES fincados en el lote de ‘
terreno, ubicado en el Barrio La Tola Grande, situado en la parroquia TUMBACO de este Canton con matricula nimero
TUMBA0004329.- PLAZO.- El plazo maximo que las partes fijan para la celebracion de las escrituras definitivas de
compraventa, es el de un ano, contados desde la fecha de suscripcion de este contrato o antes.- CLAUSULA PENAL.- Para
el caso de que cualquiera de las partes contratantes se negare a suscribir las escrituras definitivas de compra venta, pagara
a la que persistiere, el valor pactado en la compraventa y mas una multa de Treinta Dolares Norteamericanos, sin perjuicio
de acudir ante los Jueces competentes del canton Quito, para hacer valer sus derechos, constantes en el presente
contrato.-------- Se aclara que se revisa gravamenes como consta en el acta de inscripcion.--------- Se aclara que se revisa
gravamenes como José Victor Simbana con un solo apellido.--—--- No se revisa los gravamenes a nombre de RAFAEL
PISUNA y MIGUEL COYAGO, por cuanto no constan sus nombres completos en la inscripcion.------- Dado el tiempo
transcurrido de la adquisicion original, la presente CERTIFICACION se la confiere unicamente a base de lo que consta en
los libros, por lo que deslindamos responsabilidad por los errores que puedan darse. S.E.U.O.------- No esta Hipotecado, ni
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Embargado, ni Prohibido de Enajenar.------ La presente certificacion se emite Unica y exclusivamente para la resolucion
administrativa de particion y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.------

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,
registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos v Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién. d) El presente certificado tiene una duracion de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacion contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electronico.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.

,os gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: VAVC
Revision: VAVC

Documento firmado electronicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL

o DENOMINADO:
“SAN FRANCISCO DE LA
TOLA GRANDE SECTOR EL
CARRIZAL”

PARROQUIA TUMBACO
ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO
4 EXPEDIENTE N° 050 ZT

PROYECTO DE
ORDENANZA
ACTUALIZADA
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador. en su articulo 30. garantiza a las personas el
“derecho a un habitar seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica’.

La Administracion Municipal. a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito. siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico. que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes. en cada asentamiento: y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El' Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal™. ubicado en la parroquia Tumbaco. tiene
una consolidacion del 88.24%: al inicio del proceso de regularizacion contaba con 43 afios
de existencia; sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con 46 afios de asentamiento y 68 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés fue reconocido mediante
Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de marzo de 2013 por el Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito. La Direccion Metropolitana de Catastro. identificé la
imposibilidad de gestionar la actualizacion catastral y la regularizacion de excedentes o
diferencias de superficies de terreno urbano y rural por cuanto en el plano de
regularizacion se hizo constar propiedades particulares de lotes desmembrados por el
[ERAC, que pertenecian en un inicio a los sefiores Pedro y Francisc~ “oyago:
adicionalmente. en la reforma propuesta se incluyen nuevos articulos ontienen
disposiciones legales vigentes que van en beneficio de la comunidad, por lo ¢, :a Unidad
Especial Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a reformar la Ora anza de
regularizacion citada. a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de servicios basicos: y. a su
vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen
su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna. conforme lo prevé
la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento
del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal™, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-184. de fecha 20 de julio de 2017 de la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna. con independencia de su situacion
social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constituciéon expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas wurbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta. en la funcion social y ambiental de la propiedad
yde la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”:

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones. distritos metropolitanos. provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)":

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD™). senala las funciones del
gobierno del distrito autonomo metropolitano. “¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y wrbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana. asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a). y x)del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano. entre otras. son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas. acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia,
necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial; y

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales:
Pagina 2 de 10
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ORDENANZA No.

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar v legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard

Jacultado para ejercer la particion administrativa. (...)":

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD. sepala: *(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
v comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”:

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo. ejerciendo el control sobre el mismo:

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza. sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito:

mediante Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo de 2013, se reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San
Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal™

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar.
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo. en procura de agilitar la emision de informes y der *  ramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de pl. :ion y el
ordenamiento de la ciudad. conforme lo establecido en el articc. 2 de la
Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010:

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016: en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaci. n de la
ocupacion informal del suelo:

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016. se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
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humanos de hecho y consolidados. asi como su declaratoria de interés social. para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales vy
fisicas establecidas para el efecto:

Que, de conformidad a la Disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9
de diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamientos v.

Que, la Mesa Institucional. reunida el 24 de noviembre del 2016 en la Administracion
Zonal Tumbaco. integrada por: Sr. Alfonso Mufoz Pefaherrera. Administrador
Zona Tumbaco: Srta. Viviana Chavez, Delegada del Departamento Juridico Zona
Tumbaco: Ing. Donny Aldean, Delegado de la Direccion de Gestion de Territorio
Zona Tumbaco: Arq. Victor Aguilar. Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro: Arq. Pablo Salme. Delegado de la Secretaria de Territorio. Habitat y
Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgo: Leda. Maria José Cruz. Delegada de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa: Dr. Fernando Quintana,
Responsable Legal: y. Arq. Pablo Alcocer. Responsable Técnico. de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central. aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 014-UERB-OC-SOLT-2016, de 24 de noviembre
del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social. denominado: “San Francisco
de la Tola Grande, Sector El Carrizal™. a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240
numerales 1y 2 y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84
literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Orginico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y
Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0369, SANCIONADA
EL 13 DE MARZO DE 2013, QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN FRANCISCO DE
LA TOLA GRANDE, SECTOR EL CARRIZAL”

Pagina 4 de 10




24\
Ciﬂ-‘d- cr\kO! V\JQUCY!Q

1 ono

ORDENANZA No.

Articulo 1.- Incluyase un articulo innumerado antes del articulo 1 de la Ordenanza No
0369, sancionada el 13 de marzo de 2013. con el siguiente texto:

“Articulo ...- Objeto.- Reconocer y aprobar el fraccionamiento del predio 3644287, vias. y
pasajes; sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social Denominado “San Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal™. a favor
de sus copropietarios.”

Articulo 2.- Sustitiyase el articulo 1 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de marzo
de 2013. por el siguiente texto:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal”, ubicado en la parroquia Tumbaco, v de
los funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales v/o
emitieron los informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacion.
excepto que hayan sido inducidos al engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos. datos. documentos. o de existir
reclamos de terceros afectados. serd de exclusiva responsabilidad del técnico v de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal”. ubicado en la
parroquia Tumbaco, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas
en el Plano y en este instrumento: por tanto. no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- En el articulo 2 de la Ordenanza No. 0369. sancionada el 15 marzo de
2013. sustitiyanse las siguientes especificaciones técnicas por el siguiente texto.

“Area Util de Lotes 3.824.16 m2

Area de Vias y Pasajes 307.85 m2
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Area de Afectacion Vial (Lotes) 15,16 m2

Area Total del Predio 4.147.17m2”

Articulo 4.- Incluyase dentro del articulo 4 de la Ordenanza No. 0369. sancionada el 13 de
marzo de 2013, luego de los ntiimeros 2, 3, 8, 15 y 16, el nimero 17.

Articulo 5.- Deroguese el articulo 5 de la Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de marzo
de 2013.

Articulo 6.- Incliyase un articulo innumerado después del articulo 5 derogado de la
Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de marzo de 2013. con el siguiente texto:

Articulo ...- Calificaciéon de Riesgos.- El Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado “San Francisco de la Tola Grande. Sector El
Carrizal™, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 065-AT-DMGR-
2018, de 12 de abril de 2018. Ratificado mediante oficio N°GADDMQ-SGSG-DMGR-
2019-0652-OF, de fecha 21 de Agosto de 2019, el mismo que califica * el AHHYC San
Francisco de la Tola Grande sector el Carrizal en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable”.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M.). de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad vy
Gobernabilidad. que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento vy
utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades. y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210. de 12 de abril de
2018. que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 7.- Sustitiyase en el articulo 6 de la Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de
marzo de 2013, por el siguiente texto:

“Articulo 6.- De los pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal™.
contempla un sistema vial de uso ptiblico, debido a que éste es un asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social de 46 afios de existencia. con 88.24% de
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consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura. razon por la
cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se regularizan los pasajes con el siguiente ancho:

Pasaje E10B 328 m2 ™

Articulo 8.- Sustitiyase en el articulo 8 de la Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de
marzo de 2013, por el siguiente texto:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura. sera de ocho (8) afos. de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa
institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas. mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica. gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 42 de la Ordenanza No. 0147 de 9
de diciembre de 2016. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara conforme la
modalidad ejecutada.”

Articulo 9.- Sustituyase en el articulo 9 de la Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de
marzo de 2013. por el siguiente texto:

“Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Tumbaco
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles v de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final, expedido por la Administracion Zonal
Tumbaco. sera indispensable para cancelar la hipoteca.”

Articulo 10.- Sustitiyase el articulo 10 de la Ordenanza No 0369, sancionada el 13 de
marzo de 2013. con el siguiente texto:

“Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retrzso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura. los copropietarios del inmv sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de s Social
denominado “San Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal™. se su, ra a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.”
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Articulo 11.- Sustitiyase el articulo 12 de la Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de
marzo de 2013, con el siguiente texto:

“Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los
copropietarios del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “San Francisco de la Tola Grande. Sector El Carrizal”, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes:;

. En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes. en caso de que existan.”

Articulo 12.- Sustituyase ¢l articulo 15 de la Ordenanza No 0369. sancionada el 13 de
marzo de 2013, con el siguiente texto:

“Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
lazo para ejecucion de obras civiles v de infraestructura seran resueltas por la

a 3 P
Administracion Zonal correspondiente.

La Administracion Zonal Tumbaco debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
. meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0652-OF. de fecha
21 de Agosto de 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

Se dispone que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en el Gnico pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion del
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suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos
VeCinos.

Los propietarios / posesionarios de los lotes donde el suelo es de tierra deberan
implementar sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia al interior de su predio para
prevenir erosion y desgaste del suelo.

Se dispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en
el macrolote evaluado. ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine vy se determine su regulacion
constructiva especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “San Francisco de
la Tola Grande sector El Carrizal™. se debera contratar un estudio geotécnico del suelo
para conocer parametros mecanicos que permitan disefar y construir las futuras viviendas
seguin la Norma Ecuatoriana de Construccion Vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Francisco de la Tola Grande sector El
Carrizal™, las edificaciones en proceso de construccion. aumento en planta o elevaciéon y
demas edificaciones dentro del drea en analisis, que no dispongan de un disefio estructural
0 algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil). para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La Unidad Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC = San
Francisco de la Tola Grande sector El Carrizal” lo descrito en el presente informe.
especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las
respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito. el....... de .ooeeeennnn.
del 201...
Dr. Santiago Guarderas 1zquierdo Abg. Carlos Alomoto Rosales
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Cone:  [etropolitano de
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de Quito Quito

[ CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida v aprobada en dos debates. en sesiones de .....de ........ ¥
..... de .ivivasnsseeode 201...~ Quiito,

Abg. Carlos Alomoto Rosales
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito. el
.- Distrito Metropolitano de Quito.
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0652-OF

Quito, D.M., 21 de agosto de 2019

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos AHHYC "San Francisco de la Tola
Grande sector El Carrizal"

LallDAnD esreECiAL REGLILA

TU BARRI
Sefior Abogado SZCRETAAIA DL COQABINA Y PARTICIPAGION CIUDADAR &
Paul Gabriel Mufioz Mera Recibido por:... (/L0¢Zau«
. . . . i R
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio 77 RS0 200 .

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO FRBIBE ool et e o e
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019, en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) del DMQ, y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el
mismo que se da a conocer el cronograma de priorizacion de regularizaciéon de barrios
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio
(UERB) y esta Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificaciéon de
los informes técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico No.
065-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacién de riesgo del AHHYC “San
Francisco de la Tola Grande sector El Carrizal”, ubicado en la parroquia Tumbaco
perteneciente a la Administracion Zonal Tumbaco.

Tomando en cuenta que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es
aquella que debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la
tenencia de tierra, la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos se ratifica en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el AHHYC
San Francisco de la Tola Grande sector El Carrizal en general presenta un Riesgo
Bajo Mitigable. Esto debido a que se no se observaron condiciones fisicas en el terreno
que representen amenaza significativa, las condiciones de exposicion son muy bajas, por
lo que se espera poca o nula probabilidad que ocurran movimientos en masa que puedan
ocasionar danos o pérdidas.

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos solicita que las siguientes
recomendaciones sean incluidas dentro de las disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza
de regularizacion de AHHYC:
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0652-OF

Quito, D.M., 21 de agosto de 2019

® Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en la calle de tierra afirmada para prevenir
ia erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendus. y
asentamientos humanos vecinos.

® Los propietarios/posesionarios de los lotes donde el suelo es de tierra deberan
implementar sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia al interior de su
predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios no construyan mds viviendas ‘
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta
que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
regulacion constructiva especifica que debera constar en sus Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “San Francisco de la Tola Grande sector
El Carrizal”, se deberda contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segiin
la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

® Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Francisco de la Tola Grande sector
El Carrizal”, las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o
elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un
disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “San Francisco de la Tola Grande sector El Carrizal” lo descrito en el .
presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Finalmente, solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras mitigaciéon no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizaciéon de AHHYC en mencion.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
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I:laborado por: Norma Gabriela Arellano Mera ngam SGSG-DMGR-AT 2019-08-20
JRevisado pot: Prijodko Victoria Slavouna pvs SGSG~DMGR-NjEOI9-08-Zl
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