QUITO

ALCALDIA

Informe N° IC-2019-179

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA | SUMILLA
APROBADO: '
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion de 6 de mayo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizé el pedido
formulado por la Ing. Fanny Marlene Figueroa Ztniga, quien mediante escrito de 15 de
octubre de 2018, a fojas 34 -36 del expediente, solicita el informe de factibilidad de
particion del predio No. 227574, ubicado en la parroquia Benalcézar.

2. INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. 0247 de 18 de marzo de 2019, a fojas 40 del expediente, el Sr. Boris
Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo, adjunta: ’

a) Memorando No. DJ-AZEE-2019-093 de 12 de marzo de 2019, a fojas 39 del
expediente, suscrito por el Dr. Rolando Ruiz, Director Juridica Zona Norte
Eugenio Espejo (e), del cual se desprende:

“Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la normg legal aplicable citada,
esta Direccidn Juridica Iuego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el
Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, altravés del Memorando
No. 140-DGT-GU-2019, de 01 de marzo del 2019, determina que el drea del predio
No. 227574, segtin escrituras es de 316.80 m2. De conformidad con lo sefialado en el
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No. A19 (A606-50), se
establece como Lote Minimo un total de 600m2, con un Frente Minimo de 15m, razon
por la cual el referido predio no es susceptible de particion, y; por lo tanto la Diveccion
Juridica emite informe legal no favorable para la particion de [os predios en mencion
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b) Memorando No. 140-DGT-GU-2019, de 01 de marzo de 2019, a fojas 38 del
expediente, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio, del
cual se desprende:

“Con estos antecedentes, La Direccién de Gestion del territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion de los predios de propiedad del serior
Davila Mera Arturo Rene, en razon de que la superficie que consta en escrituras es
inferior al lote minimo y el frente total del terreno no es suficiente para una
subdivision, por lo tanto NO es Susceptible de Subdivision.”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al expediente No. PRO-2019-00883 de 26 de abril de 2019,
a fojas 43 - 44 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“De la revision del expediente, se establece que el inmueble se refiere al predio No. 227574,
ubicado en el barrio Voz de los Andes, parroquia Rumipamba, con Zonificacion A19
(A606-50). De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la Administracion
Zonal Norte Eugenio Espejo, se establece que el lote minimo para subdivision en el sector es
de 600m2, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una
superficie de 316.80m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 227574, ubicado en el barrio Voz de los Andes, parroquia Rumipamba, por cuanto
no cumple con los pardmetros de zonificacidn, y como consecuencia, tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente minimos, requerimientos
necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de
Quito.”

4, DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion realizada el 06 de
mayo de 2019, reconsidera su decisién adoptada en sesién del 7 de enero de 2019 y acoge los
criterios técnico y legal; y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x); 87 literales a) y
X) y 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
IV.1.70, numeral 3 del Cédigo Municipal, resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial del predio No. 227574,
ubicado en el barrio Voz de los Andes, parroquia Rumipamba, por cuanto no cumple con los
parametros de zonificacién, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa
legal vigente, en lo referente al lote y frente minimos, requerimientos necesarios para aprobar
subdivisiones de bienes inmuebles en el Disttito Metrapolitano de Quito.

Dictamen que la Comisién pone en consideracién, salvo mejor criterio.
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TRADE & LEGALS
Abogados.

Direccion: Mercadillo Ed. Maria Teresa Piso 3, of. 3D, y Ulpiano Paez, Fonos:
0988581739 e mailrborjalegal@live.com Casilla Fisica 5981.

Quito - Ecuador

Quito, 15 deloctubre del 2018.

Sefior

Boris Mata Reyels,

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO, DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO.

Presente.
De mis consideraciones.

FANNY MARLENE FIGUEROA ZUNIGA, con cedula de ciudadanfa No. 1708092604,
divorciada, ecuatoriana, de profesién Ing. Comercial, domiciliada y residente en el
Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, comedidamente
comparezco ante su autoridad con la siguiente solicitud del informe de favorabilidad
del inmueble de mi propiedad, previo a iniciar un juicio de particion:

I.- ANTECEDENTES. -
1) DE MI PROPIEDAD (HISTORIA DE DOMINIO). -

1.1.- Mediante escritura de compraventa otorgada con fecha 17 de Febrero del
2009, ante el Dr. Roberto Duefias Mera, Notario Trigésimo Séptimo y debidamente
inscrita con fecha 26 de Febrero del 2009 en el Registro de la Propiedad del Cantén
Quito, ADQUIRIMOS conjuntamente con mi ex esposo, sefior ARTURO RENE DAVILA
MERA los lotes de terreno TRES Y CUATRO, que forman un solo cuerpo, ubicado en la
calle Veracruz nimero 420 y Juan José Villalengua, Parroquia Benalcdzar, Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha.

1.2.- Queda justificado que soy la propietaria del referido inmueble, con la escritura
de compra-venta y Certificado de Gravamenes que adjunto.| Inmueble que se
encuentra catastrado a nombre de mi ex esposo ARTURO RENE DAVILA MERA, con el
predio niimero 227574 y clave catastral nimero 11304 - 07 - 003 000 000 000,




2) DISOLUCION Y DIVORCIO (CONCLUIDO). -

2.1.- Mediante sentencia dictada con fecha, 05 de noviembre del 2009; a las 16h05,
el Dr. Armando Aceldo Gualli, Juez Octavo de lo Civil de Pichincha, declard disuelto
la sociedad conyugal habida entre los conyuges ARTURO RENE DAVILA MERA y
FANNY MARLENE FIGUEROA ZUNIGA.

2.2.- Mediante sentencia de divorcio, dictada con fecha 15 de octubre del 2014, la
Sala de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia infractores de la Corte Provincial de
Pichincha, declaré disuelto el vinculo matrimonial, entre ARTURO RENE DAVILA
MERA y FANNY MARLENE FIGUEROA ZUNIGA.

2.3.- Lo manifestado, lo justificamos con la partida de matrimonio, donde consta las
respectivas marginaciones de las referidas sentencias | y la sentencia
correspondiente.

3) INVENTARIOS (CONCLUIDO). -

3.1.- Con fecha 04 de marzo del 2013, a las 10h00, el Arquitecto LENIN MEDINA
CARRASCO, previo las formalidades de rigor, ha realizado el inventario de inmueble
de propiedad de los sefiores ARTURO RENE DAVILA MERA y FANNY MARLENE
FIGUEROA ZUNIGA, cuya individualidad es la siguiente:

a) Calle: Veracruz. b) Numero: 420 (Hoy 37 - 111) c¢) Interseccién: Villalengua. d)
Sector: Voz de los Andes. e) Parroquia: Benalcazar [Rumipambi)_ f) Cantdn: Quito.
g) Provincia: Pichincha. h) Clave Catastral: 11304 - 07 - 003 i) Numero de

Predio: 227574. :

3.2.- Lo cual, queda justificado con el peritaje adjunto.
3.3.- Inventario, que fue aprobado mediante sentencia de fecha 1 de diciembre del
2015, alas 16h06, dictada por la Dra. Ketty Guzman Mejia, Jueza de la Unidad Judicial
Especializada Tercera, de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia del Cantén Quito,
de la Provincia de Pichincha.

3.4.- Queda justificado, con la sentencia de Inventario, que adjunto.

4) PARTICION (POR INICIAR)

4.1.- Previamente a iniciar el juicio de particién, en contra del seflor ARTURO RENE
DAVILA MERA, es menester cumplir con lo que prescribe el Art. 473 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentraliza}cién, que a la letra
reza:




e inmuchles - En o caso de particion fodicial de
e 5= cite con s d‘—"IT.Z:' daals munla?:agu]:j del camion
"rd.‘t“r* o metropolianc ¥ 29 se podng recli : i I oy info 07 :
dei respective concejo. Si de hedho se realiza ba pasticién, ser3 nule. En el cso de e ticion
extrajudicial los interesados pedirin al gobierno mun r.,mr" o metropafiitano | I
respeciiva, sin Iz cual no podra realizarse Ia particion....

- I
IL- PETICION. - SOLICITUD DE INFORME DE FAVORABILIDAD, PREVIO A
INICIAR EL JUICIO DE PARTICION. -

En mérito de los antecedentes expuestos, de conformidad con lo que prescribe el
Art. 66 numeral 23 de la Constitucion; y, el Art. 473 del COOTAD, previamente a
demandar la particion en contra de mi ex conyuge ARTURO RENE DAVILA MERA,
sobre el inmueble detallado y singularizado en la puntualizacién UNO Y TRES del
presente, solicito se digne concederme a través del departamento correspondiente

inform avorabilidad del 1 de terr de mi propiedad e mi ex
conyuge ARTURO RENE DAVILA MERA identificado como predio ndmero:
227574; y, Clave Catastral nimero: 11304 - 07 - 003 000 000 000. En el

referido informe, debera precisar si el inmuehle en mencién, de acuerdo a la
zonificacién es susceptible de particién.

IIL.- NOTIFICACIONES FiSICO. ELECTRONICO YAUTO[FIZACI(’)N. -

Notificaciones que me correspondan las recibiré en la casilla judicial fisico No. 5981
y electréonico rhorialegal@live.com |

Autorizo al Dr. Ratil Bolivar Borja Villacrés, a fin de que me represente dentro de la
presente peticién, la impulse y retire la contestacién.

Es Justicia.

Firmo conjuntamente con mi abggadd patrocinador.

.\\ |

e -__z‘a“ﬂ] L()f‘ verr J/
) — iJ 14

FANNY MARLENE FIGUEROA ZUNIGA
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MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-093
PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO
DE: Dr. Rolando Ruiz. -
DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO ()
ASUNTO: Informe Legal — Predio No. 227574,
FECHA: 12 de marzo de 2019.

En atencion al escrito ingresado con Ticket No, 2019-028670, el 26 de febrero del 2019, suscrito por la
Sra. Fanny Figueroa Zufiga, a través del cual solicita a esta Administracion Zonal, se remitan los informes

técnico y legal respecto de la factibilidad de particion del predio No. 227574, lemito el siguiente Informe
— Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por la Sra. Fanny Figueroa Zufiga, mediante Ticket No. 2019-028670, de
26 de febrero del 2019, a través del cual solicita se emita el informe respectivo del predio No.
227574, '

2.- Memorando No. 140-DGT-GU-2019, de 01 de marzo del 2019, suscrito por el Ing. Galo
Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe y sefiala que
el predio No. 227574, no es susceptible de particion, en razon de que la superficie del terreno en

escrituras es de 316.80 m2, y por lo tanto inferior al lote minimo requerido por la zonificacion
vigente.

BASE LEGAL:

1. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”, en su
articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del

. canton o distrito mefropolitano y no se podra realizar la particion sino|con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, seréd nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al gobiermno municipal o metropolitano la autorizacién
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: '(...) Lotes.- Para habilitar
el suelo se deberén observar las disposiciones que sobre reas y dimensiones minimas y
grados porcentajes dependientes establece el PUOS, ofros instrumentos de planificacion y las
Normas de Arquitectura y Urbanismo".

3. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. A19|(A606-50), respecto de la

habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 600m?, con un Frente Minimo de
15m.

CRITERIO JURIDICO:

\«_.7 Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta
« Direccion Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo,

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO
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Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 140-DGT-GU-2019, de 01
de marzo del 2019, determina que el area del predio No. 227574, segun escrituras es de 316.80
m?. De conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQS), para la
Zona No. A19 (AB06-50), se establece como Lote Minimo un total de 600m? con un Frente
Minimo de 15m, razén por la cual el referido predio no es susceptible de particion, y; por lo tanto
la Direccion Juridica emite informe legal no favorable para la particion del predio en mencién, en

virtud de que la superficie total del predio es menor a la exigida como lote y frente minimo en el
PUOS.

Atentamente,

laborado _r Ab. Maria Cristina Proafio G
T|ckel NO, 2019- 0286?0
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MEMORANDO
e 0o |
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6% —o3-20 L MEMORANDO No. 140 -DGT-GU-2019
DM Quito, 01 de marzo del 2019
PARA: Abg. Martha Suarez Romero
DIRECTORA JURIDICA ADMINISTRACION AZEE
DE: Ing. Galo Erazo Vasquez.

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE

ASUNTO: Solicitud Informe Técnico a la Factibilidad de particion del predio
N° 227574.

REF. TICKET #: 2019-028670

En atencién a la solicitud S/N ingresada en esta Administracion Zonal con Ticket #
2019-028670, por parte del Dr. Raul Bolivar Borja Villares representante de la empresa
TRADE & LEGALS Abogados, mediante el cual solicita: “...el informe de favorabili
dad del lote de terreno de mi propiedad y de mi ex cényuge ARTURQO RENE DA
VILA MERA identificado como predio numero: 227574; y, Clave Catastral nu-
mero: 11304-07-003 000 000 000. En el referido informe, debera precisar si el
inmueble en mencién, de acuerdo a la zonificacién es susceptible de
particion...”, le manifiesto:

ANALISIS:

A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre el predio que deba emitir-
se informe tecnico alguno, revisada la documentacion adjunta, se determina que el predio
N° 227574, con clave catastral 11304-07-003, se encuentra registrado a nombre de la
Sr. DAVILA MERA ARTURO RENE, con area de escritura de 316 80 m2 y area grafica
de 316.80 m2.

Segun IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para estos predios de acuerdo a la
zonificacion asignada es A19 (A606-50), lote minimo 600,00 m?, frente minimo de
15m.

RETIROS
PIsOs ; Frontal: & m
Altura: 24 | Lateral: 3 m
|
|

~Zona: A9 (AB0B- -50)
Lote rinimo: 600 m2
ente minimo: 15 m
COS total: 300 %
COS en planta baja: 50 % |

Kumnero de pisos:§ Pusteriorz2m
Exntre blpques:Em

Forma de gcupacion del suelo: (A) Alsiada Clzsificacion del susto: (51 Sueb Urzano
Uso de suelo: (RU3) Residential Urbane 3 Factibilidad de servicios basicos) 5

28
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CONCLUSION:

Con estos antecedentes, La Direccion de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio de propiedad del sefior Davila
Mera Arturo Rene, en razén de que la superficie que consta en escrituras es inferior al
lote minimo y el frente total del terreno no es suficiente para una subdivisicn, por lo tanto
NO es Susceptible de Particién.

Remito a Usted la documentacion ingresada, a fin de que se sirva emitir el informe
legal que corresponda y continuar con el tramite respectivo.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes
Atentamente

Ang. Galo Erazo Vasquez.
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO

Adjunto: Documentacion ingresada (36 hojas (tiles)
IRM de consulta (1 hoja util}

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

REVISADO: Arg. Ma. Fernanda Duque - Responsable de I3 Unidad de Gestidn Urbana (E) -01-03-2019

ELABORADO | Arg.lenny Torres - Técnico de Gestion Urbana '01-03-2019




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUlTO |

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

| ALCALDIA
|
IRM - CONSULTA ;
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD ‘*lMPLANTACIbN GRAFICA DEL LOTE l
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO  lpmgTzoms0zar] -; V0|
C.C/RUC: ~ lrossmas0r ] AT 7y 77 7 A =N |
Nombre o razén social.  DAVILAMERAARTURORENE ||| ™o 1] . t
DATOS DEL PREDIO L1 | |
Numero de predio: 227574 ; [
iGeo clave: 1701042701090051 12 | [
.Clave catastral anterior: 11304 07 003 000 GGD 000 EIC Lo st ]
iEn derechos y acciones: NO . ;
AREAS DE CONSTRUCCION ey > Edl
f.;ga de construccion cubierta: 20146 m2 _ < |l
f\rea de construccion abiertar .00 m2 ﬁgsg L
Area bruta total de 201.46 m2 | ||
construccion: | ul
DATOS DEL LOTE ) _ I1# g _ e
Area segun escritura: ) .316 80 m2 A I
Area gréfica: 316.80 m2 i |
[Frente total: B 27.26m - | |
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 31.68 m2 [SU] | |z5zaz80; | A et advraokal |
Zona Metropolitana: INORTE i ———n el qu i
Parroquia: RUMIPAMBA , l
Barrio/Sector: “VOZ DE LOS ANDES |
Dependencia administrativa: g’-\ammtstracaon Zonal Norte (Eugenio
. I Espejo) '
iAplica a incremento de pisos: BRT HIPERCENTRO ECOEFICJENC\A !
CALLES |
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura |
SIREC-Q VERACRUZ 0 . 0e3C ‘
IRM SIN DEFINIR 0 o j SN |
IRM SAN FRANCISCO 14 5 m linea de cerramiento |
IRM PASAJE PEATONAL SIN 0 5 m definicion vial
REGULACIONES !
ZONIFICACION -
Zona: A19 (AB0B-50) — Fr(;ntal_ e |
Lote minimo: 600 m2 e |
. Altura: 24 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m " . . !
Numero de pisos: 6 Posterior:3 m

COS total: 300 %

E : |
COS en planta baja: 50 % i A |

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada l Clasificacion del suelo: (3U) Suelo Urbano |
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios t:)ésicos: Sl :
AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
OBSERVACIONES

SOLICITARA LA DEFINICION VIAL DEL PASAJE PEATONAL PARA DETERMINAR S| EL LOTE ESTA AFECTADO EN ESTA |
ADMINISTRACION EN EL DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva,

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada par el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza
Metropolitana 0128 sancionada el 19 de julio de 20186.




| Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
| zonal correspondiente.

L Este informe tendrd validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

‘_Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

Municiplo del Distrito Metropolitanc de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivierda
2011 -201%

| alcantarillado.
|
i
|




Cus 06-09 2010

PROCURADURIA
@\ METROPOLITANA

EXPEDIENTE PRO. No. 2019-00883
GDOC: 2019-028670

M OUITO
¢ 76 ABR, 2010

Abogado '

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion: |

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Qu1t0 mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal: '

I. PETICION:
|

Con Oficio No. SGC-2019-1047 de 28 de marzo de 2019, la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito, por disposicién del Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de
la Comisién de Uso de Suelo, solicité a esta Procuraduria Metropaolitana con el fin de dar
cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Codigo de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD, remita su informe legal respecto a la
factibilidad de particion del predio No. 227574, conforme lo solic-rtado por la Sra. Fanny
Figueroa Zuniga.

II. ANTECEDENTES:
|
Mediante oficio S/N de 15 de octubre de 2018, la sefiora Fanny Ma;lrlene Figueroa Zuiiga,
solicita a la Administracion Zonal Eugenio Espejo, de conformidad con el Art. 473 del
COOTAD. el informe de favorabilidad del lote de terreno identiﬁ!_cado con el predio No.
227574 y clave catastral No. 1304-07-003, en el que deberd precisar si el inmueble en

mencion, de acuerdo a la zonificacion es susceptible de particidon.
|
|

II. INFORMES TECNICOS:
|
1. El Administrador de la Zonal Eugenio Espejo, St. Boris Mata Reyes mediante Oficio
No. 0247 de 18 de marzo de 2019, remite los informes técnico No. 140-DGT-GU-
2019 de 01 de marzo de 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del
Territorio — AZEE, y el informe legal No. DJ-AZEE-2019-093 de 12 de marzo de
2019, suscrito por el Dr. Rolando Ruiz, Director de la Direccion Juridica de la

Administracion Zonal Eugenio Espejo 2{ :
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2. Mediante memorando No. DJ-AZEE-201-093 de 12 de marzo de 2019, el Dr. Rolando
Ruiz, Director Juridico Zona Norte, remite al Administrador Zona Norte, el informe
legal respective en relacion al informe de factibilidad de particién del predio No.
227574, en el que concluye lo siguiente: “Por los antecedentes expuesto y con
Sundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion Juridica luego de
verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 140-DGT-GU-2019, de
01 de marzo del 2019, determina que el area del predio No. 227374, segin escrituras
es de 316.80 m2. De conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo (PUOS), para la Zona No. A19, (4606-30), se establece como Lote Minimo un
total de 600 m2, con un Frente Minimo de 15 m, razon por la cual el referido predio
no es susceptible de particion, y; por lo tanto la Direccion Juridica emite informe legal
no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que la superficie
total del predio es menor a la exigida como lote y frente minimo en el PUOS”.

3. Con memorando No. 140-DGT-GU-2019 de 01 de marzo de 2019 suscrito por el Ing.
Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio AZEE, remite a la Direccion Juridica
de la Administracion Zona Norte, el informe técnico que en su parte pertinente
manifiesta:

“A pesar de que no se adjunta wna propuesta de “particion” sobre el predio que deba
emitirse informe técnico alguno, revisada la documentacion adjunta, se determina que
el predio No. 227574, con clave catastral 11304-07-003, se encuentra registrado a
nombre del sefior DAVILA MERA ARTURO RENE, con drea de escritura de 316.80
m2 y drea grdfica de 316.80m2.

Segiin IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para estos predios de acuerdo a
la zonificacion asignada es A19 (4606-30), lote minimo 600.00 m2, frente minimo de
15 m.

Con estos antecedentes, La Direccion de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio de propiedad del sefior
Davila Mera Arturo Rene, en razon de que la superficie que consta en escrituras es
inferior al lote minimo y el frente total del terreno no es suficiente para una
subdivision, por lo tanto NO es Susceptible de Particidn ™.

BASE LEGAL:

1. El Articulo 473 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canion o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de iiecho

e r

se realiza particion, serd nula...” (Las negritas son de mi autoria)

2. La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitane de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuvada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el misnio con
competencia exclusiva y privativa.. }/
—_—
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3. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo I'V. 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se comnsidera ademds como subdivision a las habilitaciones orviginadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes ",

4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Canar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se
desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos. establecidos en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén, se pronuncié en el siguiente
sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los |articulos 470 v 472 del
mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
Jormalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas. '

En atencidn a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las veglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo cantdn, segiin prescribe el articulo 472 de
ese Codigo”.

V. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble se refiete al predio No. 227574,
ubicado en el barrio Voz de los Andes, parroquia Rumipamba,| con Zonificacién A19
(A606-50). De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, se establece que el lote minimo para subdivisién en
el sector es de 600 m2, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el
predio tiene una superficie de 316.80 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particién del predio
No. 227574, ubicado en el barrio Voz de los Andes, parroquia Rumipamba, por cuanto no
cumple con los parametros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios
para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de
Quito. -

Pagina3 de1l




De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la sefiora Fanny
Figueroa Zuiiiga.

e SEA
Dr. Edison Yépez Vindeza
SUBPRO@CURADOR METROPOLITANO (

7)

s
Adjunto expediente. { 1/2 £

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Alin Acevedo PRO 16-04-2019 o
Revision Patricio Guerrero PRO it
Aprobacién Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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