QUITO

ALCALDIA

Informe N2 IC-2019-176

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion de 6 de mayo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizé el pedido
formulado por la Sra. Patricia Paulina de la Cruz Salazar Santamaria, quien mediante
escrito presentado el 24 de enero de 2019, a fojas 15 del expediente, mediante el cual
solicita se emita el informe de factibilidad de particidon del predio No. 120040, ubicado
en la parroquia Conocoto.

2. INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. AZCH-0000502 de 13 de marzo de 2019, a fojas 16 del expediente, la
Msc. Ivonne Endara, Administradora Zonal Los Chillos, manifiesta:

A “Segin IRM de consulta el drea del lote de terrno, segin escritura es 360.00 m2 y drea
grifica es 371.47 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 300 m2, y el frente
minimo es 10m, por lo tanto el lote de terreno con predio No. 120040, NO es divisible no
cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion”.

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al expediente No. PRO-2019-00191 de 26 de abril de 2019,
a fojas 17 - 18 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“De la revision del expediente, se establece que el inmueble se refiere al predio No. 120040,
ubicado en el barrio San Antonio, parroquia de Conocoto, con Zonificacion D4 (D303-80).
De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la Administracion Zonal Los
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Chillos, se establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de 300 m2
requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie
de 360.00 m2 segiin escritura priblica.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 120040, ubicado en la calle Mariscal Antonio José de Sucre N1-61, barrio San
Antonio, parroquia de Conocoto, por cuanto no cumple con los pardmetros de zonificacion y
como consecuencia, tampoco puede cumplir con Ia normativa legal vigente en lo referente a
frente y lote minimos, requerimientos necesarios para aprobar subdivisiones de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir
el informe establecido en el articilo 473 del COOTAD, no obstante, aquello no impide gue las
autoridades judiciales continiien con el proceso que corresponda en la causa.”

4, DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion realizada el 06 de
mayo de 2019, reconsidera su decision adoptada en sesion del 7 de enero de 2019 y acoge los
criterios técnico y legal; y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x); 87 literales a) y
x) y 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
IV.1.70, numeral 3 del Cédigo Municipal, resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial del predio No. 120040,
ubicado en la calle Mariscal Antonio José de Sucre N1-61, barrio San Antonio, parroquia de
Conocoto, por cuanto no cumple con los pardmetros de zonificacién y como consecuencia,
tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente en lo referente a frente y lote
minimos, requerimientos necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comisién pone en consideracion, salvo mejor criterio.
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Revisado por | R.Delgado PSGC 2019-05-08 L

. Adjunto expediente con documentacién constante en dieciocho (18) fojas '
(2019-021149)
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucién
Sergio Garnica
Jorge Alban
Marco Ponce
Gissela Chald
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Albarracin & Asociados a8

SENOR J N |

PROCURADOR METROPOLITAND DEL ILUSTRE MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITD.
Ciudad.-

PATRICIA PAULINA DE LA CRUZ SALAZAR SANTAMARIA. portadora de la 1704230844, muy
comedidamente comparezco ante Usted digo y solicito |o siguiente:

La compareciente junto con mis dos hermanos Marfa Victoria de Lourdes y Galo Humberto Balivar
Salazar Santamaria y mis cinca primos: BLANCA AZUCENA, JUAN FERNANDO, CONSUELD DE LOURDES
LUIS FELIPE, MANUELA DEL ROCIO SOSA SANTAMARIA, somas herederos de un bien inmueble constituido
ug casa de habitacin y terrena, ubicadn en |a calle Mariscal Antonio José de Sucre NI-BI, barrio San
Antanio, parroquia de Conocoto, cantdn Quito, Distrito Metropolitano, provingia de Pichincha. Adquirido
conjuntamente, segun escritura de compraventa otorgada en la ciudad de Quito el 19 de mayo de (988,
ante el Or. Romero Noboa Gonzélez, Notario Décimn Cuarto del cantan Quito v legalmente inscrita el 75
de julio de 198, por nuestra difunta madre ROSA FLENA SANTAMARIA GALLARDD y nuestra tia BLANCA
MARINA SANTAMARIA GALLARDD. tamhién fallecida.

PETICIAN CONCRETA.-
Por cuanto la demanda de liquidacidn o partician que presentaremas na tiene por objeto la subdivisidn
del antes mencionado bien inmuehle sino el remate del mismo, pido a su autoridad me infarme sobre la

factibilidad o no de la divisidn de:

I.- Bien inmueble constituido de casa de habitacitn y terrena, ubicado en la calle Mariseal Antanio duse
de Sucre NI-BI barrio San Antonio, parroquia de Conocoto, cantan Quits, Distrits Metropolitans,
provincia de Fichincha

Adjunto copias de las escrituras, la ficha catastral y el Informe de Regulacion Urbana Municipal IRM
Todo esto para dar cumplimiento a lo dispuesta en el Art 473 del Cadigo Organica de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacign,

Sefialo domicilio en el casillero judicial No 567 del Palacio de Justicia de la ciudad de Ouito, yenele
mail: rami.alba@hotmail.com Telf. 0983027493, 7570543 correspondiente al Dr. Ramiro Albarracin
lema, profesional del derecho a que autorizo en forma expresa para que con su sola firma suscribe
cuanto escrito fuere necesario en defensa de mis intereses.

Firmo conjuntamente con mi abogado patrocinador

(-
Sra. PATRICIA PAULINA D LA CRUZ SALAZAR SANTAMARIA
|20423064 -4

. ABOGADO_. '/
/ MAT, SS13 C.A.P b,
_ MAT, 17-1999-136 .

24 ENE 2019
2%




SUITO

ADMINISTRACION 20NA LOS CHILLDS
Oficio N° AZCH- £800502

DM Quito, {1 3 MAR 2018
Ticket N° 2019-021149

[qr=1R

Sefior/a.

Abg. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)
Presente.-

Asunto: Se solicita informe técnico, respecto a la factibilidad
de fraccionamiento del predio N° 120040.

De mi consideracion;

En atencién al Expediente -PR0O-2019-00191 de fecha 12 de febrero de 2019 y a Oficio
s/n de fecha 24 de enero de 2019 en que la Sra. Patricia Paulina de la Cruz Salazar
Santamaria, solicita a la Procuraduria Metropolitana, en virtud de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Art. 473 del COOTAD, se emita el informe sobre la factibilidad o no de la
divisién del bien inmueble con predio N° 120040.

Al respecto se indica que en IRM de consulta, constan los siguientes parametros de
zonificacion para habilitar el suelo:

ZONIFICACION
RETIROS
Zona: D4 (D303-80)
PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2
Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10

” Numero de pisos: 3  Posterior: 3 m
COS total: 240 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (M) Multiple Factibilidad de servicios basicos: SI

Segtin IRM de consulta el 4rea del lote de terreno, segun escritura es 360.00 m2 y 4rea
grafica es 371.47 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 300 m2, y el frente
minimo es 10 m, por lo tanto el lote de terreno con predio N° 120040, NO es divisible no
cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion. s
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLOS

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Administracion Zona

> Los Chillos
m~ A e SECRETARIA ZOHAL
Magiéter Ivonne Endara C.
ADMINISTRAD ZONAL LOS CHILLOS
ACCION | RESPONSABLE SIGLA | FECHA | SUMILLA

Elaboracidn: | Arg. Delores Coque R. GU-DGT | 20180308 F 4
Revision: Arg. Andrea Ortiz GU-DGT | 20180308 = .
Aprobacién: | Ing. Daniel Sudrez P. Msc. DGT 20180308 72

Adjunto IRM de consulta

!
!
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....... L’M(ﬁ METROPOLITANA

& EXPEDIENTE PRO-2019-00191
GDOC: 2019-021149

M QUITO,

76 ABR. 2019
Abogado _
Diego Cevallos S
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. PETICION:

Mediante oficio S/N presentado el 24 de enero de 2019, la sefiora Patricia Paulina de la
Cruz Salazar Santamaria, solicita a Procuraduria Metropolitana, el pronunciamiento sobre
la factibilidad o no de la division del predio ubicado en el barrio San Antonio, parroquia
de Conocoto, conforme a lo dispuesto en el Art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

II. INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. AZCH-0000502 de 13 de marzo de 2019, la Magister Ivonne
Endara C., Administradora Zonal Los Chillos, remite a Procuraduria Metropolitana,
un informe técnico a la factibilidad de fraccionamiento del predio NO. 120040, en el
que manifiesta lo siguiente:

“Seguin IRM de consulta el drea del lote de terreno, segiin escritura es 360.00 m2 h%
drea grdfica es 371.47 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 300 m2, y el
frente minimo es 10 m, por lo tanto el lote de terreno con predio No. 120040, NO es
divisible no cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion”.

III. BASE LEGAL:

1. El Articulo 473 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula ... ” (Las negritas son de mi autoria/)(]
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2. LaLey Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el usoy la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa... "’

3. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito (CMDMQ), en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes ",

4, Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Caniar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se
desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén, se pronuncié en el siguiente
sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esid sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica, en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de
ese Codigo".

III. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble se refiere al predio No. 120040,
ubicado en el barrio San Antonio, parroquia de Conocoto, con Zonificacion D4 (D303-80).
De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la Administracion Zonal Los
Chillos, se establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de 300 m2,
requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una
superficie de 360.00 m2 segun escritura.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion del predio
No. 120040, ubicado en la calle Mariscal Antonio José de Sucre N1-61, barrio San
Antonio, parroquia de Conocoto, por cuanto no cumple con los parametros de zonificacion,

y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, en %
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PROCURADURIA

METROPOLITANA
referente al lote minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de
bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir
el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. no obstante, aquello no impide que las
autoridades judiciales contintien con el proceso que corresponda en la causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la sefiora Patricia
Paulina de la Cruz Salazar Santamaria.

Atentamente,

~

\/\_/'

r. Edison Yépez Vigueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANQ (E)

Adjunto expediente. (}:)L ZM

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SlFi\f’IILLA
Elaboracion Alin Acevedo PRO 16-04-2019 it
Revision Patricio Guerrero | PRO ‘&
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio de

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

| Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA

' *INFORMACION PREDIAL

EN UNIPROPIEDAD

| IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

CC./RUC:
| Nombre o razén social:

DATOS DEL PREDIO
Numero de predio
Geo clave:

- Clave catastral anterior:
En derechos y accicnes:

1700028036
SOSA SANTAMARIA JUAN FERNANDO Y
OTROS

120040
170110560636004111
22007 01 004 000 000 000
S|

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion

cubierta

Area de construccion abierta:

Area bruta tolal de

construccion

DATOS DEL LOTE

Area segun escritura;

Area grafica,

Frente total:

<ximo ETAM permitido

a Metropolitana

Farroquia;

Barna/Sector:

409.28 m2

0.00 m2
409.28 m2

360.00 m2

371.47 m2

1228 m

10.00 % = 36.00 m2 [SU]
CHILLOS

CONOCOTO
S.ANTONIO

M0 - 2013:01-22

T

| Dependencia administrativa: Administracion Zonal los Chillos '
| Aplica a incremente de pisos

'CALLES ,
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura :
SIREC-Q ANTONIO JOSE DE SUCRE 0 E2 |
REGULACIONES

. ZONIFICACION |

RETI

| Zona: D4 (D303-80) ROS
Lote minimo: 300 m2 Fisos Fronfel:0:m

5 Altura: 12 m Lateral: 0 m
Erspieminimor 0. Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m
COS total: 240 % pi3as: :
: Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 80 %
:
‘Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano f

| Uso de suelo: (M) Multiple Factibilidad de servicios basicos: Si

ZCTACIONES/PROTECCIONES

. Descripcion Tipo

Derecho de via Retiro (m} Observacion |

'OBSERVACIONES |

Previo a iniciar algun proceso de habilitacion o edificacian en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la |
Ordenanza No. 0126. |

'NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, |
vigentes en el DMQ. !

- " Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de |
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este informe no autoriza ningan frabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad aiguna.
| -"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de Ia medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
| regularizacién de excedentes y diferencias de supetficies, confarme lo esiablecido en el Articulo 481.1 del COOTAD: v, a la Grdenanza |
| Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julic de 2016. |
| - Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de |a edificacion del suelo o actividad, se debera obtener &l IRM respective en la administracion
zonal correspondiente.

| - Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS. |

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y |
alcantarillado.

@ Municipio del Distrite Metropalitano de Quito

https://pam.quito.gob ec/mdmq_web_irm/irm/irm jsf




Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Direccion Metropolitana de Catastro

= . i _ ALCALDIA
CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

DOC-CCR-01 ek 2019/01/22 69:37

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE

C.C./RUC: 1700028036 V0

Nombre o razén social:

SOSA SANTAMARIA JUAN FERNANDO Y OTROS |

THQ - 2015-01-22 /|-
g i e

DATOS DEL PREDIO

4 &

A

[

Numero de predio: 120040

Geo clave: 170110560636004111

Clave catastral anterior: - 2200701004000000000
Denominacitn de la unidad:

Afio de construccién: 1980

En derechos y acciones: sl

Destino econdmico: HABITACIONAL

AREAS DE CONSTRUCCICN Sin _ NON

Area de construccién cubierta: 409,28 m2 -
Area de construccion abierta: 0.00 m2

Area bruta total de construccion: 409.28 m2

Area de adicionales constructivos: 0.00 m2

AVALUO CATASTRAL

Avallo del terreno: o $42,972.33

Avallo de construcciones $35,093.52

Avalio de construcciones $0.00 -
Avalip de adicionales $0.00

"Avaltio total del bien inmueble: §78,965.85 T

AVALUO COMERCIAL DECLARADO

Avallo del terreno:

Avallio de construccion:

Avaluo total:

DATOS DEL LOTE

Suelo Urbano

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO

Area segun escritura: 360.00 m2

Area gréfica: 37147 m2

“Frente total. 1228 m

Maximo ETAM permitido: 10.00% =236.00 m2 E]
Area excedente (+): 11.47 m2

Area diferencia (-)- 0.00 m2

‘Numero de lote;

‘Direccién: ES MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE - N1-67
_Eona Metropolitana: CHILLOS
Parroquia; CONOCOTO
Barrio/Sector: a S.ANTONIO
PROPIETARIOS)
3| Nombre CC/RUC % | Principal |
1 | SANTAMARIA GALLARDO BLANCA MARINA 1701871608 50 NO '
2 SOSA SANTAMARIA BLANCA AZUCENA u 0907695258 10 NO
3 |SOSASANTAMARIA JUAN FERNANDO o 11700028036 40 sl

NOTAS

DE LA CE'DL:ILA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. £l catastro no da,
ni quita derechos sabre |a titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para
legalizar urbanizaciones. fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar

la correspondiente actualizacion catastral del predio ante el

Organismo Competente det MDMQ.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Conforme Ordenanza Metropolitana 0126, sancionada el 18 de julio de 2016; El presente documento, constituye el Acto Administrative para la
regularizacion del area de terreno en el Registro de |la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quite. El administrado declara v acepta bajo juramento, que
los datos consignades en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni

a bienes inmuebles municipales. El area de terreno que se

regulariza es de 371.47 m2.
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