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Informe No. IC-CUS- 2019-004

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

1. OBJETO:

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento del sefor Alcalde y del
Concejo Metropolitano de Quito, el Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo,
respecto a la Particion Judicial del predio No. 350752, solicitada por el sefior Angel
Tulio Martinez Cuenca, para lo cual presentamos el siguiente analisis:

P

2. ANTECEDENTES:

2.1.- Mediante providencia de 26 de febrero de 2019, la Juez Maria Lourdes
Guamangate Ante, de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con
sede en la Parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, dentro del
Juicio No. 17203-2018-01202, dispone que el accionante al tenor de lo previsto en el
articulo 473 del COOTAD, presente la autorizacion de fraccionamiento o negativa de
este, extendido tinicamente por el Concejo Metropolitano.

2.2.- A traves de comunicacion ingresada con Registro No. 2019-030631 de 28 febrero
de 2019, el sefior Angel Tulio Martinez Cuenca, solicita el Informe Técnico y Legal
respecto de la factibilidad de la particidon del predio No. 350752, ubicado en la
parroquia La Argelia, barrio Lucha de los Pobres, calle Maria Luisa Gémez de la Torre.

3. BASE NORMATIVA:
La Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone:

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrén las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén,
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El Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
sefinla:

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado ~ municipal.- Los  gobiernos  auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

(...) b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton (...)

Art. 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso
de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la partticion,
sera nula. En el caso de particién exirajudicial, los interesados
pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.

La Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropalitano de Quito en el articulo 2 establece
que cumplird con las finalidades siguientes:

1) Regulard el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...)

La Ordenanza Metropolitana No.001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que puede generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”

4, ANALISIS:

El presente tramite se refiere al predio No. 350752, ubicado en el Barrio Lucha de los
Pobres, en la parroquia la Argelia, con Zonificacion D3 (D203-80). De acuerdo con la
normativa citada y los informes de la Administracién Zonal Eloy Alfaro, se estab]ecg%\

! Criterio Juridico de 14 de junio de 2019, suscrito por el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E)
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que el lote minimo para subdivision en el sector es de 200 m2, requerimiento que no se
cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie de 204.00 m2.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracién Zonal Eloy Alfaro, la
Procuraduria Metropolitana emite criterio desfavorable, para que el Concejo
Metropolitano de Quito autorice la particién del predio No. 350752, ubicado en el
Barrio Lucha de Los Pobres, parroquia La Argelia, en razén de que no puede cumplir
con el requisito y presupuesto material previsto en el régimen juridico aplicable, en lo
referente al lote minimo, necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en
el Distrito Metropolitano de Quito.

. 5. CONCLUSIONES:
5.1.- De conformidad con lo manifestado por la Unidad de Gestién Urbana, no es factible la
Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el Predio No. 350752, Clave
Catastral 3180455001, ubicado en la parroquia La Argelia, Barrio Lucha de los Pobres,
cantén Quito,

5.2.- En los procesos judiciales cuya pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el
informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacion no
impide que las autoridades judiciales contimien con el proceso que corresponda a la
causa.

6. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 01 de julio de 2019, al analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el
expediente respecto a la procedencia o no de la subdivision del predio; y con fundamento
en los articulos 57 literales a) y x); 87 literales a) y x) y 473 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; IV.1.70, numeral 3 del Cédigo
Municipal, resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano autorice la particion judicial del predio No. 350752, ubicado en la parroquia
La Argelia de este canton, debido a que no cumple con la normativa legal vigente en lo
referente al metraje del lote minimo en el sector, requerimientos necesarios para aprobar
subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.
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7. SUSCRIPCION DEL INFORME:

¢tamen de la Comisién

Uso de Suelo

M i W A

Abg. Fernando Motales

Carlos Fiallo

oncejal Metropolitano * Concejal Metropolitano

Accion Responsable Unidad Fecha: Sumilla
Elaborado A. Rodriguez GC 2019-06-27 ——
Revisada D. Ortiz PSGC 2019-06-27 (b
Aprobada C. Alomoto 5GC 2019-06-27 }\
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucion Sumilla

Dr. René Beddn
Abg. Eduardo del Pozo
Dr. Mario Granda
M5, Juan Carlos Fiallo
Abg. Fernando Morales
Entrega Alcaldia Fecha Recepcion
Metropolitana

RESUMEN DEL INFORME:

RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO
NEGADO
OBSERVACIONES:
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REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL

www.funcionjudicial.gob.ec

Juicio No: 17203201801202, PRIMERA INSTANCIA, nimero de ingreso 1

Casillero Judicial No: 35684
Casillero Judicial Electronico No: 0701614885
amadeo.prado@hotmail.com

Fecha: 26 de febrero de 2019
A: MARTINEZ CUENCA ANGEL TULIO
Dr/Ab.: PRADO CACAY SANTOS AMADEO

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA

En el Juicio No. 17203201801202, hay io siguiente: -

Quito, martes 26 de febrero de] 2019, las 14140, VISTOS.- Agréguese a los autos el escrito presentado
por ANGEL TULIO MARTINEZ CUENCA.- En [o principal se dispone: 1] Previo a proveer lo que
en derecho corresponda el accionante al tenor de lo previsto en el Art. 473 del COOTAD, presente la
autorizacién de fraccionamiento o negativa de este, extendido unizamente por el Consejo
Metropolifano sobre el inventano de bicnes que hace referencia en @l libelo de su demanda, tomando
en cuenta que en el caso de particién judicial de inmuebles, no se podra realizar la particidn sino con
informe favorable o no del respectivo concejo.- {2] Por secretaria de manera inmediata indique 2 esta
autoridad si se ha dado cumplimiento a lo dispuesto por esta autoridad en e pdnafo 5 del auto de fecha
97 de febrero del 2018.- Hecho lo cual se proveera lo que en derecho corresponda.- NOTIFIQUESE Y

CUMPLASE
f).- GUAMANGATE ANTE MAR{A LOURDES, JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL

-

Lo que comunico a us}ed/ para los fines de ley

/
CANF wuwmmﬁ DIANA LUCIA
SECRETARIO DE LA UNIDAD JUDICIAL TERCERA

Ly
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|M-02- 2019
Quito, 28 DE FEBRERO DEL 2019
Sefior Ing.
JHON LEMA
ADMINISTRADOR DE LA ZONA SUR ELOY ALFARO
Presente

De mi consideracion:

Yo, ANGEL TULIO MARTINEZ CUENCA, cedula de ciudadania No. 110141996-6 por
medio de la presente me cirijo a usted para saludarle y a la vez solicitarle de la manera
muy especial, LO PREVISTO EN EL ARTICULO 473 DEL COOTAD, PRESENTE LA
AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO O NEGATIVA DE ESTE ASI MISMO ADJUNTO
COPIAS DE DOCUMENTO DONDE EL JUEZ SOLICITA EL FRACCIONAMIENTO, esperando
que mi peticidn sea a cogida de la mejor manera y deseandole éxitos en sus funciones
encomendadas.

Por la favorable atencién cue se sirva dispensar a la presente me suscribo de usted

Atentamente

C.I: 110141996-6
TLF: 0994282832
Correo electrénico: martinezangeltulio56@hotmail.com
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Quito, 26 de marzo del 2019 INFORME No GU 1TV 2019-005 - DP
": R AT I 5 h M = RS ]

En atencion al oficio No. S/N recibido en esta unidad con memorando Nro. AZEA-DJ-2019-66
fecha 20 de marzo del 2019, Ticket GDOC: 2019-030631, se determiné lo siguiente:
DATOS GENERALES

Solicitante: ~ SR. ANGEL TULIO MARTINEZ CUENCA
USUARIO PARTICULAR

Nombre del propietario: ANGEL TULIO MARTINEZ CUENCA

PEDIDO / REQUERIMIENTOS:

ANGEL TULIO MARTINEZ CUENCA, solicita informacion de la certificacion en la que conste
si el inmueble con numero de predio 350752, es 0 no objeto de subdivisién (particién).

INFORME TECNICO / CONTESTACION:

Se da contestacion en funcion, a la competencia de esta Unidad:

1. Se procedi¢ a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion Metrogolitana
(IRM) del predio de propiedad del sefior ANGEL TULIO MARTINEZ CUENCA donde se
desprende las 51gu1entes regulaclones de conformldad al cuadro N 13 del mismo Anexo:

© | I'Distancia || ] P o
Altura maxima Refros ' :-éhjfre_" ‘COSPB| :_C.'OS !,_cl_ta'_' ol
' el L A P
~ Plsos’ H e o [T | ) o
D3 | D(203-80) | & 12 s B D TR ) 80 240 | 200 | 10

Ne Zonificacion

2. Segun Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;

Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece;

» Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topograficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucién técnica.

e Tendran una relacion maxima 1:5 (frente — fondo).

« Elarea (til de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacién respectiva
y cumplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitird una
tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un maximo del 15% de

la totalidad del nimero de lotes proyectados. En subdivisiones se permitira la misma

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO

Dir: Cap. César Chiriboga $11-89 y Av. Alonso de Anguio  PEX: 3110 BD2/03/04/05  wwwi.quito.gob.ec
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tolerancia hasta el 50% del ndmero de los lotes.
* Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la

zonificacion.

3. El articulo 424 del Cddigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior
a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido de areas verdes y equipamiento comunitario

0 su compensacion en dinero segun el avaltio catastral del porcentaje antes indicado.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencién, no es factible de subdividir por cuanto
debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 350752 es un lote que se
encuentra con un area de 204.00m2, por tanto necesitaria de un lote de 400m2 como minimo

para su subdivision.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

ABLE UNIDAD DE GESTION URBANA
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO
Anexo: Adjunto expediente completo con seis (8) fojas Gtiles,

Ref, Registro GOOC No. 2019-030631, Tramite Nro. 000718

ACCION RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD = FECHA !
Elaborado por: Ing. David Pila = UGU 2019-03-26 !
Revisado por: | Arg. Ding Cruz uGu | 2019-03-26

Ejemplar 1: Direccidn Juridica
Ejemplar 2: Archive UGU

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARD

Dir: Cap. Gésar Chiriboga $11-88 y Av, Alonso de Angulo | PEX: 3110 802/02/04/05 www.quito.gob.ec




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web,_irm/irm/irm.jsf

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

; (gg,;.-oRME DE REGULACION METROPOLITANA QU“O
|

ALCALDIA
; Fecha: 2019-03-26 11:27 No. 693688
“ZORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

| "28 DEL TITULAR DE DOMINIO

| L) " ;yﬂi 2019.-0 3-2.@!
RUC: 11101419966 '__ :
bre o razon social: MARTINEZ CUENCA ANGEL TULIO A

G
t

ik
[FATOSDELPREDIO _ -
fidtmero de predio: 1350752

Gfoclave:  470102160267001123
f-lave catastral anterior: 31804 55 001 000 000 000 |
En derechos y acciones: NO

[IAREAS DE CONSTRUCCION

[N H(1 \iiArea de construccion cublerta:  [795.12 m2

\\_\:‘q

.,
oy

“wea de construccion abierta:  0.00 m2 — <

\/Area bruta total de construccion: [795.12m2 - g
[DATOS DEL LOTE _ e e | ; 7
/Area segun escritura: ~204.00 m2 ) | [poess N
fegardfic:  19973m2 . | B 9%
“iSetotal 2859m B 7

T |[MAamo ETAM permitido:  10.00 % = 20.40 m2 [SU] o “
aMetropolitana: _ELOY ALFARO , o ¢

rroqui LA ARGELIA ' =L

LUCHADE POBRES

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro) |
.- - i

Ancho (m) Referencia Nomenclatura
I MARIA LUISA GOMEZ DE LATORRE 10 5m al eje de la via. E7C
| &= c-0 HERMELINDA MACLOBIA FOLLECO LARA 10 a 5.00 mis del eje vial S27F
REGULACIONES
ZONIFICACION
R v RETIROS
zona: D3 (D203-80)
A te L . PISOS Frontal: 0 m
Asate minimo: m
Tl Altura: 12 m Lateral: 0 m
Numero de pisos: 3 Posterior:3 m

S total: 240 %

- Entre bloques:6 m
% en planta baja: 80 %

na de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
: : (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: S|

ZTACIONES/PROTECCIONES

“ripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

Ea ARt

_ “ZRVACIONES

2 a iniciar algdn proceso_d'e habilitacién o edificacién en el Io@fp@ederé_; la rectificacion de areas conforme lo establece la
nanza No. 0126. o
“UEXISTE AFECTACION VIAL
BOTAS

-Los datos aquirepresentados estan referidos al Plan de Usc y Ocupacién del Suelo & instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en
‘2l DMQ.

ey

ik Informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
| £ o Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion ¥y correccién respectiva.

(gl informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

informe no autoriza ningln trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

M’ es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
“edad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
dentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126
onada el 19 de julio de 2016.

ii:72 Iniciar cualguier proceso de habilitacion de la edificacion del suslo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
" arespondiente.

informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUQS.

26/03/2019 11:2




INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm sy

-Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en &rea rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potati: |
alcantarillado. ‘ |

| ]
s (it
<~ Pila:Calza Sa{undo David

Administracion Zoﬁa1 Sur (Eloy Alfara)

()

@ Municipla del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Temiterio Habitat y Vivienda
2011 -2019

Tea

‘2de2 26/03/2019 11:28
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MEMORANDO No. AZEA-DJ-2019-66

Para; Arg. Dino Cruz
JEFE DE GESTION URBANA

De: Abg. Oscar Jumbo
DIRECTOR JURIDICO (S)
Asunto: Solicitud de Informe.

Fecha: DM. Quito, 20 de marzo de 2019

En atencion al oficio S/N, ingresado en esta Administracién mediante Registro 2019-030631 y
Tramite N° 000716, suscrito por el sefior Angel Tulio Martinez Cuenca, en el que hace referencia a
la providencia emltlda por el Secretario de la Unidad Judicial Tercera, en el que menciona: “(...) e/
accionante al tenor de lo previstos en el Art. 473 del COOTAD, presente la autorizacién de
fraccionamiento o negativa de este, extendido Unicamente por el Consejo Metropolitano (...) no se
podra realizar la particién sino con informe favorable o no del respectivo concejo (...)".

A fin de dar la respuesta respectiva solicito de la manera URGENTE emita el informe
correspondiente, conforme lo requerido por la Unidad Judicial, adjunto en dos fojas (tiles con

caracter devolutivo.

o)

Atenta ente -

ite: 2019-030631-0000716
Anexo: 04 fojas Gtiles

Accién " Siglas Siglas Fecha | sumilla
responsables ! unidades e
Elaborado por: | Abg. Jumbo DJ 2019-03-20 e~
|
Ejemplar 1: Arg. Dino Cruz
Ejemplar 2: Direccion Juridica
ADMINISTRACION ZONAL
ELQY ALFARO

Uir: Cap. César Oiiriboga 511-88 v Av, Alonso de Anguls  PEX: 3110 B02/00/4/05 wyaw.auite.goeh.es

-




20(C1-020673 | q

ALCALDIA

OFICIO No. AZEA-DJ- 230191188

N i\ 0.3 4PR 201
\b g\; DM. Quito,
§ f \ icket GDOC No. 2018-030631
Abogado

§\
J
5
: N
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Venezuela y Chile, Palacio Municipal
Presente.-

Asunto: Informe de Particion
Ref. Memo AZEA-UGU-2019-058

De mi consideracion:

Mediante comunicacion ingresada con Registro No. 2019-030631, el sefior
ANGEL TULIO MARTINEZ CUENCA, solicita el Informe Técnico y Legal
respecto a la factibilidad de particion del predio No. 350752; al respecto
manifiesto:

El articulo 473 de Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: (...} Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los Jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano
¥y no se podré realizar la particién sino con informe favorable del respectivo
concejo (...)".

Mediante Informe No. GU-ITV-2019-001-DP, de 2 de enero del 2019, el Arq.
Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestidén Urbana, concluye: (...) Con lo
expuesto se desprende que el predio en mencion, no es faclible de subdividir por
cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 350752
es un lote que se encuentra con un érea de 204.00m2, por tanto necesitaria de
un lote de 400m2 como minimo para subdivision”. (Sic).

Mediante Informe Legal No. 115-DJ-2019, de 1 de abril del 2019, suscrito por la
Abg. Johanna Espinosa, Directora Juridica, se emite Informe Legal
Desfavorable, para la particion Judicial y extrajudicial del inmueble signado con
el predio No. 350752.(9

Ry SECRETARIA CENERALDEL concEI0

s RECEPCION
ADMINISTRACION ZONAL HORK:
ELOY ALFARD recie: )5 ABR 2019 /o p
Dir: Gaps. Gisar Chivboga 511488 v Av Alonse de Avgul  PEX: 3110 807 08048 p sl Lo — T

Recibido por,.. 2. 152> | ”
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Por lo expuesto, remito en 10 fojas Utiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad del sefior MARTINEZ CUENCA
ANGEL TULIO, signado con el nimerc de Predic 350752, ubicado en la
parroquia La Argelia, Barrio Lucha de los Pobres, canton Quito, para que se
realice una respuesta al peticionario.

Ing. John Roberto Lema Mosquera
ADMINISTRADOR ZONA ELOY ALFARO (e)
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
Expediente Registro 2012-030831 / 0000718 / 10 fojas
{ACCTON "RESPONSABLE SIGLAUNIDAD  FECHA SUMILLA™
| Elaboracion: Abhg. Oscar Jumbo DJ : 20190401 (=
! Revision: Abg. Johanna Espinosa | DJ 20190401 =
/\?

Ejemplar 1: Coneeio Metropolitano (/

Ejemplar 2: AZEA Archivo Numerico SG

Ejemplar 3: AZEA Archivo Alfabético SG

Elemplar 4 : AZEA Expediente DJ

ADMINISTRAGION ZONAL

ELOY ALFARD

Dir: Gap. César Ohirboge 511-89 v Av. Alonso de Angule  PBXC 31 10 802703704505 waww.auito.gob.ec
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Tramite No. 2019-030631

INFORME LEGAL N° 115-DJ-2019

1.- OBJETO TRAMITE: Informe Especial de Particion

2.- SOLICITANTE: MARTINEZ CUENCA ANGEL TULIO
3.- PROPIETARIOS: MARTINEZ CUENCA ANGEL TULIO
4.- No. DE PREDIO: 350752

5.-CLAVE CATASTRAL: 31804 55 001

6.- PARROQUIA: LA ARGELIA

7.- BARRIO/URB.: LUCHA DE LOS POBRES

8.- CALLE: MARIA LUISA GOMEZ DE LA TORRE
9.- FECHA: 1 de abril del 2019

Revisados los documentos constantes en el memorando No. AZEA-UGU-2019-058,
suscrito por el Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, Registro No. 2018-
030631, mediante el cual remite el Informe Técnico respecto a |a factibilidad de realizar
la particion del inmueble de propiedad del sefior MARTINEZ CUENCA ANGEL TULIO,
se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTE:

Comunicacién de 28 de febrero del 2018, mediante el cual el sefior Angel Tulio
Martinez Cuenca, solicita que se realice el Informe de factibilidad de particion del
bien inmueble con predio No. 350752.

Providencia dictada por la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia
con Sede en la Parroquia Mariscal Sucre, del Distrito metropolitano de Quito,
mediante la cual se dispone que el accionante al tenor de lo previsto en el Art, 473
del COOTAD, presente la autorizacion de fraccionamiento o negativa de este,
extendido unicamente por el Concejo Metropolitano.

Informe No. GU-ITV-2019-005-DP, de 26 de marzo del 2019, suscrito por el Arg.
Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, donde concluye: “(...)
Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no es factible de
subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio
No. 350752 es un lote que se encuentra con un &rea de 204. 00m2, por tanto
necesitaria de un lote de 400m2 como minimo para subdivisién®. (Sic).

BESES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determing la ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén’.

b) El numeral 1 del Art. 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, y literal b) del Art. 55 del Caodigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, establecenf,-:’
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la competencia exclusiva sobre el uso y ocupacién del suelo y construcciones
dentro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,

c) El articulo 473 de Cédige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo (...)".

Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-2019-005-DP,
suscrito por el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, quien
concluye gue en el presente casc NO es factible la subdivision del predio, esta
Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la Particién
Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el Predio 350752, Clave catastral
31804 55 001, ubicado en la parrogquia La Argelia, Barrio Lucha de los Pobres, canton
Quito.

ntamente,

Abg. Johanna Espinosa t_
DIRECTORA JURIDICA
ADMINISTRACION ZONA ELOY ALFARO

["ACCION i RESPONSABLE CSIGLA UNIDAD  [FECHA ™[ "SUMILLA i
| Elaboracién: | Abg. Oscar Jumbo DJ | 20190401 | (é) |
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PROCURADURIA METROPOLITANA \ O[ C \(( ﬂ}C{'l CXA
| & (Le Wﬁm
Quito, 14 JUN. 2019 Dv|
Exp. No. 2019-01051 L\m’] Al Nm
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COoM ¢ wr\
Senor abogado a<
Carlos Alomoto Rosales A %
Secretario General 8

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUI TO— ] 8 08 / )[/)
En su despacho.-
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Sefior Secretario General: fe € k[fw\(/ﬂ%

De conformidad con la Resolucién A004 de 17 de mayo de 2019; y, delegacién W/WT_
efectuada por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Crt c
mediante Oficio No. 0000096 de 27 de mayo de 2019, quien suscribe es competente, Z(‘j oS ]%
en calidad de Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal: -

Ref. Particion del predio No. 350752

1. Peticion

Mediante Oficio No. SGC-2019-1246 de 16 de abril de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicién del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, en ese entonces, solicitd a esta Procuraduria
Metropolitana con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el art. 473 del
Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD,
remita su informe legal respecto a la factibilidad de particion del predio No. 350752,

conforme lo solicitado por el Sr. Angel Martinez, dentro del juicio No. 17203-2018-
01202.

2. Antecedente
Mediante oficio S/N de 28 de febrero de 2019, el sefior Angel Tulio Martinez Cuenca,

solicito al Ing. John Lema, Administrador de la Zona Sur Eloy Alfaro, la autorizacion
de fraccionamiento o negativa del mismo de conformidad al art. 473 del COOTAD/Q,
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3. Informes técnicos y legal de la Administracion Zonal Eloy Alfaro

1. El Ing. John Roberto Lema Mosquera, Administrador Zona Eloy Alfaro (E),
mediante Oficio No. AZEA-DJ-2019-1188 de 3 de abril de 2018, remitio a la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito: (i) el informe legal No.
115-DJ-2019 de 1 de abril del 2019; y, (ii) el informe téenico No. GU-ITV-2019-
(005-DP de 26 de marzo de 2019,

2

Mediante informe legal No. 115-DJ-2019 de 1 de abril de 2019, la Ab. Johanna
Espinosa, Directora Juridica de la Administracion Zona Eloy Alfaro, remitid su
informe legal en relacion a la factibilidad de particion del predio No. 350752,
manifestando lo siguiente:

“Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GU-ITV-
2019-005-DP, suscrito por el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad
de Gestion Urbana, quien concluye que en el presente caso NO es
factible la subdivision del predio, esta Direccion Juridica, emite
INFORME LEGAL DESFAVORABLE, para la Particion Judicial y
Extrajudicial del inmueble signado con el Predio 350732, Clave
catastral 31804 55 001, ubicado en la parroquia Argelia, Barrio Lucha
de Los Pobres, canton Quito”

Con informe técnico No. GU-ITV-2019-005-DP de 26 de marzo del 2019, el Arq.
Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, emitié su informe técnico en relacion a la factibilidad de
particion del predio No. 350752, manifestando lo siguiente:

L

“Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no es factible
de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS,
mismo que el predio No. 350752 es un lote que se encuentra con un
drea de 204.00 m2, por tanto necesitaria un lole de 400 m2 como
minimo para su subdivision”.

4. Fundamentos juridicos

1. El art. 473 del Cédige Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano v no se podrd realizar la particion sino con fnfbw%

2
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Javorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza particion, serd

nula [...]".

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el art. 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control
sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa [...] .

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cddigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV, 1. 70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden gemerarse en suelo
urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa
vigentes”.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Cafar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesién
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén, se
pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470y
472 del mismo Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que
el informe favorable del respectivo concejo municipal para que proceda
la particion, obedece a razones de ordenamiento fterritorial y
Pplanificacion urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para
practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de
bienes inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo
que prescribe el articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion wurbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de
lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo”.”

De igual manera se pronunci6 respecto a la particion de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que

se encuentren en copropiedad por corresponder a sociedad comyugal o g ,

3
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sociedad civil o mercantil, requiere el informe municipal al que se refiere
el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe adecuar a los lotes
minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con el articulo 472 del mismo Codigo.”

Finalmente aclaré que: “la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material

del bien raiz en dos o mas lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD.

5. Analisis v eriterio juridico

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere al predio
Nos. 350752, ubicado en el Barrio Lucha de Los Pobres, en la parroquia La Argelia, con
Zonificacion D3 (D203-80). De acuerdo con la normativa citada y los informes de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, se establece que el lote minimo para subdivision en
el sector es de 200 m2, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto
el predio tiene una superficie de 204.00 m2.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eloy Alfaro
anteriormente expuestos. Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable,
para que el Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion del predio No.
350752, ubicado en el Barrio Lucha de Los Pobres, parroquia La Argelia, en razon de
que no puede cumplir con el requisito y presupuesto material previsto en el régimen
juridico aplicable, en lo referente al lote minimo, necesario para aprobar subdivisiones
de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta
situacion no impide que las autoridades judiciales contintien con el proceso que
corresponda en la causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la Jueza de la
Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia La
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito y al sefior Angel Martinez Cuenca.
‘MD;atentamente-
f 7
r. Edison Yépez VinueZa
URADOR METROPOLITANO ¢

)

Venezuela y Chile —Palacio Municipal PBX: 3952 300 - wwiw.quito gob.ec

SUBPR
Adjunto expediente. ( _Zj’ Y



ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUM}}LA
Elaboracion Alin Acevedo PRO 13-06-2019 | X A/
Revision Patricie Guerrero PRO "

| Aprobacion Edison Yépez PRO ‘

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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