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Informe No. IC-0-2018-346

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1855-2017 de 29 de diciembre de 2017, a fojas 157 del expediente,
suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado: “San Marcelo 1”7 ubicado en la parroquia La

Ecuatoriana, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A 0039 de 18 de enero de 2018, a fojas 161 del expediente, el senor
Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del

Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-0274 de 23 de enero de 2018, a fojas 162 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para

su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 29 de junio de 2018 emitio dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el fraccionamiento y cambio de zonificacion
de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humando de Hecho y Consolidado de

Interés Social denominado “San Marcelo 1” a favor de sus copropietarios.

1.5.- En sesion extraordinaria realizada el 02 de octubre de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocio, analizo y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “San Marcelo 17

ubicado en la parroquia La Ecuatoriana, a favor de sus copropietarios.
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2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 013-UERB-Q-SOLT-2017, a fojas 126-138 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Marcelo 17, ubicado en la
parroquia La Ecuatoriana, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que
permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 02 de octubre de 2018,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca
en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Fraccionamiento de los
predios 658835/165229 sobre los que se encuentra el Ahentammntn Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social denominado “San Marcelo 17, a favor de sus copropietarios
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”™; y, a su vez, establece que los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Marcelo 17 tiene una consolidacion de 66,67%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con
10 afios de existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 60 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constituciéon del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento de los predios 658835 / 165229 sobre los que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Marcelo 17 a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos
de calidad.

Péagina 1 de 11



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el InformeNe: . vsssramminseniesss e umuanyous , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion’)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Juncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cadigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?™), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios v parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”,

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”,

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion vy fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizaciéon
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
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ORDENANZA No.

consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacién del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracion Zonal
Quitumbe, integrada por Dr. Xavier Bermeo, Administrador Zonal Quitumbe (S); Arq.
Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Fabian Valencia, Direccion de Gestion
del Territorio Zonal Quitumbe (E); Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Catastro, Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion Metropolitana
de Gestion de Riesgos, Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°
013-UERB-Q-SOLT-2017, de 21 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado: “San Marcelo 17, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
y x), v 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS 658835/ 165229 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN
MARCELO 17, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Marcelo 17, ubicado en la parroquia La
Ecuatoriana antes Chillogallo, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y
los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.
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ORDENANZA No.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Numero de
predio: 658833 165229

Zonificacion: AT(A50002-1) D3(D203-80)

Lote minimo: 50000 m2 200 m2
15

No. de lotes

Forma de

Ocupacién del A (Aislada) (D) SOPre_linea de
suelo fabrica

(PE/CPN) Proteccion
ecologica/Conservacion del
patrimonio natural

Uso principal del
suelo:

(RU2) Residencial
urbano 2

Clasificacion del
suelo:

Area Util de
Lotes:

(SRU) Suelo Rural (SU) Suelo Urbano

5.741,06 m2

Area de vias y
Pasajes:

Area de
Afectacion Vial 666,81 m2
(Av. Occidental)::
Area de Lote en

Proceso de Juicio 631,06 m2
de Prescripcion:
Area total del

terreno (Area a 9.086,04 m2
escriturar):

270,26 m2

El numero total de lotes es de 15 signados del uno (1) al quince (15), cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Se cambiara la zonificacién a D3 (D203-80); Area de lote
minimo 200 m2, uso principal del suelo (RR1) Residencial rural 1 y forma de ocupacion del suelo
(D) Sobre linea de fabrica par los lotes 1, 2, 3,4, 5y 6.
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ORDENANZA No.

Se mantendra la zonificacién en D3(D203-80), Lote minimo de 200 m2, Forma de Ocupacion del
Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Uso principal del suelo (RU2) Residencial urbano 2 para los
lotes 7, 8,9, 10, 11, 12,13, 14 y 15.

Los lotes 5, 6 7 y 8 quedan identificados dentro del plano, sin embargo, por encontrarse afectados
por la red de alta tensién en un porcentaje mayor al cincuenta por ciento de su drea til se sujetaran
a la normativa metropolitana correspondiente.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
estoes (SRU) Suelo Rural/ (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a un afio a partir de
la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Marcelo |
1°, debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos No No.276- AT-DMGR-2017, de fecha 19 de diciembre de 2017 el mismo que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Marcelo 17 de la
Parroquia Le Ecuatoriana, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Marcelo 1” de la Parroquia Le
Ecuatoriana, en general presenta Riesgo Moderado Mitigable (lotes 2, 3, 4, 7. 9, 10) y
Riesgo Bajo para el resto de lotes frente a movimientos de remocion en masa. Esto
debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que representan amenaza,
asi como condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que
puedan ocasionar dafios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Marcelo 17 de la
Parroquia Le Ecuatoriana presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica
(falla geologica).

e Riesgo por fendmenos volcanicos: el principal fenémeno volcanico al que esta expuesto el
AHHYC “San Marcelo 1™ de la Parroquia Le Ecuatoriana, asi como la region sur del
DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los
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ORDENANZA No.

volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se
presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “San Marcelo 17 de la Parroquia Le Ecuatoriana, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccién, reubicacion de
viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la

respuesta, educacién y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada y dentro de lotes en la zona de mayor
pendiente para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas
y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Ademas se recomienda que los lotes que presenten cortes de terreno (2, 3, 4, 7, 9, 10) realicen
las respectivas obras de proteccion en base a un estudio técnico que justifique la solucién a la
potencial problematica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan més viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacién constructiva
especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el
proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “San Marcelo 17, se debera contratar un

Pagina 7 de 11



ORDENANZA No.

estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecanicos que permitan disefar y
construir las futuras viviendas seglin la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Marcelo 17, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area en analisis,
que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar
técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas,
entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevenciéon y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe debera informar a la
comunidad asentada en el area de analisis sobre su exposicidén a amenazas por eventos adversos
(movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean
conscientes del nivel de riesgo al que estan expuestos™.

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Marcelo 17 contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
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ORDENANZA No.

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia, con
66.67% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las siguientes vias y pasajes con los siguientes anchos:
- Avenida Occidental  de 30,00 m
- Pasaje Oel 1B de 4,00m

- Pasaje Oel 1C variable de 2,95m a de 3,00m

Articulo 7- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100%
Alcantarillado 50%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contaré a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro
realizaré el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras puiblicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado ‘““‘San Marcelo 17 se
sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Marcelo 1, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las
obras obras civiles y de infraestructura.

Pagina 9 de 11



ORDENANZA No.

Articulo 12.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Marcelo 17, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de 4reas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefor Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentaciéon del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
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ORDENANZA No.

Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ..... de ....... y ..... de
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO “SAN MARCELO 1”
ADMINISTRACIC  .ONAL QUITYUMBE - PARROQUIA LA ECUATORIANA

- —
ANOS DE ASENTAMIENTO 12 anos CONSOLIDACION | 66,67 9
| NUMERO DE LOTES 1t POBLACION BENEFICIADA 60 Hab
|

! - -

i ZONIFICACION ACTUAL A7(A50002-1) / D3(D203-80)

F |

ZONIFICACION PROPUESTA: D3(D203-80)

LOTE MINIMO 200 m2

FORMA DE OCUPACION DEL SUELO (D) Sobre linea de fabrica

USO PRINCIPAL: | (RR1) Residencial Rural 1 / (RU2) Residencial Urbano 2

CLASIFICACION DEL SUELO: | (SRU) Suelo Rural / (SU) Suelo Urbano

INFORME DE RIESGOS

AREA UTIL DE LOTES 5.741,06 m2

| |
AREA DE VIAS Y PASAJES 270,26 | m2
ALTA TENSION EN m2

DERECHOS Y ACCIONES

1.776,85

Obras de Infraestructura Existentes: Obras Civiles Ejecutadas :

. ARE - N VA < NTAL) [ 666,81 m3
AHUd Potable | 100% Calzada 0% AREA DE AFECTACION VIAL (AV. OCCIDENTAL) b 1 . 12

f AREA D 'E EN PROCESO DE JUICIO DE i =
Alcantarillado 50% | Aceras PRESCR o '
Energia Eléctrica 100% | Bordillos N/A AREA BR TA 086,04 T UEF
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ALCALDIA

Quito, | § ENE 2074

_ Oficio No. -
[ & 0039

Senor

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-194335

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 658835 y 165229, sobre los que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado "San Marcelo 1"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-0011 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
658835 y 165229 sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “"San Marcelo 1".

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

N

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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OficioNo.:sG- - 0274
Quito D.M., 7 3 ENE. 7018
Ticket GDOC: 2017-194335

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No.
658835 y 165229, sobre el que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“San Marcelo 1", a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0039, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afo, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No. 658835
y 165229, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Marcelo 1”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad
con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta
Secretaria ha procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto,

previo al envio a la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito

informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado nczmativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resoluciéon

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1de 2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

evallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-2%
Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CcC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

cC Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Informe N° IC-0-2018-156 ALCALDIA

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Lcdo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1855-2017 de 29 de diciembre de 2017, a fojas 158 del expediente,
remite el expediente integro No. 319Q correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “San Marcelo 1” ubicado en la
Parroquia La Ecuatoriana, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0039 de 18 de enero de 2018, a fojas 161 del expediente, el senor
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre al Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficio No. SG-0274 de 23 de enero de 2018, a fojas 162 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision competente para su
conocimiento y dictamen.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 29 de junio de 2018,
analizo la peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 013-UERB-Q-SOLT-2017, a
fojas 126-138 del expediente, el Lcdo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio-Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

SECRETARIA GENERAL DEL 1de4
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APLICA | Zonificacion: Predio Rural No. 658835 | Predio Urbano No.
(SI-NO) (Cambia) 162529 (S¢ Mantiene)
D3 (D203-80) D3 (D203-80)
Cambio de Lote Minimo: 200 m?2 200 m2
Zonificacion S = ——— ; —
Formas de (D) Sobre linea de fibrica | (D) Sobre linea de fibrica
Ocupacion:
Uso principal (RR1) Residencial Rural | (RU2) Residencial
del suelo: 1 Urbano 2

‘L

2.2. Mediante Informe Técnico N° 276-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-
DMGR-AT-2017-1336, de 20 de diciembre de 2017, a fojas 8 del expediente, el Ing.
Christian Rivera, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, senala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Marcelo 1" de la
Parroquia La Ecuatoriana, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Marcelo 17 de la Parroquia
La Ecuatoriana, en general presenta Riesgo Moderado Mitigable (lotes 2,3,4,7,9,10)

u Riesgo Bajo para el resto de lotes frente a movintientos de remocion en masa. Esto
debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representan
amenaza, asi como condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en
masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.

e Riesgo por eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Marcelo
17 de la Parroquia La Ecuatoriana presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,

debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una
fuente sismica (falla geologica).

* Riesgo por fendmenos volcdanicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “San Marcelo 1”7 de la Parroquia La Ecuatoriana, asi como la
region sur del DMQ, es la potencial caida de piroclastos (material solido de tamaio
ceniza y/o lapilli) de los wvolcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y
Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
reqularizacion del AHHYC “San Marcelo 1" de la Parroquia La Ecuatoriana, ya que
siquiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a

"

garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis (...)
3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el viernes 29 de junio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322y 326 del Codigo Organico de
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QUITO

Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso
de Suelo; y el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 658835 y 165229 sobre
el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Marcelo 17, a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes
fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3 (D203-80); area de lote
minimo 200 m2, uso principal de suelo (RR1) Residencial rural 1y forma de ocupacion de
suelo (D) sobre linea de fabrica para los lotes 1, 2, 3, 4, 5 y 6. Para los lotes 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14 y 15 se mantendra la zonificacion en D3 (D203-80); lote minimo 200 m2, forma de
ocupacion de suelo (D) sobre linea de fabrica y uso principal de suelo (RU2) Residencial
urbano 2.

Los lotes 5, 6, 7 y 8 quedan identificados dentro del plano, sin embargo, por encontrarse
afectados por la red de alta tension en un porcentaje mayor al cincuenta por ciento de su
area util se sujetaran a la normativa metropolitana correspondiente.

Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion del suelo vigente esto es (SRU) Suelo
rural / (SU) Suelo Urbano.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 013-UERB-Q-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constante en el
informe N° 276-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1336, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.

Atentamente

SECRETARIA GENERAL DEL 3ded

CONCEJO
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"6r. Mérco Ponce Sra. Gissela Chala Reinoso
Con ejj/Metropulitano Concejala Metropolitana
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-07-06 = 5
Revisado por: R. Delgado GC 2018-07-06 +
(2017-194335) /
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
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Abg. Sergio Garnica Ortiz v-17-2089
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: .
“SAN MARCELO 17, A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 313 Q
INFORME N°. 013-UERB-Q-SOLT-2017

UBICACION:

)

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “SAN MARCELO 1" A FAVOR DE
LOS COPROPIETARIOS

Parroquia: LA ECUATORIANA
Barrio/Sector: LOS CONDORES
Administracion Municipal: QUITUMBE

Uso de Suelo Principal

[ | Agreola Residencial [ | Multiple  Resdencal 1

: Area de Promocion J Patrimonial Residencial 1A
D Equipamiento : Proleccaibn Ecologea | Residencial 2

| | Industnial 2 :] Proleccion Baeterio _— Residencial 3

T industral 3 e

Industrial 4 : RNR

“SAN MARCELO 1”
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN MARCELO 17, se
encuentra ubicado en la parroquia La Ecuatoriana . del Distrito Metropolitano de Quito que
corresponde a la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 66.67% de consolidacion y

10 afos de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 12 de septiembre del 2017, se determino que la poblacion de
este asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un

adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN MARCELO 17, cumple
con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que
lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del
Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a
favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 25%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 70% de la poblacion del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 30% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion

beneficiada. al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

“SAN MARCELO 1”
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION QUITUMBE
ZONAL:
PARROQUIA: LA ECUATORIANA
TIPO DE . . .
; ORGANIZACION DE HECHO
ORGANIZACION:
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE | SR. NELSON CONDOR
LEGAL:
ANOS DE .
ASENTAMIENTO: | ' 2108
N’ DE 5
COPROPITARIOS:
N’ DE LOTES 15
POBLACION i
60 PERSONAS
BENEFICIARIA:
CONSOLIDACION: | 66.67%
e Acta de Asamblea s/n registro de los representantes de fecha 13
DOCUMENTOS mayo 2017
IR e Listado de copropietarios

INFORME L EGAL

El Asentamiento Humano de hecho y Consolidado denominado *San
Marcelo 17 se encuentra ubicado sobre dos predios los cuales fueron
adquiridos de la siguiente manera:

LOTE 1:
ANTECEDENTES

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 17 de mayo de de 1985
otorgada ante el Dr. Marco Vela Vasco, Notario Vigésimo Primero de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de febrero de
1986. el sefior Marcelo Ruales, representando a su conyuge Betty Barreiro,
en calidad de su mandatario, vende a favor de Angela Alquinga Chauca,
viuda, el lote de terreno nimero 25, ubicado en el sitio El Aliso.

Ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 12 de septiembre de
2007, ante el Dr. Juan Villacis, Notario Noveno del Cantén Quito,
Encargado, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 01 de
noviembre de 2007, el sefor Carlos Marcial Moya Velasco,

“SAN MARCELO 1”
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soltero; vende a favor de Segundo Alfonso Salguero, soltero el
28% y Maria Berzheni Silva Juca. soltera, 6% sumando el 34% de
los derechos y acciones de su propiedad. (Todo lo que tenia)
Mediante escritura de compra venta otorgada el 04 de agosto de
2006 ante el Dr. Juan Villacis, Notario Noveno del Canton Quito,
Encargado, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de
enero de 2007, la senora Maria Angela Alquinga Chauca, viuda,
vende a favor de Carlos Marcial Moya Velasco, soltero; Segundo
Manuel Mesias Moya Velasco, soltero el 6%; Victor Gonzalo
Cajamarca Alquinga, soltero, el 34%; los conyuges Patricio
Norberto Alquinga v Ligia Isabel Puratambi Condor el 6% y los
conyuges Maria Emperatriz Ramirez Quinga y Luis Alfredo
Sisalema Galarza, el 20% de los derechos y acciones fincados en el
lote 25 de su propiedad.

t2

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: En una parte, terreno de Transito Inaquiza y en otra, camino de la
parcelacion;

Sur: los lotes veinticuatro y veinte y siete de Hermenegildo Calderén y

o

Marcelino Umatambo. respectivamente, cerca al medio;

Este: Lote veintidos de Rafael Calderon. cerca al medio; vy,
Oeste: El lote treinta de Mariana Cajamarca.

Superficie: 5000 m2

DERECHOS

EeRTURA: UNIPROPIEDAD NO Y SI
ACCIONES

OTORCGARD Varios otorgamientos

POR: ]

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION

I 2. Varias fechas de inscripcion

REGISTRO DE |

LA PROPIEDAD

CRRTIVICATO Certificado .de gravamenes -No. C5001392300!. de fecha 15 de nov.iembre de

DE 2017, el mismo que menciona que este predio no se encuentra hipotecado.
GRAVAMENES | émbargado ni prohibido de enajenar.

“SAN MARCELO 1”
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LOTE 2:

ANTECEDENTES
Los conyuges Amable Lopez Sanguano y la seiiora Maria Transito Inaquisa,

mediante adjudicacion hecha en la transaccion celebrada con el sefor
Marcelo Ruales Martinez. propietario de la hacienda San Joaquin, segun
acuerdo Ejecutivo namero 2128 de la Junta militar de Gobierno,
protocolizado el 12 de julio de 1964, ante el Notario Dr. Olmedo del Pozo,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 29 de julio de 1964,
adquirieron el lote de terreno signado con el numero 16.

Ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 28 de septiembre de
2016 ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Septuagésimo
Sexto de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 13 de octubre de 2016. los sefiores Alberto Cunuhay Chugchilan,
divorciado y Luz Ofelia Molina Heredia, divorciada. venden a favor
de los conyuges José Fernando Naula Bravo y Elsa Liliana Naula

Naula el 19,55% de los derechos v acciones de su propiedad (todo lo

que habia adquirido).

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 20 de mayo de 1998

ante el Dr. Jaime Aillon Alban . Notario Cuarto Interino de este

canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de
noviembre de 1998, la sefiora Maria Transito Inaquisa Lopez, viuda,
vende a favor de los conyuges José Cunuhay Bergara vy Maria

Beatriz Molina el 11.11% de los derechos vy acciones de su

propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 10 de junio de 1999
ante el Dr. Gonzalo Roman Chacon , Notario Décimo Sexto, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de agosto de 1999,
Maria Fanny Proano Ayala, soltera, vende a favor de los conyuges
Maria Marcela Vasquez Culqui vy José Felipe Montenegro; Juan
Vasquez Culqui, soltero; Sandra Esthela Imbaquingo Pagalos,
divorciada; Veronica Elizabeth Imbaquingo Pagalos, soltera;
Francisco Leonidas Imbaquingo Pagalos, soltero; y Marco Enrique
Tito Aynuca, soltero el 18.3% de los derechos y acciones de su
propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 09 de diciembre de
1991 ante el Notario Dr. Jorge Martinez, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 25 de marzo de 1992, la sefiora Maria Transito
Inaquiza, viuda de Lopez vende a favor de los conyuges Jorge
Edison Toscano Alban y Bolivia Argentina Andachi Ramos el
15.55% los derechos y acciones de su propiedad.

(8]
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5. Derechos y Acciones sobrantes a favor de Los conyuges Amable
Lopez Sanguano y la sefiora Maria Transito Inaquisa, quienes
adquirieron mediante adjudicacion hecha en la transaccion celebrada
con el sefior Marcelo Ruales Martinez. propietario de la hacienda
San Joaquin, segun acuerdo Ejecutivo numero 2128 de la Junta
militar de Gobierno. protocolizado el 12 de julio de 1964, ante el
Notario Dr. Olmedo del Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 29 de julio de 1964.

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta Notarial de fecha 06 de octubre de 2006, celebrada ante el Dr.
Jaime Aillon Alban, Notario Cuarto de este canton, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 16 de noviembre de 2006, los senores Luis Marcos,
Luis Enrique, Maria Elvia y Maria Beronica Lopez lfaquiza: y, Maria
Transito Lopez Inaquiza: y Maria Transito Inaquisa Lopez, en calidad de
herederos y conyuge sobreviviente, respectivamente, han obtenido la
posesion efectiva de los bienes dejados por Luis Amable Lopez Sanguano.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Camino publico;

Sur: Terrenos de a Hacienda Alvarez;

Este: Lote nimero quince de Miguel Lopez; y.

Oeste: Terrenos de la Hacienda Alvarez.

Superficie: 4500 m2

TIPO DE
ESCRITURA:

UNIPROPIEDAD

NO

DERECHOS
Y
ACCIONES

SI

OTORGADO
POR:

Varios otorgamientos.

A FAVOR DE:

Varios copropietarios.

CELEBRACION
DE LA
ESCRITURA

Varias fechas de celebracion.

INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.
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CERTIFICADG Certificado de gravamenes No. C50013962001, de fecha 24 de noviembre de
DE 2017, el mismo que menciona que este predio no se encuentra hipotecado,
GRAVAMENES | €mbargado ni prohibido de enajenar.
INFORME TECNICO
I e 658835/ 165229
Predio:
Clave 32512 01 015 /32512 01 001V
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacio

AT7(A50002-1

)/ D3(D203-80)"

n: 3 _
Lote 50000 m2 /200 m2
minimo: S
Forma de / N
Ocupacion | (A) Aislada / (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
US.O : (PE/CPN) Proteccidn ecologica/Conservacion del patrimonio natural / (RUVZ)
principal f : )
Residencial urbano 2V
del suelo: /
. . J
Clasificacio (SRU) Suelo Rural / (SU) Suelo Urbano
n del suelo:
. Predio No. 162529
APLICA gff;f(gzﬁisfs Urbano (Se
(SI - NO) | Zonificacion: Mantiene)
2k D3(D203-80) D3(D203-80)
Cambio de Lote minimo: 200 m2 200 m2
Zonificaci6 _ Formas de (D) Sobre linea de | (D) Sobre linea de
n 6 Ocupacion: fabrica fabrica
Uso principal del (RR1) Residencial | (RU2) Residencial
suelo: rural 1 Urbano 2
(NO) :ill:l’:fi"““"“ o (SRU) Suelo Rural | (SU) Suelo Urbano
- ——
Numero de 15
lotes
Obras
(,_IVI‘IES Calzada 0.0% Adatii N/A Bordillo N/A
Ejecutadas | s S
Consolidaci o, | (Vias)
on: 8607 Obras de
Infraestruct | Agua 100 “ | Alcantaril “| Energia
ura Potable | % lado 07 eléctrica 100%
Existentes:

“SAN MARCELO 1”
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Anchos de
vias y
Pasajes

~Pasaje Ocl1B de 4,00m
- Avenida Occidental ~ de 30,00 m ¥ - Pasaje Oel 1C variable de 2 95m a
de 3.00m 7

Area Util
de Lotes:

5.741,06

(5]

63,19%

Area de
vias y
Pasajes:

Vv

270,26 v/ 2,97%

o

Area de
Proteccion
por Red de
Alta
Tension en
Lotes:

177685 19.56%

3]

Area de
Afectacion
Vial(Av.
Occidental)

66681 -/ 7.34%

(I}

Area de
Lote en
Proceso de
Juicio de
Prescripcio
n:

631,06 ~ - 6,94%

Area total
del terreno
(Area a
escriturar):

9.086,04 * 100,00%

(=)

m

ANEXO
TECNICO:

INFORMES VIAL

o Memo:ando No AZQ-UTV-189- "Ol“f de fecha 20 de Diciembre del
2017, emitido por el Director de Gestion del Territorio (E)
Administracién Zonal Quitumbe. o

e Oficio No: STHV-DMGT-2017-6872 de fecha 18 de Diciembre de 2017,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion Territorial, Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda.

e Replanteo Vial memorando No AZQ-UTV-183-2017 de fecha 13 d¢

“SAN MARCELO 17
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Diciembre del 2017, emitido por el Director de Gestion del Territorio
(E) Administracion Zonal Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

4
e  Oficio N? 925 -GP 004780 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, con fecha 22 de.
Noviembre de 2017.

e Informe Técnico de Riesgos N. 276-AT-DMGR-2017, con fecha
19/12/2017.

e (édula Catastral en Unipropiedad Documento N. 2145 emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017.

v
e (édula Catastral en Unipropiedad Documento N. 2146 emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017,/

e [nforme técnico N° 25 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 20 de Diciembre de 2017
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe™.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e No. 644224 de] Predio No. 658835/’de fecha 20/11/2017¢
e No. 644219 Hgl Predio No. 165229 de fecha 20/11/2017.

PLANOS

e Un plano contiene diseno urbano, perfiles del terreno, cortes transversales
de vias, cronograma valorado de/obras, ubicacion, cuadro de areas
firmado por la Arq. Jacqueline A. Paredes E., con fecha Noviembre 201 A/

CONCLUSIONES TECNICAS
e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacion social y economica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%.

“SAN MARCELO 1”
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e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de
cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento
humano de hecho y consolidad de interés social.

e Nuamero de lotes 15, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Se identifican los siguientes lotes que al encontrase afectados por el drea de proteccion
de red de alta tension y quedando con un area util menor al 50% solo se los identificara
por su grado de afectacion:

LOTE % AREA
UTIL
5,86
32,73
16,09
35,39

O[O |

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de existencia,
con 66,67% de consolidacion de viviendas, para el Predio No. 658835 con Zonificacion
AT7(A50002-1) y Clasificacion del Suelo (SRU) Suelo Rural, se identifican los Lotes: 1, 2,
3.4, 5y 6. En el que se propone el cambio de Zonificacion a D3(D203-80), Lote minimo
de 200 m2, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Uso principal del
suelo (RR1) Residencial rural 1. Manteniendo la Clasificacion del Suelo en (SRU) Suelo
Rural.

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de existencia,
con 66,67% de consolidacion de viviendas, para el Predio No. 165229 con Zonificacion
D3(D203-80) y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano, se identifican los Lotes: 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14 y 15. En el que se mantendra la Zonificacion en D3(D203-80), Lote
minimo de 200 m2, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Uso
principal del suelo (RU2) Residencial urbano 2. Manteniendo la Clasificacion del Suelo en
(SU) Suelo Urbano.

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.276-
AT-DMGR-2017, de fecha 19/12/2017, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Marcelo 17 de
la Parroquia Le Ecuatoriana, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

“SAN MARCELO 1”
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¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Marcelo 17 de la Parroquia
Le Ecuatoriana, en general presenta Riesgo Moderado Mitigable (lotes 2, 3. 4. 7, 9.
10) v Riesgo Bajo para el resto de lotes frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representan amenaza, asi como condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafos o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Marcelo 17 de
la Parroquia Le Ecuatoriana presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica
(falla geologica).

¢ Riesgo por fenomenos volcanicos: el principal fendmeno volcanico al que esta
expuesto el AHHYC “San Marcelo 1™ de la Parroquia Le Ecuatoriana. asi como la
region sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material solido de tamano ceniza
y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante
esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC San Marcelo 17 de la Parroquia Le Ecuatoriana, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable™ cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

~ Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion puablica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

¢ Serecomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion de
escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada y dentro de lotes en la zona de

“SAN MARCELO 1”
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mayor pendiente para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

e Ademas se recomienda que los lotes que presenten cortes de terreno (2. 3, 4. 7, 9. 10)
realicen las respectivas obras de proteccion en base a un estudio técnico que justifique la
solucion a la potencial problematica.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion
constructiva especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “San Marcelo 17, se
debera contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecanicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas segin la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Marcelo 17, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area en
analisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a
la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular v ejercer control sobre
el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que
los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de

“SAN MARCELO 1”
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proteger las personas, colectividades y la naturaleza. en sus procesos de ordenamiento
territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso vy Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen Administrativo del Suelo en el
DM.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian

presentar.

La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe debera informar a la
comunidad asentada en el area de analisis sobre su exposicion a amenazas por eventos
adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcanica); informar sobre las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes sean

conscientes del nivel de riesgo al que estan expuestos’’

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio™ pone a consideracion de
la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal v Técnico y del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “San Marcelo 1" a favor de
sus Copropietarios para su aprobacion o modificacion segin corresponda.
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Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1336
D.M. Quito, 20 de diciembre de 2017

Asunto: Atencion Oficio No UERB-1594-2017
Ticket # 2017-168855

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio N2 UERB-1594-2017 ingresado con ticket 2017-168855 de fecha 01 de
noviembre de 2017, donde se solicita la emision del informe técnico de evaluacion de
riesgos para el AHHYC denominado “San Marcelo 1” de la Parroquia La Ecuatoriana,
conformado por los siguientes macrolotes:

No. Predial 658835 y Clave Catastral 32512 01 013
No. Predial 165229 y Clave Catastral 32512 01 001

Al respecto, envio a usted el informe técnico N¢ 276-AT-DMGR-2017 que contiene las
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 25/11/2017

i

calle publica

X 770202: Y: 9965563
| 2: 3040 msnm aprox.

l Ingreso por o calle ignacio Noboa y

SAN MARCELO 1

QUITUMBE LA ECUATORIANA

SEGURIDAD

ALCALDIA

Swte

____Reguiar
___Inegular
En proceso de

regularizacion )

OF., NO.UERB-1594 2017 2017-168855

Propietario: Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
“SAN MARCELO 1"
Clave catastral: 3251201013 /3251201 001
____Numero predial: 658835/ 165229

ok

22 lotes, de AHHYC * San Marcelo 1" con un drea total de ?2162,02m? segun consta en el

__lotes

Todos los lotes del 1 al é

Todos los lotes del 6 al 15

Ared plano enfregado a esta secretaria
I - Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del afio 2016, el area de Uso Vigente es de fipo |
Residencial urbano?2 (45%), Proteccion ecolégica / Conservacion Patrimonio Natural (55%)
| PUOS - ~ UsodeSuelo -
Proteccion ecolégica/Conservacion
del patrimonio natural ) LA
- o - Residencial Urbano 2
El areo evaluada esld ubicada entre las cotas 3.067 y 3.034 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal de 33 metros
Relieve £l terreno del AHHYC “San Marcelo 1" tiene dos clases de pendientes: la zona al occidente
de la franjo de proteccion de la linea de alla tension liene una inclinacion de 42% (237
| - mienjiras que la zona oriental presenta inclinaciones del 12% (7). \
Numero de

Edificaciones

| Tipos edificacion
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Infarmal}/Otro
{especificar)

24 (:Enstrucciones: 11 lotes edificados; comresponde a una consolidacion Lel 50,0%
Al tratarse de una inspeccion visual, es decir no se realizo ninguna prueba de tipo
exploratorio ni de remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente, por lo cual, respecto a algunos de los elementos estructurales v
no estructurales, asi como de los materiales de construccion no pudieron ser identificados

Denfro del area en analisis se observaron estructuras con las siguientes cafacteristicas:

con sistemas de muros portantes de bloque fijodo con moriero (arena. cemento
agua), cubierta con coreas de madera, planchas de fibrocemento que estan sujetas
con pemos y empiricamente con madera y neumalicos

Edificaciones de una planta. conformadas con sisternas de muros portantes de bloque

gue no cuentan con acabados, existe desprendimientos del bloque y problemas de
humedad. [(

3. Edificaciones de una planta conocidos como “mediaguas”, conformado con sistemas
de muros portantes de ladrillo fijado con mortero (arena, cemento. agua), cubierta
con correas de madera y planchas de zinc que estan sujetas con pernos y presionados
empiricamente con madera y piedras.

| Edificaciones de una planta conocidas como “mediaguas”, que estan conformadas |

fijado con mortero (arena, cemento agua), loseta de hormigon armado: se obsenvd |
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4. Edificaciones de una planta, conformadas con puntales de madera, paredes de
madera y cubierta formada con correas de madera y planchas de fiborocemento
sujetas con pernos, ademas presionadas empiricamente con madera y neumaticos.

5. Edificaciones de una planta conformadas con columnas de hormigén armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero, cubierta con correas de madera vy
planchas de zinc presionadas empiricamente con madera y tubos PVC.

6. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas mixtos de columnas de
hormigén armado, sistemas de muros portantes de bloque fijado con mortero,
mamposteria de blogue fijado con mortero, cubierta con coreas de madera y
planchas de fibrocemento.

7. Edificaciones de una y dos plantas, conformadas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigén armado, losas de hormigon armado, mamposteria de
bloque/ladrillo fijado con mortero

8. Edificaciones de dos plantas, consfituidas con sistemas de pérticos de hormigén
armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con mortero, la
grada estd formada con sistemas de porticos de hormigdn armado, columnas
metdlicas, mamposteria de blogue fijado con mortero, se observd la patologia de
columnas cortas.

9. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigén armado, losas de hormigén armado, mamposteria de
blogue fijado con mortero, sobre Ia losa superior se identificd una construccion menor
formada con sistemas de muros portantes de bloque fijado con mortero, cubierta
con correas de madera y planchas de fibrocemento.

10. Edificacion de dos plantas conformadas con sistemas de porticos (vigas y columnas)
de hormigdn armado, enfrepiso de hormigdn armado, la cubierta consta con coreas
de madera que soportan planchas de zinc.,

11. Edificaciones de tres plantas constituidas con sistemas de porticos (vigas y columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigdén armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agua), sobre la losa superior se observé una construccion
menor formada con blogque trabado fijado con mortero, cubierta con correas de
madera y planchas de fibrocemento sujetas con pernos.

Nota: Existen edificaciones ubicadas bajo la linea de alta tension.

predominantes de
la edificacion

estructural)

Estado  de  |a |_Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 30 60 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema Poredes Cublerta

Sistema de porticos
(columnas, vigas) y losas de
hormigén armado.
Columnas metdalicas.

Paredes portantes de bloque
y/o ladrillo frabado

Mamposteria de bloques
y/o ladrillos fijados con
mortero (arena, cemento,
agua)

Paredes de madera.

Losa de hormigén armado,

Cubierta con correas de
madera, planchas de
fibrocemento/zinc que
estan sujetas con pernos y
empiricamente con
madera y neumaticos.

Uso edificacion
(vivienda, comercio,
industria, educacién)

Vivienda, cultivo de ciclo corto.

manejo de aguas escorrentia.

El asentamiento se encuentra atravesado por una linea de alta tension, el mismo que se
puede observar en el plano entregado a esta Direccion, con su respectiva franja de

seguridad.

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado "
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial Teletonia o
(si/no) Si, en la calle
Si Si Si !

s adoquinada ot
Ofro tipo de | La via principal de acceso al AHHYC se encuentra adoquinada, sin embargo poedemos
informacion fisica | observar el "pasaje A" que una parte es de fiera fimada mientras que ofra parte se
relevante encuentra cubierta con vegetacion de la zona (arbustos y césped), ademas de no poseer
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3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos no se han registrado
casos denfro de un diadmetro de 500 metros del AHHYC San Marcelo 1.

r4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4.1

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

4.1.2

Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros basicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente, vegetacion y humedad
del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar
o detonar posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

Geoldgicamente, el AHHYC “San Marcelo 1" de la parroquia La Ecuatoriana estd
ubicado al pie de las estribaciones nor-nororientales del Complejo Volcdnico
Atacazo-Ninahuilca, particularmente al pie de la estructura  volcanica
denominada "Carcacha”, la cual ha sido datada en alrededor de 1,3 Millones de
anos antes del presente (Investigaciones recientes del Instituto Geofisico).
Morfolégicamente, el terreno corresponde a flujos de lava muy antiguos, los
mismos que estdn cubiertos por un potente manto de Cangahua que ha sido
fuertemente erosionado y ha dejado relieves redondeados; particularmente la
Cangahua, en condiciones secas, tiene buenas caracteristicas de estabilidad vy
compactacion lo cual permite realizar cimentaciones para diversas tipologias de
construccion, sin embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la
humedad y saturacion producidas en temporadas lluviosas, este material pierde
esas caracteristicas de estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de
blogues, deslizamientos, lo que en el lenguagje popular se conoce como
derrumbes, entre otfros tipos de movimientos en masa.

Localmente, “San Marcelo 1" estd ubicado al pie de una ladera ondulada que
fiene dos superficies con diferente inclinacién: 23° en la parte alta (sobre la linea
de alta tension) y 7° en la parte baja (debajo de la linea de alta tensién). El terreno
cuenta con una cobertura vegetal de tipo pasto lo cual protege el suelo ante los
efectos erosivos de la escorrentia pluvial. Debido a esta baja pendiente, no se
observaron excavaciones o cortes de femeno que hayan generado taludes.
Adicionalmente, la calle de acceso y el pasagje interno del barrio son de tfierra
afirmada y no cuenta con infraestructura adecuada para manejo de escorrentia
pluvial. Adicionalmente, los Lotes 2, 3, 4, 7, 9 y 10 presentan cortes en el terreno de
poca altura (< 3 metros) que actualmente se encuentran desprotegidos pero no
representan un factor de alta amenaza.

Segun la cartografia tematica disponible en la DMGR y la evaluacién realizada en
el sitio, el sector barrial evaluado se ubica en una zona de moderada
susceptibilidad ante movimientos en masa (deslizamientos). Con esta informacion
se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es Moderada, en el
AHHYC "San Marcelo 1",

Descripcion de la amenaza por sismos
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El teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultanea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de reforno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos
una vez en los proximos 50 afos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles,
suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consclidados, depositos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arrojade a la atmosfera durante una erupcidon explosiva) es el fendmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ,
donde la zona con mayor afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en
erupcion, especiaimente de su magnitud, duracion e intensidad, la altura que
alcance la columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento
a dicha altura vy la distancia de la poblaciéon expuesta al volcdn.

Para anadlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha, Cotopaxi y Atacazo que, debido a su ubicacidn respecto a la zona de
estudio y a que son considerados geologicamente activos (dos primeros) y
potencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcdan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente
14,0 km al Nor-noroccidente del asentamiento “San Marcelo 1" y tiene una altitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mdas activos del
pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. La recurrencia de este volcdan oscila aproximadamente entre 100 y
150 anos segun los registros historicos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce
sobre una erupcion colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del
presente, cuya recurrencia es mayor.

Volcan Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 46,0 km al Sur-sureste de “San Marcelo 1" y su cumbre

alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcan de

composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son

explosivas. Los registros histéricos escritos desde la llegada de los conquistadores
| LT. 276 Quitumbe, La Ecuatoriana, San Marcelo 1 | Pagina 4 de 13 ]
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reactivaciéon acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "San Marcelo 1", debido a su
ubicacién, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de ceniza
de pocos milimetros de espesor.

Volcdn Atacazo-Ninahvilca

El crater de este volcan estd ubicado a 8,5 km al Surceste del asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una altitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No
existen registros histoéricos sobre activad de este volcan, pero geologicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
anos antes cet presente -Estarervpeion fue-muy violenta y generd flujos prroctasticos
de gran magnitud que se movilizaron principalmente hacia el Occidente del
volcan: de igual manera la caida de piroclastos fue muy importante vy
posiblemente generd una capa de varios centimeltros de material volcanico en el
Sur del DMQ. Segun los registros geologicos. la recurrencia de eventos de estas
caracteristicas eruptivas es de pocos miles de anos, entre 1.000 y 4.000 anos
(publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual, la posibilidad de ser
aftectados por este volcan en la zona evaluada es bagja.

Es importante mencionar que el volcan Reventador causo una afeclacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ. sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdan
Reventador (Bourquin y otros, 201 1; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “San Marcelo 1" y a su distancia respecto a los
principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha) y a un volcan potencialmente activo (Atacazo-Ninahuilca) se considera
que la Amenaza Volcanica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es Moderada

ALCALDIA
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Debido a que la Amenaza por movimientos en masa es Moderado en la mayoria de
lotes se considera que los elementos mas expuestos corresponde alos lotes 2, 3, 4, 7.
9. 10, mientras el resto se ubican en un sitio de baja susceptibilidad y exposicidn frente

Respecto a la amenaza sismica. todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los Efec’ros negativos de un posible evento sismico, sobr‘e todo si su

De la misma manera. todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante una
potencial erupcion volcanica, y consecuente caida de ceniza. de alguno de los

| 5.1 Elementos expudstos
I ~
a esta amenaza.
epicentro se ubita en el DMQ.
centros eruplivos activos o potencialmente aclivos
{ 5.2 Vulnerabilidad Fisica -

Edificacién: En base a la inspeccion de campo se determind:

« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa se determind para las edificaciones
del AHHYC una vulnerabilida ja, excepto para las edificaciones de
los lotes 2, 3, 4, 7.9, 10 que muestran un vulnerabilidad fisica moderada.
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Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, fipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, numero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
esfructura; se establecio que las edificaciones mencionadas en los numerales
7. 9 del item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde d und
vulnerabilidad fisica moderada; v, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 4, 5,
46, 8,10 11 una vulnerabilidad fisica alta.

Por eventos volcdnicos: Andlizando el tipo de cubierta, numero de pisos,
material de paredes, sistema estructural estado de conservacion, afo de
construccion: las edificaciones indicadas en los numearalas 7, 8. 9, 11 del item

Tipo de Edificacionas de la Seccidn 2 conespornde a una vulnsrabilidad fisica

bajg, las edificacionas de los literalas 2 3 10 una vulnargbilidad fisica

moderada; vy, las edificacionss indicadas en los numerales 1, 4, 5, 6 presentan
una vulnerabilidad fisica alta.

Sistema Vial: La red vial que conduce al espacio @n estudio 2s adoquinadd y cuenta
con sumideros para la evacuacion de aguas lluvias. excepto los pasajes del AHHYC

_— que son de suelo natural afirmado que no constan con sistemas de conduccion de
aguas lluvias, observandose surcos: por lo expuesto. se daternminag una Vulnerabilidad
Alta ante fendmenos de erosion especialmente en temporada de lluvia; se identfifico
tfambien que hay pasajes que constan en el plano v en campo aun no han sido
abiertos.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC o regularizar "San Marcelo 1" se encuenhta dentro de la Paroguia La

Ecualornana, su forma de organizacion es A-DOC, el nivel de parlicipacion de la
comunidad dentro de 1a organizacion es escaso, en el seclior no s& encueniran
instifuciones o equipamientos cercanos relevantes v poses poco canocimiento en
relacion ol nesgo exstente en el sector por fal molive s lelermina que la

vulnerabilidad social es Alta

e dentiica que el nivel de instruccion de la poblacion del sector se da en educacion
basica y bachilleralo. el nivel de ingresos por familia se determina dentro del rango del
ILé RBU, en cuanto a obras de infraestructura se debeucheulizm el 100% en cuanto a

_~ dalzadas y en servicios bdsicos cuenta en un 70%. La Acti

idad laboral de la poblacion

del asentamiento se desarrolla de forma independiente. Teniendo en cuenta las
consideracionas expuestas se determina una vulnerabilidad econémica Alta.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio. una vez redlizada la inspeccion técnjca al AHHYC “San Marcelo 1
de lo Parroquia Le Ecuatoriang, considarando las amanazas. elementos expueastos y

VUINET J})”I,Jl 10625 S ]C:hf;fl'l Wi 1a que

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Marcelo 1 de la Paraoguic Le

Ecuatonana. en general presenta Riesgo M
9, 10) vy Riesgo Bajo para el resto de lotes fre

2racio Mitigable (lotes 2.3, 4.7

g

e amovimientos de remaocion en

masd. Esto debido a que se cbhservaron condicionss tisicas en el terreno que
representan amenaza, asi como condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masalque puedan ocasionar danos o perdidas. w

s Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo &l AHHYC “"San Marcelo 1"
de la Parroquia Le Ecuatoriana presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
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debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a
una fuente sismica (falla geoldgica).

« Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fendmeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “San Marcelo 1" de la Parroquia Le Ecuatoriana, asi como la
regién sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamano
ceniza y/o lapil) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi. Reventador y
Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Moderado Mitigable.

Por lo tanto. la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “San Marcelo 1" de la Parroquia Le Ecuatoriana, ya que

siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe. contribuira a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo idenlificado es considerado "Muthxfxble“ cuando se pueden implemantar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho rnesgo
se materialice

Medidas Estructurales: Acciones de inganierna parc reducic impactos de las amenazas
como:

~ Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion. canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismaos
participativos.

~ Acciones Activas: Promueve interaccion acliva de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacifacion, informacion publica
participacion comunitarics

~ Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento Iefrlh)llfﬂ etc )

| 7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Lo meis —io L : )

« Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorentia (agua lluvia) en las calles de tiena afirmada y dentro de
lotes en la zona de mayor pendiente para prevenir la erosion del suelo y arrasire de
material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas
inferiores.

o Ademdas se recomienda que los lotes q+e presenten cortes de terreno (2, 3. 4, 7, 9. 10) |
realicen las respectivas obras de proteccion en base a un estudio técnico que justifique
la solucion a la potencial problematica

Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan més
viviendas en el macrolote evaluado. ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su I‘egulacic‘)n constructiva especifica que deberd constar En sus Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccién
de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC "San Marcelo 1", se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo

[ LT. 276 Quitumbe, La Ecuatoriana, San Marcelo | [ Pagina7de13 ]
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para conocer parametros mecdnicos que permitan disenar y construir las futuras
viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC "San Marcelo 1", las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especidlista (Ingeniero/a Civil). para
que readlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

o La municipalidad a traves de sus organismos de control. debera dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuavas 0 amphaciones de las existentss,

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

s Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza vy lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventive de las cubiertas de las viviendas para evitar que
- los canales de agua s& obslruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
' saber aplicar tecnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cermrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, ufilizando gorras, gafas o

lentes, mascarillas o butandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Fcuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural. Adicionalmente Ei
COOTAD establece que los gobiemos autonomos descentralizados municipales
adoptaran obligatariamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus temitorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza en sus procesos de ordenamiento tenitorial

* n el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metopolitanas  de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT). Uso y Ocupacion del Suvelo. (PUOS) y Regimen
Administrativoe del Suelg en el D.M.QL.

-~ « Incluir en el Informe de Legulocic‘m Metropolitana, IRM las observaciones de coLﬁccxcién
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

La Unidad Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd informar a la
comunidad asentada (En el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas pok eventos
adversos (movimientos de masa. amenaza sismica, amenaza volcanica): informar sobre
las recomendacioneas descritas en el presente informe para que los propietarios de os

lofes sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos

[ 1.T. 276 Quitumbe, La Ecuatoriana, San Marcelo 1 ) ) [ Pagina 8 de 13 ]
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| 8  SOPORTES Y ANEXOS T SEE |

[ 8.1 Respaldo fotogrdfico |

8.1.1 Acceso principal vehicular al asentamiento humano “San Marcelo 1"

ﬁT. 2746 Quitumbe, La Ecuatoriana, San Marcelo 1 o | Pagina 9 de 13 _J
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8.1.3 Uso del suelo, red de alta tension eléctrica

8.1.4 Tipologias y materiales de las edificaciones construidas en el area en estudio

-
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8.2.1 Ubicacioén y cartografia base
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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'INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUITO
‘ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
. ALCALDIA
| Fecha: 2017-11-20 11:42 No. 644224 |
!‘INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD “IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE |
' DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ' e T i
CC./RUC: _ 11712649274 N
| Nombre o razén social: CAJAMARCA ALQUINGA VICTOR

- ) o GONZALO 7

\DATos DEL PREDIO - .

Numero de predio: 658835 _ /

Geo clave: | ) ) |

Clave catastral anterior: 132512 01 013 000 000 000

[En derechos y acciones: Sl

REAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 456.00 m2
Area de construccion abierta:  0.00 m2

t\oea bruta total de 456.00m2 )
nstruccion: _ = N ) ) |
‘ DATOS DEL LOTE o I loget

IArea_segun escrituraz  5000.00 m2 |

Area gréafica: 5918.67 m2 Nl i,
Frgn}gtotarlr ) ) . 25 00m _ | 451700 f i \\/ Escglf 5400
"Mé)«mo ETAM permitido: 10.00 % = 500.00 m2 [SRU] _ : ‘
Zona Metropolitana: QU[TUMBE

Parroquia: LA ECUATORIANA |
‘|Barr|olSector ~ LOS CONDORES ] ‘
| Dependencia administrativa: /Administracién Zonal Quitumbe 1
CALLES ‘
! Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura

IRM AV. OCCIDENTAL 30 15 m del eje |
! IRM CALLE S/N (S46D) 10 5m del eje \
| SIREC-Q 39647 0 0

REGULACIONES \

' ZONIFICACION RETIROS |
' Zona: A7(A50002-1) PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 50000 m2 Altura: 8'm Lateral: 3m ‘
| Frente minimo: 125 ' ; '
one mnine o Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m

COS total: 2 %

Entre bloques: 6
COS en planta baja: 1 % 9 m ‘

« : Clasifi i |
- Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada sicacianid (SRLR Busks
‘ suelo: Rural
Uso de PEICPN) Proteccion ecolégica/Conservacion del patrimonio e o -
| . ( ) 9 P Factibilidad de servicios basicos: NO
| suelo: natural
AFECTACIONES/PROTECCIONES e i
Derecho Retiro 10 cl:
| Descripcién Tipo davin (m) Observacion 1 :. :
RETIRO DE CONSTRUCCION RETIRO ; :
A Inoqq de
El lote se encuentra afectado por el trazado de una via._ ‘"rghur a/ |
Periferico Sur Occicdental Arterial 15.00 10.00 [arterialjcolectorajexpresa], solicitara el informe de afeclac?orrm &N la ‘
STHV. ‘
S/E SANTAROSA - S/E SELVA Las franjas de proteccion definitivas deben establecerse segun los
ALEGRE (138 kv) [Retiro:15.00m del ESPECIAL 15.00 detalles que consta en el proyecto eléctrico respectivo aprobado por la
| ejel EEQ SA. ‘
/OBSERVACIONES ‘

PREDIO SE ENCUENTRA FUERA DEL LIMITE URBANO EN AREA DE PROTECCION Y DE RECURSOS NATURALES ./

| AFECTACION POR PLANIFICACION VIAL AV. OCCIDENTAL; SOLICITAR REPLANTEO E INFORME DE AFECTACION VIAL |
EN LA SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO METROPOLITANO DE QUITO./

1de2 20/11/2017 11:42



INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm_jsf

CALLE S/N (S46D) -CURVA DE RETORNO, SOLICITAR REPLANTEO E INFORME DE AFECTACION VIAL AL
DEPARTAMENTO DE TERRITORIO Y VIVENDA DE LA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE./

RETIRO FRONTAL DE CONSTRUCCION CON RESPECTO DE LA AV. OCCIDENTAL DE 10.00 M./

FRANJA DE PROTECCION DE LA LINEA DE ALTA TENSION DE 30.00 M; RETIRO DE CONSTRUCCION DE 15.00 M. DESDE
EL EJE A CADA LADO./ ORDENANZA VIGENTE A LA FECHA DE ESTE INFORME./

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

— = | L] i < 7
/ \ =l \WGad
Sr. Mofmalug. i
/ -
7 Administracion Zonal Quitumbe
® Municipio del Distnito Metropolitano de Quito

Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2017

2de?2 20/11/2017 11:42



INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito. gob_ec/md(ﬂ(}] irm/irm/irm.jsf

SGH HCUGJ\_, _L

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
‘ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
| Fecha: 2017-11-20 11:33 No. 644219 |
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO | FPd ' o
C.C/R.U.C: [1704795457 B - =
Nombre o razén social: INAQUISA LOPEZ MARIA TRANSITO Y
~_OTROS.
\DATOS DEL PREDIO
Numero de predio: 165229
‘Gec clave: |1 701 01180?43001111
‘Ciave catastral anterior: {32512 01 001 000 000 000
En derechos y acciones: SI
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta:|1754.58 m2
Area de construccion abierta: 0.00 m2 O 8 5 TR
Area bruta total de 1754.58 m2 fona| S ERERRAT
construccion: | R o S LR S
DATOS DEL LOTE . "-;.E\ /
Area segun escritura; 4095.00 m2 | [eos53g A\ ;
Area grafica: 4577.25 m2 i S e / /" )
Frentetotal.  11800m - / lagdson N\ e fE'“‘p.al'a 1:5000
‘Mé)ﬂmo ETAM permltldo: [10.00 % = 409.50 m2 [SU] | ‘
ona Metropolitana: QUITUMBE L \
F’arroqula LA ECUATOR[ANA | ‘
Barrio/Sector: LOS CONDORES T |
‘Dependenma administrativa: Administracion Zonal Quitumbe ‘
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE S/N (S46D) 10 5m del eje
REGULACIONES
ZONIFICACION
RETIROS
Zona: D3 (D203-80)
Lote tinimo: 200 m2 PISOS Frontal: 0 m
o: m
S m, . Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m i . )
Nuamero de pisos: 3 Posterior:3 m

| COS total: 240 %

Entre bloques: 6 m
| COS en planta baja: 80 % "

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
|
| Uso de suelo: (RU2) Residencial urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: S|
AFECTACIONES/PROTECCIONES ,‘3 X N
7. A
Derecho  Retiro ] )
Descripcion Tipo e via (m) Observacion (é- )l =
S/E SANTAROSA - S/E SELVA Las franjas de proteccion definitivas deben establé&%ae seglin‘os ;
ALEGRE (138 kv) [Retiro:15.00m del ESPECIAL 15.00 detalles que consta en el proyecto eléctrico respectNQ aprobadospofia /
ejel EEQ SA. wFabrica /|

S

OBSERVACIONES

FRANJA DE PROTECCION DE LA LINEA DE ALTA TENSION DE 30.00 M; RETIRARSE 15.00 M. DEL EJE A CADA LADO./

SECC]ON DE CALLE "S/N" (S46D) DEL LINDERO NORTE DE ACUERDO A TRAZADO VIAL APROBADO DE LA HOJA N°
| 32512./ VIA ADOQUINADA./ SECCION MINIMA DE ACERA DE 1.50 M./ ALINEACION DE CERRAMIENTOS CONTINUA./

|INOTAS
- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en
| el DMQ.

| -* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

| - Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
| - Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
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-"ETAM'" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza Metropolitana 0126
sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

' *e o '-ﬁ\ " =]
(X, Sr. Montalve Ramiro

Administracién Zonal Quitumbe

@ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secrataria de Territorio Habitat y Vivenda
2011 -2017
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