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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria realizada el 13 de julio de 2017, el Concejo Metropolitano de Quito, conocio en
primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado “La Luz”, ubicado en la parroquia Conocoto.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-1952, de 13 de julio de
2017, a fojas 326 a 328 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
las observaciones planteadas en primer debate en la sesion ordinaria de 13 de julio de 2017.

1.3. -Mediante oficio UERB-1263-2018 de 3 de septiembre de 2018, a foja 357 del expediente, la Directora
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”, ubicado en la parroquia
Conocoto, en el que senala que dicho asentamiento cumple con la normativa legal para su
regularizacion.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 14 de febrero de 2019, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvio para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Luz”, ubicado en la parroquia Conocoto.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 10-UERB-OC-SOLT-2016 a fojas 303 a 309 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado “La Luz”, ubicado en la parroquia Conocoto, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el
mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 14 de febrero de 2019, luego de
analizar la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y x), 87
literales a), b) y v); 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45
de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento de los predios Nos. 397730 y 353546, sobre los que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”, ubicado en la parroquia

Conocoto, a favor de sus copropietarios.
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdomica™; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial‘Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por
tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La”
Luz”, al inicio del proceso de regularizacion contaba con 18 afos de existencia; sin embargo,
al momento de la sancidn de la presente Ordenanza cuenta con 20 aiios de asentamiento, una
consolidacién del 92.85% y 56 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten
con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento de los predios donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el :
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2017-048 de 8 de febrero de 2017, expedido por las Comisiones de
Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural™; 2. Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton (...) "

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno autéonomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales:

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
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ORDENANZA No.

(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso
del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades wurbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: *“(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral | del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regulaf el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de
la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19
de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
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ORDENANZA No.

canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y

Que,

Que,

procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho
y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016, se-considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 24 de noviembre del 2016 en la Administracion Zonal
Los Chillos, integrada por: Msc. Santiago Caceres, Administrador Zona Los Chillos;
Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de Asesoria Juridica Zona Los Chillos: Ing.
José Jurado Delegade de la Direccion de Gestion de Territorio Zona Los Chillos; Arq.
Victor Aguilar, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Arq. Pablo Salme,
Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Leda. Maria José Cruz,
Delegada de la Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-
Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal; y, Arq. Pablo Alcocer,
Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™ Oficina Central,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°Q10-UERB-OC-SOLT-
2016, de 24 de Noviembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“La Luz”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x); 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; articulo 2, numeral 1, articulo 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS

PREDIOS 397730 Y 353546 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO “LA LUZ”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.
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Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”,
ubicado en la parroquia Conocoto, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Luz”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los Lotes establecidas
en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Nimero: | 3977307 353546 7
Zonificacion D3(D203-80)7 A8(A603-35) 7
actual:

Lote minimo: 200m2 v 600m2.

Forma (D) Sobre Linea de Fabrica (A) Aislada
ocupacion  del

suelo:

Uso principal del | (RU1) Residencial Urbano 1 (RU1) Residencial Urbano 'l
suelo:

Clasificacion del | (SU) Suelo Urbano -/ (SU) Suelo Urbano
Suelo:
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ORDENANZA No.

Numero de lotes: 14
Area iitil de lotes: 4.425,68m’
Area de pasajes: 270,03m” .
Area Afectacion Vial 80.92m’
Area Afectacion Vial (Lotes) 51.74m’
Area Total del Lote: 4.828,37m’

El niamero total de lotes es del 14, signados del uno (1) al catorce (14) cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion
vigente conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80); forma de ocupacion del suelo: (D)
Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RUI) Residencial Urbano 1; lote minimo 200
m2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de
Control de la Administracion Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo Metropolitano
podra revocar la presente ordenanza. notificandose del particular a la Agencia Metropolitana
de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

LLa Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Luz”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo
y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 130-AT-DMGR-2018, fecha 22 de mayo del 2018, el
mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
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La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Luz” de la

Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades

se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Luz” en general presenta un Riesgo
Medio Mitigable para los lotes 1, 2, 3,4,5,11,12 y para los lotes No. 6,7,8,9,10,13,14
el nivel de riesgo es Bajo.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Luz” de la
Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo Moderado a Alto Mitigable,
debido a la caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas.

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“La Luz” de la Parroquia Conocoto es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus
viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “La Luz”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona
en andalisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunilaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
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ORDENANZA No.

confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la
consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos vy desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que realice los
estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las alternativas de
mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas topogrdficas, geoldgicas,
hidrogeologicas y mecanicas del suelo que conforma los taludes. Los estudios técnicos y
diserios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberan ser considerados como
requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento humano evaluado.

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “La Luz”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de
la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016,
lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en el
parrafo anterior.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Luz” no deben realizar excavaciones en
el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se
establezea su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Luz”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del darea en
andalisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “La Luz” en una zona de moderada amenaza ante una potencial
reactivacion de los centros volcanicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y Atacazo, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia
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ORDENANZA No.

de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este
asentamiento, y de toda la Parroquia Conocoto, informarse periodicamente sobre el estado
interno de este volcan, solicitando informacion técnica de la entidad competente de la
vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora este volcdn se encuentra en estado
de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de
piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de
mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como
quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y
vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

®  Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible
de ceniza que pueda caer, considerar que la uinica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcanico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razon por
la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un
plan comunitario de emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “La Luz " puede solicitar a la Unidad de
Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se realizan dentro del Programa "Quito Listo” que coordina la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos
de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
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adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Luz" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el informe de Regulacion
Metropolitana (I.R.M), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo
segun sus vulnerabilidades.

Articulo 6.- De los Pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Luz” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que €ste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 20 afos de existencia. con
92.85% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura,
razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueba el pasaje con el siguiente ancho:
Pasaje Oe8D 4.00m.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Agua Potable: 20%
Alcantarillado: 20%

Electricidad: 20%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contard a partir de la fecha de
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.
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Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecerd de
conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Luz” se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado “La Luz” quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta
la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda
con la particiéon administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion
se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de
dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias
de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda
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ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble
fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliaciéon de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion
de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por la
Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada. en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente Secretario General del Concejo Metropolitano de
del Concejo Metropolitano de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ..... de
............. de 20....- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE;:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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OficioNo.:SG- 1952

Quito D.M,, 13 JUL. 2017
Ticket GDOC: 2015-204245; 2016-

113140; 2016-113149;  2016-586753;
2016-586963; 2016-113150; 2016-113115;
2015-210745; 2016-534296; 2015-184376

Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de las

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion ordinaria de
Concejo, de 13 de julio de 2017.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resoluciéon del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en

Sesion Ordinaria de 13 de julio de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comision de su

Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Maria del Sur”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Ivone Von Lippke.

- Se debe realizar el cambio del articulo 11 por el siguiente: “En caso de retraso en la ejecucion
de obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio “Santa Maria del Sur”, se sujetardn a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropolitano vigente”.

- Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

Pagina1de 6

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 www.quito.goh.ec



b)

c)

d)

e)

a)

b)

Concejala Susana Castaneda:

Insiste en el informe sobre los asentamientos humanos de hecho y consolidados que han
sido objeto de relocalizacion.

Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una
consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

Deben corregirse los porcentajes de valores y de drea verde que no coinciden en el texto

de la Ordenanza.

Concejal Luis Reina:
Se utiliza el término “faja de proteccion” cuando debe decirse “franja de proteccion”.

Solicita se revise la redaccion del articulo 6 ya que se habla de propietarios cuando se

tratan de posesionarios.

Concejala Luisa Maldonado:

Es necesario que se defina el modelo de gestion de las obras de mitigacion debido a que
estas obras son costosas. Se debe trabajar en una propuesta. Solicita que para la siguiente
sesion, desde la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad se presente ante el Concejo un
informe sobre los indicadores de medicion de situacion de riesgo en los asentamientos, la
identificacion especifica de donde esta el problema, su forma de mitigacion y modelo de
gestion. Acompanado a este informe debera presentarse el proyecto de Ordenanza
establecido en la Disposicion General Décimo Cuarta del COOTAD.

Concejala Renata Salvador:
Solicita que los informes de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad sean

mas detallados.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Barrial “El Carmen Alto”, a favor de sus copropietarios.

Concejala Ivone Von Lippke.
Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

Concejala Susana Castaneda:
Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estdn en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una

consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.
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Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios No. 243183 y
352668, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio "San Miguel de Amagasi" Etapa IV, a favor

de sus copropietarios.

Concejal Jorge Alban:
El numero de lotes que se aprueban por excepcion es muy alto en este caso.

Concejala Ivone Von Lippke.
Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

Concejala Susana Castafieda:
Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una

consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Teresita Primera

Etapa”, a favor de sus copropietarios.

Concejala Ivone Von Lippke.
Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

Concejala Susana Castaneda:
Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una

- consolidacién baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

a)

Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza No. 3313, sancionada el 23 de agosto de 1999,
que aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Cooperativa de Vivienda “San Mateo”, a favor de la Cooperativa de

Vivienda “San Mateo”.

Concejala Ivone Von Lippke.
Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.
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b) Concejala Susana Castaneda:

- Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una
consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Niztares de San Juan", a

favor de sus copropietarios.

a) Concejala Ivone Von Lippke.
- Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

b) Concejala Susana Castaneda:
- Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estdn en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una

consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

7. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado “Valle de San Juan Tercera Etapa”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Ivone Von Lippke.
- Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

b) Concejala Susana Castaneda:
- Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una

consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

8. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 397730 y 353546
sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés

social denominado “La Luz”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Ivone Von Lippke.
- Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

X
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b) Concejala Susana Castaneda:
- Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen ‘una

consolidacién baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

9. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado -

de interés social denominado "Diaz", a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Ivone Von Lippke.
- Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

b) Concejala Susana Castaneda:
- Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una

consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predic 5552980 sobre el que
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras “Diecinueve de Mayo”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Ivone Von Lippke.
- Se debe incorporar el articulo que establezca que los AHHyC son de interés social.

b) Concejala Susana Castaneda:
- . Hay temas de riesgo que estan siendo pasados por alto, solicita se especifiquen los lotes
que estan en riesgo alto y si el riesgo es o no mitigable, los barrios tienen una

consolidacion baja cuando en lugar de regularizar se podria relocalizar.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la

ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
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ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion ordinaria del Concejo Metropolitano de 13 de julio de 2017, en la que se

realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria General 2017-07-13 e
"

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial
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Informe N° IC-O-_2017-048

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia Dévalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1797-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 318 del expediente, remite el expediente integro
No. 80-ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado “La Luz”, ubicado en la parroquia de Conocoto, para la aprobacion del Concejo
Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 08 de febrero
de 2017, analizaron la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 10-UERB-OC-SOLT-2016, a fojas 303-310 del
expediente, la Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, Oficina Central,
emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

(-
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 200m2
Zonificacion Forma de | (D) Sobre linea de fabrica
S1 Ocupacion
Uso  Principal | (RU1) Residencial Urbano 1
del suelo:

2.2. Mediante Informe Técnico N° 168-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1077,
de 01 de noviembre de 2016, a fojas 27 del expediente, el Sr. Dennis Suarez Falconi, Director Metropolitano
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de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico,
el cual senala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Luz” de la Parroquia Conocoto,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Moderado a Alto Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Luz” de la Parroquia Conocoto, presenta un nivel de riesgo Alto
por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen con las NEC y se consideran viviendas de alta
vulnerabilidad

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “La Luz” de la Parroquia Conocoto, presenta un
nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha).

La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a la identificacion de las
vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el
proceso de regularizacion (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 08 de febrero de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322 y 326 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, que regula la conformacioén, funcionamiento y operaciéon de las Comisiones de!
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
397730 y 353646 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Luz”, a favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacion a D3(D203-80), lote minimo 200m?, forma de ocupacion (D) sobre la
linea de fabrica, y uso de suelo principal RU1 (Residencial Urbano 1), manteniendo la clasificacion del
suelo en (SU) Suelo Urbano. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 10-UERB-OC-SOLT-2016, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 168-
AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1077, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de
julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los
moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.
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Atentamente,

-\

’ d, ,I’\ i~ | ]
DL,

Dr. Mario Granda
oncejal Metropolitana

N

Dr. Eddy Sanchez
. goncejal Metropolitano
Qw

Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria e
Revision votacion: Verodnica Loachamin Secretaria de la Comision rQ Fecha: 13-02-2017
Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo \WM
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “LA LUZ”

EXPEDIENTE N2 80 ZCH
INFORME N°. 10-UERB-OC-SOLT-2016

UBICACION:

ﬁq,‘hv;“.

&Mlﬂ‘
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL: /
LA LUZ Drenayes B Froec Besteno ResaUmanc 1 [ Resia Ruai 2
A Lotes Industnal 2 Resid Urbano 2 P EcolConset Patn N
Parroquia: CONOCOTO Uso_RUQ_VI e— P —— e
I Aoncolo Resia Y incusirial 4 Resid Urbono 14 [ ReR
Barrio/Sector: SEIS DE DICIEMBRE Avea promocon [N pavencria .
B cospamenc | Motk - Resid Rural |
Administracién Municipal: LOS CHILLOS 2
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado La Luz, ubicado
en la parroquia de Conocoto surge a raiz de la venta en derechos y acciones de dos
macrolotes, actualmente cuenta con una consolidacion del 92.85%.

La Unidad Regula Tu Barrio Oficina Central una vez realizado la inspeccion de campo el 14 de
abril de 2016 al asentamiento determind que tiene que ser considerado de interés social, en
funcién que la mayoria de los moradores que habitan en el territorio no cuentan con una
vivienda que satisface las necesidades basicas indispensable, tienen un 80% de los servicios
basicos de agua potable y energia eléctrica, ademds que las vias no estan culminadas.

Se observa que aunque no tienen un espacio para el drea verde, se encuentran aledafios al
area verde producto de un fraccionamiento de una urbanizacién cercana.

Las personas del asentamiento ante la dificultad de poder obtener sus escrituras individuales
durante 18 afios han conformado una organizacién AD-HOC, con el objetivo de poder obtener
la seguridad juridica de los lotes y culminar con los servicios basicos.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social y poder continuar con el proceso de
regularizacién. '

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO Lk

DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: BUBEV BVIELIA IGIRALGS

Pdgina 2 de 16
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ANOS DE ASENTAMIENTO: | 18 afios
CONSOLIDACION: 92.85%
N2 DE LOTES: 14
No. COPROPIETARIOS 14
POBLACION EE
BENEFICIARIA:

e Oficio s/n de fecha 10 de enero del 2016, del Barrio La Luz que

informa se designa a la sefiora Rosa Amalia Morales como

DOCUMENTOS ANEXOS: representante del barrio en el proceso de regularizacidn

e Llistado de Copropietarios .

INFORME LEGAL

PARROQUIA: CONOCOTO

LINDEROS.-

PROPIETARIOS:

© PN A WwN e

NORTE.- En 42m, callejon publico

SUR.- 47m, callejon publico

ORIENTE.- en parte 50m, terrenos de Agustin Caillamara
OCCIDENTE.- 93.20m, terrenos del mismo vendedor
SUPERFICIE.- 4.680 m.

JOSE VICENTE TALAVERA Y MARIA PETRONA CAILLAMARA

ARMANDO PATRICIO LLERENAY ROSA AMALIA MORALES

CARLOS CHAPACA VELA Y LUZ MARIA TALAVERA CAILLAMARA

MARIA OLGA DEFAZ YANEZ

BLANCA AZUCENA VALLEJO JARA

RAUL OSWALDO VELASCO Y CRUZ DEL CARMEN CHAMORRO ORTEGA

SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN TIPAN Y MARTHA SANDOBALIN

LUIS ANIBAL PAUCAR CAILLAMARA Y MARIA LOURDES SANGUCHO

. MARIA ELENA SANGUCHO

10. CESAR AUGUSTO LOGACHO AYO Y MARIA JENNY PAUCAR PAUCAR \\ §K
(AN

LOTE UBICADO EN CONOCOTO
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11. SEGUNDO FERNANDO SANDOVALIN SANGUCHO Y MARIA LUZMILA QUILAGO TALABERA
12. JOSE IGNACIO MORALES Y LUCRECIA GOMEZ TACO

ANTECEDENTE Y FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Adquirido mediante compra segun escritura celebrada el 30 de mayo de 1953, ante el
Notario del canton Quito, Dr. Daniel Hidalgo, inscrita el 4 de Agosto de 1953; Manuel
Ramos Caillamara vende a JOSE VICENTE TALABERA Y MARIA PETRONA CAILLAMARA, un
lote de terreno ubicado en Conocoto. (Mediante juicio de prescripcion seguido en contra
de José Vicente Talabera, el sefior Julio Herndn Martinez Yandin adquiere el lote
desmembrado del inmueble ubicado en Conocoto)

2. Mediante escritura de compra venta celebrada el 19 de Septiembre de 1988, ante el
Notario Tercero del canton Quito, Dr. Efrain Martinez, inscrita el 21 de octubre de 1988;
José Vicente Talabera y Maria Petrona Caillamara venden a favor de ARMANDO PATRICIO
LLERENA Y ROSA AMALIA MORALES el 6.35% de derechos y acciones del lote ubicado en
Conocoto.

2.1.Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 14 de diciembre de 2015, ante el
Notario Octogésimo Quinto del cantén Quito, Dr. Santiago Alvarez, inscrita el 13 de
julio 2016, Se concede la Posesion de los Bienes del causante Armando Patricio Llerena
Vargas a favor de sus hijos: Carlos Andrés Llerena Morales y la sefiora Rosa Amalia
Morales en calidad de conyuge sobreviviente.

3. Mediante escritura de compra venta celebrada el 17 de marzo de 1989, ante el Notario
Décimo Séptimo del cantdn Quito, Dr. Nelson Galarza, inscrita el 1 de junio de 1989; José
Vicente Talavera Mondragén vy Maria Petrona Caillamara venden a favor de CARLOS
CHAPACA VELA Y LUZ MARIA TALAVERA CAILLAMARA el 11.36% de derechos y acciones
del lote ubicado en Conocoto.

4. Mediante escritura de compra venta celebrada el 26 de agosto de 1986, ante el Notario
Vigésimo Quinto del cantén Quito, Dr. Jorge Marchan, inscrita el 1 de octubre de 1986; José
Vicente Talabera y Maria Petrona Caillamara venden a favor de MARIA OLGA DEFAZ
YANEZ soltera el 6.41% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

5. Mediante escritura de compra venta celebrada el 30 de diciembre de 1988, ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantén Quito, Dr. Jorge Martinez, inscrita el 10 de enero de 1989;
José Vicente Talabera Mondragén y Maria Petrona Caillamara Montesuma venden a favor
de BLANCA AZUCENA VALLEJO JARA viuda, el 12.53% de derechos y acciones del lote
ubicado en Conocoto.

Pagina 4 de 16

“LA LUZ"

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. Ilalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962




3oB

+eCi m h:s S
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

WWMMWWYWMWW

6. Mediante escritura de compra venta celebrada el 30 de noviembre de 1988, ante el Notario
Décimo Séptimo del cantdn Quito, Dr. Nelson Galarza, inscrita el 19 de enero de 1989; José
Vicente Talavera Mondragén y Maria Petrona Caillamara venden a favor de RAUL
OSWALDO VELASCO Y CRUZ DEL CARMEN CHAMORRO ORTEGA el 10.68% de derechos y
acciones del lote ubicado en Conocoto.

7. Mediante escritura de compra venta celebrada el 4 de julio de 1991, ante el Notario Quinto
del cantén Quito, Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 7 de junio de 1994; José Vicente Talabera y
Maria Petrona Caillamara venden a favor de SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN TIPAN Y
MARTHA SANDOVALIN el 6.0638% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

8. Mediante escritura de compra venta celebrada el 4 de julio de 1991, ante el Notario Quinto
del cantén Quito, Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 7 de junio de 1994; José Vicente Talabera
y Maria Petrona Caillamara venden a favor de LUIS ANIBAL PAUCAR CAILLAMARA Y
MARIA LOURDES SANGUCHO el 16% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

9. Mediante escritura de compra venta celebrada el 4 de julio de 1991, ante el Notario Quinto
del cantén Quito, Dr. Ulpiano Gaybor, inscrita el 7 de junio de 1994; José Vicente Talabera y
Maria Petrona Caillamara venden a favor de MARIA ELENA SANGUCHO el 16% de derechos
y acciones del lote ubicado en Conocoto;

9.1.Mediante escritura otorgada el 21 de febrero de 2013, ante el Notario Décimo Octavo
del cantdn Quito, Dr. Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el 4 de marzo de 2013, por una
parte JOSE VICENTE TALAVERA Y MARIA PETRONA CAILLAMARA MONTEZUMA, Y POR
OTRA PARTE MARIA ELENA SANGUCHO PICHUCHO, casada; LUIS ANIBAL PAUCAR
CAILLAMARA Y MARIA LOURDES SANGUCHO; SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN TIPAN
Y MARTHA SANDOVALIN SANGUCHO, aclaran el porcentaje de derechos y acciones
adquiridos de cada uno en el sentido de que el porcentajes que se vendio y se transfirié
es del 6.0638% de derechos y acciones.

10. Mediante escritura de compra venta celebrada el 26 de febrero de 1999, ante el Notario
Cuarto del cantén Quito, Dr. Jaime Aillon, inscrita el 18 de junio de 1999; José Vicente
Talavera Mondragén y Maria Petrona Caillamara Montezuma venden a favor de CESAR
AUGUSTO LOGACHO AYO Y MARIA JENNY PAUCAR PAUCAR el 5.1% de derechos y
acciones del lote ubicado en Conocoto.

11. Mediante escritura de compra venta celebrada el 23 de diciembre de 2004, ante el Notario
Décimo Octavo del cantén quito, Dr. Enrique Diaz, inscrita el 29 de diciembre de 2004; Luis \/
Alfonso Logacho Ayo y Gladys Yolanda Ayo Logacho venden a favor de SEGUNDO % )

FERNANDO SANDOVALIN SANGUCHO Y MARIA LUZMILA QUILAGO TALABERA el 6.63% de A
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derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto; habiendo sido adquirido mediante
escritura de compra venta celebrada el 26 de febrero de 1999, ante el Notario Cuarto Dr.
Jaime Aillon, inscrita el 5 de noviembre de 1999; José Vicente Talavera Mondragon y Maria
Petrona Caillamara Montezuma venden a favor de Luis Alfonso Logacho y Sra. el 6.63% de
derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

12. Mediante escritura de compra venta celebrada el 27 de junio de 1997, ante el Notario
Vigésimo Segundo del cantén Quito, Dr. Fabian Solano, inscrita el 5 de noviembre de 1999;
José Vicente Talavera Mondragon y Maria Petrona Caillamara Montezuma venden a favor
de JOSE IGNACIO MORALES Y LUCRECIA GOMEZ TACO el 4.3% de derechos y acciones del
lote ubicado en Conocoto.

12.1. Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 24 de septiembre de 2009,
ante el Notario vigésimo segundo del cantén Quito, Dr. Fabidan Solano, inscrita el 7 de
octubre de 2009; Se concede la Posesion de los Bienes del causante José Ignacio
Morales a favor de sus hijos: Elizabeth Morales Gémez, Manuel Roberto, Luis Alberto,
Carmensa Del Rocio y Paulina Lucrecia Morales Gémez.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE DE TERRENO

No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DD Y AA

1 JOSE VICENTE TALAVERA Y MARIA 18.4486
PETRONA CAILLAMARA (DERECHOS
SOBRANTES - PRESCRIPCION) C180445084001 | 13/09/2016

2 ARMANDO PATRICIO LLERENA'Y b § 6.35
ROSA AMALIA MORALES C200809439001 | 21/07/2016

3 CARLOS CHAPACA VELA'Y LUZ MARIA 11.36
TALAVERA CAILLAMARA

4 MARIA OLGA DEFAZ YANEZ 6.41

3 BLANCA AZUCENA VALLEJO JARA 12.53

6 RAUL OSWALDO VELASCO Y CRUZ 10.68
DEL CARMEN CHAMORRO ORTEGA

7 SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN 6.0638
TIPAN Y MARTHA SANDOBALIN

8 LUIS ANIBAL PAUCAR CAILLAMARAY 6.0638
MARIA LOURDES SANGUCHO

9 MARIA ELENA SANGUCHO 6.0638

10 | CESAR AUGUSTO LOGACHO AYO Y 51
MARIA JENNY PAUCAR PAUCAR
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11 | SEGUNDO FERNANDO SANDOVALIN 6.63

SANGUCHO Y MARIA LUZMILA

QUILAGO TALABERA
12 | JOSE IGNACIO MORALES Y LUCRECIA 4.3

GOMEZ TACO

TOTAL 100

GRAVAMENES: Dentro de gravamenes constan la prohibicion de enajenar bienes en contra de
Luis Alberto Morales y Lucrecia Morales (pudiendo ser un homénimo); No esta HIPOTECADO, NI
EMBARGADO.

LOTE POR PRESCRIPCION.- PROPIEDAD PARTICULAR
(NO ENTRA AL PROCESO)
PROPIETARIO: JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN

FORMA DE ADQUISICION.-

Mediante Prescripcion Adquisitiva De Dominio segun sentencia dictada por el Juez Quinto de lo
Civil de Pichincha de fecha 20 de mayo de 2008, protocolizada el 11 de junio de 2008, ante el
Notario Cuarto Dr. Lider Moreta, inscrita el 2 de agosto de 2011, se concede la Prescripcion
Adquisitiva de Dominio a favor de JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN del lote ubicado en

Conocoto.

LINDEROS.- Norte.- Con calle publica sin nombre del barrio, en 25.80m.

Sur.- con propiedad de los conyuges Luis Anfbgl Paucar Caillamara y Maria Lourdes
Santucho y de la sefiora Maria Petrona Caillamara €n 25.80m.

Oriente.- con pasaje Sin Nombre, en 36,00m.

Occidente.- con propiedad del sefior Agustin Caillamara, en 26,00m.

SUPERFICIE.- 900M2

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE CUATRO
No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DD Y AA
1 JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN C110212065001 | 13/09/2016 100
LOTE DE TERRENO No. TRES X

-
C;q/’

PARROQUIA CONOCOTO
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SUPERFICIE: 1.322,60MT2

LINDEROS:

NORTE. Dieciocho metros de frente, la calle publica.

SUR.  Con veinte metros cuarenta centimetros, propiedades de los sefores Jesus
Guachamin y Lucindo Pachacama.

ORIENTE. Con ochenta y cuatro metros, con terreno de Maria Petrona Caillamara

OCCIDENTE. Con sesenta y siete metros sesenta centimetros, propiedad adjudicada a

Blanca Caillamara.

PROPIETARIOS:
1. AGUSTIN CAILLAMARA Y MARIA ANGELA GONZALEZ CAILLAMARA
2. MARIA TRANSITO CAILLAMARA GONZALEZ
3. OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ
4. JOSE NESTOR SUQUILLO LLUMIQUINGA Y FANNY TOPON CAILLAMARA

FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de ADJUDICACION en la particion celebrada con Francisco, Maria, Agustin
Caillamara y Blanca Caillamara, segun escritura celebrada el 21 de septiembre de 1994, ante el
Notario Décimo Sexto del canton Quito, Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 19 de septiembre de
1995; se adjudica el lote No. 3, a favor de Agustin Caillamara.

POSESION EFECTIVA.-

1.1. Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 18 de febrero de 2009, ante el Notario
Séptima suplente del cantén Quito, Dra. Marcia Naranjo, inscrita el 26 de febrero de 2009;
se concede la posesion efectiva de los bienes de Maria Angela Gonzalez Chapaca a favor de
sus hijos: MARIA TRANSITO, MARIA ALEJANDRINA Y OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ
y de su conyuge sobreviviente Agustin Caillamara.

1.2. Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 25 de septiembre de 2013, ante el
Notario Séptima suplente del cantén Quito, Dra. Marcia Naranjo, inscrita el 03 de diciembre
de 2013; se concede la posesion efectiva de los bienes Agustin Caillamara Carhua a favor de
sus hijos: MARIA TRANSITO, Y OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ y de sus nietos MARIA
ANA, LUIS NESTOR, JOSE RICARDO Y MARIA ANGELA SANDOVALIN CAILLAMARA por
derecho de representacion de su fallecida madre sefiora Maria Alejandrina Caillamara
Gonzalez quien a su vez era hija del causante.

2. Mediante escritura de compra venta celebrada el 9 de julio de 1997, ante el Notario Décimo
Sexto del cantén Quito, Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 18 de septiembre de 1997; Agustin
Caillamara Carhua venden a favor de JOSE NESTOR SUQUILLO LLUMIQUINGA Y FANNY TOPON
CAILLAMARA el 19.336% de derechos y acciones del lote TRES ubicado en Conocoto.
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3. Mediante escritura de Donacién celebrada el 25 de febrero de 2008, ante el Notario Séptimo
del cantén Quito, Dr. Luis Vargas, inscrita el 8 de diciembre de 2009; Agustin Caillamara Carhua
dona a favor de MARIA TRANSITO CAILLAMARA GONZALEZ el 5.284667% de derechos vy
acciones del lote TRES ubicado en Conocoto.

4. Mediante escritura de Donacidn celebrada el 25 de febrero de 2008, ante el Notario Séptimo del
cantén Quito, Dr. Luis Vargas, inscrita el 8 de febrero de 2010; Agustin Caillamara Carhua dona
a favor OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ el 5.334334% de derechos y acciones del lote
TRES ubicado en Conocoto.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE TRES

No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DDY AA%
1 AGUSTIN CAILLAMARA Y MARIA ANGELA 70.04996

GONZALEZ CAILLAMARA (HEREDEROS —

DERECHOS SOBRANTES) C130252967001 | 06/07/2016
2 MARIA TRANSITO CAILLAMARA GONZALEZ 5.28467
3 OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ 5.334334
4 JOSE NESTOR SUQUILL LLUMIQUINGAY 19.336

FANNY TOPON CAILLAMARA

TOTAL 100

GRAVAMENES: NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENGENAR.

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA LUZ”, se encuentra asentado sobre
dos macro lotes ubicados en el sector La Luz de la parroquia Conocoto del Cantén Quito.

Mediante compra segun escritura celebrada el 30 de mayo de 1953, ante el Notario Dr. Daniel Hidalgo,
inscrita el 4 de Agosto de 1953; Manuel Ramos Caillamara vende a JOSE VICENTE TALABERA Y MARIA
PETRONA CAILLAMARA.- Posteriormente se realizan varias ventas en derechos y acciones del macro
lote, para lo cual se suscriben escrituras debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad, dentro del
mencionado lote existe una sentencia dictada por el Juez Quinto de lo Civil de Pichincha de fecha 20 de
mayo de 2008, inscrita el 2 de agosto de 2011, a favor de JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN.

Por cuanto todos los copropietarios de los lotes han justificado la tenencia legal de la propiedad, se
emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacién.

N
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SECRETARIA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA
INFORME TECNICO
N2 de Predio: 397730; 353546
el 21603 08 001; 21603 09 032
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: D3(D203-80); A8(A603-35)
Lote minimo: 200m2; 600 m2
Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre Linea de Fabrica; (A) Aislada
suelo
incipal . . . .
Usio grincipa (RU1) Residencial Urbano 1; (RU1) Residencial Urbano 1
del suelo:
Clasificacié
astficacion (SU) Suelo Urbano; (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
ARG (8= | o ieaitan: D3(D203-80)
NO)
Cambio l:!e Lote minimo: 200m2
Zonificacién: SI Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Cambio de Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
; iy NO
Clasificacion:
Numero de 14
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
T o | (Vias)
Consolidacion: 92.85% Obras do A
Infraestructura it 80% | Alcantarillado | 80% | Electricidad 80%
: Potable
Existentes:
Anchos de vias Calle N5 12.00m
y Pasajes General Francisco Robles Garcia ; Pasaje N4G Hualcopo Duchicela 4.00m.
(Publica) (Publico)
Pasaje Oe8C Atahualpa 6.00m.
(Publico) Pasaje Oe8D 4.00m.
Area Util de 4.425,68"| m2. 91.66%"
Lotes
Area de Pasajes 270,03 | ‘m2 5.59%
Area Afectacién
Vial 80.92 { m2 1.68%
Area Afectacién
Vial (Lotes) 51.74 | m2 1.07%
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
Area bruta del
terreno(Area 4.828,37 | m2. 100%
Total)
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informes de Regulacion Metropolitana N° 602262, 602257, de fecha 23 de
Noviembre 2016
REPLANTEO VIAL y :
e Memorando N° 0308 — 15 CT-AZVCH con fecha 23 de Septiembre del 2016,
emitido por Iq Administracién Zonal Los Chillos _
e Oficio N°. 0442-GP-4811, con fecha 06 de Octubre de 2016 se emite el informe
de nomenclatura de vias y pasajes.
INFORMES TECNICOS:
e Oficio N°DMC-AHH-9189 que contiene el Informe Técnico de Cabidas, Linderos
y Coordenadas ;
e Informe N°056-AHH-2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fechaj 21 Septiembre
del 2016.
e Informe Técnico N° 10-UERB-OC-2016 de fecha 14 de Octubre del 2016, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.
INFORME DE RIESGO
e  Oficio N° SGSG—DMGR-AT-ZOlG—iOW, de fecha 01 de Noviembre de 2016 e
Informe técnico No.168-AT-DMGR-2016, fecha 31 de Octubre del 2016,
emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo
PLANOS: }
e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Arqg. Jacqueline Paredes,
con fecha Noviembre 2016.
e 1 CD con archivo digital.
CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica.”

CALIFICACION DE RIESGOS
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

El informe No.168-AT-DMGR-2016, fecha 31 de Octubre del 2016, emitido por la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que :

“6 RECOMENDACIONES

V' La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “La Luz” de la
Parroquia de Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

v" De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Moderado a Alto Mitigable frente a los
movimientos en masa.

v' Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Luz” de la Parroquia de Conocoto,
presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

v' Adicionalmente con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “La luz” de la
Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable
caida de piro clastos (ceniza y lapilli de los volcanes cercanos como el Cotopaxi y
Guagua Pichincha).

v La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a
la identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto desde el andlisis de la
DMGR se expresa que es factible continuar con proceso de regularizacion del
AHHYC Ya Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a
continuacion contribuiran a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de
andlisis.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

v' Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “ La gestidn de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
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proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de

ordenamiento territorial”.

v Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién debe respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas No. 171 y No. 172, su Reformatoria No. 447 y No. 432);

v"Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

v Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los
materiales de construccion, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademds
de un disefo estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con
un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC)
sobre todo en lo que se refiere a disefio estructural sismo resistente — Cargas
Sismicas (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del suelo, teniendo
la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

v’ En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis asi como las obras de mitigacion, que
no dispongan de un disefio estructural, el propietario debera contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que evalué la
estructura y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un disefio
estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

v’ las edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un talud,
el propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia
en Estructuras), para que el mismo realice los disefios de las obras de mitigacion
necesarias, con la finalidad de brindar seguridad.

v' los propietarios de los cerramientos que presenten desprendimientos de
mamposteria 0 cimentacion se encargaran de ejecutar las reparaciones
respectivas, ademds el bloque y ladrillo suelto ubicado sobre el muro de

contencion debera ser fijado adecuadamente para que los mismos no colapsen,
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en cuanto a las edificaciones que presentan problemas estructurales se

procederd con lo indicado anteriormente.
PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

v" La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo:
Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumplirdn las siguientes condiciones conforme lo
corresponde:

v" La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar
vias, caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad
realice las obras de mitigacion analizando parémetros como cohesion, dngulo
de friccion, capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno
considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio estructural y la
ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional
responsable y estas obras de mitigacion en sus costos serdn asumidos por la
comunidad.

v" La Direccién metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir la normativa vigente; Ademds el agua y el viento
contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores
detonantes para un deslizamiento.

v' Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

v" En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacion como muros de contencion, estabilizacion de taludes, sistema de
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conduccion de agua lluvias, agua servidas, entre otrosﬂgmgera so,ic.'tar

autorizacion a la Administracion Zonal correspondiente.

v" Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de
zonificacion asignados, acorde con los resultados de los estudios del suelo.

v" En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicion correspondiente.

v' Considerar la variable riesgo u obras respectivas de mitigacion ya que el sector,
gomorfoléficamente, tiene una calificacion moderada por susceptibilidad a
movimientos en masa.

v" La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que, debido a las
caracteristicas geomorfoléficas poco favorables como: fendmenos de remocion
en masa, forma del relieve, su misma litologia, actividades antrdpicas como
desbanques y cortes a la pendiente (ladera); se informe a la comunidad del
peligro al cual estd expuesto el AHHYC en estudio; es decir la alta probabilidad y
exposicion en caso de presentarse cualquier evento adverso natural que pueden
causar la devastacion de algunos terrenos o edificaciones por estar en una alta
zona de susceptibilidad

CAMBIO DE ZONIFICACION
e Se plantea el cambio de zonificacién, para todos los lotes, de D3(D203-80); A8(A60§-
35), Lote minimo 200m, 600m2; (D) Sobre Linea de Fabrica,(A) Aislada; (RU1)
Re51denC|aI Urbano 1; (RU1) Residencial Urbano 1 a, D3(D203 80), Lote minimo
200m2, (D) Sobre Linea de Fabrica, (RU1) Residencial Urbano 1, en funcién de poder
acoplarse a las condiciones fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacion
también permitirda que los lotes sean aprobados y las construcciones futuras se
acoplen a la forma de ocupacion del suelo que es orientada a la ocupacion sobre Linea

de Fabrica.
AREAS VERDES
e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA LUZ",
se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Cddigo Organico de é/,

Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el mismo que establece: “ en el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las Q\\ {5‘
PR
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reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcen{%‘e n%nmmg‘e

areas verdes, podra disminuirse gradualmente segun su consolidacidn, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacion, los copropietarios

compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA LUZ”,
contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 18 afios de existencia, con
92.85% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura,
los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

« De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado La Luz se
plantea realizar las obras civiles y de infraestructura en un lapso de 8 afos.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico
Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “LA LUZ”, parroquia “Conocoto”, para su aprobacion o modificacion segun
corresponda.

Atentamente,

/

7 e e R
LCDA. MARIA'JOSE CRUZ
Delegada de la Direccion UERB —
Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

) DR. FERNANDO QUINTANA ;/Zkg://
ELABORADO POR: sl 24/11/2016 [\ ([QL

ARQ. PABLO ALCOCER
RESPONSABLE TECNICO

ELABORADO POR: 24/11/2016 llaero “Hicowl

=
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Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo :
ALCALDIA

ALCALDiA IN°.130-AT-DMGR-2018§|

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 20/04/2018

[ 1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién ; ; -
WGS 84/UTM 175 Zonal : Pamoquia Nombre del barrio
e R LOS CHILLOS CONOCOTO LA LUZ
Z: 2760 m.s.n.m aprox.
‘ - Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ret. Oficio)
Regular
" s Irregular )

Calle Francisco Robles y Pasaje 1 S/N. OF. No. UERB-142-2018; 2018-019445
En proceso de %
regularizacién

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“La Luz”

Ddlos Cel g Stk ioed Clave catastral : 21603 08 001 - 21603 09 03 - 21603 09 032

Clave predial: 397730 - 397883 - 353546

2  DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

Item Descripcién
Area El area de estudio comprende 3 macro-otes subdivididos de la siguiente manera macro lote
uno subdividido en 11 lotes, macro lote dos sin subdivisiones y el macro lote tres subdividido
en tres lotes. Representados con un area total 5.282,6m2 dando como resultado total 15
lotes, en el AHHYC La Luz,
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
100% de Residencial Ubano 1
El bario se localiza dentro de la Parroquia Conocoto. El drea evaluada estéd ubicada
Relieve aproximadamente entre las cotas 2760 m.s.n.m. y los 2743 m.s.n.m., con una diferencia
altitudinal aproximada de 17 metros. El terreno presenta un relieve de ladera con ondulada
suave pendiente el 60% y moderada pendiente el 40%, con una inclinacién que va desde
el 5% a 25% o de 2 a 15 grados en su superficie.

Numero de | 14 edificaciones, representadas en un 93.33% de consolidacion.
Edificaciones

Al tratarse de una inspeccidn visual, no se realizé ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
construccion.

Las tipologias de las edificaciones existentes en el area de andilisis son las siguientes:

1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de pérticos (vigas.
columnas) de hormigén armado, losa de hormigén armado., mamposteria de
blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua).

2. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de pérticos (vigas,

HpER Setir s columnas) de hormigdn amado, mamposteria de bloque fijado con mortero

Casa/edificio de

departamentos/Med (arena, cemento, agua) y cubierta conformada por vigas de madera y planchas
iagua (Construccion de zinc/fiborocemento.

Informaf)/Otro 3. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de pérticos (vigas.
(espacificar) columnas) de hormigén armado, mamposteria de ladrillo fijade con mortero

(arena, cemento, agua) y cubierta conformada por vigas de madera y planchas
de zinc/fibrocemento.

4. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero.

5. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pdrticos (vigas, columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero y cubierta conformada por vigaos de madera y planchas de
zinc/fibrocemento.
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6. Edificaciones de tres plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigén armado, losas de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado
conmortero y la cubierta formada por una losa de hormigén armado.

7.  Edificaciones de tres plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigon armado, losas de hormigén armado, mamposteria de ladrillo fjado
con mortero y la cubierta formada por vigas de madera y planchas de
zinc/fibrocemento.

Uso edificacién N
(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)

Existencia de Er‘\erg_lq Agua Aicanf_anl-kldo Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bAsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) S| S Sl Sl Sl

Ofo  tipo de Su acceso es por la calle principal Francico Robles y Atahualpa.

Las calles del barrio La Luz se encuentra sin trabajos técnicos (son de tierra afimada con
capa de piedra).

No poseen obras para el manegjo de aguas de escorrentia,

informacién fisica
relevante

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

[4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO =]

l 4.1 Amenazas Geoldgicas l

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa
Existen paradmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geolégicamente, el AHHYC “La Luz” de la parroquia Conocoto esté ubicado en las
laderas orientales de las elevaciones que circundan la parte oriental del DMQ y que
representan el rasgo en superficie del sistema de fallas inversas Quito, la litologia
predominante corresponde a un potente manto de Cangchua que ha sido
fuertemente erosionado y refrabajado y ha dejado relieves redondeados productos
de antiguos deslizamientos de diferente magnitud; particularmente la Cangahua,
en condiciones secas, tiene buenas caracteristicas de estabilidad y compactacion
lo cual permite realizar cimentaciones para diversas tipologias de construccidn, sin
embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la humedad y saturacion
producidas en temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de
estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques, deslizamientos, lo que
en el lengudje popular se conoce como derrumbes, entre ofros tipos de
movimientos en masa.

Locaimente, el AHHYC “La Luz” estd ubicado en una ladera de moderada
pendiente que fiene una inclinacion promedio de 25% (~15 grados), cuenta con
una cobertura vegetal de fipo pastfo ademds no cuenta con estructuras u obras
que protegan el suelo anfe los efectos erosivos de la escorrentia pluvial. Se
observaron excavaciones o cortes de terreno que han generado taludes.
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Adicionalmente, algunos pasajes internos del barrio son de fierra afirmada y no
cuenta con infraestructura adecuada para manejo de escorrentia pluvial.

Por lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Moderada en el AHHYC “La Luz’, ademds se debe considerar un
moderado potencial de erosidn superficial en los terrenos desprovistos de obras de
conduccion de aguas y colindantes con las vias de tierra afirmada.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ est@ expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corficales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMaQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, 1os
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos o que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademas, se estimd que el
valor promedio de la aceleracién maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos). sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con dlto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcién de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada y secundaria) se esperaria que las ondas sismicas se
amplifiqguen, ademds, la parroquia Conocoto se encuentra cerca de fallas
geoldgicas activas, por tanto la amenaza sismica se considera alta.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcanica

Para andlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geolégicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcién podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.

Volcan Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 42 km al Sur del DMQ y su cumbre alcanza los 5897 metros
sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcan de composiciéon magmatica
andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas. Desde la llegada
de los conquistadores espanoles en 1532 han ocurrido cinco ciclos eruptivos
importantes en 1632-1634, 1742-1744, 1766-1768, 1854-18565 y 1877-1880; sin
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embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un
nuevo ciclo eruptivo.

Los fenémenos volcanicos de mayor amenaza para el DMQ son los flujos de lodo y
escombros (lahares) y la caida de piroclastos (ceniza o lapilli), los cuales afectarian
directamente a una parte del Valle de los Chillos en el primer caso, y a todo el
terriforio del DMQ en el segundo caso, siempre que se manifieste un escenario
eruptivo cuyo indice de Explosividad Volcanica (VEI, por sus siglas en inglés) sea
mayor o igual a un nivel 3 y que la nube de ceniza sea transportada por flujos de
viento hacia nuestro territorio. En lo que respecta ala zona de amenaza en caso de
lahares, la cuenca hidrografica del rio Pita y posteriormente del rio San Pedro serian
las principales rutas de transporte del material volcanico que descienda desde el
volcan.

Para el caso especifico del Asentamiento denominado “La Luz“, debido a su
ubicacién, el Unico fendmeno volcanico del Cotopaxi que podria generar algdn
nivel de afectacion es la caida de piroclastos, lo cual dependeria de la magnitud
de la erupcion, la altura que alcance la columna eruptiva y de la direccion vy
velocidad del viento predominante en dicha altura, lo cual podria generar la
acumulacién de pocos milimetros de ceniza en esta zona.

Es importante mencionar que existen otros volcanes dlejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); pero también hay otros volcanes que podrian reactivarse en
algdn momento como Cayambe o Antfisana, entre los mas importantes, y que
tfambién afectarian a nuestro territorio.

Volcan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcén es uno de los mas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en mUltiples ocasiones (1566, 1575,
15682, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundariocs. Ademds, hacia el lado occidental del volcén (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos piroclasticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad gue han variado entre niveles 1 a 5 en los
Gitimos 2.000 anos (Robin et al, 2008), por lo que representa una amenazda
importante para el DMQ, principalmente por fenémenos como fuertes caidas de
ceniza y lahares secundarios.

El fendmeno volcanico que podria afectar de manera general a la Parroguia
Conocoto (y a todo el Sur y valle del DMQ) durante una erupcién importante de
este volcdan es la caida de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno
dependeria de la magnitud de la erupcién, la altura que alcance la columna
eruptiva y de la direccion y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo
cual podria generar la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta
pocos centimetros.
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Es importante mencionar que existen otros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002.

Debido ala ubicacién del AHHYC “La Luz” y a su distancia respecto alos principales
centros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y Guagua Pichincha) se
considera que la Amenaza Volcanica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es
Moderada.

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

[ 5.1 Elementos expuestos |

Por movimientos en masa: De acuerdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descritas anteriormente, el sector evaluado presenta un nivel moderado de
exposicion ante movimientos en masa, especialmente los lotes 11y 12,

Por amenaza sismica: todo el sector de Conocoto estd altamente expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico.

Por amenaza volcanica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se
encuentra expuesto ante una potencial erupcién volcdnica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

| 52 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones (elementos
expuestos), no presentan riesgo, por lo tanto no se califica la vulnerabilidad fisica: y. en los
lotes que se encuentran mads de una edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de
la edificacién de mayor vulnerabilidad.

Con base a la ficha de evaluaciéon de vulnerabilidad fisica de edificaciones, asi como
también del registro fotografico, se determind la vulnerabilidad fisica para las edificaciones,
ante las amenazas de movimientos en masa, sismica y volcéanica, como se indica:

e Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, fipo de cubierta, nimero de pisos, ano de
construccién, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo siguiente:

NIVEL DE VULNERABILIDAD

[MODERADO

| ALTO | |

« Por eventos sismicos: Anadlizando las patologias estructurales, irregularidades en
planta y elevacién, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubiertq, sisfemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de constfruccion,
estado de conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura, patologias estructurales; se establecid las tipologias constructivas
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indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidén 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJO T S 5,10,11,13,14
MODERADO 1,2.3,.4,6,7.8,12
ALTO

e Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de
construccién; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como
se detalla a continuacién:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJO R ' ~11,2,356,8,10
MODERADO 7,11,13,14
ALTO 4,12

Sistema Vial: En el sector se encuentra la calle Francisco Robles adoguinada, un tramo
empedrado y la mayoria en tierra segun se observa en las fotes, por lo que muestra una
vulnerabilidad fisica baja en los lotes que quedan hacia la calle Francisco Robles, y una
vulnerabilidad alta en gran parte del barrio.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC "La Luz” que se encuentra dentro de la Parroquia Conocoto. Durante la
visita técnica se pudo observar que la poblacién es de bagjos recursos econdémicos y al
momento cuentan con los servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que
carecen de transporte urbano directo. El area total del terreno 6230,78mz, incluyendo
las 14 edificaciones (construcciones mixtas y mediaguas) y 1 lote baldio, lo que
determina una consolidacion del 93% aproximadamente.

6 CALIFICACION DELRIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Luz” de la
Parroquia Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos vy
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "La Luz” en general presenta un Riesgo
Medio Mitigable paraloslotes 1, 2, 3,4,5,11,12 y para los Jotes No. 6,7,8,9,10,13,14 el
nivel de riesgo es Bajo.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Luz” de la
Parroquia Conocoto presenta condiciones de Riesgo Moderado a Alto Mitigable,
debido a la caracteristicas de las consfrucciones y al estado de conservacion de
varias viviendas.

[ 1.1. 130 Los Chillos, Conocoto, La Luz | Pagina 6 de 13 ]

ENESEZDIY




4
| vyesenios poatenta

ocho
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

-
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad S G
QUID Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo E URIDAD

ALCALDIA

ALCALDIA [N°.130-AT-DMGR-2018|

« Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para fodo el AHHYC
“La Luz” de la Parroquia Conocoto es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de
sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “La Luz”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona
en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “"Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacién de aguas.)

» Moadificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cdédigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica,
participacién comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislaciéon y planificacién  (normas  de
construccidn, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

[7  RECOMENDACIONES |

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones gque podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la redlizacidn de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y
la consolidacidn futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

o Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que
redlice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construcciéon vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segln las caracteristicas topograficas,
geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disenos de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn
ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

e Unavez concluido el proceso de regularizacion y tfitularizaciéon individual de los lotes del
AHHYC "La Luz”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en las

Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales
[ L.T. 130 Los Chillos, Conocoto, La Luz | Pagina 7 de 13 ]
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de la Seccidn 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de
2016, lo cudl incluye los estudios técnicos y disenos de obras de mitigacion
mencionadas en el parrafo anterior.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “La Luz” no deben realizar excavaciones
en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y
se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
deftermine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emisién de la licencia de
construcciéon de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Luz’, las edificaciones en proceso de
construccién, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del area
en andlisis, gue no dispongan de un diseno estructural o algln tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdan confratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

* Al enconfrarse el AHHYC “La Luz” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centfros volcanicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y
Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta
region, y preparar planes de contfingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobiemo. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia Conocoto, informarse
periddicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacién técnica
de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora
este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado senales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir.

e Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill)), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

« Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccién contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.
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Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “La Luz” puede solicitar a la Unidad
de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Los Chillos, que brinde las
capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se redlizan dentro del Programa “Quito Listo” que coordina la
Secretaria General de Seguridad y Gobemabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos
en sus terriforios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDQOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de cdlificacién
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian presentar,

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Luz” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacidon del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

| 8 SOPORTES Y ANEXOS |

| 8.1 Respaldo fotogréfico |

8.1.1 Entrada al AHHYC “LA LUZ" de la Parroquic CONOCOTO
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio,

8.1.3 Servicios basicos en el sector existentes
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| 9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS |

9.1.1 Ubicaciéon
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9.1.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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9.1.4 Pendientes
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[ 10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

 NOMBRE |  CARGO | RESPONSABIUDAD |  FECHA
; Tigo. Riesgos -

Edison Merino Andlista de Riesgos Elaboracién del Informe 18/05/2018

) ) Ing. Gedgrafo Elaboracién del Informe

Daniel Aitamirano Analista de Riesgos y cartografia 16/02/2018

H Rodri Ing. Civil - . 1
ugo Rodriguez Hidradlico Elaboracién del Informe | 15/05/2018
) . " Andlisis Geologico

Luis Alban Ing. Gedlogo Bewistnde Informe 21/05/2018

Christian Rivera s Aprobacién del Informe | 22/05/2018
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