QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-O-2019-110

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el 20 de noviembre de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocio en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado Barrio “La Dolorosa de Guamani Alto”, ubicado en la
parroquia Guamani.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-3732, de 21 de noviembre
de 2018, a fojas 361 a 364 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial las observaciones planteadas en primer debate en la sesion extraordinaria de 20 de noviembre
de 2018.

1.3.- La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 29 de junio de 2018, resolvio emitir
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el cambio de zonificacion de los predios
sobre los que se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “La Dolorosa de Guamani Alto”, ubicado en la parroquia Guamani.

1.4. -Mediante oficio UERB-039-2019 de 15 de enero de 2019, a foja 373 del expediente, la Directora de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “La Dolorosa de Guamani
Alto”, ubicado en la parroquia Guamani, en el que senala que dicho asentamiento cumple con la
normativa legal para su regularizacion.

1.5.- En sesion ordinaria realizada el 28 de marzo de 2019, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvié para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 609764, 609765, 609766,
609767, 609768, 609770, 609771 y 609772, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de interés social denominado Barrio “La Dolorosa de Guamani Alto”, ubicado en la
parroquia Guamani.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO Pé%inaldeZ
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Mediante informe No. 011-UERB-Q-SOLT-2017 a fojas 314 a 330 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de interés social denominado Barrio “La Dolorosa de Guamani Alto”, ubicado en
la parroquia Guamani, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la
regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 28 de marzo de 2019, luego de analizar
la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y x), 87 literales
a), b) y v); 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
y Gestion de Uso de Suelo; articulos 1V.1.31 e 1.1.48 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en
segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
Nos. 609764, 609765, 609766, 609767, 609768, 609770, 609771 y 609772, sobre los que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Barrio “La Dolorosa de
Guamani Alto”, ubicado en la parroquia Guamant, a favor de sus Cqupietarios.
/
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica™; y, a su vez, establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“La Dolorosa de Guamani Alto”, tiene una consolidacion de 100%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 18 afios de existencia sin embargo al momento de la sancion de
la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 96
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
el fraccionamiento de los predios 609764, 609765, 609766, 609767, 609768, 609770,
609771 y 609772 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa de Guamani Alto”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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VLG (¢
ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Visto el Informe No. .................o...e. de............. , expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
yde la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”,

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes
v comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”:

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara

Sfacultado para ejercer la particion administrativa, (...)",

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
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Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 27 de diciembre de 2017 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por Dr. Xavier Bermeo, Administrador Zonal Quitumbe
(E); Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Fabian Valencia, Direccion de
Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de
la Direccion Metropolitana de Catastro, Ing. Elizabeth Carrion, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico, Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 011-UERB-Q-SOLT-
2017, de 15 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado:
“La Dolorosa de Guamani Alto™ a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito,
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE
LOS PREDIOS 609764 / 609765 / 609766 / 609767 / 609768 / 609770 / 609771 / 609772
SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA DOLOROSA DE

GUAMANI ALTO” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado La
Dolorosa de Guamani Alto ubicado en la parroquia Guamani, antes Chillogallo, sin
perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engatio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

. . 609764/609765/609766/609767/609768/609770/609771/60
Niamero de predio:

9772
Zonificacion: D5(D304-80)
Lote minimo: 300 m2
Numero de lotes: 24

cenna feCenpacton del (D) Sobre linea de fabrica

suelo
Uso principal del suelo: (RU3) Residencial urbano 3
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
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ORDENANZA No.

Area Util de Lotes: 5.423,10 m2
A’rea total d?l terreno 5.423.10 m2
(Area a escriturar):

El numero total de lotes es de 24 signados del uno (1) al veinte y cuatro (24), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados cambiaran la zonificacion
actual para los 24 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); Area de lote
minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencia Urbano 2 y mantendran la
forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a
un afo a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado La
Dolorosa de Guamani Alto debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 227- AT-DMGR-2017, con fecha 21
de Diciembre el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Dolorosa

de Guamani Alto” de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos

expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”
en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
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ORDENANZA No.

representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alto” de la Parroquia Guamani presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geologica).

¢ Riesgo por fenomenos volcanicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas de
ceniza en caso de una erupcion del volcan Atacazo, pero también a su baja
recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion volcanica, el AHHYC “La
Dolorosa de Guamani Alto” y toda la Parroquia Guamani, se determina un nivel de
Riesgo Moderado Mitigable para el caso de una erupcion de este volcan, pero en
caso de registrar sefiales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a
muy alto no mitigable.

Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroquia Guamani (Guagua
Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante
posibles fenomenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de

regularizacion del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, ya que siguiendo las

recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:
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ORDENANZA No.

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los sumideros
y alcantarillas de las calles internas para evitar afectacion de la via y las viviendas en
caso de lluvias fuertes.

En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de los lotes
donde el suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de conduccion de agua
lluvia al interior de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus Informes
de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, se debera
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecanicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas segin la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en analisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autéonomos descentralizados municipales
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ORDENANZA No.

adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
v Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC
“La Dolorosa de Guamani Alto” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

Articulo 6.- De las obras a ejecutarse.- El Asentamiento cuenta con el 100% obras civiles
y de infraestructura.

Articulo 7.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Dolorosa de Guamani Alto”, deberan protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 8.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacidon se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
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ORDENANZA No.

acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 9.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ..... [ J—. y
wde .l de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Informe N° 1C-0-2018-153 ALCALDIA

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1849-2017 de 29 de diciembre de 2017, a fojas 349 del expediente,
remite el expediente integro No. 310Q correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “La Dolorosa de Guamani Alto”
ubicado en la Parroquia Guamani, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de
Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0025 de 18 de enero de 2018, a fojas 353 del expediente, el senor
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre al Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Con oficio No. SG-0232 de 23 de enero de 2018, a fojas 354 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision competente para su
conocimiento y dictamen.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 29 de junio de 2018,
analizo la peticion del Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 011-UERB-Q-SOLT-2017, a
fojas 314-330 del expediente, el Lcdo. Pablo Melo, Coordinador de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio-Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente

&)\ manifiesta lo siguiente:
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Cambio de
Zonificacion

APLICA Zonificacion: D3 (D203-80)
(SI-NO)
Lote Minimo: 200 m2
SI

Formas de Ocupacion: | (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: | (RU2) Residencial Urbano 2

#(--)”

2.2. Mediante Informe Técnico N° 277-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-
DMGR-AT-2017-1343, de 21 de diciembre de 2017, a fojas 25 del expediente, el Ing.
Christian Rivera, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, senala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alto” de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos expuestos y

vulnerabilidades se determina que:

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”
en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que

representan amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar daitos o pérdidas.

Riesgo por eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa
de Guamani Alto” de la Parroquia Guamani presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geologica).

Riesgo por fenémenos volcdanicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas de
ceniza en caso de erupcion del volcin Atacazo, pero también a su baja recurrencia
(periodo de retorno) de reactivacion wvolcanica, el AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alto” y toda la parroquia Guamani, se determina un nivel de Riesgo

Moderado Mitigable para el caso de una erupcion de este volcin, pero en caso de
registrar sefiales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto
no mitigable.

Para el caso de otros wvolcanes alejados de la Parroquia Guamani (Guagua

Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante posibles

fenomenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
reqularizacion del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion

del riesgo en la zona en analisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:
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La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el viernes 29 de junio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso
de Suelo; y el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento vy
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 609764 / 609765 / :
609766 / 609767 / 609768 / 609770 / 609771 y 609772 sobre los que se encuentra el /
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La
Dolorosa de Guamani Alto” a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados

de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3 (D203-80); area de lote minimo 200

m2, uso principal de suelo (RU2) Residencial Urbano 2 y mantendran la forma de
ocupacion de suelo (D) sobre linea de fabrica. Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacion del suelo vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 011-UERB-Q-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constante en el
informe N° 277-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1343, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se dispone a la Unidad Regula Tu Barrio en coordinacion con la Administracion Zonal
Quitumbe y la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda se realice un estudio para
determinar la factibilidad de establecer un area verde que beneficie a los moradores del
sector.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

%
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“LA DOLORQOSA DE GUAMANI ALTO”
ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE - PARROQUIA GUAMANI
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Oficio No.: SG-
Quito D.M., 7 1 NOV. 7018
Ticket GDOC: 2016-586780 / 2017-
193501 / 2018-117428 / 2016-586592 /
2017-194151 / 2017-193917 / 2016-578938
/2017-194260 / 2017-194318

Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
' Asunto: Observaciones del primer debate de

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, de 20 de noviembre de 2018.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza sobre
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en

Sesion Extraordinaria de 20 de noviembre de 2018, con el fin de que sean procesadas en la Comision

de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 243680 y
647880, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”

Etapa VII, a favor de sus copropietarios. (IC-0O-2017-182)

a) Concejal Carlos Paez Pérez:
Manifiesta que es necesario incorporar en el proyecto de Ordenanza una disposicion

por la cual se prohiba cualquier fraccionamiento posterior dentro del asentamiento a

aprobarse.

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 618799, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio Bellavista Octava Etapa, a favor de sus copropietarios. (IC-0O-2018-

.
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a) Concejal Carlos Paez Pérez:
Manifiesta que es necesario incorporar en el proyecto de Ordenanza una disposicion

por la cual se prohiba Cuélqujer fraccionamiento posterior dentro del asentamiento a

aprobarse.

3. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 113, sancionada el 31 de marzo de 2016,
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 242476 y 22383, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa 11, a favor

de sus copropietarios. (IC-0-2018-257)

a) Concejal Jorge Alban Gomez:
Sefiala que en este caso se identifican algunos lotes que se encuentran en zonas de
relleno de quebrada, por lo que es necesario definir una politica de relocalizacién de

viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 214584, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefio”, a favor de sus socios. (IC-

0-2018-258)

a) Concejal Carlos Paez Pérez:
Manifiesta que uno de los lotes tiene un drea de 60 m? y se encuentra dentro de zona de

relleno de quebrada, porlo que debe aclararse a qué se debe esto.

5. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 2 de marzo de 2011,
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 567129, 566657, 567178,
567043, 567027, 566828 y 567392, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador

Eloy Alfaro”, en liquidacion, a favor de sus socios. (IC-O-2015-269)

a) Concejal Jorge Alban Gémez:
Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacién

de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 646820, sobre el

que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

m&a&aw&&
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Denominado Cooperativa de Vivienda “15 de Julio”, en Liquidacion, a favor de sus
copropietarios. (IC-0-2018-286)
a) Concejal Jorge Alban Gomez:
Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacion
de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, considerando la linea

de alta tension existente en el asentamiento.

7. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5191637 y
5062685, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de

interés social denominado “Guanajucho Segunda Etapa”, a favor de sus copropietarios.

(IC-0-2018-288)

a) Concejal Jorge Alban Gomez:
Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacion

de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

8. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5147124, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “La Isla Sector Unicornio”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-2018-290)

a) Concejala Susana Castaneda:
- Sefala que el uso principal del suelo se trataba de proteccién ecologica, por lo que
requiere seinforme sobre el criterio para proceder en este caso.

- Adicionalmente, sefiala que se requiere un andlisis mas detallado sobre el 4rea verde

que se dejara para el sector.

%Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 609764,
609765, 609766, 609767, 609768, 609770, 609771 y 609772, sobre los que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La

Dolorosa de Guamani Alto”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-2018-300)

a) Concejal Jorge Alban Gémez:
- Senala que el pasaje que se presenta en el proyecto deberia extenderse hacia el limite
del asentamiento, de modo tal que si a futuro los inmuebles colindantes se fraccionan

se pueda consolidar la trama vial.
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b) Concejal Carlos Pdez Pérez:
- Manifiesta, en relacion a la preocupacién del Concejal Albén, que para el efecto, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda deberia emitir su informe correspondiente

sobre la trama vial del sector.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comision

que usted preside, a fin de que las mismas elaboren el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 20 de noviembre de 2018, en

la que se realizé el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

ario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria General 2018-11-20 ot
o

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

cc: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretaria de las Comisién de Ordenamiento Territorial

Ejemplar 6: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO:

EXPEDIENTE N° 310 Q

INFORME N°. 011-UERB-Q-SOLT-2017

FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

UBICACION:
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Parroquia:

Barrio/Sector:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
GUAMANI

Administracion Municipal:

GUAMANI ALTO

B | 1 {

i - . |

| |
-

-l
Uso de Suelo Principal
7777777 Agricola Residencial | | Multiple Residencial 1
i, ~ Area de Promocion | Patrimonial Residencial 1A
| Equpamento Protecceion Ecologica Resdencal 2
QUITUMBE || Industrial2 Proteccion Baeterio | Resdencal 3

iﬁrﬁr Industnal 3 ;4; RNNR
Industnal 4 | RNR

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor '

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA DOLOROSA DE
GUAMANI ALTO™, se encuentra ubicado en la parroquia Guamani, del Distrito Metropolitano
de Quito que corresponde a la Administracion Zonal Quitumbe, el cual tiene un 100% de
consolidacion y 18 anos de asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 20 de octubre del 2017, se determind que la poblacion de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA DOLOROSA DE
GUAMANI ALTO”, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del
proceso de regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano
y de expansion urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion
de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme
con el andlisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 35%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 40% de la poblacion del asentamiento tiene
estabilidad laboral el otro 60% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
econdmicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTQ”
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION QUITUMBE
ZONAL:
PARROQUIA: GUAMANI
TNV D . ORGANIZACION DE HECHO
ORGANIZACION:
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE SR. SEGUNDO AGUILA
LEGAL:
ANOS DE 18 afios
ASENTAMIENTO:
N°® DE 24
COPROPITARIOS: -
N’ DE LOTES 24
PUBLACION 96 PERSONAS
BENEFICIARIA:
CONSOLIDACION: 100%
e Acta de Asamblea s/n registro de los representantes de fecha 27
DOCUMENTOS Octubre 2017 del Asentamiento
ANEXOS:
INFORME L EGAL
El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Guamani Alto la Dolorosa™ se encuentra ubicado en la parroquia de Guamani, antes
Chillogallo, sobre ocho predios, adquiridos de la siguiente manera:
; } : ; : Boiiin,
ANTECEDENTES Mediante compra compra-venta realizada ante el Notario Dr. Gonzalo Romén

celebrada el 12 de mayo de 1999, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19
de agosto de 1999, los seiores Zoila Ortiz Reyes, Rebeca Camacho Ortiz, Celia
Camacho Ortiz, Virgilio Camacho Ortiz, Erlinda Camacho Ortiz y Jorge Gustavo
Camacho Ortiz venden a favor de los conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y
Sonia Guadalupe Escobar Mora los lotes de terreno nimeros UNO, DOS, TRES,
CUATRO, CINCO, SEIS, SIETE, OCHO, NUEVE Y DIEZ desmembrados del lote
de mayor extension conforme autorizacion del Ilustre Municipio de Quito, ubicados en
el sector Guamani, de los cuales los lotes denominados como seis y diez, no forman
parte del proceso de regularizacion.

LOTE 1:
Ventas:

. Mediante escritura de compra-venta de fecha 23 de octubre de 2012 ante el
Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de noviembre de 2012,
los conyuges Victor Hugo Morales Flores venden a favor de los conyuges

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
Pagina 3 de 17
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Maria Teresa Moreta Vega y Mariano Toaza Chimborazo el 25, 22% de los

derechos y acciones de su propiedad. (Todo lo que habia adquirido).

Mediante escritura de compra-venta de fecha 26 de abril de 2011 ante el Dr.

Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este canton, inscrita en

el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de mayo de 2011, los conyuges

José Cristobal Gomez Torres y Austria Patricia Gaibor Arcos venden a favor

de los conyuges José Rafael Logro Guaranda y Targelia Logro Caillagua el

27.80 % de los derechos y acciones de su propiedad . (Todo lo que habia

adquirido).

3. Mediante escritura de compra-venta de fecha 16 de marzo de 2007 ante el
Dr. Marco Vela Vasco, Notario Vigésimo Primero de este canton, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 29 de mayo de 2007, los conyuges
Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden
a favor de los conyuges Pastor Nemecio Bonilla Almeida y Teresa Hortensia
Carvajal Gavilanez 26.77% de los derechos y acciones fincados en el lote
de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta de fecha 18 de junio de 2002 ante el
Notario Décimo Sexto de este canton, Dr. Gonzalo Roman Chacoén, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 28 de julio de 2003, los conyuges
Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden
a favor de los conyuges Julio Olalla e Isabel Alvarez el 20.21% de los
derechos y acciones fincados en el lote de su propiedad.

[S9]

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: En una longitud de treinta y un metros, cincuenta centimetros, con calle interna
hacia los lotes;

Sur: En una longitud de veintisiete metros cuarenta y cinco centimetros con propiedad
del sefior Antonio Camacho;

Este: Con el lote nimero dos, en una longitud de veinte y cinco metros ochenta
centimetros; y,

Oeste: Con la Av. Mariscal Sucre, en una longitud de veintiséis metros noventa y dos
centimetros.

Superficie: 777 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIFROFIEDAD NO ACCIONES 51
OTORGADO Varios otorgamientos

POR: = )

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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Certificado de gravamenes No.C50012724001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo
CERTII;:;:CADO que menciona que el predio en mencioén no se encuentra hipotecado, ni embargado;
GRAVAMENES menciona que pesa una prohibicion de enajenar por juicio ejecutivo.
LOTE 2:
Ventas:
ANTECEDENTES

Mediante escritura de compra-venta de fecha 16 de marzo de 2007 ante el Dr. Marco
Velas Vasco, Notario Vigésimo Primero de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 17 de mayo de 2007, los conyuges Carlos Eloy Rivadeneira
Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden a favor de los de los conyuges
Pastor Nemecio Bonilla Almeida y Teresa Hortensia Carvajal Gavilanez el 33.43%
de los derechos y acciones de su propiedad fincados en el lote de terreno niimero
DOS.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 29 de diciembre del 2005 ante el Dr.
Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 21 de febrero de 2006, los conyuges Carlos Eloy
Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden a favor de los
conyuges Jorge Medardo Quille Chimbo y Olga Beatriz Tixi Ramos el 33.43% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de diciembre de 2002 ante el Dr.
Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 27 de febrero de 2003, los conyuges Carlos Eloy
Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden a favor de los
conyuges Julio César Olavacha Quilligana y Caucana Juliana Rosario el 33.14% de
los derechos y acciones de su propiedad.

Norte: En una longitud de veintisiete metros, calle Interna hacia los lotes;

Sur: Con propiedad del sefior Antonio Daniel Camacho Zaragosin en un longitud de

LINDEROS Y veintisiete metros;
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: | Este: Lote tres, en una longitud de veinticinco metros cincuenta centimetros;

Oeste: Con lote uno, en una longitud de veinticinco metros ochenta centimetros.

Superficie: 694 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIFROPIEDAD NO ACCIONES Bl
GIDRCAI Varios otorgamientos.

POR:

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
Pagina 5 de 17

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec



nes
Ties ¢ cﬂ‘;‘r VCorte + i
UNIDAD ESPECIAL REGUI

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA PROPIEDAD

Certificado de gravamenes No.C50012725001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo

CERTIFICATIO que menciona que el predio en mencién no se encuentra hipotecado, embargado, ni

DE
GRAVAMENES | Prohibido de enajenar.

LOTE 3:

Ventas:
ANTECEDENTES
1. Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de agosto de 2010 ante el Dr.

Héctor Vallejo Espinoza, Notario Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 01 de octubre de 2010, los conyuges
Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden a
favor de los conyuges José Conterén Chusete y Maria Isabel el 33.19% de
los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de diciembre d 2002 ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de febrero de 2003, los
conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora
venden a favor de los conyuges Julio César Olavacha Quilligana y Caucana
Juliana Rosario el 33.48% de los derechos y acciones de su propiedad.
Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de diciembre de 2002 ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de febrero de 2003, los
conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora
venden a favor de los conyuges Julio César Olavacha Quilligana y Caucana
Juliana Rosario el 33.33 % de los derechos y acciones de su propiedad,
fincados en el lote 3.

(3%

(93}

Norte: En una longitud de veintisiete metros, calle Interna hacia los lotes;

Sur: Con propiedad del sefior Antonio Daniel Camacho Zaragosin en un longitud de

veintisiete metros;
LINDEROS Y

SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Este: En una longitud de veinticinco centimetros con lote cuatro; y,

Oeste: Con lote numero dos, en una longitud de veinticinco metros cincuenta
centimetros.

Superficie: 687 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO ACCIONES 81

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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(}?(')I"RO:RGADO Varios otorgamientos.

A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

CERTIFICADO
DE
GRAVAMENES

Certificado de gravamenes No.C50012726001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo
que menciona que el predio en mencion no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar.

ANTECEDENTES

LOTE 4:
Ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de diciembre de 2002 ante
el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de septiembre de 2007,
los conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar
Mora venden a favor de los conyuges José Maria Correa Masabanda y
Blanca Dorila Bano Lisintuiia el 33.28% de los derechos y acciones de su
propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de diciembre de 2002 ante
el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de febrero de 2003, los
conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar
Mora venden a favor de los conyuges Fonseca Caigua Nelson Alonso y
Ordofiez Sarmiento Sonia Noemi el 33.28% de los derechos y acciones de su
propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de diciembre de 2002 ante
el Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de febrero de 2003, los
conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar
Mora venden a favor de los cényuges Fernandez Caucana Manuel Angel y
Chalan Chango Carmen Helena el 33.43% de los derechos y acciones de su
propiedad.

[

L)

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: En una longitud de veintisiete metros con calle interna hacia los terrenos;

Sur: En una longitud de
Camacho Zaragosin;

veintisiete metros, con propiedad de Antonio Daniel

Este: En una longitud de veinticinco metros quince centimetros con el lote nimero
cinco;

Oeste: Con el lote nimero tres en una longitud de veinticinco metros veinte y cinco

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor
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Superficie: 679 m2

TIPO DE DERECHOS Y
Sl
ESCRITURA: HNDROPIEDAD L ACCIONES
OTORGADO . .
POR: Varios otorgamientos.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

CERTIFICADO
DE
GRAVAMENES

Certificado de gravamenes No.C50012727001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo
que menciona que el predio en mencién no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar.

ANTECEDENTES

LOTE 5:

Ventas:

1.

(39

Lo

Mediante escritura de compra-venta de fecha 21 de diciembre de 2009 ante
el Dr. Lider Moreta Gavilanez, Notario Cuarto Encargado de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de enero de 2010, los
conyuges Mariana Gladys Gavi Agualongo y Eulogio Ramiro Sanchez
Azuero venden a favor de los conyuges Wilson Efrain Maldonado Galarza y
Jesus del Carmen Tixi Llumiguano el 33.24% de los derechos y acciones de
su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 25 de abril de 2008 ante el Dr.
Héctor Vallejo Espinosa, Notario Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 26 de mayo de 2008, el sefior Néstor
Elias Gavi Agualongo, soltero, vende a favor de los cdnyuges Jenny
Elizabeth Delgado Culqui el 35.88% de los derechos y acciones de su
propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 17 de junio de 2003 ante el Dr.
Lider Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 28 de julio de 2003, los
conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar
Mora venden a favor de los conyuges Segundo Alberto Agila Soto y Ginelly
Fililey Nevarez Alcivar el 30.88%
propiedad.

de los derechos y acciones de su

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE

Norte: En veintiocho metros, en curva con calle interna hacia los lotes y en cinco
metros con el lote ntimero seis;

LA PROPIEDAD:

Sur: En veinte y seis metros cuarenta y siete centimetros, propiedad de Antonio

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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Camacho;

Este: En veintinueve metros sesenta centimetros, propiedad particular, y,

Oeste: En veinticinco metros quince centimetros, con el lote nimero cuatro.

Superficie: 680 m2

TIPO DE DERECHOS Y
Sl
ESCRITURA: LPNERICEERS0 Na ACCIONES
OTORGADO : ;
POR: Varios otorgamientos.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

Certificado de gravamenes No.C50012728001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo

CERTII;‘::CADO que menciona que el predio en mencién no se encuentra hipotecado, embargado, ni
GRAVAMENES prohibido de enajenar.
LOTE 6: Segin certificado de gravamenes denominado como lote SIETE.
Ventas:
ANTECEDENTES

1.  Mediante escritura de compra-venta de fecha 21 de mayo de 2013 ante el Dr.
Juan Villacis, Notario Noveno Encargado de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 16 de diciembre de 2013, los conyuges
Segundo Julio César Quinapanta Moposita y Maria Iba Tiban Lozada venden
a favor de los conyuges Segundo Francisco Toasa Chimborazo y Maria
Delfina Montachana Manobanda el 33,34 % de los derechos y acciones de su
propiedad.
Mediante escritura de compra-venta de fecha 21 de mayo de 2013 ante el Dr.
Juan Villacis, Notario Noveno Encargado de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 11 de diciembre de 2013, los conyuges
Segundo Julio César Quinapanta Moposita y Maria Iba Tiban Lozada venden
a favor de los conyuges Segundo Julio Moreta Vega y Maria Lucrecia
Perdomo Mortea el 33.33 % de los derechos y acciones de su propiedad.
Mediante escritura de donacion de fecha 18 de agosto de 2009 ante el Dr.
Héctor Vallejo, Notario Sexto de este canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 29 de octubre de 2009, los conyuges Segundo Julio
César Quinapanta Moposita y Maria Iba Tiban Lozada donan a favor de su
hijo Julio Patricio Quinapanta Tiban, casado, el 33.33% de los derechos y
acciones de su propiedad.
4. Derechos y acciones sobrantes a favor de los conyuges Segundo Julio César
Quinapanta Moposita y Maria Iba Tipan Lozada, fincados en el 33,33%

(3%

(95
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adquiridos mediante compra a los conyuges Carlos Eloy Rivadeneira
Almedia y Sonia Guadalupe Escobar Mora, seglin escritura otorgada el 05 de
diciembre de 2002 ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo
Sexto de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de
febrero de 2003.

Norte: En una longitud de veintisiete metros con propiedad de la familia Charro;

LINDEROS Y

Sur: En una longitud de veintisiete metros, con calle interna hacia los lotes de terreno;

SUPERIFICE DE

Este: Con el lote niimero seis, en una longitud de veinticinco metros, v,

LA PROPIEDAD:

Oeste: Con el lote numero ocho, en una longitud de veinte y cinco metros;

Superficie: 675 m2

TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: SMERGEIEDaR b ACCIONES 3
OTARCADD Varios otorgamientos.

POR:

A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION

DE LA Varias fechas de celebracion.

ESCRITURA

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

Certificado de gravamenes No.C50012729001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo

CERTIFICADO : ! . . ,
DE que menciona que el predio en mencion no se encuentra hipotecado, embargado, ni
GRAVAMENES | Prohibido de enajenar.
LOTE 7: Segtn certificado de gravdmenes denominado como lote OCHO.
Ventas:
ANTECEDENTES

1. Mediante escritura de compra-venta de fecha 27 de diciembre de 2013 ante la
Dra. Mariela Pozo, Notaria Trigésima Primera de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito 19 de febrero de 2014 los conyuges José
Cristobal Gémez Torres y Austria Patricia Gaibor Arcos venden a favor de
los conyuges Edwin Patricio Chachapoya Molina y Ana Lucia Cevallos
Montesdeoca el 33,34 % de los derechos y acciones de su propiedad.
Mediante escritura de compra-venta de fecha 24 de septiembre de 2003 ante el
Dr. Héctor Vallejo, Notario Sexto de este canton, , inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 09 de octubre de 2003 los conyuges Carlos Eloy
Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden a favor del
sefior Pérez Azoguez Victor Manuel, soltero, el 33,33 % de los derechos y
acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 10 de septiembre de 2003 ante el

Dr. Héctor Vallejo, Notario Sexto de este cantdn, , inscrita en el Registro de

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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la Propiedad de Quito el 09 de octubre de 2003, los coényuges Carlos Eloy
Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden a favor de los
conyuges Chasi Llugcha Angel Humberto y Yacchirema Curi Ana Mercedes
el 33,33 % de los derechos y acciones de su propiedad.

Norte: En una longitud de veintisiete metros, con propiedad de la familia Charro:

LINDEROS Y

Sur: En una longitud de veintisiete metros con calle interna hacia los lotes de terreno;

SUPERIFICE DE

Este: En una longitud de veinticinco metros, con lote nimero siete; y

LA PROPIEDAD:

Oeste: Con el lote nimero nueve, en una longitud de veinticinco metros

Superficie: 675 m2

TIPO DE
ESCRITURA:

DERECHOS Y

ACCIONES S

UNIPROPIEDAD NO

OTORGADO POR:

Varios otorgamientos.

A FAVOR DE:

Varios copropietarios.

CELEBRACION DE
LA ESCRITURA

Varias fechas de celebracion.

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

CERTIFICADO
DE GRAVAMENES

Certificado de gravamenes No.C50012731001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo
que menciona que el predio en mencion no se encuentra hipotecado ni embargado;
existe una prohibicion de enajenar por juicio ejecutivo.

ANTECEDENTES

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

(3]

LOTE 8: Segun certificado de gravamenes denominado como lote NUEVE.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 31 de diciembre de 2015 ante la
Dra. Ana Luisa Solis Chavez, Notaria Décimo Primera de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 23 de marzo de 2016 los
conyuges Carlos Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar
Mora venden a favor de el sefior José Kleber Segovia Garcia, soltero, el
33,34% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 29 de octubre de 2004 ante el
Dr. Héctor Vallejo Espinosa, Notario Sexto de este canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito 25 de noviembre de 2004 los conyuges
José Manuel Toaquiza Toctaguano y Ruth Elizabeth Narvéaez Flores venden
a favor del sefior David Marcelo Flores Ramirez, soltero, el 33,33% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta de fecha 09 de diciembre de 2002 ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto de este canton, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito 25 de febrero de 2003 los Carlos

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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Eloy Rivadeneira Almeida y Sonia Guadalupe Escobar Mora venden a favor
de los conyuges Jaime Oswaldo Villacis Veloz y Susana Rocio Benavides
Rosero el 33,34% de los derechos y acciones de su propiedad.

Norte: En una longitud de veintisiete metros, con propiedad de la Familia Charro;

Sur: En una longitud de veintisiete metros con calle interna hacia los lotes de terreno;

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE LA | pste: En una longitud de veinticinco metros, con lote numero ocho. y,
PROPIEDAD: - - - ——
Oeste: Con el lote numero diez, en una longitud de veinticinco metros
Superficie: 675 m2
TIPO DE DERECHOS Y
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD B2 ACCIONES -
OTORGADO POR: | Varios otorgamientos.
A FAVOR DE: Varios copropietarios.

CELEBRACION DE
LA ESCRITURA

Varias fechas de celebracion.

INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

CERTIFICADO
DE GRAVAMENES

Certificado de gravamenes No.C50012730001, de fecha 28 de julio de 2017, el mismo
que menciona que el predio en mencion no se encuentra hipotecado. embargado ni

prohibido de enajenar.

INFORME TECNICO

/

N° de Predio:

609764 / 609765 / 609766 / 609767 / 609768 / 609770 / 609771 / 609772

Clave
Catastral:

32909 02 029/ 32909 02 028\732909 02 027 /32909 02 026 / 32909 02 025// 32909 02
0237/ 32909 02 022 32909 02 021

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion:

Lote minimo:

D5 (D304-80)Y . |/
300 m2 /7

Forma de
Ocupacion
del suelo

(D) Sobre linea de fabrica v ./ . v

Uso principal
del suelo:

(RU3) Residencial urbano 3 ¥ .

Clasificacion
del suelo:

(SU) Suelo Urbano v v«

APLICA
e (S1-NO) Zonificacion: DDA
Zonificacion (/—> Lote minimo: 200 m2
SI Formas de Ocupaciéon: | (D) Sobre linea de fabrica

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor
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Numero de 24
lotes
Obras Civiles 100
Ejecutadas Calzadas | 100% Aceras 100% | Bordillos o
Consolidacién (Vias) °
: 100% I Obras @
Inﬁzzqt:uc — Agua 100% Alcantarill 100% Energia | 100
ExistetnteS' Potable ’ ado ® | eléctrica | %
Area Util de 5.423,10 )
Lotes: m
Area total del
terreno (Area 5.423,10 n? 100,00%
a escriturar):

ANEXO

TECNICO: INFORMES VIAL

e Memorando No AZQ-UTV-190-2017 de fecha 19 de Diciembre del 2017,
emitido por el Director de Gestion del Territorio (E) de la Administracion
Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 956-GP 004915 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Piblicas, con fecha 30 de Noviembre de 2017.

Informe Técnico de Riesgos N. 277-AT-DMGR-2017, con fecha 21/12/2017.
Cédulas Catastrales en Unipropiedad Documentos No. 2048, emitidos por la
Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 11 de Diciembre de 2017

e (Cédulas Catastrales en Unipropiedad Documentos No. 2047, emitidos por la
Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 11 de Diciembre de 2017

e (Cédulas Catastrales en Unipropiedad Documentos No. 2049, emitidos por la
Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 11 de Diciembre de 2017

e (Cédulas Catastrales en Unipropiedad Documentos No. 2067, emitidos por la
Direccion Metropolitana de Catastros de fecha 13 de Diciembre de 2017

e Resolucién de Excedente de Area No. 531-2017 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 13 de Diciembre de 2017.

e Resolucion de Excedente de Area No. 532-2017 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 13 de Diciembre de 2017.

e Resolucién de Excedente de Area No. 533-2017 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 13 de Diciembre de 2017.

e Oficio N.-DMC-UFAC-13713 emitido por la Direcciéon Metropolitana de
Catastros de fecha 13 de Diciembre de 2017, el cual indica que el predio
No0.609768 no aplica la ordenanza 126.

e Informe técnico N® 21 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de cabidas
y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 14 de Diciembre de 2017 emitido por Arq. Miguel

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e No. 645629;del Predio No. 609764\'51&3 fecha 04/12/2017. ;
No. 645641 del Predio No. 609765 de fecha 04/12/2017. ¢
No. 645644 del Predio No. 609766‘Eie fecha 04/12/2017.
No. 645645°del Predio No. 609767 de fecha 04/12/2017. /"
No. 645648 del Predio No. 609768 de fecha 04/12//2017.
No. 645649 del Predio No. 609770 de fecha 04/12/2017. "
No. 645650 del Predio No. 60977 Ijle fecha 04/12/2017."

No. 645652 del Predio No. 609772 de fecha 04/12/2017.

® @& @ @ & ° @

PLANOS

e Un plano contiene diseiio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma va}orado de obras, ubicacion, cuadro de dreas, firmado por el
Arg. Cristian Castro, con fecha Diciembre 2017.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econémica.”

e El asentamiento cuenta con el 100% tanto en Obras civiles y de Infraestructura.

e Numero de lotes 25, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 18 afios de existencia, con
100% de consolidacion de viviendas, se recomienda cambiar la Zonificacion a D3 (D203-80), con
Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo ~ (RU2) Residencial urbano 2 Forma de
Ocupaciondel Suelo (D) Sobre linea de fabrica y mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo
Urbano.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad / Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe WNo0.277- AT-
DMGR-2017, de fecha 21/12/2017, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alto” de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa.
Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, ni tampoco condiciones de exposicién, para que ocurran movimientos en
masa que puedan ocasionar dafos o pérdidas.

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alto” de la Parroquia Guamani presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

* Riesgo por fendmenos volcanicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas de
ceniza en caso de una erupcion del volcan Atacazo, pero también a su baja recurrencia
(periodo de retorno) de reactivacion volcanica, el AHHYC “La Dolorosa de Guamani
Alto” y toda la Parroquia Guamani, se determina un nivel de Riesgo Moderado
Mitigable para el caso de una erupcion de este volcan, pero en caso de registrar
sefales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy alto no
mitigable.

Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroquia Guamani (Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mitigable ante posibles fendmenos
de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacién
del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacion, informacién publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los sumideros y
alcantarillas de las calles internas para evitar afectacion de la via y las viviendas en caso de
lluvias fuertes.

En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de los lotes donde
el suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de conduccién de agua lluvia al
interior de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “La
Dolorosa de Guamani Alto”, se debera contratar un estudio geotécnico del suelo para
conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas
seguin la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demas edificaciones dentro del
area en analisis, que no dispongan de un disefo estructural o algun tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construcciéon tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran

“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO”
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obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestidn de riesgos en sus territorios
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
enel D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian
presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Dolorosa de Guamani Alto” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio™ pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Info Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado nterés Social denominado: “La Dolorosa de Guamani Alto” a favor de los
Copropietarios, para su aprobacion o modificacion segun corresponda.

/
/
Pablo 00.
Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

. . Lic. Gianina Rosero &
ELABORADOPOR: | REsPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA | /122017

Abg. Sofia Reyna ( -

ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 15/12/2017 ; (

. ) Arq. Miguel Angel Hidalgo . e :

ELABORADO POR: | ol e TEONICO 15122017 | M_
k/(/"
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ALCALDIA

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

[N°. 277-AT-DMGR-2017]

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 04/12/2017

[ 1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracién |
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
X 772110; Y. 9963653 QUITUMBE Guamani LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO
Z: 3036 msnm aprox.
Solicitud Ticket N°
Direccién Condicién del barrio (Ret. Oficio)

Regular
Irregular

Av. Mariscal Sucre y Calle S/N

OF. No. UERB-1658- 2017; 2017-174898
En proceso de

. e X
regularizacion

No. Predio Clave Catastral
609772 32909 02 021
; 609771 32909 02 022
Datos del area evaluvada 409770 32909 02 023
609764 32909 02 029
609765 32909 02 028
609766 32909 02 027
609767 32909 02 026
609768 32909 02 025

Propietario: Asentamiento humano de hecho'y consolidado
“LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO"

|2 DESCRIPCION

FISICA DEL AREA EVALUADA

Edificaciones

ftem Descripcién
: 24 lotes, 8 macrolotes conforman el asentamiento * LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO" con
Area un drea total de 5.423,10 m2segun levantamiento topografico
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de tipo
PUOS Residencial Urbano 3 para fodos los lotes
El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 3.045 m.s.n.m. y los 3.050 m.s.n.m., con una
) diferencia altitudinal de 5 metros.
Relieve El terreno se presenta con suave pendiente, con una inclinacion menor a 8% (5 grados) en
su superficie.
Numero de

24 edificaciones, corresponde a una consolidacion del 100%

Tipos edificacion:
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informail)/Otro
(especificar)

Al tratarse de una inspeccién visual, es decir no se realizd ninguna prueba de tipo
exploratorio ni de remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones
observadas exteriormente, por lo cual, respecto a algunos de los elementos estructurales y
no estructurales, asi como de los materiales de construccion no pudieron ser identificados.

Dentro del area en andlisis se observaron estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta conocidas come “mediagua’”, construidas con sistemas
de muros portantes de bloque trabado fijado con mortero (arena, cemento, aguaq),
cubierta con correas de madera que soportan planchas de zinc que estdn sujetas
Con pernaos.

2. Edificaciones de una planta, constituidas con sistemas de poérticos (vigas, columnas)
de hormigdn armado, losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero, sobre la losa se identificé el acero de refuerzo de columnas y columnas de
hormigén armado, lo cual aparentemente es para la proyeccion a otro nivel.

3. Edificaciones de una y dos plantas, formadas con sistemas de porticos (vigas —
columnas) de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua).

[ 1.T. 277 Quitumbe, Guamani, La Dolorosa de Guamani Alto [ Pagina1de 12 |
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4. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de porticos (vigas — columnas)
de hormigon armado, losas de hormigon armado, mamposteria de blogue fijado con
mortero (arena, cemento, agua), sobre la losa se observo que el acero de refuerzo
de las columnas sobresalen de la losa, por lo que presenta afectacion (oxidado).

5. Edificaciones de dos plantas, constituidas con sistemas de porticos (vigas — columnas) |
de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agua); sobre la losa superior se observé una edificacion
conformado con sistemas de muros portantes de blogue fijado con mortero (arena,
cemento, agua), y una loseta de hormigon armado.

6. Edificaciones de dos plantas, visudlizindose que la primera planta consta con

} sistemas de poérticos (vigas, columnas) de hormigén armado, losas de hormigon
i armado, mamposteria de bloque fijado con mortero; vy, la segunda planta cuenta
1 con columnas de hormigon armado, mamposteria de bloque fijado con mortero,
cubierta con correas de madera y planchas de fibrocemento.

7. Edificaciones de tres plantas, constituidas con sistemas de porticos (vigas — columnas)
de hormigon armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con
} mortero (arena, cemento, agua).

En varias viviendas existen los aceros de refuerzo de las columnas que sobresalen de las losas
superiores, donde presumiblemente estd planificado la construccion de nuevos pisos.

Adicionalmente en el drea de andlisis se observaron cerramientos formados con columnas
de hormigdén armado, mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua).

Cerramientos formados con sistemas de porticos de hormigdn armado, parcialmente consta
con mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento, aguag), se observo
| problemas de columnas corta.

Estado  de |o | Muybueno(%) |  Bueno (%) | Regular (%) Malo (%)
edificacion | 70 [ 20 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema —— Cublaiia

predominantes de

estructural)

la edificacion

Sistema de

porticos

(columnas, vigas) y losas de

Losa de hormigdén armado.

Mamposteria de bloques
fijado con mortero (arena,
cemento, aguaq).

hormigén armado.
Cubierta formada con

correas de madera y

Paredes portantes de bloque olanchas de fibrocemento

fiodo con mortero (arena, .
sujetos con pernos.
cemento, agua).
Uso edificacion
(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)

i i Energia Agua i .
Existencia de ! g g AIcunifJnI!udo Alcantu.rllludo Telefonia fija
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) 1 Sl SI | Sl Sl Sl
Otro tipo de | Existe infraestructura eficiente para el manejo de aguas de escorrentia al interior del unico
informacion fisica | Posaje.
relevante Su acceso principal para llegar al barrio es asfaltado

El Unico pasaje al interior del barrio cuenta con bordillos, adoquinado y asfaltado

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO J

‘ 4.1 Amenazas Geoldgicas \
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Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen paradmetros bdasicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetacion y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto" de la Parroquia Guamani estd ubicado
regionalmente en una planicie volcano-sedimentaria de origen fluvio lacustre
(abanico aluvial) modelada por aporte de los depdsitos coluvio-aluviales
provenientes de los cinturones montafosos ubicados al occidente de la zong,
especificamente al Complejo Volcdnico Atacazo-Ninahuilca, al tratarse de una
meseta, la pendiente del terreno es muy baja dominada por relieves ligeramente
ondulados. Respecto a la litologia representativa de la zona, el suelo esta
constituido superficialmente por una secuencia de horizontes de origen volcanico
de cenizas y lapilli de pémez (cascajo). generalmente de color café claro, con
texturas limo-arenosa (ceniza) y grava (lapill), muy poco compactados y
facilmente erosionables con agentes meteoroldgicos (lluvia, viento). A profundidad
se reconocen depositos fluvio-lacustres representados por una secuencia
sedimentaria de limos arenas y arcillas.

Localmente el AHHYC tiene una ligera pendiente que desciende en sentido oeste-
este, no se reconocen afloramientos de la litologia. En la totalidad del AHHYC los
accesos se presentan pavimentados y no se observaron cortes de terreno (taludes).

Segun lo descrito anteriormente, se considera que existe Amenaza Baja por
Movimientos en Masa en el Asentamiento Humano de Hecho y Consoliddo
denominado “La Dolorosa de Guamani Alto".

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subducciéon
frente a la margen costera y fallas geolégicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademads, se estimd que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido organico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Descripcién de la amenaza volcdanica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los principales centros
volcanicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geolégicamente
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activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 18,0
km al nor-noroccidente del asentamiento “La Dolorosa de Guamani Alto" y tiene
una altitud de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mas
activos del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios
ciclos eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566,
1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y
lahares secundarios. La recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente entre
100 y 150 anos segun los registros histdricos de los Ultimos cinco siglos, pero se
conoce sobre una erupcion colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del
presente, cuya recurrencia es mayor.

Volcdn Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 46,0 km al Sur-sureste del AHHYC “La Dolorosa de Guamani
Alto" y su cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un
estrato-volcdn de composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus
erupciones son explosivas. Los registros historicos escritos desde la llegada de los
conquistadores espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos
importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin
embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un
nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "La Dolorosa de Guamani Alto",
debido a su ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una
capa de ceniza de pocos milimetros de espesor.

Volcdn Atacazo-Ninahvilca

El crater de este volcdan esta ubicado a 8,5 km al suroeste del asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una alfitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No
existen registros historicos sobre activad de este volcdn, pero geoldogicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
anos antes del presente. Esta erupcion fue muy violenta y generd flujos pirocldsticos
de gran magnitud que se movilizaron principalmente hacia el occidente del volcdan;
de igual manera, la caida de piroclastos fue muy importante y posiblemente generd
una capa de varios centimetros de material volcanico en el sur del DMQ. Segun los
registros geologicos, la recurrencia de eventos de estas caracteristicas eruptivas es
de pocos miles de anos, entre 1.000 y 4.000 anos (publicaciones cientificas del
Instituto Geofisico); por lo cudl, la posibilidad de ser afectados por este volcdn en la
zona evaluada es baja.

Es importante mencionar que el volcadn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacién del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto" y a su distancia
respecto a los principales centros volcanicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y
Guagua Pichincha) y a un volcdan potencialmente activo (Atacazo-Ninahuilca) se
considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos (ceniza y lapilli) es
Moderada.
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|5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

22
L’(i.ﬂ

Debido a que la Amenaza por movimientos en masa es Baja, se considera que
elementos expuestos tanto a la infraestructura presente asi como a las viviendas del
sector.

Respecto a la amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado estd
expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su
epicentro se ubica en el DMQ.

De la misma manera, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante una
potencial erupcién volcdnica, y consecuente caida de ceniza, de alguno de los
cenfros eruptivos activos o potencialmente activos.

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: En base a la inspeccion de campo se determind:

« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa se determind en el AHHYC una
vulnerabilidad fisica bagja, sin_embargo si se considera el proceso de
subsidencia la vulnerabilidad fisica es moderada - alta

e Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecio que las edificaciones mencionadas en los literales 2,
3 del item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica baja, las edificaciones de los literales 4, 5, 6, 7 una
vulnerabilidad fisica moderada; y, las edificaciones de los literales 1 ung
vulnerabilidad fisica alta.

e Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, sistema estructural,
estado de conservacion; las edificaciones indicadas en los numerales 2, 3, 4,
5, 7 del item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica baja, las edificaciones del literal 6 una vulnerabilidad
fisica moderada; vy, las edificaciones del literal 1 una vulnerabilidad fisica alta.

Sistema Vial: Debido a que el acceso principal para llegar al barrio es de pavimento
flexible (asfaltada), asi como el pasaje del barrio, ademas de contar con bordillos y
sistemas de evacuacion de aguas lluvias, se considera que presenta una
vulnerabilidad baja.

| 5.3

Vulnerabilidad Socio-econdémica

El AHHYC a regularizar “La Dolorosa de Guamani Alto” se encuentra dentro de la
Parroquia Guamani, su forma de organizacion es A-DOC, el nivel de participacion de
la comunidad dentro de la organizacion es escaso, en el sector no se encuentran
instituciones o equipamientos cercanos relevantes y posee poco conocimiento en
relacion al riesgo existente en el sector, por tal motivo se determina que la
vulnerabilidad social es Moderada.

Se identifica que el nivel de instruccidn de la poblacién del sector se da en educacidén
basica y bachillerato, el nivel de ingresos por familia se determina dentro del rango del
1.6 RBU, en cuanto a obras de infraestructura se cuenta con el 100% de las obras y en
servicios bdsicos se encuentra con el 100% de los servicios. La Actividad laboral de Ia
poblacién del asentamiento se desarrolla en relacién de dependencia. Teniendo en
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cuenta las consideraciones expuestas se determina una vulnerabilidad econémica
Baja.
| 6 CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccidén técnica al AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alto" de la Parroguia Guamani, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto™” en
general presenta un Riesgo Bajo Mifigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para gque ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar danos o perdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa de
Guamani Alte" de la Parroguia Guamani presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el fipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geologica).

* Riesgo por fendmenos volcdnicos: debido a la alta exposicion a fuertes caidas de
ceniza en caso de una erupcion del volcdn Atacazo, pero también a su baja
recurrencia (periodo de retorno) de reactivacion volcdanica, el AHHYC “La Dolorosa
de Guamani Alto" y toda la Parroquia Guamani, se determina un nivel de Riesgo
Moderado Mitigable para el caso de una erupciéon de este volcan, pero en caso
de registrar senales de reactivacion en el futuro, el nivel de riesgo cambiaria a muy
alto no mitigable.

Para el caso de otros volcanes alejados de la Parroquia Guamani (Guagua
Pichincha, Cotopaxi, Reventador), el nivel de Riesgo es Bajo Mifigable ante posibles
fendmenos de caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y confrol: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)
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RECOMENDACIONES

]

Para el riesgo por movimientos en masa:

L]

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los sumideros
y alcantarillas de las calles internas para evitar afectacion de la via y las viviendas en
caso de lluvias fuertes.

En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de 1os lotes donde
el suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia al
interior de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alte", se debera
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer paradmetros mecdanicos que
permitan disenar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Dolorosa de Guamani Alto", las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis, gue no dispongan de un diseno estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiermnos autdénomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus fterritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metfropolitanas de: aprobacidn de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
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y Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluiren el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacioén del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Dolorosa de Guamani Alto” lo descrito en el presente informe, especiaimente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones tecnicas.

'8 SOPORTES Y ANEXOS |

8.1 Respaldo fotogrdfico |

8.1.1 Acceso vehicular al asentamiento humano “La Dolorosa de Guamani Alto"

Google Earth

8.1.3 Materiales de las edificaciones construidas en el drea en estudio.
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! 8.2 Base Cartogréfica y Mapas Temdticos [

8.2.1 Ubicacién y cartografia base

Carcacha

Guia turistica & 1970
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

AHHYC LA DOLOROSA DE GUAMANI ALTO - PARROQUIA GUAMANI - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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8.2.4 Pendientes
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“’O |

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

[
\

ALCALDIA

IRM - CONSULTA
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THQ - 2019-01 04 L |'— piz ]| ‘ & Lv 7.0
C.C/RUC 1791282582001 S W . o = e _,.1~ [ l J||
Nombre o razén social G4S SECURE SOLUTIONS ECUADOR CIA. - T el 11 {
| LTDA.

[DATOS DEL PREDIO

INumero de predio. 161564 -

(Geo clave 170101110249018111

'Clave catastral anterior: 132909 02 013 000 000 000

En derechos y acciones NO

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion 2092.01 m2

cubierta:

Area de construccion abierta: 0.00 m2.

/Area bruta total de 2092.01 m2

construccion: )

DATOS DEL LOTE

Area segun escritura: 10000.00 m2

lArea grafica: 9676.49 m2

Frente total: [102.56 m

Mammo ETAM permmdo ~10.00 % = 1000 00 m2 [SU]

Zona Metropomana QUITUMBE

Parroquia: GUAMANI B

Barrio/Sector: GUAMANI ALTO

Dependencna admmlstratlva Adm1mstracuon Zonal Quitumbe

Aplica a mcremento de pisos: BRT ECOEFICIENCIA

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
[IRM AV. QUITUMBE NAN 16 8 m del eje

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D5 (D304-80) RETIRGS |
Sy PISOS Frontal: 0 m 1
Lote minimo: 300 m2 |
L. Altura: 16 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m ) . .
Numero de pisos: 4 Posterior:3 m

COS total: 320 %

Ent | :6m
COS en planta baja: 80 % nire blodues

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3

ZONIFICACION

Factibilidad de servicios basicos: Sl

Zona: D5 (D304-80) by l:ETT?%
Lote minimo: 300 m2 808 SN
. Altura: 16 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m i .
Numero de pisos: 4 Posterior: 3 m

COS total: 320 %

COS en planta baja: 80 % Sl

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (M) Multiple Factibilidad de servicios basicos: SI
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algtn proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procederé a la rectificacion de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.

'SECCION DE AVENIDA "QUITUMBE-NAN" DE ACUERDO A HOJA DE TRAZADO Y REGULARIZACION VIAL N° 32909./
RESPETAR UNA SECCION MINIMA DE ACERA DE 2.00 M./

NOTAS

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 04/01/2019
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!-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm_jsf 04/01/2019
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