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Informe No. IC-O-2019-052

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el 27 de abril de 2017, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocio en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la parroquia
Guayllabamba.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-1162, de 27 de abril de
2017, a fojas 345 a 346 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
las observaciones planteadas en primer debate en la sesion extraordinaria de 27 de abril de 2017.

1.3. - Mediante oficio UERB-1666-2018 de 21 de noviembre de 2018, a foja 364 del expediente, la Directora
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la
parroquia Guayllabamba, en el que senala que dicho asentamiento cumple con la normativa legal para
su regularizacion.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 14 de febrero de 2019, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizd y resolvio para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la parroquia Guayllabamba.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 003-UERB-AZEE-SOLT-2015 a fojas 322 a 333 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la parroquia Guayllabamba, el
cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido
Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 14 de febrero de 2019, luego de
analizar la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y x), 87
literales a), b) y v); 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Decima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 45
de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba

el fraccionamiento del predio No. 391091, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la parroquia
Guayllabamba, a favor de sus copropietarios.

Regirtt!?
Abg-Miguel Coro
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

(2015-195599)
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito,
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles”, tiene una consolidacién del 40%, al inicio del proceso de
regularizacién contaba con 6 anos de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la
presente Ordenanza, cuenta con ... anos de asentamiento y 100 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles”, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

Pagina 1 de 10

581,

;y — -
7!;0«;7‘;’ e {)Lm::



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....cccovnivinnna, 8 cvaenonsoons , expedido por la Comision de Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios ptblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanasy equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados
de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas
en el dmbito de sus competenciasy jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la
de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (..) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;
¥, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobaciéon de las ordenanzas

Que,

municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “"Cuando por resolucién del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcién territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de
este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacién de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacién del asentamiento;

la Mesa Institucional, reunida el 28 de octubre de 2015 en la Administraciéon Zonal Eugenio
Espejo, integrada por: el Arg. Vinicio Robalino, Delegado de la Administraciéon Zonal Eugenio
Espejo; Ab. Susana Chauvin, Delegada de la Direccion Juridica de la Administracion Zonal
Eugenio Espejo; Arq. Alejandra Arauz, Delegada de la Direccién de Gestion de Territorio de la
Administracion Zonal Eugenio Espejo; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgo; Arq. Edgar Flores, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Ab. Milton Navas, Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderoén;
Luis Villamil Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
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ORDENANZA No.

Calderén; Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
Calderdn; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N® 003-UERB-
AZEE-SOLT-2015, de fecha 28 de octubre de 2015, habilitante de la Ordenanza de
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a),
v) y x); 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
articulo 2 numeral 1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO NUMERO
391091 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “LOS
GIRASOLES", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los
Girasoles”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el barrio y de
los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio, que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba,
se comprometen a respetar las caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podrén fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N¢ de predio: 391091 V

Clave catastral: 1413001 003 Vv

Zonificacién: A2(A1002-35)°

Lote minimo: 1000 m2 ¥ |

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada v /
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural
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ORDENANZA No.

| Clasificacién del suelo: | (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 25 v
Area util de lotes: 11.160,91 m?’
Area de vias y pasajes: 1.082,11 m2+/
Area Verde y de Equipamiento Comunal: 911,87 m2-/
Area total del predio (lev. topog.): 13.154,89 m? ~

El niimero total de lotes es de 25, signados del uno (1) al veinte y cinco (25), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- La zonificacion para los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6,"7, 8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22 y 23, se modifica a: D3 (D203-80); forma de ocupacioén: (D)
Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m?; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS
total 240%; Uso principal: (AR) Agricola residencial 1. Y para los lotes 24 y 25 se mantiene en
A2(A1002-35];\/f0rma de ocupacién: (A) Aislada; lote minimo 1000,00 m2; numero de pisos: 2
pisos; COS planta baja 350, COS total 70%; Uso principal: (ARR) Agricola residencial rural.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente,
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lote por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueba por excepcion el siguiente lote de menor superficie conforme el plano: 8.

Articulo 6.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal (Area Municipal).- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento
comunal, un drea total de 911,87 m? del area 1til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote 21 V 567m ~
Lote 22 V 10,07 m" V
| 47,59 m.
Lote 23 V 10,05m
AreaVerdey -
d Lote 23 Y 21,80 m
e y
Equipamiento g, Lote 24 24,00 m* 911,87 m2
Comunal
Lote 25 Vv 16,79 mv'| 60,38 m.
Lote 25 19,59 m’
Este: Lote 25 30,81 m.
Oeste: | Pasaje OelD ~ 23,73m. *°

= B
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el
cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y a la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administraciéon Zonal Eugenio Espejo, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacién hasta la terminacion de las mismas.

El Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la Parroquia Guayllabamba, debera
cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo No.
186-AT-DMGR-2018, de fecha 13 de julio del 2018, el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Los Girasoles” de la parroquia
Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Los Girasoles” en general presenta un Riesgo
Bajo Mitigable para la totalidad de los lotes.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Los Girasoles” de la
parroquia Guayllabamba presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Los
Girasoles” de la parroquia Guayllabamba es Moderado Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de reqularizacion del
AHHYC “Los Girasoles”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Maodificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccién, reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién para la
respuesta, educacién y capacitacion, informacién publica, participacion comunitaria,
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ORDENANZA No.

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de construccion, uso del
suelo y ordenamiento territorial, etc.).

7 RECOMENDACIONES

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacién de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacién de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Una vez concluido el proceso de reqularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“Los Girasoles”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en las Condiciones

generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la Seccion 1.3
(RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Los Girasoles”, las edificaciones en proceso de
construccién, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que
no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los procesos
de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Los Girasoles” en una zona de moderada amenaza ante una potencial
reactivacién de los centros volcdnicos Guagua Pichincha y Pululahua, sus habitantes deben
informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de contingencia
comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de gobierno.
También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia de
Guayllabamba, informarse periédicamente sobre el estado interno de este volcdn, solicitando
informacién técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pafs. Por
ahora este volcdn se encuentra en estado de reposo y no ha dado seriales de reactivacion, pero en el
futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacién consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccién contra la lluvia de ceniza y material
volcdnico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razén por la cual las
habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales
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ORDENANZA No.

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Los Girasoles” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion
de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe
simulacros de evacuacién por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito Listo” que
coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucién de la Repiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el uso
y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del riesgo
y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencién de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Los Girasoles’
lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segtn sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- De los Pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la Parroquia de
Guayllabamba contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de .. afios de existencia, con 40,00% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los
anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje OelE 6,00 m. \/
Pasaje OelD 6,00 m.

\

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, son las siguientes

Calzada: 100,00% ‘/
Alcantarillado: 100,00%
Agua Potable: 100,00%
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ORDENANZA No.

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. v

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de conformidad con la

ley.

Articulo 11.- Del Control de Ejecucion de las Obras.- La Administracion Zonal Eugenio Espejo
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la Multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras
del Barrio “Los Girasoles” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico
Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentran ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Girasoles” quedan gravados con primera, especial
y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la
terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e Inscripcion de la Ordenanza.- Los propietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Los Girasoles”, debera protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente Ordenanza, esta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de
dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,
estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.
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ORDENANZA No.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para la
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgo; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgo seran resueltas por la Administracién Zonal
Correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de Ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Secretaria General del Concejo Metropolitano
Metropolitano de Quito de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y ... de ........... de
2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
,Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Seiiora
J Ivone Von Lippke

Presidenta de 1a Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

De mi consideracion:

e 9320942001

e

b2

QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

1162
17 ABR. 2017

Oficio No.: SG-
Quito D.M.,

Ticket GDOC: 2015-209398; 2015-
208714;  2015-204664;  2015-195599;
2015-18957242015-20157472015-172608;
2015-209916/;016-579042&2016 534236,/

1%

Asunto: Observaciones del primer debate de las
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion extraordinaria de
Concejo, de 27 de abril de 2017.

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en
sesion extraordinaria de 27 de abril de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comision de

su Presidencia.

Las observaciones en referencia, las mismas que son comunes para todos los casos, se detallan a

continuacion:

1. C. Susana Castanieda:

Solicita que en los considerandos se haga constar a la Ley Organica de Tierras Rurales, en el

caso de los asentamientos ubicados en zona rural.

Solicita que en todos los casos de regularizacion de asentamientos ubicados en zona rural se

incorpore el informe de la Autoridad Agraria Nacional; o en su defecto, que la Procuraduria

Metropolitana emita un informe en el que se sefiale el motivo por el cual no se solicita este

informe en estos casos.

Solicita que se dé contestacién a dos pedidos formulados a la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, con énfasis en el informe requerido sobre la informacién de los asentamientos que han

sido afectados por las modificaciones al PUOS.

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ;| PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 www.quito.gob.ec
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2. C. Marco Ponce:

Solicita que en adelante; y para todos los casos, se incluya en el informe de la Direccién

Metropolitana de Gestion de Riesgos, las obras de mitigacion que tienen que ejecutarse, los
plazos de ejecucion de estas obras y la entidad a cargo del seguimiento del cumplimiento de

estas obras de mitigacion.

3. C.Jorge Alban:

Solicita que en el informe de riesgo se detalle con precision el tipo de riesgo y se desarrolle el
motivo por el cual se lo califica de esa manera; y, si este es moderado o alto, se debe establecer

el tipo de intervencion a realizarse para mitigar el riesgo.}

4. C. Cristina Cevallos:

Solicita que desde la Comision de Ordenamiento Territorial se convoque a una mesa de
trabajo o taller para que se realice la explicacion de los indicadores que se utilizan para

calificar un riesgo y de los pardmetros que se establecen para su mitigacion.

5. C. Luis Reina:

Segun el caso, se debe solicitar un informe a la EPMAPS, a la EPMMOP y demds
dependencias sobre las que se realicen recomendaciones, sobre l0s procesos de coordinacion

realizados, previo a la regularizacion del barrio, a fin de atender de manera oportuna las

recomendaciones formuladas.

Requiere que se corrija la informacion que consta en los informes ya que esta difiere de la que

se presenta en la sesion, se debe tener mayor cuidado al respecto

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la

ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comision

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte

pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 27 de abril de 2017, en la que
se realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S)

Copia: Expedientes originales a 12 Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-O-2016-278

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

~ ORDENANZA FECHA SUMILLY,
APROBADO: 27 foy [ 2047 A=

NEGADO: f /

OBSERVACIONES: (

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Fl Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (S), mediante oficio No.
UERB-1038-2015 de 24 de noviembre de 2015, a fojas 339 del expediente, remite a la Comision de
Ordenamiento Territorial el expediente integro No. 46-EE, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado denominado Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la parroquia Guayllabamba, para la
aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo y de Ordenamiento Territorial en sesion conjunta de 05 de diciembre
de 2016, analizaron la peticion del Ledo. Pablo Melo, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
(S), en la cual remite el expediente integro No. 46-EE para el cambio de zonificacion del Asentamiento de
Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza

carrespondiente.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGALY TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N” 003-UERB-AZEE-SOLT-2015, de 28 de
octubre de 2015, a fojas 322-333 del expediente, suscrito por el Dr. Daniel Cano, Técnico de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Calderdn, emite su informe técnico, el que en su
parte pertinente manifiesta lo siguiente:

(ees
Zonificacién D3(D203-80) | A2(A1002-35)
APLICA (S§1 -NO) | Lote Minino 200m2 | 1000 m2
Cambio de Formas de | (D) Sobre linea de | (A) Aislada
Zonificacion st Ocupacion fabrica
Uso Principal del | (AR) Agricola | (AR) Agricola
| suelo: | Residencial Residencial
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2.2, Mediante Informe Téenico N 143-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 812-DMGR-2015 de 29 de
octubre de 2015, a fojas 32 del expediente, suscrito por el Msec. Alejandro Teran Tobar, Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su

informe técnico, el cual senala lo siguiente:

“(...) La calificacion de la coaluacion de la condicion de riesgo esta dada en base a la probabilidad de ocurrencia de
cventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa
que es factible continuar con el proceso de regularizacion (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suclo; y, Ordenamiento Terriorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 5 de diciembre de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Gesiion de Uso de Suclo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No.
0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25
v 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacion de
las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para
que el Concejo Metropolitano conozea el proyecio de Ordenanza por el cual se conoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Los Girasoles”, ubicado en la
parroquia Guayllabamba; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento, del 1 al 23 la
zonificacion D3(D203-80), lote minimo 200 m-, sobre linea de fabrica; mientras que a los lotes Nos. 24 y 25,
se asigne la zonificacion (A1002-35), lote maximo 1000m-~, (A) Aislada, y cambie el uso de suelo principal a
ART (Agricola Residencial 1) y se mantenga la clasiticacion del suelo rural; de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 003-UERB-AZEE-SOLT-2015 de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe No. 143-AT-DMGR-2015,
adjunto al oficio No. 812-DMGR-2015 de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando
constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No 127, sancionada el 25 de julio de 2016; v, quc la
responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la

¢jecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salva su mejor criterio.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAI?ENOMINADO: COMITE PRO - MEJOR;}S DEL BARRIO
“LOS GIRASOLES”.

EXPEDIENTE N° 46EE
INFORME N° 003-UERB-AZEE-SOLT-2015

' UBICACION:

|

! ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHOQ Y

CONSOLIDADO DE IN'I_'ERE'S SOCIAL

DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL o

BARRIO “LOS GIRASOLES”. P I

Parroquia: GUAYLLABAMBA Bl e EE .

Barrio/Sector: PURUANTAG -

Administracion Municipal: EUGENIO [ [— - 7
ESPEJO //

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “LOS GIRASOLES”, se encuentra ubicado en la parroquia
Guayllabamba del Distrito Metropolitano de Quito, que corresponde a la Administracion
Eugenio Espejo.

Adquirid su personeria juridica mediante Resolucion N.083-2015-AJ del 5 de agosto de 2015
emitida por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. Cuenta con directiva vigente y
debidamente inscrita segun lo sefiala el Oficio MIDUVI-DPP-BSM-AJ-CCV-2015-0510 del 20

de agosto de 2015. py,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

SITUACION ACTUAL

En seis afos de vida, cuenta con una consolidacion de viviendas del 40.00%, es decir, 10
familias habitan en este espacio. Su autogestion ha permitido que se consigan obras que van
en beneficio de todos los moradores; como energia eléctrica y teléfonos domiciliarios. Sin
embargo, no cuentan con obras de alcantarillado y agua potable. La via es de tierra,

dificultando el acceso de los moradores.

Estas carencias en los servicios de caracter basico muestran que se trata de un asentamiento
de interés social, puesto que sus moradores no pueden acceder a servicios que les permitirian

mejorar su calidad de vida.

CONCLUSION

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “‘LOS GIRASOLES" se lo ha considerado de Interés Social, en razén de
que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas vulnerables en cuanto
a educacion, salud, alimentacion, vivienda y servicios basicos. Con el proceso de
regularizacion se busca incorporar al Asentamiento, y a la poblacién beneficiada, al desarrcllo

integral de la ciudad facilitando su acceso a servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL: ' EUGENIO ESPEJO
' PARROQUIA: , GUALLABAMBA
TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO-MEJORAS
NOMBRE DEL BARRIO: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO ‘LOS *
GIRASOLES’

|

PRESIDENTE Y/O IRMA PATRICIA ZAMBRANO MOSQUERA

REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 25
f ANOS DE ASENTAMIENTO: 6afios
CONSOLIDACION PORCENTAJE: | 40% -+ /
POBLACION BENEFICIADA: 100 PERSONAS APROXIMADAMENTE
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS

El Asentamiento, dentro de los documentos Socio Organizativo que ingresan a la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Administracion Zonal Calderon, constan los siguientes:

e Personeria Juridica, Resolucién N.083-2015-AJ del 5 de agosto de 2015 emitida por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

e Listado de directivos, Oficio MIDUVI-DPP-BSM-AJ-CCV-2015-0510 del 20 de agosto de
2015.

e Peticion para ingresar al proceso de regularizacion. Oficio s/n del 9 de febrero de 2015.

INFORME LEGAL

‘ ANTECED | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD
ENTES
J LEGALES | Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 5 de octubre de 2005,

DE LA | ante el doctor Juan Villacis, Notario Noveno Encargado de este Canton Quito,
PROPIED legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Quito, 21 de
AD diciembre de 2005, la Corporacion de la Asociacion de los Adventistas del
Séptimo Dia del Ecuador, representada por el sefior Leonel Lozano Vergara, en
su calidad de Presidente y representante legal, da en venta y perpetua
enajenacion el inmueble compuesto de los lotes de terreno 127, 128 y 129, de la
parcelacién Huertos Familiares-Guayallabamba, que forman un solo cuerpo,
situado en la parroquia de Guayllabamba, Cantén Quito, Provincia de Pichincha, |
i a favor de los conyuges Luis Alberto Leén Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo 1
i con una superficie de los tres lotes que forman un solo cuerpo de once mil
\

|

seiscientos veinte metros cuadrados, (11,620m2)L

LINDEROS:

1
|
NORTE.- Con camino publico, en una longitud de setenta y siete metros; L |

LINDERO , 1
S y | SUR.- Con propiedad del sefor Jorge Diaz Molina, en una longitud de cientoc |-
S

UPERFIC | treinta y siete metros; ‘
E ]

—_—

|
' ESTE.- Con camino antiguo junto a la cerca o muro de piedra, en una longitud de |, -
L ciento cuarenta y tres metros: y,

OESTE.- Con propiedad del sefior Jaime Alzamora Vela, en una longitud de |
ciento cuarenta y tres metros.

SUPERFICIE.- La superficie de los tres lotes que forman un solo cuerpo de once .
mil seiscientos veinte metros cuadrados, (11.620m2).

| R
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| VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES

1. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 6 de julio de 2007, ante el Notario Décimo Sexto del Canton
Quito, doctor Gonzalo Roman Chacoén, los conyuges Luis Alberto Ledn

| Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor de la sefiorita

| VENTAS Carmen Sandra Moran Campana, soltera, el 2.2281% de derechos y \
| DE acciones, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de |
DERECHO marzo de 2010. ‘
S Y ‘
ACCIONE 2. Mediante escritura publica de \praventa de derechos y acciones ‘
S celebrada el 11 de mayo de 2009, ante el Notario Vigésimo Primero-del w

| Cantdn Quito, doctor Marco Veéla, los conyuges Luis Alberto Leén Reyes ‘
' y Rita Elina Alvarez Castillo; dan en venta a favor de la sefiora Martha |
Judith Molina Coronel, casada con el sefior Carlos Eduardo Verdezoto |
Morales, el 4.06% de derechos y acciones, legalmente inscrita en el ‘Z
Registro de la Propiedad el 6 de julio de 2009. |

' 3. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones |

I celebrada el 23 de agosto de 2007, ante el Notario Vigésimo Primerodel |

I Canton Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Ledn Reyes i

! y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor del sefior Edwin L/

i Roberto Armas Ponce, casado con la sefora Blanca Amelia Silva
Quishpe, el 2.1450% d%’derechos y acciones, legalmente inscrita en el 1
Registro de la Propiedad el 9 de octubre de 2007. +~ 1

\
4. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones

celebrada el 8 de septiembre de 2009, ante el Notario Vigésimo Primero
del Canton Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Ledn
Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor del sefior César | .~
Julio Alba Yacelga, viudo, el 1.90% de derechos y acciones, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 9 de noviembre de 2009.

5. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 9 de abril de 2008, ante el Notario Vigésimo Primero del
Canton Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Ledn Reyes |

; y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor de la sefiora Paulina

Alicia Morales Jordan, casada,gon el sefior Mario Hernan Montesdeoca

Espin, el 2.0071% de derechos y acciones, legalmente inscrita en el |

Registro de la Propiedad el 8 de mayo de 2008.

6. Mediante escritura publica de-compraventa de derechos y aLc/:,,ciones
celebrada el 9 de abril de 2008, ante el Notario Vigésimo Primero del
Canton Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Ledn Reyes
y Rita Elina Alvarez Castillo, dén en venta a favor de la sefiora Paulina
Alicia Morales Jordan, casada con el sefior Mario Hernan Montesdebca
Espin, el 2.0075% "de derechos y acciones, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 8 de mayo de 2008 o

.
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7.

10.

14.

12.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 31 de octubre de 2011, ante el Notario Vigésimo Primero del
Cantén Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Ledn Reyes
y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor de la sefiora Maria
Elizabeth Ortiz Novoa, casada con disolucién de la sociedad conyugal,
el 2.32% de derechos y acciones, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 22 de febrero de 2013.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 24 de marzo de 2009, ante el Notario Cuarto Encargado del
Cantén Quito, doctor Lider Moreta, los cényuges Luis Alberto Ledn
Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor de los conyuges
Rodolfo Armando Medina Velarde e Irma Patricia Zambrano
Mosquera, el 1.88% de derechos y acciones, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 16 de abril de 2009.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 8 de enero de 2007, ante el Notario Vigésimo Tercero del
Canton Quito, doctor Gabriel Cobo, los cényuges Luis Alberto Ledn
Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor del sefior Jorge
Humberto Changa Lema, divorciado, el 2.1465% de derechos y
acciones, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de
enero de 2007.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 4 de agosto de 2009, ante el Notario Vigésimo Primero del
Cantén Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Ledn Reyes
y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor del sefior Rodrigo
Alfonso Cardenas Recalde, casado con la sefiora Rocio del Pilar
Mogollén Cevallos, el 3.98% de derechos y acciones, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad el 30 de octubre de 2009.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 18 de junio de 2009, ante el Notario Vigésimo Primero del
Cantén Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Leén Reyes
y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor de la sefiorita Elena
Gabriela Valencia Proafio, soltera, el 1.9461% de derechos y acciones,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de septiembre de
2009.

Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 14 de mayo de 2008, ante el Notario Vigésimo Primero del
Cantén Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Luis Alberto Leon Reyes
y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor del sefior Florencio
Hermogenes Chacha Lemache, con sociedad disuelta que mantiene
con la sefiora Olga Marina Luicin Pruna, el 2.2559% de derechos y
acciones, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 19 de
junio de 2008. Aclarada en cuanto al porcentaje que se adquiere segun
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escritura publica otorgada el 22 de julio de 2008, ante el Notario
Vigésimo Primero del Cantén Quito, doctor Marco Vela, inscrita el 24 de
octubre de 2008.

13. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 2 de julio de 2015, ante la Notaria Vigésima Primera del
Cantén Quito, abogada Maria Delgado, los cényuges Luis Alberto Ledn
Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo, dan en venta a favor de la sefiorita
Nathalie Alejandra Arteaga Guaman, soltera, el 1.47% de derechos y
acciones, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de julio
de 2015.

14. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 21 de enero de 2015, ante la Notaria Vigésima Primera del
Cantén Quito, abogada Maria Delgado, los conyuges César Augusto
Bustamante Guaicha y Ana Karina Guaman Cevallos, dan en venta a
favor de los conyuges José Wilson Miles Rosillo y Marcia Doris
Riofrio Rosillo, el 3.91% del 5.87% de derechos y acciones, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 11 de febrero de 2015.

15. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 5 de septiembre de 2013, ante el Notario Noveno Encargado
del Cantén Quito, doctor Juan Villacis, los conyuges César Augusto
Bustamante Guaicha y Ana Karina Guaman Cevallos, dan en venta a
favor de los conyuges Miguel Angel Chiluisa Reinoso y Elsa Marlene
Proano Zurita, el 1.96% del 5.87% de derechos y acciones, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de septiembre de 2013.

16. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 24 de marzo de 2014, ante la Notaria Vigésima Primera del
Cantéon Quito, abogada Maria Delgado, los cényuges Victor Manuel
Vinueza Montenegro y Myriam Elizabeth Flores Guacollantes, dan en
venta a favor de los conyuges Freddy Enrique Cardenas Cordova y
Lilian Maria Loayza Armijos, el 2% de derechos y acciones, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 23 de abril de 2014.

17. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 14 de junio de 2011, ante el Notario Décimo Cuarto del
Cantdén Quito, doctor Alfonso Freire Zapata, los cényuges Ivan Oswaldo
Zambrano Cabezas y Sandra Elizabeth Fonseca Jordan, dan en venta a
favor de la sefiorita Maria Herminia Pérez Coro, soltera, el 4.4745% de
derechos y acciones, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
el 20 de julio de 2011.

18. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 13 de diciembre de 2013, ante la Notaria Vigésima Primera
Encargada del Cantdn Quito, Paola Andrade Torres, los conyuges Edgar
Floresmilo Codena Cantufia y Dolores Margarita Rodriguez Norofia, dan
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en venta a favor del sefior Jonathan Alejandro Codena Rodriguez,
soltero, el 1.9205% de derechos y acciones, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 7 de enero de 2014.

19. Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones
celebrada el 20 de agosto de 2010, ante el Notario Vigésimo Primero del
Cantén Quito, doctor Marco Vela, los conyuges Olga Alexandra Flores
Mata y Carlos Enriqgue Sanchez Castro, dan en venta a favor de los
conyuges Luis Alberto Leon Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo, el
4.4352% de derechos y acciones, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 11 de mayo de 2012.

CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Nro. C110129927001 de FECHA 02/09/2015

PROPIETARIO PORCENTAJE
Carmen Sandra Moran Campana 2.2281%
Martha Judith Molina Coronel 4.06%

Edwin Roberto Armas Ponce 2.1450%
César Julio Alba Yacelga 1.90%

Paulina Alicia Morales Jordan 2.0071%
Paulina Alicia Morales Jordan 2.0075%

Maria Elizabeth Ortiz Novoa 2.32%

Rodolfo Armando Medina Velarde e Irma Patricia Zambrano Mosquera 1.88%

Jorge Humberto Changa Lema 2.1465%
Rodrigo Alfonso Cardenas Recalde 3.98%
Elena Gabriela Valencia Proafio 1.9461%
Florencio Hermogenes Chacha Lemache 2.2559%
Nathalie Alejandra Arteaga Guaman 1.47%
José Wilson Miles Rosillo y Marcia Doris Riofrio Rosillo 3.91%
Miguel Angel Chiluisa Reinoso y Elsa Marlene Proafio Zurita 1.96%
Freddy Enrique Cardenas Cordova y Lilian Maria Loayza Armijos 2%
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034
| Maria Herminia Pérez Coro 4.4745% &
L.Jonathan Alejandro Codena Rodriguez 1.9205% L
.‘ Luis Alberto Leon Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo 4.4352% e
| Luis Alberto Ledn Reyes y Rita Elina Alvarez Castillo 509536 DIS

TOTAL | 100%

INFORME TECNICO

| N° de predio: | 391091
Clave
catmeiral: 14130 01 003
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | A2(A1002-39)
Lote minimo: | 1000 m2
Forma de
ocupacion del | (A) Aislada -
suelo:
Uso principal | (AR) Agricola Residencial
del suelo: :
Clasificacion V
de suelo: (SRU) Suelo Rural
APLICA . ol
(Sl - NO) Zonificacion: D3(D203-80) A2(A1002-35)
Cattiblo do Lote minimo: 200m2 1000m2
zoniflcacion: Formas de (D) Sobre linea | (A) Aislada
Si Ocupacion: de fabrica
Uso principal del (AR) Agricola (AR) Agricola
suelo: Residencial Residencial
Cambio de \
ClisHIcaEIsn: NO ) (SRU) Suelo Rural v
Numero de 25
lotes:
Obras Civiles /] : v
Ejecutadas Gy DO Aceras N/\,-v B N/A
" _ . S Yo A | S
Consolidacio 40.0 (Vias)
n: e Obras de b . /| Energia A
0% | \nfraestructur | 942 00 Y Alcantarillad | o | gjectric | 190
: ' Potable | % o] %
a Existentes: a
Anchos de Pasaje OelE 6,00 mY
viasy pasajes | pasaje Oe1D 6,00m. V
Area util de A2 v
lotes: 11.160,91\/ m? 84,84 %
Area de vias y v o |/
pasajes: 1.082,114 m". 1 823 %
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f «‘, A"
Vo e S
Areaverdey | 1 |
| Lk |
@ | 911,87 V' m2 | 6.93 %,
equipamiento | ‘
comunal: } | ‘
Area bruta del | ‘,
terreno (Area 134883 V2 | 100,00%
| Total) | |
" Area verde y comunal en ) ‘ 1' ‘
relacion al area utilde | 911,87 - m’ ‘ 817% V
lotes 1 | ' |
Se aprueban lotes que no tienen el darea minima: :
LOTE AREA (m’)
| EXCEPCION | 8 16312
AREA VERDE
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote 21 ° 567 mv
Lote 22 10,07 m?, /
47,59 m.
Lote 23 10,05 m
| A v
B d:"’e . Lote 23 21,80 m
Equipamiento g, T ot 24 24.00m - 911,87 m2"
Comunal V
Lote 25 16,79 my| 60,38 m.
| Lote 25 19,59 m
Este: Lote 25 | 30,81 m.
Oeste: | Pasaje Oe1D 23,773 m.
ANEXO ' INFORMES TECNICOS. . 1
 TECNICO: |« Informe de Cabida. MDMQ. DMC. Oficio N°0009870. Fecha 29 de
' Septiembre de 2015. Informe Tecnico Cabidas, Linderos,
Coordenadas N°028-GCBIS 2015. -
; * Informe de Riesqgos. MDMQ: DMGR. Oficio N° 812-DMGR-2015. |
Fecha 29 de octubre de 2015. Informe N° 143 AT-DMGR-2015."
Fecha 22 de octubre de 2015. -
¢ Informe de Nomenclatura, MDMQ. EPMMOP. HR: TE — MAT -
08001 - 15. 2832 GP. Oficio SG 3507. Fecha 26 de Octubre de
2015.

1
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MEMORANDO NO. 1322-DGT-GU-AZEE. Fecha 09 de noviembre

de 2015.

e Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB -
AZCA. Informe Técnico N°004-EE-UERB-AZCA-2015. Fecha 07 dé
Octubre de 2015.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e IRMN° 556291¢. Fecha 05 de Noviembre de 2615.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Ing.

Alejandro Ayala con fecha Octubre 2015.
e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e EI Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”.

e La zonificacién para los lotes 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, se cambia a, D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre
linea de fabrica; lote minimo 200, 00 m2; numero de pisos: 3 pisos; COS planta
baja 80%, CQOS total 240%; Uso principal: (AR) Agrucola Resudencnal Y para los
lotes 24y 25 se mﬁntlene en A2 (A1002-35), forma de ocupacion: ( Anslada lote
minimo 1000,00 m2; nimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 35%, COS total
70%; Uso principal: (AR) Agricola residencial.

e La clasificacion del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural. -

e Por consolidacion, afos de asentamiento se reconoce el lote Nro. 8
manteniéndose la zonificacion propuesta.

e El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 8,17 % del area til de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado “Los Girasoles”
entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Por excepcion, estado de consolidaciéon y afios de asentamiento se reconocen los
Pasaje Oe1E y el Pasaje Oe1D.~

e Los Pasajes OelE y Oe1D con un ancho de 6,00 m. del AHHyC de la “Los
Girasoles”, pasan a conformar parte del sistema vial del sector.

77
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e Segun la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 143-AT-

DMGR-2015, expone en el Punto 8. CALIFICACION DE RIESGO, ‘La zona en
estudio, una vez realizada la inspeccion tecnica al AHHYC “Los Girasoles” de la
Parroquia de Guayllabamba, considera los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales
condiciones socioeconomicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por
fenomenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo
Medio Moderado en su totalidad.
La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR expresa que
es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir
con las siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan”.

e El informe emitido por la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos N°.143
AT-DMGR-2015, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento del
COQOTAD vy el Articulo 140 reformado; a las Ordenanzas Metropolitanas 171, 172,
y sus reformatorias 432, 447 y a la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-
11); adicionalmente realiza recomendaciones para hacer constar en el IRM la
condicién de riesgo, y solicita realizar la coordinacion respectiva con las empresas
publicas municipales como EPMMOP, y EPMAPS para el mejoramiento de vias y
la implementacién de sistemas de alcantarillado pluvial en las vias publicas
respectivamente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos Humanos
de Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Los Girasoles”, para su aprobacién o modificacion segun
corresponda.

Atentamente,

NOMBRE FECHA FIRMA/SUNILLA
ELABORADO Ing. Lorena Tapia ; =,
POR: APOYO SOCIO-ORGANIZATIVO | 28/10/2015
ELABORADO Mauricio Velasco
POR: RESPONSABLE TECNICO 28N 002015
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 230-UERB-AZCA-2018

Para: Ab. Karina Subia
DIRECTORA EJECUTIVA UERB

De: Lcda. Maria José Cruz
COORDINADORA UERB - AZCA

Asunto:  CONTESTACION, REFERENTE AL OFICIO No. SG-1320 DEL 15 DE MAYO
DE 2017, EN EL CUAL SE REMITEN LOS EXPEDIENTES QUE FUERON
CONOCIDOS EN PRIMER DEBATE EN EL CONCEJO EN SESION DEL 27
DE ABRIL 2017.

Fecha: Quito, lunes 08 de agosto del 2018

En respuesta al oficio No. SG-1320, de fecha 15 de mayo del 2017, suscrito por el Abogado
Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el
cual por disposicion de la concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial, remite el Exp. 2015-195599, del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Comité Pro Mejoras del barrio “Los Girasoles”, que fue conocido en primer debate
en la sesion de Concejo del 27 de abril del 2017, para que se proceda segun oficio No. OF.
0120-IVL-CMQ-2017-J.A., me permito informar lo siguiente:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés Social denominado: Comité Pro
Mejoras del barrio “Los Girasoles”, ubicado en la parroquia de Guayllabamba, al encontrarse
en suelo rural y cuya clasificacion de suelo se mantiene como rural, y a fin de continuar con el
proceso de Regularizacion al amparo de la Ordenanza Metropolitana No. 0147, sancionada el 09
de diciembre de 2016, y de conformidad al pronunciamiento legal emitido por parte del doctor
Gianni Frixone Enriquez, Procurador Metropolitano (e), el mismo que establece:

“PRONUNCIAMIENTO LEGAL:
Los Asentamientos Humanos de Hecho Consolidados que se encuentren en suelo rural, no

requieren la autorizacion de la autoridad agraria establecida en el articulo 113 de la Ley
Organica de Tierras Rurales y territorios Ancestrales, por las siguientes consideraciones:

1. La regularizacion del AHHC no requiere para su aprobacion cambio de la
clasificacion del suelo de rural a urbano, sino que el predio con clasificacion rural se
mantiene como tal, con la zonificacion rural RRI o RR2. Esto quiere decir que no hay
ampliacion de zona urbana en tierra rural.

2. Tratandose de un asentamiento humano con consolidacion de edificaciones vy obras, el
lote ya no tiene vocacion productiva o aptitud agraria. En este sentido el proceso de
regularizacion de asentamiento humanos de hecho consolidados responde a un proceso
de ocupacion informal del suelo, sin provecto ni planificacion previa, con fines
exclusivos de habilitacion del suelo y legalizacion de vivienda. Sin embargo, este
particular referido a la ausencia de vocacion productiva o aptitud agraria del predio,
deberia constar en un informe que seria parte del expediente que estructura Regula Tu
Barrio.

3. El AHHC no constituye un proyecto de urbanizacion o ciudadela, sino que se trata de
una situacion de hecho, al margen de toda planificacion territorial, cuya informalidad
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en el transcurso del tiempo, le dan caracteristicas especiales, de interés social,
orientadas a una regularizacion de un hecho consolidado e irreversible.

4. Seria adecuado que estas particularidades especificas respecto a los AHHC en suelo
rural, sean incorporados en el Reglamento de la Ley, a través de un trabajo de
coordinacion entre el Municipio v la Autoridad Agraria.”

Adicionalmente, Mediante oficio No. UERB-486-2018, de fecha 02 de abril del 2018, se
solicitd a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo, actualizar el informe de riesgo del
AHHyC de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Los Girasoles™ de la
Parroquia de Guayllabamba.

Mediante Oficio No. SGSG-DMGR-2018-637, de fecha 13 de julio del 2018 la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 186-AT-DMGR-
2018 del AHHYC de Interés Social Comité Pro Mejoras del barrio “Los Girasoles™ de la
Parroquia de Guayllabamba; adicional se adjunta la actualizacion del certificado de gravamen
del mencionado asentamiento.

Por estas consideraciones, ésta Coordinacion hace la devolucion del Exp. 2015-195599. del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro

Mejoras del barrio “Los Girasoles” para continuar con el proceso de regularizacion.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

"/ s
P é / - .~ —')
Yo =
Lcda. Maria José €ruz
- NADORA UERB - AZCA

Nombre Cargo Fecha Sumilla

Elaborado por: Ing. Paulina Vela Gestor Socio Organizativo UERB-AZCA 06/08/2018
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INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 19/06/2018

[1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién
WGS 84/UTM 178 Zonal

X:794428; Y: 9992339

Paroquia Nombre del barrio

CALDERON GUAYLLABAMBA LOS GIRASOLES
Z: 2144 msnm Qprox.
Solicitud Ticket
Direccién Condicién del barrio (Ret. Oficio)
R I
Entrada por la via al Quinche, se IrreegLLJJIC;rr
ingresa por la calle El Aguacate; . OF. No.UERB-486-2018 2018-051442

En proceso de
regularizacién
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Los Girasoles”
Clave catastral : 14130 01 003
Clave predial : 391091

X

pasaje OelE

Datos del drea evaluada

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ftem Descripcién
Area El barrio AHHYC “Los Girasoles” se encuentra conformado por 25 lotes con una drea total
de 11.160,91 m?
PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2018, el drea de Uso Vigente es de

100% de Agricola Residencial.

El drea evaluada estd ubicada aproximadamente entre las cotas 2160 m.s.n.m. y los 2145
m.s.n.m., con una diferencia altitudinal aproximada de 20 metros. El terreno presenta
principalmente Laderas onduladas con suave pendiente, para la fotalidad del drea de
estudio. A excepcidon de los lotes #21, 22 los cuales presentan Laderas con moderada
pendiente, con un grado de inclinacion que va desde 6 a 15°, Mientras que para los lotes #
12, 15,16, 5, 6, 7. 8 presenta Superficies planas a casi planas, con una inclinacidén menor a
los 5°.

Relieve

NUmero de | 10 lotes edificados, representando una consolidacion del 40 %. /
Edificaciones

Al tratarse de una inspeccidn visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de

remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas

exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asicomo de lgggmateriales de

construccion. i

Las tipologias de las edificaciones existentes en el drea de andlisis son las siguientes:

Tipos edificacion : 1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de porticos (vigas,

g:;g’f;‘:gﬁi?Medi columnas) de hormigén armado, losa de hormigén armado, mamposteria de

agua (Construccién blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua).

Informal)/Otro 2. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pdrticos (vigas, columnas)

(especificar) de hormigdn armado, losas de hormigén armado. mamposteria de bloque fijado
con mortero.

3. Edificaciones con columnas de hormigdn armado, mamposteria de bloque vy
ladrilo fijado con mortero, con cubierta de planchas fibrocemento o zinc,

apoyadas en correas de madera (conocida comunmente como media agua).

Uso edificaciéon

(vivienda, comercio, Vivienda
industria, educacion)
Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) Si Si si No 50%
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Otro

fipo de | Las calles del barrio se encuentran sin frabajos técnicos (son de tierra afirmada). No poseen
informacion  fisica | ©Pras para el manejo de aguas de escorrentia. Ademas no estd realizado técnicamente el
relevante soterramiento de las cometidas de agua potable.

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

| 4 AMENAIZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 4.1

Amenazas Geolégicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente, vegetacion y humedad
del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "Los Girasoles" de la Parroquia Guayllabamba estd ubicado en una
meseta de origen volcano-sedimentario, producto de procesos erosivos de
materiales volcdanicos pre-existentes y su posterior sedimentacion en un ambiente
fluvio-lacustre durante el Holoceno (post-Formacion Cangahua). Al tratarse de una
meseta, la pendiente del terreno es muy baja o practicamente nula.

Respecto a la litologia representativa de la zona, los cortes de carretera permiten
observar depdsitos de arenas y limos intercalados con capas de cenizas volcdnicas.
Superficialmente, el suelo estd constituido por una secuencia de horizontes de
origen volcdnico de cenizas y lapili de pémez (cascajo), generalmente de color
café claro, con texturas limo-arenosa (ceniza) y grava (lapill), muy poco
compactados y fdacilmente erosionables con agentes meteoroldgicos (lluvia,
viento). Los horizontes o capas de ceniza y lapilli, conocidos como tefras, se
originaron presumiblemente en el Ultimo periodo eruptivo del Complejo Volcdanico
Pululahua, hace aproximadamente 2.500 a 2.300 anos antes del presente, segun
investigaciones cientificas recientes del Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica
Nacional, por lo que, en escala de fiempo geologico se considera que este volcan
es potencialmente activo.

Con esta informacion se considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es
Baja, en el AHHYC “Los Girasoles".

Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas cortficales al interior del territorio
contfinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistfema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Anfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente. También existe otro sisfema de
_fallas activas presente en la zona de Guayllabamba, con movimiento transcurrente
gextral, que se prolonga aproximadamente 36 km hasta Lumbisi.
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Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al.,, 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,5 a 6,5
(sistema de Guayllabamba). Ademas, se estimé que el valor promedio de la
aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4g (40% de la Gravedad) en roca,
para sismos con periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder
ese valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 afnos); sin
embargo, en estas investigaciones no se consideraron los efectos de sitio ni efectos
topograficos (suelos compresibles, suelos con alto contenido orgdnico, suelos
arenosos poco consolidados, depdsitos aluviales, rellenos de quebradas) donde se
esperaria que las ondas sismicas incrementen su amplitud y se genere mayores
niveles de danos.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del terreno, se esperaria que
la Amenaza Sismica sea calificada como Alta en toda la planicie.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material soélido
arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayor afectaciéon dependerd del volcdn que se encuentre en erupcioén,
especialmente de su magnitud, duracion e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcan.

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcanicos Guagua
Pichincha y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y
a que son considerados geoldgicamente activo y potencialmente activo
respectivamente, podrian causar impactos directos al sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 32,0
km al Suroccidente del asentamiento “Los Girasoles” y tiene una dltitud de 4050
metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La
recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segin los
registros historicos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcan Pululahua

El Complejo Volcdanico Pululahua esta ubicado al Norte del DMQ, su crater estd a
18,0 km al Oeste-Noroeste del asentamiento “Los Girasoles” y su cumbre alcanza los
3356 metros sobre el nivel del mar. Este centro volcdnico no fiene la tipica forma
conica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron hace
aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a magmas muy
viscosos de composicion quimica “dacitica” (publicaciones cientificas del Instituto
Geofisico-EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior al citado ocurrid
alrededor de 6.000 anos antes del presente, por lo que se puede concluir que la
recurrencia eruptiva del Pululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de
las erupciones es muy alta.

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcan Reventador causd una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
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escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otfros, 2011; IGEPN).

Con estos antecedentes se califica a la Amenaza por Fenémenos Volcdnicos como
Baja.

LS ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES I

| 5.1

Elementos expuestos |

Por movimientos en masa: De acuerdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descrito anferiormente, el sector evaluado presenta un nivel bajo de
exposicion ante movimientos en masa.

Por amenaza sismica: todo el sector de Guayllabamba estd altamente expuesto a
los efectos negativos de un posible evento sismico.

Por amenaza volcanica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se
encuenfra expuesto ante una potencial erupcion volcdnica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los cenfros eruptivos activos o potencialmente acfivos.

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: en base a la exposicion, sistema estructural, tipo de mamposteria y
materiales empleados, afo de construccion y estado de conservacion, se analizd la
vulnerabilidad de las viviendas:

S

Para Movimientos en Masa, la exposicion de todos los lotes y viviendas es baja, por
tanto la Vulnerabilidad es Baja.

Para Amenaza Sismica, segun el andlisis del sistema estructural, tipo de materiales,
y estado; todas las edificaciones presentan una Vulnerabilidad Moderada a Alta.
Para amenaza volcénica (caida de piroclastos), la vulnerabilidad de las viviendas
es Moderada.

istema Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es regular y la enfrada es

adoquinada con drenajes laterales para el agua lluvia, lo que determina una
Vulnerabilidad Media en temporada de lluvia en el interior de sus pasajes.

53

Vulnerabilidad Socio-econémica

E

I AHHYC “Los Girasoles” la poblacion es de recursos econdmicos medios y al momento

cuentan con los servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que carecen de
transporte urbano directo.

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vezrealizada la inspeccion técnica al AHHYC “Los Girasoles” de la

parro
vulne

quia Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
rabilidades se determina que:

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Los Girasoles" en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para la totalidad de los lotes.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Los Girasoles" de

la parroquia Guayllabamba presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido
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a la caracteristicas de las construcciones y al estado de conservacion de varias
viviendas.

* Riesgo porfenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para fodo el AHHYC
“Los Girasoles” de la parroquia Guayllabamba es Moderado Mitigable tomando en
cuenta principalmente la recurrencia erupfiva de los volcanes anadlizados, |la
exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC “Los Girasoles”, ya que siguiendo las recomendaciones
que se describen en este informe, conftribuird a garantizar la reduccion del riesgo
en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materidlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:

» Protecciéon y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interacciéon activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacién, informacién puUblica,
participaciéon comunitaria,

Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificaciéon (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

| 7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la cdlificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respechvc y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Unavez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC "Los Girasoles”, el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en
las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No.
0127 de 2016.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
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determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Los Girasoles”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demdas edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que redlice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de confrol, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC “Los Girasoles” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacién de los centros volcanicos Guagua Pichincha y Pululahua, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y
preparar planes de contingencia comunitarios y arficularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la parroquia de Guayllabamba, informarse
periodicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacién técnica
de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdnico en el pais. Por ahora
este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado senales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede fomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la cenizaq,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre ofros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccidon contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamafo considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "“Los Girasoles” puede solicitar a la
Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde
las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se redlizan dentro del Programa "Quito Listo” que coordina la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucidon de la RepUblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COQOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
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adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propodsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento teritorial. /

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Los
Girasoles” lo descrito en el presente informe, especiaimente la cdlificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas ancalizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

| 8 SOPORTES Y ANEXOS : e

| 8.1 Respaldo fotogrdfico |

8.1.1 Entrada al AHHYC "Los Girasoles", parroquia Calderdn.

1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio.
.1.3  Servicios basicos en el sector existentes
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9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS

9.1.1 Ubicacién.
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AHHYC LOS GIRA! S - PARI UIA AMBA - ADMINISTR, CALDERON
9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.
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?2.1.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.
AHHYC LOS GIRASOLES - PARROQUIA GUAY! MBA - ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
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10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD e |

NOMBRE CARGO  RESPONSABILIDAD |  FECHA
Daniel Altamirano An'g%tfgg%‘;z‘;os E'i%f{gg:ggode 27/06/2018
Edison Merino Anoﬁ:gz'gzsggz - E"“"f\f’gﬁg‘ a1 o4/07/2018 _
Luis Alban A s | R e i | 272018
Christian Rivera %ﬁ‘g‘;’ Ap’?ﬁ’f‘;frfg col 13/07/2018
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“’O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
IRM - CONSULTA

i'lNFORMACIC’)N PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

| DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THMQ - 2018-07-26 1 Vh'i.o
C.C./RUC 09969

| Nombre ¢ razdn social f

| DATOS DEL PREDIO
| ro de predio 391091
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ISTRUCCION

scion cubierta: 1

ea de construccidn abierta;  10.0C

bruta total de 1

| construccion

| DATOS DEL LOTE

| Area segun escritura;

i Area grafica:

| nte total

| Maximo ETAM permitido: 71.50 m2 [SRU] = &

i Zona Metropolitana UERTO Nlgiemmp S Encala 1 75G0
Parroquia GUAYLLABAMBA -

{ Barrio/Sector. PURUANTAG

i Dependencia administrativa Administracion Zonal Norte (Eugenio

=speja)

| Aplica a incremento de pisos
'CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
| SIREC-Q 39647 0 5 m replanteo vial 0

' REGULACIONES

| ZONIFICACION

| Zona: A2 (A1002-35)
Lote minimo: 1000 m2

| Frente minimo: 20 m

| COS total: 70 %

. COS en planta baja: 35 %

RETIROS
PISOS Frontal: 5 m
Altura: 8 m Lateral: 3 m
Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
| Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural Factibilidad de servicios basicos: NO

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro iz

| devia (m) Observacién

| Zona de restriccion El lote se encuentra en zona de restriccion aeroportuaria y conos de
aeroportuaria y conos de ESPECIAL aproximacion. Para edificar solicitara a la DAC emita informe favorable sobre la
aproximacion. altura maxima permitida.

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126. |
PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES

CONSULTARA EN LA EMMOP S| EL PREDIO SE ENCUENTRA AFECTADO POR EL PASO DE LA VIA PERIMETRAL
SOLICITARA INFORME DE DEFINICION VIAL PARA DETERMINAR S| EL LOTE SE ENCUENTRA AFECTADO
CONSULTARA EN LA DIRECCION DE AVIACION CIVIL, SI LA ALTURA DE CONSTRUCCION QUE CONSTA EN EL
‘P\EEI%(S)EB‘II;I'E?T::I)\IFORME NO EXCEDE LO PERMITIDO TOMANDO EN CUENTA EL CONO DE APROXIMACION AL

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, |
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD, y, a la Ordenanza

| Descripcion Tipo

Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf
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- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2018
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