iz}
fo B B B |
ALCALDIA
Informe No. IC-0-2019-139

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el 10 de octubre de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito,
conocid en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la
parroquia Calderon.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-3278, de 11 de octubre de
2018, a fojas 277 a 278 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
las observaciones planteadas en primer debate en la sesion extraordinaria de 10 de octubre de 2018.

1.3.- La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 10 de abril de 2018, resolvio emitir
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el cambio de zonificacion del predio
sobre el que se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la parroquia Calderon.

1.4.- Mediante oficio UERB-195-2019 de 19 de febrero de 2019, a foja 285 del expediente, la Directora de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El
Rey”, ubicado en la parroquia Calderon, en el que senala que dicho asentamiento cumple con la
normativa legal para su regularizacion.

1.5.- En sesion ordinaria realizada el 11 de abril de 2019, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvio para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5784265 y 5784267, sobre
el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a favor de sus copropietarios, ubicado en la parroquia
Calderén.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

SECRETARIA GENERAL DEL
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Mediante informe No. 014-UERB-AZCA-SOLT-2017 a fojas 251 a 258 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a favor de
sus copropietarios, ubicado en la parroquia Calderon, el cual contiene las consideraciones sociales,
legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al
presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 11 de abril de 2019, luego de analizar
la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y x), 87 literales
a), b) y v); 322y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
y Gestion de Uso de Suelo; articulos IV.1.31 e 1.1.48; y, articulo IV.7.27 y siguientes del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento de los predios Nos. 5784265 y 5784267, sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El
Rey”, a favor de sus copropietarios, ubicado en la parroquia Calderon.

Atentamente,

P‘remdenta de la/Comision de
Ordenamiento Territorial

\

t(({f’ }\ \\ R\’ww 1/

Ab iguel Coro Dr. Mario Granda
Concejal Metropolitano N Concejal Metropolitano

Lic. Ed \!sn

“/ Concejal Met \ politano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

(2017-194179)

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: M.Caleno GC 2019.04.16
Revisado por: R.Delgado PGC 2019.04.16 ,ﬂ
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a wn habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica™; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

LLa Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™,
gestiona procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito. Ve
siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar
el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso
de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, tiene una consolidacion del 57,%9%, al inicio del
proceso de regularizacion contaba con 7 afios de existencia; sin embargo, al momento de la
sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... aflos de asentamiento y 7
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio™ gestiond el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten
con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de- Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

el Informe No. ....ooooiiiiiiiin de............. . expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habital seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
v economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfruie
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,

Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y

lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdatica de ésia.
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, v en ¢l ¢jercicio pleno
de la ciudadania.”:

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.™; (...)2.- “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD™), seiala como una funciéon del gobierno autonomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal.
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resofuciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leves sobre la materia. v
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ORDENANZA No.

establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades wurbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: (..
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”,

Que, ¢l articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estarad facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral | del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo.
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
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ORDENANZA No.

consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para ¢l
efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se conéderaré en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma
mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 21 de diciembre de 2017 en la Administracion Zonal
Calderon, integrada por: el Ab. Henry Walencia, Administrador Zonal Calderéon: Dr.
Jaime Altamirano, Direccion Juridica Zonal Calderén: Arq. Maria Belén Cueva.
Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada
de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Leda. Maria José Cruz, Coordinadora de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderon; Luis Villamil L., Responsable Socio
Organizativo-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén; Arq. Mauricio Velasco.
Responsable Técnico - Unidad Especial Regula Tu Barrio — Calderon, Dr. Daniel Cano.
Responsable Legal-Unidad Especial Regula Tu Barrio - Calderén: aprobaron el
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 014-UERB-AZCA-SOLT-2017. d¢
lecha 21 de diciembre de 2617, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio #El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderdn, a favor de sus
copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales
a), v) ¥y x), v 322 del Cddigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS NUMEROS 5784265 y 5784267 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL REY”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejotas del Barrio
“El Rey”. ubicado en la Parroquia Calderdn, sin perjuicio de la responsabilidad de quiencs
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engano.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el

)/

I.as dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio. que
forma parte integrante de esta Ordenanza.

barrio y de los copropietarios del predio.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de yécho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este

instrumento: por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de

asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprucba
considerandolo de Interés

ocial.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

naAg

[
CLLDren !( u oCthc

N° de predio: | 5784265 5784267
Claye 14119 01 062 14119 01 063
| catastral:
| Zonificacién: | A37 (A1002-35(VU)) A37 (A1002-35(VU))
| Lote minimo: | 1000 m2 1000 m2
| Forma de
ocupacion del | (A) Aislada (A) Aislada
suelo:
Uso de suelo: | (AR) Agricola residencial (AR) Agricola residencial
Clasificacion | (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural
del suelo:

Nuamero de lotes: 19

Area qtil de lotes: 3.300,88 m2
Area faja de proteccion en lotes: 621,67 m2
Area de quebrada rellena en lotes: 626,55 m2
Area verde: 515,05m2
Area vias y pasajes: 843,79m2
Area total de lote: 5.907.94m2

El ntimero total de lotes es de 19 signados del uno (1) al diecinueve (19), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion para
los 19 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre
linea de fabrica: lote minimo 200,00 m2; namero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS
total 240%: Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey™,
ubicado en la Parroquia Calderén, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
como contribucion de areas verdes y areas de equipamiento comunal, un area total de 515.05
m2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

\ - AREA VERDE _

| LINDERO " AEgTE TOTAL | SUPERFICIE

i ?.Lq \I/er.de : Norte: | Lote 15 21,28 m.
‘ ' Este: | Propiedad Privada 24,26 m. 515,05m2

- Oeste: | Pasaje N3A 24,29 m.

Articulo 6.- Lotes ubicados quebrada rellena.- Los lotes No. 1,2, 7, 8. 12, 13, 16 y 17, se
encuentran asentados sobre quebrada rellena, por lo que deberan cumplir con lo establecido en
la normativa metropolitana vigente.

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un aio a
partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad. deberan
presentar el cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista téenico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Calderén, caso contrario el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia
Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Il Asentamiento Humano de‘/Hecho y Consolidado de Interés §/ocia| denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon, deberan cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 256- AT-
DMGR-2017, de fecha 23 de septie\Jwbre de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
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® Riesgo por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: el AHHYC “El Rey”
tiene en general riesgo bajo ante esta amenaza, excepto en los lotes 1, 2, 8, 12, 13, 16 y
17 donde el riesgo es dalfo debido a la presencia de quebradas rellenas.

o Riesgo por mgvimientos en masa: el AHHYC “El Rey” presenta un Nivel de Riesgo
Bajo Miligak{:v ante fenomenos de movimiento en masa, particularmente ante flujos de
lodo (todos los lotes) provenientes de la zona alta como consecuencia de una potencial
erosion fuerte del suelo durante lluvias de alta intensidad. Respecto a deslizamientos.
derrumbes, caida de rocas o bloques de suelo no existen condiciones para que ocurran.

e Riesgo por eventos sz’s!wicos: de manera general, todo el AHHYC “El Rey presenta
condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la vulnerabilidad de las construcciones, ¢l
tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla geoldgica).

® Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volcanico al que estd
expuesto el AHHYC “El Rey”, asi como la region Norte del DMQ, es la potencial caida
de piroclastos (material $olido de tamaiio ceniza y/o lapilli); ante esta amenaza el
riesgo es considerado Bdjo, lo cual dependerd de los parametros citados en la seccion
de amenazas.

La evaluacion del riesgo y su calificacion estan sustentadas en base al andlisis de
amenazas, elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo tanto, a criterio técnico de la
DMGR se considera que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “El Rey”; ya que cumpliendo las recomendaciones técnicas que se describen a
continuacion se contribuird a garantizar la mitigacion del riesgo en el AHHYC “El Rey".

7 RECOMENDACIONES

Para riesgo por subsidencia y asentamientos del terreno

*  Debido a que los lotes 1, 2, 8, 12, 13, 16y 17 estdn afectados por relleno de quebradas,
se recomienda no ampliar verticalmente ni construir nuevas edificaciones sobre estos
rellenos hasta que sus posesionarios, posterior al proceso de regularizacion en curso,
contraten un estudio geotécnico para conocer las caracteristicas mecdanicas del suelo
en el asentamiento humano, incluida la zona de relleno; este estudio deberda cumplir
con los parameltros que establece la norma ecuatoriana de construccion vigente.

e [Este estudio geotécnico del suelo no debe ser comsiderado como requisito para la
continuidad del proceso de regularizacion del asentamiento humano, pero a futuro si
deberd ser tomado en cuenta para la legalizacion de las construcciones existentes.

Para riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)

e Se recomienda mantener la cobertura vegetal existente en la ladera de la loma
colindante con este asentamiento humano para que proteja el suelo de los afectos
erosivos de la escorrentia pluvial.

® Para disminuir las afectaciones que causa la escorrentia (pluvial y re.s'idzz;z[). se
recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de agua (canales o zanjas) en cada lote y en las calles de acceso al barrio para
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ORDENANZA No.

prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Es necesario que esta actividad
sea coordinada con la Administracion Zonal Calderon y con otros barrios vecinos para
no causar afectaciones a barrios colindantes.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructive en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa especifica de edificabilidad que deberd constar en los Informes
de Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podran solicitar la emision de la licencia de construccion respectiva a lu
autoridad competente, para lo cual deberdn cumplir la normativa constructiva v de
urbanismo vigentes.

Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomiendt
que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segun lu
normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista (Ing.  Civil
Estructural) para que evalue estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

L

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

En caso de producirse una erupcion volcanica, hay que mantenerse informado de

Juentes oficiales, y se debe cumplir las recomendaciones emitidas por las autoridades

('()IH[)(’.’(’I?[(’S.

Cumplimiento de la normativa vigente:

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas  Metropolitanas de:  aprobacion de los Planes Metropolitanos  de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suclo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de
calificacion del riesgo v recomendaciones para emision de permisos vy control de usos
Sfuturos y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo qie
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ORDENANZA No.

garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYCO
“El Rey” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”™

I.a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (I.LR.M.). de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo
segun sus vulnerabilidades.

Articulo 8.- Del pasaj/.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon,
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia, con 57,89% de consolidacion de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales
se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueba el pasaje con el siguiente ancho:
Pasaje N3JA  de 8,00 m "

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho v consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%
Agua Potable: 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica: 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion
de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se

ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Calderon
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
¢jecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de/hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El R,éy”, ubicado en la Parroquia Calderdn se sujetara a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El“‘Rey". ubicado
en la Parroquia Calderén, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la
terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, ubicado en la Parroquia Calderon, deberan
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

Ln caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

lLa inscripcion de la presente ordenanza servirda como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Phblico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos vy acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
¢jecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
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ORDENANZA No.

riesgos: v, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion

Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION .

El mfrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ ¥ isees 1€
............. de 2(\)5.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DFL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por ¢l Dr. Mauricio Rodas Fspinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”

ADMINISTRACION ZONAL CALDERON - PARROQUIA CALDERON 4
z it z z z z

ASENTAMIENTO HUMANO DE HE...O Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:

ANOS DE

iy e CONSOLIDACION: 57,89%
NUMERO DE LOTES: 19 POBLACION BENEFICIADA: 76 Hab.
ZONIFICACION PROPUESTA: D3(D203-80)

LOTE MINIMO: 200 m2

USO DE SUELO:

(RR1) Residencial Rural 1

CLASIFICACION DE SUELO:

(SRU) Suelo Rural

Obras de Infraestructura Existentes:

Obras Civiles Ejecutadas:

INFORME DE RIESGOS :

N2256-AT-DMGR-2017;

Riesgo Alto — Subsidencia (1, 2, 8, 12,

13,16y17)

Riesgo Bajo — Movimientos en Masa

Agua Potable 0% § Calzada 0%
Alcantarillado 0% | Aceras 0%
Energia Eléctrica 0% | Bordillos 0%

—ﬂi—"ﬂj .

AREA UTIL DE LOTES: 3.300,88 m2
AREA FAJA DE PROTECCION EN LOTES: —pe g
KREA DE QUEBRADA RELLENA EN LOTES: —— 5 % AREA VERDE
15,60%
AREA VERDE — -
KREA DE VIAS - —— -
AREA BRUTA DEL TERRENO (AREA TOTAL): 5.907,94 e g
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Oficio No2 §G- & 18
QuitoD.M., 1710CT. 7018
Ticket GDOC:

Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, de 10 de octubre de 2018.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza sobre
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en

Sesiéon Extraordinaria de 10 de octubre de 2018, con el fin de que sean procesadas en la Comision

de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5784806, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio "Vientos de Esperanza”, a favor de sus
copropietarios. '

a) Concejal Jorge Alban Gomez:

- Solicita que se presente de manera mas clara el trazado vial del sector, con una propuesta

vial mas consolidada.

b) Concejal Luis Reina Chamorro:
- Seniala que deben graficarse de manera mas clara cuales son las intenciones de vias y vias
abiertas en el sector, asi como las dreas de equipamiento, detallando si estdn dentro del

asentamiento o a qué distancia se encuentra.

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5040262, sobre el
»-aue se encuentra el asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social
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a)

b)

c)

a)

a)

denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Rumicucho Bajo 1”7, a favor de sus

copropietarios.

Concejal Carlos Paez Pérez:
Manifiesta su preocupacion por lo que va a suceder con los macro lotes colindantes, ya que

se trata de una zona aislada.

Concejal Jorge Alban Gomez:
Considera que los macro lotes referidos por el Concejal Pdez van a ser subdivididos de

hecho a futuro, por lo que hay que plantear una planificacion para el sector.

Concejal Sergio Garnica Ortiz:

Senala que para segundo debate debe contarse con un informe legal sobre las observaciones
que anteceden, pues no se puede limitar la subdivision de lotes, toda vez que el Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece los
requisitos legales para que proceda una subdivision, razon por la que no se podria limitar

el derecho de los propietarios.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 249083, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado Barrio “Mirador El Condor”, a favor de sus copropietarios.

Concejala Susana Castaneda:

Solicita se incluya un considerando y un articulo relacionado con la gestién de riesgos en
funcién de lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 210, reformatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 127, estableciendo la condicion en los informes de regulacion
metropolitana para los predios con riesgo alto.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5784265 y
5784267, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”, a favor de sus
copropietarios.

Concejal Luis Reina Chamorro:

Senala que el articulo 6 hace referencia a lotes ubicados en quebradas y rellenos de
quebradas, por lo que plantea que no se haga constar esto, ya que se considera que el 18%
de este predio es producto de relleno de quebrada, por lo que no es quebrada, pues el

Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién establece
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b)

c)

a)

b)

a)
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adjudicar este tipo de predios, lo que generaria un problema al hacer las escrituras

individuales.

Concejal Carlos Paez Pérez:

Senala que el 40% del asentamiento esté4 afectado por riesgo de subsidencia, por lo que no
se deberia aceptar que se siga construyendo sobre esos lotes, por lo que solicita que se
realice una precision en el sentido de establecer cudles son los lotes afectados, y no

regularizar los lotes que no estan ocupados, por el riesgo que presentan.

Concejala Susana Castaneda:
Solicita se actualice el informe de consolidacion pues existen contradicciones entre lo

senalado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio y el informe de la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5190925, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Catzuqui de Moncayo” Etapa Il, a favor de

sus copropietarios.

Concejala Soledad Benitez:
Solicita que se dé cumplimiento a lo previsto en la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales respecto del pronunciamiento de la Autoridad Agraria Nacional

sobre el cambio de clasificacion del suelo.

Concejal Luis Reina Chamorro:
Solicita que al area verde y drea de proteccion que pasaran a ser Municipales se les asigne

una denominacién particular que permita tener claro cudl es su naturaleza.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5131427, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado “El Rancho”, a favor de sus copropietarios.

Concejala Susana Castafieda:

Solicita se incluya un considerando y un articulo relacionado con la gestién de riesgos en
funcién de lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 210, reformatoria de la
Ordenanza Metropolitana No. 127, estableciendo la condicién en los informes de regulacion

metropolitana para los predios con riesgo alto.
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Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comision

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comision

que usted preside, a fin de que las mismas elaboren el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 10 de octubre de 2018, en la
que se realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

1eg0 Cevallos Salgado

y:

cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria General 2018-10-11 A~
e

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CE: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretaria de las Comision de Ordenamiento Territorial

Ejemplar é: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA ﬂ ke

TU BARRIOS

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL REY” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N° 229-C /

INFORME N° 014-UERB-AZCA-SOLT-2017 )/

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE = INTERES SOCIAL
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL Sreie
BARRIO “EL REY”, A FAVOR DE SUS SR i §
COPROPIETARIOS. Q5 sz e
Parroquia: CALDERON G e [ e
Barrio/Sector: LAS LADERAS DE SAN
FRANCISCO
Dependencia Administrativa: CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderon, de la Administracion Zonal de Calderon.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Resolucion N° 006-2017, de fecha 17
de febrero de 2017. \ ‘

El Asentamiento tiene 7 afios de antiglledad, y actualmente presenta una
consolidacion del 57,89%, puesto que de los 19 lotes existentes, 11 cuentan con
viviendas. :

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 11 de enero de 2017, se desprende que la poblacion del
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, al
carecer de recursos economicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos, no cuenta con agua potable, luz eléctrica y alcantarillado, asi mismo
se puede identificar que el Asentamiento no tiene obras de infraestructura, tales como:
calzadas, bordillos y aceras; el tipo de vivienda son en su mayoria de una planta,
construidas con bloque y se encuentran en obra gris.

CONCLUSION:

Del analisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 60% no poder cubrir las necesidades incluidas
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TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

en la canasta basica familiar, el 30% tienen estabilidad laboral y el otro 70% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la”
poblacion del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida

digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “EL REY”,

cumple con los requisitos

indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacién que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizacion
de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION

CALDERON

ZONAL:
PARROQUIA: CALDERON ¥~
REPRESENTANTE: HUGO ARTEMIO CHALA CARCELEN

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PRO MEJORAS *

V

' NOMBRE DEL BARRIO: | "EL REY”
ANOS DE - ,
ASENTAMIENTO: FANOS ¥
CONSOLIDACION: 57,89% ,
NUMERO DE LOTES: 19 v
POBLACION o
BENEFICIADA: v

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Solicitud de regularizacion por parte de la directiva de fecha 04 de abril de 2017 +

(ANEXO SOLICITUD).

¢ Resolucion N°. 006-2017, de fecha 17 de febrero de 2017, misma que resuelve

aprobar la personeria juridica al Comité (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Copia de los Estatutos (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

» Copia del registro de la Directiva Resolucién N°. 011-D-2017 de fecha 14 de

marzo de 2017 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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» Listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

' Antecedentes

| legales de |Ia

propiedad.-

|

|

|

|

|

|

|

l

|

|

|

{ Linderos y

| superficie
generales del
predio de
conformidad con
la escritura
publica.-

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

El Asentamiento Humano de Hecho y ConsolldadoE/e IntereS\
Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio Rey’, se |
encuentra asentado en los lotes de terreno signados con los
numeros SEIS y SIETE, ubicados en la Parroquia Calderon, del |
Cantén Quito, Provincia de Pichincha. ‘

|
|
ESCRITURA GLOBAL: |

- ‘

a) Mediante escritura publica otorgada 27 de agosto del |
2010 ante el abogado AlexanderlTroya Delgado notario |
Trigésimo Cuarto Suplente del Cantdn Quito, legalmente |
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito |
Metropolitano de Quito el 14 de octubre del 2010, los |
conyuges sefores Segundo Juan Quisilema Quisilema y
Rosa Elena waa/cht Quisilema, dieron en venta a favor |
del sefor Carlos César Carrera Barros, de estado civil |
soltere, un lote de terreno ubicado en el Sector conocido ‘
como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroguia
Calderén, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha. |

LINDEROS Y SUPERFICIE GENERALES DEL PREDIO DE
CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA: |

Lindero Norte.- En una extensién de doscientos metros, con |
terrenos de la Hacienda;

Lindero Sur.- En una extension de doscientos metros, con el lote
de terreno de la sefiora Rosario Obando;

Lindero Este.- E
la hacienda; y,

una extension de cien metros, con terreno de |

Lindero Oeste.- En una extension d
terreno del sefior Enrique Morales.

\
\
\
\
|
|
\
\
. |
cien metros, con el lote de |
|

/

Superficie total.- Dos hectareas (20.000m2). ./

b) Posteriormente, el Municipio del Distrito Metropghtano de
Quito de la Administracion Zonal Calderén, autorizo el |
fraccionamiento del predio en SIETE SUBLOTES de
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terreno de menor extensidn, segun consta en el Registro
de subdivision numero 11-5783562-1 de fecha 04 de
febrero del 2011, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedag/ del Distrito Metropolitano de Quito el 15 de abril
del 2011.

Linderos y | LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE DE TERRENO NUMERO
superficie del | SEIS, PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO INMERSO EN EL
lote de terreno | PROCESO DF REGULARIZACION:

nuamero SEIS, )
producto del | LOTE NUMERO SEIS:
fraccionamiento Y
inmerso en el | Norte: En una extension de 50 metros, con calle publica Juan
proceso de | Gualoto;

i regularizacion:

L
Sur: En una extension de 56,34 metros, con el lote de terreno

signado con el numero siete;
L

Este: En una extension de 51,27 metros, con el lote de terreno
signado con el niumero cuatro; vy,

v
Oeste: En una extension de 53,93 metros, con propiedad
particular.
g o I
uperficie total: 2.788,18m2.
Venta en
derechos y | VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES DEL LOTE NUMERO |

acciones del lote | SEIS DEL FRACCIONAMIENTO:
namero SEIS del
fraccionamiento.- | 1.- Mediante escritura pub}i/ca de compraventa celebrada el 11 de
febrero del 2016, ante el doctor Alfredo Burbano Rueda, Notario
Quincuagésimo Segundo del Distrito Metropolitano de Quito, el
sefor Carlos César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en
venta el 10.32% de derechos y acciones, del lote de terreno
signado con el nimero SEIS, ubicado en el Sector conocido -
como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de
este Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los
conyuges José Vinicio Ayéla Albuja y Aida Siefra Nicolalde,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 13 de julio del
2016.

Y aclaratoria segun escritura publica otorgada el 15 de junio del
2016, ante la Ntaria Trigésima Primera del cantén Quito, doctora
Maria José Palacios, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad el 13 de jukis del 2016 por la que realizan la siguiente |
aclaratoria indicando cue el seflor Jorge Patricio Albuja,
comparece estipulando a nombre del sefior José Vinicio Ayala
Albuja, de estado civil casado con la sefora Aida Sierra
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Nicolalde, amparado en lo dispuesto en el articulo No. 1465 del
Codigo Civil en lo referente a la estipulacion. (Datos obtenidos de
conformidad al certificado de gravamenes).

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28 de
septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
10.31% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el numero SEIS, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroguia Calderén, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Erika Licett
Obrego6n Mendoza, de estado civil soltera, legalmente inscrita en
el registro de la propiedad el 14 de marzo del 2016.

3.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 16 de
octubre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero, Notario
Quincuagésimo Cuarto del Cantdn Quito, el sefior Carlos César
Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el 10.48% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el numero
SEIS, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del Barrio
Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantéon Quito, Provincia
de Pichincha, a favor de los conyuges Gerardo Celiano Puetate
Changuan y Maria Clemencia Puetate Puetate, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 27 de noviembre del
2015.

4.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28 de
septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésime Cuarto del Cantén Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros,de estado civil soltero, da en venta el
13.21% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el nimero SEIS, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de los menores: Leonarda
Daniela, Angela Melanie y Jordana Valentina Gondora
Obando, solteras, representados por sus padres los conyuges
Edison Leondrdo Géngora Mendoza y Maria Daniela Obando
Leones, legalmente inscrita en el Registro de |la Propiedad el 13
de noviembre del 2015.

5.- DERECHOS SOBRANTES.- M%diante escritura publica
otorgada 27 de agosto del 2010 ante el abogado Alexander Troya
Delgado notario Trigésimo Cuarto Suplente del Canton Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 14 de octubre del 2010, los cényuges
sefiores Segundo Juan Quisilema Quisilema y Rosa Elena
Quilachi Quisilema, dieron en venta a favor del sefior Carlos
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Linderos y
superficie del
lote de terreno
namero SIETE,
producto del
fraccionamiento
inmerso en el
proceso de
regularizacion:

Venta en
derechos y
acciones del lote
numero SIETE
del

fraccionamiento.-

César Carrera Barros, de estado civil soltero, un lote de terreno
ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del Barrio
Bellavista, Parroquia Calderdn, de este Cantdn Quito, Provincia
de Pichincha.

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL LOTE DE TERRENO NUMERO
SIETE, PRODUCTO DEL FRACCIONAMIENTO INMERSO EN
EL PROCESO DE REGULARIZACION:

LOTE NUMERO SIETE:

Norte: En una extension de 56,‘54 metros, con el lote numero
seis;

Sur: En una extension de 62,7‘? metros, con calle publica s/n;

Este: En una extension de 5%,02 metros, con el lote de terreno
signado con el nimero cinco; y,

Oeste: En una extensién de 5&,/93 metros, con propiedad
particular.

Superficie total: 3.107,05n{2ﬂ

VENTA EN DERECHOS Y ACCIONES DEL LOTE NUMERO
SIETE DEL FRACCIONAMIENTO:

01.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30
de mayo del 2017, ante el doctor Pool J&sé Martinez, Notario
Cuadragésimo Octavo del Cantén Quito, el sefior Carlos César
Carrera Barros, de estado civil soltero, dio en venta el 9.37% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el numero
SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del
Barrio Bellavista, Parroquia Calderdon, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichi?ha, a favor de la sefnorita Ana Lué¢ia
Quiranza Cabascango, soltera, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 12 de julipdel 2017.

02.- Mediante escritura pab}léa de compraventa celebrada ef/22
de junio del 2017, ante el doctor Pool José Martinez, Notario
Cuadragésimo Octavo del Canton Quito, el sefor Carlgs César
Carrera Barips, de estado civil soltero, dio en venta el 8.72% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el nimero
SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del
Barrio Bellavista, Parroquia Calderon, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor del sefior José Vidal Carrera
Espin, divorciado, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad‘el 11 de julio del 20?})7.

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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03.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 30
de mayo del 2017, ante el doctor Pool José Martinez, Notario
Cuadragesimo Octavo del Canton Quito, el sefor Carlos César
Carrera Barros, de estado civil soltero, dio en venta el 12.25% de
derechos y acciones, del lote de terreno signado con el numero
SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey, del
Barrio Bellavista, Parroquia Calderon, de este Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor del sefor Juan Gabriel Mina
Espinoza, casado con la sefora Maria JovaRecalde legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 11'de julio del 2017.

04.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 16
de marzo del 2017, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén,
Notario Septuagésirrip Sexto del Canton Quito, el sefor Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
9.01% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con el
numero SIETE, ubicado en gl/Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cantén Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de los conyuges Cristian-Ramiro
Menacho Cabezas y Maria Rosario de la Cruz Cabezas,

legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 09 de mayo |

del 2017.

05.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 11
de febrero del 2046, ante el doctor Alfredo Burbano Rueda,
Notario Quincuagésimo Segundo del Distrito Metropolitano de
Quito, el senor Carlos César Carrera Barros, de estado civil
soltero, da en venta el 8.38% de derechos y acciones, del lote de
terreno signado con el numero SIETE, ubicado en el Sector
conocido como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia
Calderon, de este Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor

de la senorita Carmen Mareno Cando, de estado civil soltera, |

legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 05 de abril del
2016.

06.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el*03
de febrero del 2016, ante el doctor Alfredo Burbano Rueda,
Notario Quincuagésimo Segundo del Distrito Metropolitano de
Quito, el sefior Carlos, César Carrera Barros de estado civil
soltero, da en venta el 9/47% de derechos y acciones, del lote de
terreno signado con el numero SIETE, ubic do en el Sector
conocido como Cristo Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia
Calderdn, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha, a favor
del sefior Hugo Artemio Chala Carcelén, de estado civil soltero,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 05 de abril del
2016.
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07.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 28
de septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario, Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
12.58% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el numero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo
Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Cartén
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de, los sefiores José
Walberto Guerra Borja y Sonnia Jicela Andrade Rosero, de
estado civil solteros, legalmente inscrita en el registro de la
propiedad el 14 de marzo del 2016.

08.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 48
de septiembre del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito, el senor Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
9.01% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con el
numero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderdn, de este Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de la sefiorita Milder Natali Artos
Misacango, de estado civil soltera, legaimente inscrita en el
registro de la propiedad el 09 de diciembre del 2015.

09.- Mediantg escritura publica de compraventa celebrada el 28
de septiembré/del 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Canton Quito, el sefior Carlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
9.02% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con el
numero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo Rey,
del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Canton Quito,
Provincia de Pichincha, a favor de los cényuges Oscar Alcides
Noguera Quirola y Yolanda Ruiz /Alencastro, legalmente
inscrita en el registro de la propiedad el 13 de noviembre del
2015.

10.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 16
de octubre #el 2015, ante el doctor Jorge Valarezo Guerrero,
Notario Quincuagésimo Cuarto del Cantén Quito, el seforCarlos
César Carrera Barros, de estado civil soltero, da en venta el
12.19% de derechos y acciones, del lote de terreno signado con
el niumero SIETE, ubicado en el Sector conocido como Cristo
Rey, del Barrio Bellavista, Parroquia Calderén, de este Canton
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de log“conyuges Wilmer
Anderson Cimbal Navarrete y Cristina Verénica Agual Sierra,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el 13 de
noviembre del 2015.
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CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (MACRO LOTE 6)
DE FECHA 06/11/2017

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAJE

José Vinicio Ayala Albuja y Otros “ | C50013710001
100%

GRAVAMENES y OBSERVACIONES .-

Por estos datos se hace constar que: Con numero 6798 y bajo el repertorio 88275 del
registro de prohibiciones de enajenar y con fecha 18 de noviembre de 2016, se
presentd la providencia del 27 de octubre de 2016, dictado por el Sefior Juez de la
Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de
Pichincha, mediante el cual y dentro del Juicip EJECUTIVO No. 8060-2016, que sigue
Segundo Juan Quisilema Quisilema, en contra de Carlos César Carrera Barros, se
dispone la Prohibicién de enajenar los siguientes inmuebles: 1.- PROHIBICION DE
ENAJENAR los Derechos y Acciones Sobrantes Fincados en el LOTE numero SEIS
(6), producto del fraccionamiento del Lote de Terreno situado en la parroquia Calderén,
de este canton. LINDEROS GENERALES.- NORTE.- en una extension de cincuenta
metros, con calle publica Juan Gualoto; SUR.- en una extensiéon de cincuenta y seis
punto treinta y cuatro metros, con el lote signado con el nimero siete; ESTE.- en una
extension de cincuenta y uno punto veinte y siete metros, con el lote numero cuatro;
OESTE.- en una extension de cincuenta y tres punto noventa y tres metros con
propiedad particular. SUPERFICIE.- dos mil setecientos ochenta y ocho metros diez y
ocho centimetros, adquirido por el senor Carlos Cesar Carrera Barros, soltero.

Con Repertorio: 25955, numero 555, del Registro de Prohibiciones, con fecha 20 de
abril del 2007, se presentd el oficio No 373- 2007-JDTPP, de abril once del dos mil
siete, enviado por el Sefior Juez Décimo Tercero de lo Penal de Pichincha, mediante el
cual y dentro del JUICIO PENAL No 636-2006-OM, que sigue esa judicatura, en contra
de Maria Transito Ortega y José Vinicio Ayala Albuja, por droga, se dispone la
prohibicion de enajenar sus bienes y en estricto apego a lo mandado en el Art. 193 del
Codigo Adjetivo Penal, se ordena el embargo de los mismos hasta por dos mil salarios
minimos vitales generales, por cada uno.

Se hace constar que no esta hipoteca'é/o.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (MACRO LOTE 7)
DE FECHA 06/11/2017

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE

Ana Lucia Quiranza Cabascango y Otros C50013709001
v 100%

GRAVAMENES y OBSERVACIONES .-

No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, prohibiciones de
enajenar y embargos.

CONCLUSION.- La presente informacion se la obtuvo de las escrituras y certificados
de gravamenes que constan en el expediente.
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INFORME TECNICO
N° de predio: | 5784265 5784267
Clayve 14119 01 062 14119 01 063
catastral:
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: | A37 (A1002-35(VU)) A37 (A1002-35(VU))
Lote minimo: | 1000 m2 1000 m2
Forma de
ocupacion (A) Aislada (A) Aislada
del suelo:
Uso de (AR) Agricola residencial (AR) Agricola residencial
suelo:
Clasificacion | (SRU) Suelo Rural (SRU) Suelo Rural
del suelo:
(81-Noy | Zonificacion: | D3 (D203-80)
Lote minimo: 290 me
Cambio de
zonificacién: | g Formas de (D) Sobre linea de fabrica
Ocupacion:
Uso principal | (RR1) Residencial rural 1
del suelo:
Cambio de
clasificacion | NO (SRU) Suelo Rural
del suelo:
:\Iumc-aro de 19
otes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada | 0% Aceras 0% | Bordillos | 0%
Consolidacion: 057'89 (Vias)
o Obras de Agua Energia
Inf_raestruc.tura Po?able 0% Alcantarillado | 0% Slstines 0%
Existentes:
Anchos de
vias y Pasaje N3A 8,00 m. | Calle E8G 12,00 m. Calle Publica
pasajes:
Area util de 2 5
T 3.300,88 m*. 55,87 %
Area faja de
proteccién 621,67 | m° 10,52 %
en lotes:
Area de
quebrada 2 g
COr R 626,55 m°©. 10,61 %
lotes
Area verde: 515,05 | m° 8,72 %
Area vias: 843,79 | m° 14,28 %
Area bruta
del terreno: 5.907,94  m° 100,00%

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari
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(Area Total)

Area verde 515,05 | ma2. 15,60 %
AREA VERDE
LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Area Verde y Norte: | Lote 15 21,28 m.
Equipamiento el T Eote 16 21,16 m.
Comunal:
Este: Propiedad Privada 24,26 m. B19.05m2
Oeste: | Pasaje N3A 24,29 m.
ANEXO INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

TECNICO:

¢« EPMAPS. Cuenta No.: 001-008-009242232
¢ EEQ. Suministro 1938389-k

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
¢ Informe N° 646392 Fecha 13 de diciembre del 2017
¢ |Informe N° 646382 Fecha 13 de diciembre del 2017

PLANOS
e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Ing.
Cristian Tamayo de Diciembre 2017.
e 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N.014-UERB-AZCA-2017. Fecha 20 de
diciembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

INFORME DE ViAS:
e Informe de Afectacion y Replanteo Vial RV CDZ 147-JZTV-2010,
del 4 de octubre del 2010, emitido por la Coordinacién del
Desarrollo Zonal, Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda.

INFORMES DMC:
e Oficio N°: DMC-UFAC-13742. Fecha 18 de diciembre de 2017,
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emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro. Cédula
Catastral. Documento # 2053. Documento # 2054.
¢« MEMORANDOQO 392 — EYSIG. Fecha 27 de diciembre de 2017.
Oficio 3540 EYSIG.
INFORME DE RIESGOS:

e  Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2017-1206. Fecha 17 de noviembre
de 2017. Informe Técnico. N. 256 AT-DMGR-2017. Fecha 23 de
septiembre de 2017, emitido por la Direccidon Metropolitana de
Gestidon de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio N°: GP — 2017- 229. Fecha 23 de mayo de 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica”.

e La zonificaciéon para los lotes se propone en D3 (D203-80); forma de ocupacion:
(D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial Rural 1.

L]

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Rural.

e El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 15,60 % del area util de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras Del Barrio “El Rey”, entregara al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

e Por anos de asentamiento y estado de consolidaciéon el Pasaje N3A con un ancho
de 8,00 m. del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras Del Barrio “El Rey”, se reconoce y pasa a
conformar parte del sistema vial urbano del sector.

Los lotes No. 1, 2, 7, 8, 12, 13, 16 y 17 se encuentran asentados sobre quebrada
rellena.

Segun la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N° 256-AT-
DMGR-2017 de fecha 23 de septiembre de 2017, manifiesta en el punto “6
CALIFICACION DEL RIESGO
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Riesgo por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: el
AHHYC “El Rey” tiene en general riesgo bajo ante esta amenaza, excepto en
los lotes 1, 2, 8, 12, 13, 16 y 17 donde el riesqo es alto debido a la presencia de
quebradas rellenas.

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Rey” presenta un Nivel de
Riesgo Bajo Mitigable ante fendémenos de movimiento en masa,
particularmente ante flujos de lodo (todos los lotes) provenientes de la zona alta
como consecuencia de una potencial erosion fuerte del suelo durante lluvias de
alta intensidad. Respecto a deslizamientos, derrumbes, caida de rocas o
bloques de suelo no existen condiciones para que ocurran.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “El Rey
presenta condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la vulnerabilidad de las
construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla
geologica).

Riesgo por fenébmenos volcanicos: el principal fenomeno volcanico al que
esta expuesto el AHHYC “El Rey”, asi como la region Norte del DMQ, es la
potencial caida de piroclastos (material sdlido de tamafio ceniza y/o lapilli); ante
esta amenaza el riesgo es considerado Bajo, lo cual dependera de los
parametros citados en la seccion de amenazas.

La evaluacion del riesgo y su calificacion estan sustentadas en base al analisis de
amenazas, elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo tanto, a criterio técnico
de la DMGR se considera que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “El Rey’; ya que cumpliendo las recomendaciones
tecnicas que se describen a continuacion se contribuira a garantizar la mitigacion
del riesgo en el AHHYC “El Rey’”.

7 RECOMENDACIONES

Para riesgo por subsidencia y asentamientos del terreno

Debido a que los lotes 1, 2, 8, 12, 13, 16 y 17 estan afectados por relleno de
quebradas, se recomienda no ampliar verticalmente ni construir nuevas
edificaciones sobre estos rellenos hasta que sus posesionarios, posterior al
proceso de regularizacion en curso, contraten un estudio geotécnico para
conocer las caracteristicas mecanicas del suelo en el asentamiento humano,
incluida la zona de relleno; este estudio debera cumplir con los parametros que
establece la norma ecuatoriana de construccion vigente.
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o Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito para
la continuidad del proceso de regularizacion del asentamiento humano, pero a
futuro si debera ser tomado en cuenta para la legalizacion de las
construcciones existentes.

Para riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)

e Se recomienda mantener la cobertura vegetal existente en la ladera de la loma
colindante con este asentamiento humano para que proteja el suelo de los
afectos erosivos de la escorrentia pluvial.

e Para disminuir las afectaciones que causa la escorrentia (pluvial y residual), se
recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de agua (canales o zanjas) en cada lote y en las calles de acceso
al barrio para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Es
necesario que esta actividad sea coordinada con la Administraciéon Zonal
Calderon y con otros barrios vecinos para no causar afectaciones a barrios
colindantes.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo
proceso constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa especifica de edificabilidad
que debera constar en los Informes de Regulacion Metropolitana individuales.
Posterior a este proceso, los propietarios de cada lote podran solicitar la
emision de la licencia de construccion respectiva a la autoridad competente,
para lo cual deberan cumplir la normativa constructiva y de urbanismo vigentes.

e Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se
recomienda que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido
sus viviendas segun la normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un
especialista (Ing. Civil Estructural) para que evalue estructuralmente las
edificaciones y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

s La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e [as afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las
viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra
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medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion
como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger
vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o

bufandas, entre otros.

e En caso de producirse una erupcion volcanica, hay que mantenerse informado
de fuentes oficiales, y se debe cumplir las recomendaciones emitidas por las

autoridades competentes.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suelo,

(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de

riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e la Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYCO “El Rey” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las

respectivas recomendaciones técnicas”.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “El Rey”,
para su aprobacion o modificacién segun corresponda.

Atentaqwente,

// L/ > N

Lcda. Maria José Cruz
COORDINADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA
ELABORADO Luis Villamil Loor 21/12/2017
POR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO
ELABORADO Dr. Daniel Cano
POR: \RESPONSABLE LEGAL ety
ELABORADO Arq. Mauricic Velasco
POR: RESPONSABLE TECNICO et
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INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 24/07/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas
WGS 84/UTM 175

X: 788462; Y: 9992305
Z: 2743 msnm aprox.

Administracién Zonal Parroquia Nombre del barrio

CALDERON CALDERON EL REY

- b e Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)

Regular

Ingreso por la Calle 10 de Agosto y Pasaje Irregular OF. N°. UERB -577- 2017- 063387

S/N En proceso de N 2017 §

regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado

“El Rey”
Datos el ascr eveaida Clave catastral : 14119-01-062; 14119-01-063
Clave predial: 5784265, 5784267

2  DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

Iltem Descripcion
Area 19 predios del AHHYC "“El Rey”, su drea total de 5.907,93 m2

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el area de Uso Vigente es de
Agricola Residencial (100%).

El bario se localiza dentro de la Paroquia Calderdn. El drea evaluada estd ubicada
aproximadamente entre las cotas 2744 m.s.n.m. y los 2740 m.s.n.m., con una diferencia alfitudinal
aproximada de 4 metros.

El terreno presenta una pendiente baja, menor a 5 grados.

Relieve

Numero de
Edificaciones

Tipos edificacion : Al fratarse de una inspeccion visual, es decir no se realizdé ninguna prueba de tipo exploratorio,
Casa/edificio de ni de remocion de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas
departamentos/Med | exteriormente, por lo cual, respecto a algunos de los elementos estructurales y no estructurales,

iagua (Construccion | asi como de los materiales de construccion, no pudieron ser identificados.
Informal)

11, lo que representa aproximadamente 58 % de consolidacion.

De acuerdo a la informacién proporcionada asi como la geodatabase disponible se identificod
edificaciones sobre y fuero de una quebrada rellena.

Las edificaciones que se encuentran fuera del relleno tienen las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones conocidas como “"mediaguas”, las cuales estan conformadas con
sistemas de muros portantes de blogue (bloque trabado), la cubierta consta con
correas de madera y planchas de zinc o planchas de fibrocemento, sujetas con pernos
y en algunos casos presionados empiricamente con bloque.

2. Edificaciones conocidas como “mediaguas”’, mismas que estan constituidas con
columnas de hormigon armado, mamposteria de bloque fijado con mortero (arena,
cemento, agua), cubierta formada con correas de madera y planchas de
fiorocemento o planchas de zinc sujetas con pernos y varias se encuentran
presionadas empiricamente con bloque.

3. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de porticos de hormigdn
armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero.

4. Edificaciones de un piso constituidas con sistemas de pdérticos de hormigdn armado
(vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agud); sobre la losa se observaron columnas de hormigon
armado y en varias edificaciones existen paredes de blogue en la parte posterior y
laterales, aparentemente para la proyeccion a otro nivel.

Las edificaciones construidas sobre el relleno de quebrada tienen las siguientes caracteristicas:
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5. Edificaciones conocidas como “mediaguas”, las cuales estn conformadas con
sistemnas de muros portantes de bloque (bloque trabado), la cubierta consta con
correas de madera y planchas de zinc o planchas de fibrocemento, sujetas con pernos
y en algunos casos presionados empiricamente con blogue.

6.  Edificacion conocida como “mediaguas”, la cual estd formada con columnas de
hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento,
agua), la cubierta consta con correas de madera y planchas de planchas de zinc
sujetas con pernos.

7. Edificacion de un piso conformada con sistemas de poérticos de hormigdn armado
(vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado con
mortero (arena, cemento, agua); sobre la losa se observaron columnas de hormigén
armado y paredes de bloque.

8. Edificaciones de dos plantas conformadas con sistemas de poérticos de hormigdn
armado (vigas y columnas), la primera planta cuenta con una losa de hormigon
armado mientras que la planta superior con una cubierta formada con planchas de
zinc apoyadas en correas de maderq, la mamposteria es de blogue fijado con
mortero.

9. Edificaciones de dos plantas, en la cual la primera planta consta con sistemas de
porticos y losa de hormigon armado, y la segunda planta con columnas de hormigdn
armado, vigas principales y segundarias de acero, losa deck, mamposteria de bloque;
las vigas metdlicas presentan perdida de la pintura anticorrosiva.

Edificaciones en proceso de construccion donde se visualizé el contrapiso y el acero de refuerzo
longitudinal y transversal (estribos) de las columnas.
Se observd que la mamposteria de varias edificaciones presenta una inadecuada sujecion y
problemas de humedad, tambien que existen edificaciones que estan adosadas entre si.
Adicionalmente en el Barrio en andlisis se observaron cerramientos conformados con columnas
de hormigdn armado y mamposteria de bloque fijado con mortero; y cerramientos provisionales
de madera.
Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 70 30
Matericles Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de —
Iadificacion Cimientos: Sin identificar Losa de hormigon armado.
Columnas y vigas: uso de acero .
L Blogue fijado con correas de maderay
de refuerzo longitudinal y i
mortero (arenaq, planchas de zinc o

fransversal (estribos), hormigdn
simple/ hormigon armado,
adicionalmente vigas de acero
estructural.

cemento, agua) | planchas de fibrocemento,
sujetas con pernos y en

algunos casos presionados

empiricamente con bloque

Uso edlificacion
(vivienda, comercio, | Vivienda Residencial

industria, educacion)

Exstencia  de | Energia Agua potable | Alcantarillado | Alcantarillado Telefonia fija
servicios  basicos | eléctrica sanitario Pluvial
(si/no) Si (informal) Si (informal) NO NO NO

Otro fipo de
informacion  fisica | ENlainspeccion técnica del macro lote “El Rey”, se visualizé que:

relevante El acceso principal y los pasdjes no tienen trabajos técnicos (son de tierra afirmada).

Los pasajes no poseen obras para el manejo de aguas de escorrentia,

Los servicios basicos (luz eléctrica, agua potable) son comunitarios.

No cuentan con servicio de telefonia.

No cuenta con alcantarillado pluvial ni sanitario.

Cada vivienda cuenta con pozos sépticos.

El manejo de aguas servidas es inadecuado ya que se evacla hacia los frentes de cada
vivienda; por lo que se visudliza entre los pasajes charcos o partes humedecidas.

No cuenta con Casa Barrial.

Cuenta con servicio de fransporte publico misma que transita por la via principal
(aproximadamente a 6 cuadras) de distancia hasta el macro lote.

Cuenta con area verde.

[ 1.1. 256 Calderén, Calderén, El Rey | Pagina 2 de 12 |

N\
[#oR | gn | "I{G)’ICF\’L




Ui MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
< . I' ' Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURI D AD

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

ALCALDIA ALCALDIA

[N°.256 AT-DMGR-2017]

1Tl

Segun informacién en el IRM se detalla “el lote se encuentra en zona de proteccion de
quebrada, talud o ribera de rio. Para edificar solicitard la definicion del borde superior de
accidente geogrdfico a la DMC y adjuntard un informe de estudio de suelos emitido por un
profesional” tanto en el lote 5784265 como para el lote 5784267.

_siede -

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Seguin la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se han registrado casos
dentro de un radio de 1Km del AHHYC “El Rey”.

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA
Inundacion:  flujo Terrazas de San Francisco, | 925 metros
2008 .
de lodo Bellavista.
Hundimiento Bellavista, Calle Pio Xll, | 729 metros
2009 2
Esc. Elena Enriquez.
Inundacion 2011 | Calderdn. Q42 metros
Inundacion 2014 | De los quindes E7B 708 metros

|4 DESCRIPCION GEOLOGICA DEL TERRENO Y AMENAZAS |

| 4.1  Caracterizacion Geoldgica del Terreno |

El AHHC El Rey esta ubicado en las vertientes inferiores Occidentales de la loma Bellavista, en
su extremo Norte, con una pendiente del terreno que oscila entre 5 - 10 % (2°-5°) y que
desciende hacia el occidente.

La Loma sobre la que esta ubicado el AHHC El Rey representa un pliegue anticlinal asociado
a un segmento del Sistemna de Fallas Inversas de Quito (Falla San Miguel del Comun del
Segmento Carcelén- Bellavista; Vilagémez, 2003; Alvarado et al., 2014). Aunque localmente
no se observa, esta estructura tectonica ha deformado toda la secuencia estratigrafica de la
zonq, especialmente los depdsitos piroclasticos superficiales; evidencias de esta deformacion
pueden encontfrarse en barrios aledanos que estan ubicados sobre la loma y sobre sus
estribaciones orientales (Ej. Eucaliptos de Calderon, Laderas de San Francisco).

Respecto a la litologia, la zona de Calderdn estd cubierta principalmente por la Formacién
Cangahua de edad Pleistocénica, pero en el sector Norte de Calderdn se observan capas
de caidas piroclasticas sobre la Formacion Cangahua, que seguramente provienen del dltimo
ciclo eruptivo del volcéan Pululahua que ocurrié hace aproximadamente 2.400 anos Antes del
Presente. Localmente, en el AHHC El Rey no se observaron afloramientos que permitan
determinar la estratigrafia local, pero se encontrd el corte de un talud en una construccion
donde se observd que los primeros dos metros bajo el nivel de superficie estan conformados
por niveles de caidas piroclasticas no consolidadas (particulas sueltas). A la base presenta
fragmentos de lapilli de pémez de tamano maximo entre 2 y 3 cm y hacia el tope del depdsito
gradda a una ceniza fina a gruesa con fragmentos de pémez dispersos de famanos maximos
alrededor de 1 cm; fodo el depdsito tiene un espesor aproximado de 1,5 m. Debajo de esta
capa se observo la parte superior (10-15 cm) de un nivel de ceniza fina de color café oscuro.
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[ 4.2 Amenazas Geologicas ]

4.2.1 Descripcion de la amenaza por Movimientos en Masa
Las condiciones fisicas del terreno donde esta ubicado el AHHC El Rey no representan

niveles de amenaza ante movimienfos en masa como deslizamientos, colapsos o
caidas de roca/suelo, sin embargo, existen condiciones para que este asentamiento
humano pueda ser afectado levemente por flujos de lodo (agua, arena y particulas
finas) que podrian originarse por erosion del suelo en caso de lluvias de alta intensidad
y duracion en la parte alta de la loma, pudiendo arrastrar material suelto hacia las
zonas bajas. Desde la parte alta de la loma hasta el limite criental del barrio existe una
distancia horizontal alrededor de 340 metros y una diferencia de altura aproximada de
60 metros, por lo que no se espera que flujos voluminosos desciendan por la ladera
colindante, pero la erosion si podria generar surcos en la superficie de la ladera, si no
se mantiene la proteccion con vegetacion.

Existe ofro tipo de amenaza que podria comprometer a determinados lotes a causa
de la presencia de quebradas rellenas, lo cual potenciaimente podria originar
problemas de asentamientos diferenciales. Dos quebradas rellenas atraviesan una
parte del asentamiento humano, afectando particularmente alos lotes 1, 2, 8, 12, 13,
16 y 17 (ver mapa 8.2.1). Estos lotes representan una zona de amenaza alta por
potenciales asentamientos de terreno.

4.2.2 Descripcion de la amenaza sismica
El territorio del DM@ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden

ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién frente a la
margen costera y fallas geologicas corticales al interior del territorio continental de
Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este sistema
de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde
San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia
el Occidente. Adicionalmente, un sistermna de fallas de rumbo, con movimiento dextral,
fue identificado en la zona comprendida entre el Volcan llaldé y Guayllabamba; estos
segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste y estan representados
superficialmente por framos de los rios San Pedro, Uravia y Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza sismica
probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han determinado
que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los cuales podrian
generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera
individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultanea de todos los segmentos o que provocaria un sismo potencial de magnitud
7.1 (escenario poco probable). Ademas, se estimd que el valor promedio de la
aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de la Gravedad) en roca,
para sismos con periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder ese
valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los préximaos 50 anos); sin embargo,
en estas investigaciones no se consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos
(suelos compresibles, suelos con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco
consolidados, depdsitos aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las
ondas sismicas incrementen su amplifud y se genere mayores niveles de danos.
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Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(depdsitos volcanicos poco consolidados de texturas arenosas) se esperaria que las
ondas sismicas se amplifiquen, ademas, la Parroquia de Calderon se encuentra cerca
de fallas geologicas activas, por tanto la amenaza sismica se considera alta.

Descripcion de la amenaza volcdnica
El fendmeno volcdanico que representa una amenaza para el AHHC El Rey corresponde

a caida de piroclastos (material soélido granular expulsado a la atmaésfera durante una
erupcion explosiva) de tamano ceniza (< 2 mm) o lapilli (2 - 64 mm), dependiendo del
volcan que experimente un proceso eruptivo. El Norte del DMQ estd expuesto, debido
a su ubicacién geogrdafica, principalmente a la actividad volcanica del Guagua
Pichincha, Reventador y en menor proporcion del Cotopaxi (volcanes activos); sin
embargo, otros volcanes que podrian reactivarse en el futuro, segun el Instituto
Geofisico, y que también representarian algin nivel de amenaza por caida de
piroclastos son: Pululahua y Atacazo.

Es importante mencionar gque el nivel de amenaza por caida de piroclastos depende
de varios factores como magnitud, intensidad y duracion de la erupcion, distancia con
la fuente volcanica y direccion/velocidad del viento a la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de gases y ceniza). Segun el estado actual de los fres volcanes
activos, el nivel de amenaza por caida de piroclastos es bajo.

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Segun el andlisis de amenazas descrito anteriormente, se considera que la presencia de
quebradas rellenas podria originar potenciales procesos de asentamientos
diferenciales, siendo una amenaza que debe tomarse en cuentq, especialmente en los
lotes 1,2,8,12, 13, 16y 17.

Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si el epicentro se produce en el norte
del DMQ.

De la misma manera, frente a la amenaza volcanica, todo el AHHYC “El Rey” estaria
expuesto a posibles fenémenos de caida de piroclastos.

Vulnerabilidad Fisica

Edificaciones: En base a la inspeccion de campo y analizando la existen de quebradas
rellenas en el barrio, se considerd la exposicion de los lotes y viviendas que estan dentro
o fuera de la zona de relleno; y, las caracteristicas geoldgicas, calidad y tipo de suelo,
lo cual esta descrito en el Numeral 4 (Descripcion Geoldgica del Terreno y Amenazas),
pero de manera general el suelo es homogéneo dentro del AHHYC “El Rey”, excepto
en las zonas de relleno, y se caracteriza por ser un suelo de origen volcanico (caida
piroclastica), principalmente de textura arenosq, sin compactacion; por otfro lado, se
desconocen las caracteristicas litologicas y geotécnicas del material de relleno, lo que
genera alta incertidumbre sobre su comportamiento.

¢ Por subsidencia del terreno v asentamientos diferenciales, Considerando que
existen edificaciones que se encuentran sobre y fuera del relleno asi como las
caracteristicas geoldgicas, calidad y tipo de suelo, caracteristicas de las
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edificaciones y al no disponer de informaciéon acerca de la cimentacion de las
estructuras, se estable que las edificaciones que estan sobre el relleno de
quebrada indicadas en los numerales 5,6,7,8,9 del item Tipo de Edificaciones de
la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica moderada-alta, mientras
que las del literal 1,2,3,4 al estar fuera del relleno de quebrada una vulnerabilidad

fisica baja.

« Por movimientos en masa: Una vez realizado el andilisis de la vulnerabilidad fisica
ante movimientos en masa, fornando en cuenta principalmente la exposicion
de las edificaciones, se determiné que la vulnerabilidad fisica es baja.

* Por eventos sismicos: Considerando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemnas de entrepisos, numero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura, topografia del sitio; las edificaciones mencionadas en los numerales
3.4 del item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica baja, mientras que las del literal 1,2,5,6,7.8,9 una
vulnerabilidad fisica alta.

o Por eventos volcdnicos: Andadlizando el tipo de cubierta, nimero de pisos,
topografia del sitio, material de paredes, caracteristicas del suelo, sistema
estructural, estado de conservacion, ano de construccion; las edificaciones
indicadas en los numerales 3, 4, 8 del item Tipo de Edificaciones de la Seccidon 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica baja, los del literal 2, 7, @ una
vulnerabilidad fisica moderada v los literales 1, 5, 6 una vulnerabilidad fisica alta.

Sistema Vial: La red vial en el area de estudio (calle de acceso y pasajes internos) es de
fierra afirmada y se encuentra en condiciones precarias por no contar con sistema de
alcantarillado pluvial ni sanitario, ni tampoco con obras para el adecuado manejo del
agua de escorrentia. Estas caracteristicas sugieren condiciones de Vulnerabilidad
Moderada al sistema vial.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC para el proceso de regularizacion “El Rey” que se encuentra dentro de la
Parroquia Calderdn. Durante la visita técnica se pudo observar que, de manera general,
la poblacion es medios recursos economicos y al momento cuentan con los servicios
basicos descritos.

6 CALIFICACION DEL RIESGO

* Riesgo por subsidencia del terreno y asentamientos diferenciales: el AHHYC “El Rey”
fiene en general riesgo bajo ante esta amenaza, excepto enloslotes 1, 2, 8, 12, 13,
16 y 17 donde el riesgo es alto debido a la presencia de quebradas rellenas.

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “El Rey” presenta un Nivel de Riesgo
Bgjo Mitigable ante fendmenos de movimientos en masa, particularmente ante
flujos de lodo (todos los lotes) provenientes de la zona alta como consecuencia de
una potencial erosion fuerte del suelo durante lluvias de alta intensidad. Respecto
a deslizamientos, derrumbes, caida de rocas o bloques de suelo no existen
condiciones para que ocurran.,

« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el AHHYC “El Rey” presenta
condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la vulnerabilidad de las
construcciones, el fipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla
geologica).
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e Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenédmeno volcanico al que esta
expuesto el AHHYC “El Rey”, asi como la region Norte del DMQ, es la potencial caida
de piroclastos (material sélido de tamano ceniza y/o lapilli); ante esta amenaza el
riesgo es considerado Bgjo, lo cual dependera de los parametros citddos en la
seccion de amenazas.

La evaluacion del riesgo y su calificacion estan sustentadas en base al andlisis de
amenazas, elementos expuestos y su vulnerabilidad. Por lo tanto, a criterio técnico de la
DMGR se considera que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “El Rey”; ya que cumpliendo las recomendaciones técnicas que se describen a
continuacion se contribuird a garantizar la mitigacion del riesgo en el AHHYC “El Rey”.

ALCALDIA
oy fror
AT

-ginco -

7

RECOMENDACIONES

Para riesgo por subsidencia y asentamientos del terreno

o Debidoaqueloslotes 1, 2, 8, 12, 13, 16y 17 estan afectados por relleno de quebradas,
se recomienda no ampliar verticalmente ni construir nuevas edificaciones sobre estos
rellenos hasta que sus posesionarios, posterior al proceso de regularizacion en curso,
contraten un estudio geotécnico para conocer las caracteristicas mecanicas del suelo
en el asentamiento humano, incluida la zona de relleno; este estudio deberd cumplir
con los parametros que establece la norma ecuatoriana de construccion vigente.

o [Este estudio geotécnico del suelo no debe ser considerado como requisito para la
continuidad del proceso de regularizacion del asentamiento humano, pero a futuro si
debera ser tomado en cuenta para la legalizacion de las construcciones existentes.

Para riesgo por movimientos en masa (flujos de lodo)

e Se recomienda mantener la cobertura vegetal existente en la ladera de la loma
colindante con este asentamiento humano para que proteja el suelo de los efectos
erosivos de la escorrentia pluvial.

e Para disminuir las afectaciones que causa la escorrentia (pluvial y residual), se
recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sisfemas de
conduccion de agua (candles o zanjas) en cada lote y en las calles de acceso al
barrio para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores. Es necesario que esta
actividad sea coordinada con la Administracion Zonal Calderdn y con otros barrios
vecinos para no causar afectaciones a barrios colindantes.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa especifica de edificabilidad que deberd constar en los Informes
de Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podrdan solicitar la emision de la licencia de construccion respectiva a la
autoridad competente, para lo cual deberan cumplir la normativa constructiva y de
urbanismo vigentes,

Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda que
los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segin la
normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista (Ing. Civil Estructural)
para que evalle estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.
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¢ La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

¢ Encaso de producirse una erupcion volcanica, hay gue mantenerse informado de fuentes
oficiales, y se debe cumplir las recomendaciones emitidas por las autoridades
competentes,

Cumplimiento de la normativa vigente:

*« En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobaciéon de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de calificacién
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

* LaUnidad Especial Regula Tu Barrio deberéa comunicar a la comunidad del AHHYC “El Rey”
lo descrito en el presente informe, especialmente la cdlificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

[8  SOPORTES Y ANEXOS |
LS.] Respaldo fotogrdfico (

8.1.1 Enfrada al AHHYC “El Rey” que se encuentra dentro de la Parroquia Calderon.
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8.2 Base Cartografica y Mapas Tematicos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"‘O :

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
Fecha: 2017-12-13 10:34 No. 646382

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO' _ _ TMQ - 2017-12-13 | T [ 7.0
C.C/RUC: 1310623309 {' !
Nombre o razén social: GONGORA MENDOZA EDISON Ve / , !f ;‘

LEONARDO P -— : L ﬂ I
DATOS DEL PREDIO _ _ | \wsre . = g i §
Numero de predio: 5784265 ]
Geo clave: ‘ :
Clave catastral anterior: 14119 01 062 000 000 000 =y I
En derechos y acciones: S| o4 J
AREAS DE CONSTRUCCION 7 AR-A3? [sRU]

Area de construccion cubierta: [0.00 m2
Area de construccién abierta: 0.00 m2

or | A {
Area bruta total de 0.00 m2 ' 17 s I
iconstruccion: 3 A o

DATOS DEL LOTE

Area segun escritura: 2788.18 m2 { l""- 5 [
Area gréfica: 2812.91 m2 . »—ﬁ_L ’l
Frente total: ) 50.00 m ¥ |
Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 278.82 m2 [SRU] | [958 50w No1s0 | ,.,,-IIMEmL; 1:2000
na Metropolitana: ____|CALDERON -
coquia:  CALDERON
[Barrio/Sector: _LAS LAD.DE S.FRA
Dependencia administrativa: | Administracién Zonal Calderdn
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q JUAN GUALOTO 12 a 6.00m del eje devia E8H

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: A37 (A1002-35(VU)) PISOS ?foﬂ?a?i m
. : 1 )
Lote minimo: 1000 m2 Altura: 8 m Lateral: 3 m

Frente minimo:20 m

COS total: 70 %

COS en planta baja: 35 %

(VU) Vivienda Unifamiliar .Se podra edificar una (1) vivienda por cada lote.
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (AR) Agricola residencial Factibilidad de servicios basicos: NO

Numero de pisos: 2 Posterior: 3 m
Entre bloques:6 m

STACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro
devia (m) Observacion

El lote se encuentra en zona de proteccion de quebrada, talud o ribera de rio. Para edificar
ggEEE’ilAE A ggLELBEmAADA solicitara la definicién del borde superior de accidente geogréfico a la DMC y adjuntara un
informe de estudio de suelos emitido por un profesional.

Descripcion Tipo

OBSERVACIONES

AREAS Y LINDEROS SE SUJETARAN A PLANO DE SUBDIVISION APROBADO
INFORME D E REGULACION PARA LA TOTALIDAD DEL PREDIO 100% DERECHOS Y ACCIONES

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningan trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el érea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm jsf
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